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Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ Schiffdorf

_Stédtebauliche Entwurfsvarianten

Kita-Gelande

Entwurf Projektentwickler Variante A (Verwaltung) Variante B (Verwaltung)
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Dichtes Wohnen (DH KH) (11 WE)

- GRZ 0,45

- Eingeschossig

- HOhe max. 6 m

- 1 Wohn. je Wohngebaude
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Einzelhauser (6WE)
-GRZ 0,3

- Eingeschossig + DG

- H6he max. 8,5m/ 10m
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Stadtebauliche Eckdaten

Entwurf Projektentwickler

A

Reihenhauser (11 WE)
-GRZ 0,4

- Zweigeschossig + DG
- Hohe max. 10 m

- 1 Wohn./RH

Bilanz
2 92 Wohneinheiten
e« 60 WE MFH

. 8WE EFH

. 6WE DH

.«  7WE KH Hnone 5
- 11WE RH




Gemeinde

Schiffdorf

Stadtebauliche Eckdaten

Entwurf Verwaltung (a)

Dichtes Wohnen (DH KH) (11 WE)
- GRZ 0,45

- Eingeschossig

- Hohe max. 6 m

- 1 Wohn. je Wohngebaude

Reihenhauser (11 WE)
-GRZ 0,4

- Zweigeschossig + DG
- Hohe max. 10 m

-1 Wohn./RH

Melhrﬁanmhaen suser ( ﬁrW'

. je Einzelhaus

Bilanz .
¥ 91 Wohneinheiten henono 6
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Stadtebauliche Eckdaten
Entwurf Verwaltung (b)

Dichtes Wohnen (DH KH) (11 WE)
- GRZ 0,45

- Eingeschossig

- Hohe max. 6 m

- 1 Wohn. je Wohngebaude

Reihenhauser (11 WE)
-GRZ 0,4

- Zweigeschossig + DG
- Hohe max. 10 m

-1 Wohn./RH

"\ Mehrfamilienhduser (60 WE
| \ weigesc

. je Einzelhaus
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¥ 93 Wohneinheiten Koo 7
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N——
Planungsanforderungen: Ergebnis AK Baukultur / Verkehr vom 22.02.2024

M Zentraler Quartiersplatz (Begegnungsort, begriint,
verkehrsarm)

#MMischung 1, 2, 3, 4 — Familienhauser (effizienter
die Flache nutzen)

M 4-Familienhduser sollten im EG
behindertengerecht gebaut sein

#MKlima-Quartier: nur regenerative Energien,
pflanzliche Grundstiickseinfriedungen, Baume
pflanzen, Flachdacher begriinen (auch Garagen),
Fernwarme

M Zufahrt zum Baugebiet mit separaten
Fahrradwegen / -straflen

MVerkehrsberuhigung (EinbahnstralSe, Poller;
Spielstrale)

M Keine Erschlieung mit einer Stral3e liber die
gesamte Lange der ,AckerstraRe”

7
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Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ"

Ergebnis AK Baukultur / Verkehr vom 20.08.2025

M Prufung: Verkehrsfuhrung direkt hinter dem Grundstuck der
Arztpraxis

M Berucksichtigung ausreichender Grunflachen

M Begegnungsmoglichkeiten schaffen (Sitzflachen,
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Wildblumenwiese)

M Mix unterschiedlicher Bautypen
# Moderne und traditionelle gestalterische Merkmale
berlcksichtigen

— Moderne Bauweise: im Norden (wie ,Klein Marokko®);
Traditionelle Bauweise: im Suden (Mehrfamilienhauser

eventuell mit rotem Klinker)
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Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ"

P o Ergebnis AK Baukultur / Verkehr vom 20.08.2025

M Zu dichte Bebauung im westlichen Randbereich

Kein Heckenzwang im verdichteten westlichen Bereich

M Grungestaltung mit Hundewiese, Begegnungsbanke,
Obstbaume

M Entwicklung eines Konzeptes fur Patenschaften zur Pflege
von Offentlichen Freiflachen

#M Wohnungen ab 40m? bis 70m? fur Berechtigungsschein-
empfanger

M Nur 3 freistehende Einfamilienhauser
M Einstellplatze am Wohnhaus fur Lademaoglichkeit E-Auto

Variante A
Nord [I

Kenono 10



Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ"

Variante B

Nord /|

Ergebnis AK Baukultur / Verkehr vom 20.08.2025

Prafung Erschlielung Uber den sudlichen Teil des
Grundstlckes der Arztpraxis

Zu dichte Bebauung im westlichen Randbereich
Kein Heckenzwang im verdichteten westlichen Bereich

Grungestaltung mit Hundewiese, Begegnungsbanke,
Obstbaume

Entwicklung eines Konzeptes fur Patenschaften zur Pflege
von Offentlichen Freiflachen

Wohnungen ab 40m? bis 70m? fur Berechtigungsschein-
empfanger

Nur 3 freistehende Einfamilienhauser
Einstellplatze am Wohnhaus fur Lademoglichkeit E-Auto

Kenono 11



Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ"

Ergebnis AK Baukultur / Verkehr vom 20.08.2025

Fazit:

Insbesondere unter Berucksichtigung folgender Anregungen wird der Entwurf der Projektentwickler favorisiert:

M Sicherstellung, dass die Knotenpunkte mit den aul3eren Erschlielungsstralden nicht zu Unfallschwerpunkten werden

(Anm.: Ein Verkehrsgutachten wird erstellt)

Ackerstral3e soll als Full- und Radweg ausgebaut werden (=> landwirtschaftl. Verkehr frei)
keine Durchgangsstrale!

Pkw-Stellplatze im offentlichen Raum moglichst mit Ladesaulen

Eingeschossige Bebauung Richtung des nordlich angrenzenden Wohngebietes ,Eschring”
Berlcksichtigung eines Spielplatzes — eventl. auch im Wohngebiet ,Eschring”
Grungestaltung mit Hundewiese, Begegnungsbanke, Obstbaume

Entwicklung eines Konzeptes fur Patenschaften zur Pflege von offentlichen Freiflachen
Wohnungen ab 40m? bis 70m? fur Berechtigungsscheinempfanger

Einstellplatze am Wohnhaus fur Lademoglichkeit E-Auto

Mix unterschiedlicher Bautypen

Moderne und traditionelle gestalterische Merkmale berucksichtigen

= Moderne Bauweise: im Norden (wie ,Klein Marokko®);
Traditionelle Bauweise: im Suden (Mehrfamilienhauser eventuell mit rotem Klinker)

Kenono 12



Danke fur lhre Aufmerksamkeit.
Haben Sie noch Fragen?
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