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Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ Schiffdortf
N——
Planungsanforderungen: Ergebnis AK Baukultur / Verkehr vom 22.02.2024

M Zentraler Quartiersplatz (Begegnungsort, begriint,
verkehrsarm)

#MMischung 1, 2, 3, 4 — Familienhauser (effizienter
die Flache nutzen)

M 4-Familienhauser sollten im EG
behindertengerecht gebaut sein

#MKlima-Quartier: nur regenerative Energien,
pflanzliche Grundstiickseinfriedungen, Baume
pflanzen, Flachdacher begriinen (auch Garagen),
Fernwarme

M Zufahrt zum Baugebiet mit separaten
Fahrradwegen / -straflen

#MVerkehrsberuhigung (EinbahnstralSe, Poller;
Spielstrale)

M Keine Erschliefung mit einer Stral3e liber die
gesamte Lange der ,AckerstraRe”

7
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Schiffdorf
N——

—_— |
. Stadtebauliches Gesamtkonzept
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_Stédtebauliche Entwurfsvarianten

Kita-Gelande

Entwurf Projektentwickler Variante A (Verwaltung) Variante B (Verwaltung)



Leitbildentwicklung — Neubaugebiet ,Westlich FTZ"

Dichtes Wohnen (DH KH) (11 WE)

- GRZ 0,45

- Eingeschossig

- HOhe max. 6 m

- 1 Wohn. je Wohngebaude

/

- VAWLY VoW
R
Y (e%% 1%
Y
KSR
NS

Einzelhauser (6WE)
-GRZ 0,3

- Eingeschossig + DG

- H6he max. 8,5m/ 10m

- max. 1 Wohn./ EH

- Grundstltick mind. 600 m?

B B B TS
~Einzel-und Doppelhauser.
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‘Mehrfamilienhauser (60 WE
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ZWelgesCcnossSig TG

Hohe max. 12,017 i
- max. 10 Wohnungen

N
i i hau
J B;E ;/

Stadtebauliche Eckdaten

Entwurf Projektentwickler

A

Reihenhauser (11 WE)
-GRZ 0,4

- Zweigeschossig + DG
- Hohe max. 10 m

- 1 Wohn./RH

Bilanz
2 92 Wohneinheiten
e« 60 WE MFH

« 8WE EFH

- 6WE DH

° 7WE KH ié‘RGRUN(@ 6
* 11 WE RH
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Stadtebauliche Eckdaten

Entwurf Verwaltung (a)

Dichtes Wohnen (DH KH) (11 WE)
- GRZ 0,45

- Eingeschossig

- Hohe max. 6 m

- 1 Wohn. je Wohngebaude

Reihenhauser (11 WE)
-GRZ 0,4

- Zweigeschossig + DG
- Hohe max. 10 m

-1 Wohn./RH

Melhrﬁanmhaen suser ( ﬁrW'

. je Einzelhaus

Bilanz .
¥ 91 Wohneinheiten Koo 7
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Stadtebauliche Eckdaten
Entwurf Verwaltung (b)

Dichtes Wohnen (DH KH) (11 WE)
- GRZ 0,45

- Eingeschossig

- Hohe max. 6 m

- 1 Wohn. je Wohngebaude

Reihenhauser (11 WE)
-GRZ 0,4

- Zweigeschossig + DG
- Hohe max. 10 m

-1 Wohn./RH

"\ Mehrfamilienhduser (60 WE
| \ weigesc

. je Einzelhaus

-

(7))
)

=

Bilanz .
¥ 93 Wohneinheiten heono 8
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Aufnahme de
P &%

i i ! 1840

Charakteristik ,Klein Marokko*

BramelerstroBe 12

+ Aufnahme der.Hi“ssfi‘)‘riémc'r‘léﬁﬂétédtebauIichen Typologien
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i ' 1840

! — ) 1900

Bromelenstrafle 22

Quelle: Stadtebaulich-integratives Verkehrskonzept fur die Ortschaft Schiffdorf, 2005
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Stadtebauliche Typologien in Schiffdorf
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Wohnquartier ,,Klein Marokko* als Beispiel fur einen Gegenentwurf zum klassischen
Einfamilienhausquartier

Charakteristika:

M hoher Grad an Dichte und Kompaktheit durch enges Zusammenricken und kleinere Grundstucksgrofien

# hohe Wohnqualitat und Privatsphare

M gemeinsame Stellplatzanlagen an den Randern => Befreiung der Binnenbereiche des Quartiers

M beruhigte Gemeinschaftsflachen und Privatgarten in den einzelnen Hofen der Gartenhofhauser

M gemeinschaftliche Platze oder Hofe mit Begegnungs- und Sitzmaoglichkeiten => Starkung des
Miteinanders

bestimmende Merkmale:

kleinraumig

unterschiedliche Bautypologien

einzelnes Baugrundstuck abgrenzbar

meist ausreichende Grol3e fur nicht mehr als eine Wohnung
innerortliche Lage

Bebauungszusammenhang zweifelsfrei vorhanden
planungsrechtlich abgesichert und erschlossen

Quelle: Leitbildentwicklung fir die Ortschaft Schiffdorf, Vorentwurf 2025
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Stadtebauliche Grundlage: B-Plan Nr. 10 ,Wulsdorfer Straf3e“, 1974 \L\:RUN@ 12
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04/07%/2023.15:04 047072023 15:04

Blumenweg Woulsdorfer Strale

Kenono 13
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Verdichtetes Bauen als Alternative
zum freistehenden Einfamilienhaus

Beispiel fiir modulares und serielles Bauen

An- HWR Gaste / Baro ||

lerde Grole:
Schlafzimmer Grundstuck: ca. 152m?
Grundflache: ca. 87m?
Wohn- / Kache ‘ Gartenflache: ca. 65m?
Esszimmer Wohnflache: ca. 80m?

m MII Vorteile:

kompakte Bauweise
Al

Bad

gute Integration in den nordlichen Wohngebaude-
bestand

barrierearmer \Wohnraum

Durch die Aneinanderreihung mehrerer gleicher
Wohngebaude: klein-serielle Bauweise mit
Vorfertigung moglich => Reduzierung der Baukosten
Kleine Baugrundstlcke reduzieren die
Gesamtbaukosten erheblich
Geringer Pflegeaufwand fiir den Garten Heaoms 14



Danke fur lhre Aufmerksamkeit.
Haben Sie noch Fragen?
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