Gemeinde Schiffdorf, Proj.-Nr.:27619/058, GroRe: 67 x 59 cm
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Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 08.10.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Osterholz-Scharmbeck, den 30.07.2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Die in reinen Wohngebieten (WR) (Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , siehe Vorhaben- und

gez. Bruns

L.S. 0. b. V. |. Bruns Vermessung

Erschliefungsplan) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO)

- Laden und nicht stérende Handwerksbetreibe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer Stralle 180 28309 Bremen

ng@@ﬁ@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet; www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

1.2 Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) (Bereich des Angebotsbebauungsplanes ) ausnahmsweise zuldssigen Bremen, den 05.10.2017 / 10.11.2017 / 13.12.2017 / 08.05.2018

Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flr Verwaltungen und

gez. B. Lichtblau
L.S. (instara)

- Tankstellen

werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 08.01.2018 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.01.2018 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.02.2018 bis 05.03.2018 gemaf

2. Grundflichenzahl M 1:1.000
2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die

- Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
- Nebenanlagen . S. d. § 14 BauNVO H H H H
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,53 Uberschritten werden. NaChrIChtI IChe Hlnwelse Schiffdorf, den 04.07.2018
2.3 Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen nach 2.2 und Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 {iberschritten werden Bodendenkmalpflege _ . o :
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche gez. Wirth
. . i o N _ H (Klaus Wirth)
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, ornaben- un rscnlielsungspilan Bii i
3. Hohe baulicher Anlagen Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und urgermeister
3.1 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im WA und WR auf 10 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten L
Geringfiigige Uberschreitungen dgrch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen EAl/\leEr)dSec?]’(SS)mn(ij:jeespeflgzir’:i]é ir:: rﬁ\g;;nN(;Zcrj(:[rsch'apcigZ?;ille;:lgzglirsneglzpﬂege Erneute offentliche Auslegung
zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). . o . . Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am .................... d twurf des Vorhabenbe-
32 Fird ine Wohnaebiet (WR) qilt der in der Pl ich in der Strae Am Dornbusch fest tzt des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist N ) . i ) .
. Ur das reine Wohngebiet (WR) gilt der in der Planzeichnung in der Strae Am Dornbusch festgesetzte : . ; zogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute off e Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
Hoéhenfestpunkt 1 mit 9,64 m G.NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO) der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegun nam ortsublich bekannt gemacht
3.3 Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) gilt der in der Planzeichnung in der Bohlenstralle festgesetzte Hohenfestpunkt 2 Bodenfunde und Fundstellen S'nfj nach § ,1,4 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der ndung haben vom .................. bis ..ccovrene geman
mit 10,49 m G.NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO). von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren § 3 Abs. 2 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.

Schutz ist Sorge zu tragen.

4. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche Schiffdorf, den ..................

4.1 In der offenen Bauweise (0) sind in den reinen Wohngebieten und den allgemeinen Wohngebieten als Hausformen Baumschutzsatzung =
. U Einzelhauser suldesia (§ 22 Abs. 2 BauNVO) g g 9 Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf in der - ////7//;71_-7///}/4/////;/; (Klaus Wirth)
9 " c ' . . . jeweils giiltigen Fassung. ’ﬁi%///é/////// ) Bl ist
4.2 Zufahrten zu den Garagen (Rampen) i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch 63 //// 4 urgermeister

o

aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen 3

(§ 23 Abs. 5 BauNVO). BAUORDNUNGSRECHTLICHE
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Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf
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5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Innerhalb des WR und des WA sind pro Wohngebaude maximal 10 Wohnungen zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 80 Abs. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
3 NBauO) -
6. Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Schiffdorf, den 04.07.2018
6.1 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu belastende Flache dient der inneren 1. Einstellpléatze
Erschlieung des Plangebietes. Begtinstigt werden Aus stadtebaulichen Griinden sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick Wirth
- die Anlieger, nur fur Fullgénger und Radfahrer pro Wohnung mindestens 1,5 Einstellplatze anzulegen. ?32. \I/U )
- die Leitungsverkehre (Ver- und Entsorgung) Egiiragfmelirstte)r
- Rettungsverkehre 2. Ordnungswidrigkeit 9
6.2 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu belastenden Flachen dienen der Ordnungswidrig handelt, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt Inkraftireten
inneren ErschlieBung des Plangebietes. Beglinstigt werden (§ 80 Abs. 3 NBauO). Ordnungswidrig gemaR § 10 Abs. 5 NKomVG
) d!e An_lleger . handelt, wer vorsanllch oder fahrlassig gegen d.'e . Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.08.2018 ortsublich bekannt
- die Leitungstrager (Ver- und Entsorgung) bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Nr. 1 bis 7) oder die gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 02.08.2018 rechtsverbindlich geworden.
- Rettungsverkehre bauordnungsrechtliche Festsetzung verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit
) ) ) ) kann mit einer GeldbulRe bis 5.000 € geahndet werden. Schiffdorf, den 15.08.2018
7. Flachen fiir Stellplatze (St-Stellplatze) _
Fur die Anlage von Stellplatzen stehen innerhalb des Plangebietes die gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der %ez. Vw_tftlh
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Verfiigung. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). B(Uragfmelirste)r
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 9
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). ]
Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Bodenauffiillungen bzw. -abgrabungen nicht zulassig. Verletzung von Vorschriften
Weiterhin sind keine Versiegelungen zulassig. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
. beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
9. Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3 a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB) Beglaubigung
Innerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen Schiffdorf. d
Assi ¥ i saer i . Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift liberein CNINCOTT, Q8N oo (Klaus Wirth)
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag gung gsp : Biirqermeister
verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind ) 9
5 eai Schiffdorf, den ...................
zulassig.
) i | Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Vorhabenbezogenen
(Klaus Wirth) Bebauungsplan Nr.
Burgermeister Gemeinde Schiffdorf




