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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf in
seiner Sitzung am 08.01.2018 die Aufstellung der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,Kurze Vortel“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §
2 Abs. 1 BauGB am 26.01.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB erfolgen. Diese seit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene Mdglichkeit ist fir Planungsfalle
entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder
anderen Mallnahmen der Innenentwicklung dienen und somit zu einer innerértlichen Sied-
lungsentwicklung und Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen aulerhalb des Sied-
lungszusammenhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdoglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemal® § 13a
BauGB an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m? betragen. Dabei sind
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Es grenzen kei-
ne Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang stehen an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung weist eine Gesamtflache von 8.449 m?
auf, so dass die gesetzliche Schwelle von 20.000 m? Grundflache sehr deutlich unter-
schritten wird.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt 2.535 m? (8.449
m? Flache des Allgemeinen Wohngebietes x GRZ 0,3) und unterschreitet somit die ge-
nannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m? deutlich.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal den Bestimmungen des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach bundes-
rechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Erweiterung eines reinen Wohngebietes und eines allgemeinen Wohngebietes plane-
risch vorzubereiten, ist zudem kein Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegt (§ 5 Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeit).

3. Es dirfen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat
Gebieten (FFH-Gebiete).
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Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutzgebiete o-
der FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einander
so zuzuordnen, dass bei schwereren Unféllen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine
Explosion groReren Ausmalies, die zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fihren), Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete,
insbesondere oOffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie mdglich vermieden wer-
den.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefiihrt, die
Festsetzung eines reinen Wohngebietes sowie eines allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB
zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB abgesehen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsburo
Bruns Vermessung, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfugung gestellten Katastergrundlage im
MafBstab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, 3. Vorhabenbezogene Anderung befindet
sich zentral in der Ortschaft Schiffdorf, Hauptort der gleichnamigen Gemeinde, zwischen der
Bohlenstralle und der Stralle Am Dornbusch. Er weist insgesamt etwa eine Grof3e von 0,84
ha auf. Der noérdliche Teil des Geltungsbereiches sowie die Zuwegung von Siuden gehdren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (reines Wohngebiet), der siidwestliche Teilbereich
ist Bestandteil des Angebotsbebauungsplanes (allgemeines Wohngebiet). Die Lage des Gel-
tungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen, die genaue Abgrenzung der
Planzeichnung.
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Abb. 1: Ausschnitt aus der AK 5: Raumliche Lage des Plangebietes (gestrichelt umrandet), Bereich des
vorhabenbezogenen B-Planes rot hinterlegt, Bereich des Angebotsbebauungsplanes griin hinter-
legt (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. Gemaf § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsatze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Im
Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Ge-
meinde Schiffdorf und das Plangebiet, die dem rechtswirksamen Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen aus dem Jahr 2012, in seiner aktualisierten Fassung aus dem Jahr
2017, sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 (RROP) fiir den Landkreis
Cuxhaven zu entnehmen sind, wiedergegeben. Das LROP enthalt folgende raum-
ordnerische Zielvorgaben, die fiir die vorliegende Planung relevant sind.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogrammes werden fir das Plangebiet
selbst keine Aussagen getroffen. Lediglich nérdlich des Hauptortes Schiffdorf werden ein Na-
tura 2000 Gebiet sowie relativ zentral eine Flache flr Rohstoffgewinnung ausgewiesen.

Das Landesraumordnungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen enthalt folgende
raumordnerische Vorgaben, die fiir die vorliegende Planung relevant sind:
1.4. Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Niedersachsen

1.4. 01 Die rdumliche Entwicklung Niedersachsens in den Verflechtungsbereichen der Ober-
zentren Bremen und Bremerhaven soll durch besondere Formen der interkommuna-
len Abstimmung und Kooperation auf folgende Schwerpunkte ausgerichtet werden:
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- Stdrkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und der Ortskerne

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.2. 02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstat-
tung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge flir alle Be-
volkerungsgruppen gewéhrleistet werden; sie sollen in das 6éffentliche Personennah-
verkehrsnetz eingebunden werden.

2.2. 04 Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flichensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

2.2. 05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.

2.2. 06 Planungen und Mal3nahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MalRnahmen der Aul3enentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung
von Freifldchen in innerértlichen Bereichen aus stéddtebaulichen Griinden stehen dem
nicht entgegen.

Im Zuge der vorliegenden Planung soll eine zentral im Siedlungsbereich (reines und allge-
meines Wohngebiet) gelegene Flache, auf der sich derzeit noch die Gebaude einer Gartnerei
befinden, im nordlichen Bereich als reines Wohngebiet und im siidlichen Bereich als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Durch eine Nachverdichtung in diesem Gebiet
wird im Rahmen der vorliegenden Planung der Innenentwicklung Vorrang vor einer Aufien-
entwicklung gegeben. Da der vorliegende B-Plan im Zuge eines 13 a-Verfahrens (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB) aufgestellt wird, unterstreicht dies die Tatsa-
che, dass sich bei der 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kurze
Vortel“ auf die Innenentwicklung der Gemeinde Schiffdorf konzentriert wird. Durch die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung weiterer Wohnbebauung im Geltungsbereich kann der anhal-
tenden Nachfrage nach Wohnbauland in einem zentralen Bereich der Gemeinde Schiffdorf
nachgekommen werden. Uberdies bietet die Nachverdichtung in diesem Bereich den Vorteil,
dass bereits in unmittelbarerer Umgebung die nétigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge
bereitgestellt werden und ein OPNV-Anschluss gegeben ist.

Angesichts der vorherigen Ausfihrungen ist die vorliegende Planung mit den Zielen der Lan-
desplanung vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 des Landkreises Cuxhaven ist die Ge-
meinde Schiffdorf als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten“ sowie der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstét-
ten” dargestellt. Die Gemeinde ist als Grundzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet ist als
zentrales Siedlungsgebiet gekennzeichnet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 des Landkreises Cuxhaven enthalt folgende
raumordnerische Vorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1. 01 Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes und der demografischen Entwick-
lung soll die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum vorrangig auf
der Grundlage des zentralértlichen Systems sowie auf die Einzugsbereiche des
schienengebundenen OPNV ausgerichtet werden.

2.1. 05 Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedelung der Landschaft entgegenzu-
wirken. Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsent-
wicklung an vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstétigkeit in
bisher unberiihrten Rdumen ist zu vermeiden. Neue Baugebiete sind vorrangig durch
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4.2

Auffiillen der Ortslagen zu schaffen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist durch
Umnutzung / Neubau zu beseitigen.

2.1. 06 Als Standorte fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten werden festgelegt:
Bad Bederkesa, Beverstedt, Cadenberge, Cuxhaven, Dorum, Hagen, Hechthausen,
Hemmoor, Lamstedt, Langen, Loxstedt, Nordholz, Otterndorf und Schiffdorf.

In diesen Standorten ist flir ein bedarfsorientiertes Angebot an Wohnungen und Bau-
land zu sorgen, d.h. das Angebot sollte im angemessenen Umfang (ber die erkenn-
bare Nachfrage hinausgehen, um damit die Attraktivitdt dieser Standorte zu steigern
und die zentralen Einrichtungen nachhaltig zu sichern.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird eine zentral gelegene Flache, welche sich in einem
Wohngebiet befindet, derzeit aber noch durch einen Gartenbaubetrieb genutzt wird, fur wei-
tere Wohnnutzung planungsrechtlich vorbereitet. Somit kann eine Nachverdichtung innerhalb
der Ortslage durchgeflhrt werden, wodurch die Siedlungstatigkeit in bisher unberihrten
Raumen vermieden wird. Durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen im Zuge der vorlie-
genden Planung kann die Gemeinde uUberdies ihrer Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten® nachkommen. Durch die Starkung des Grundzentrums
Schiffdorf, findet die bauliche Entwicklung auf Grundlage des zentralortlichen Systems statt.

Angesichts der vorangegangenen Ausfihrungen wird deutlich, dass die vorliegende Planung
sowohl mit den Grundsatzen und Zielen der Landesplanung, als auch mit denen der Raum-
ordnung vereinbar ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf ist das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 dargestellt. Die nordlich, westlich, stdlich
und 6stlich angrenzenden Bereiche sind ebenfalls als allgemeine Wohngebiete verzeichnet
(siehe Abb. 2). Nordwestlich des Plangebietes ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz ausgewiesen. Im Anderungsbereich ist iberdies der Verlauf einer Richtfunkstrecke
dargestellt.

Im Zuge der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird der siidliche
Teilbereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wahrend fiir den nérdlichen Bereich die
Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) getroffen wird. In diesem Sinne ist die vorlie-
gende Planung fur den ndérdlichen Teilbereich nicht unmittelbar aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Aufgrund der Tatsache, dass direkt westlich Flachen anschlieBen, welche
(entgegen der ,Zielvorgabe“ des FNP) ebenfalls verbindlich als reines Wohngebiet festge-
setzt sind, wird die Festsetzung als WR dennoch fur stadtebaulich sinnvoll erachtet. Aufgrund
des gewahlten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird der FNP im Rahmen der Berichtigung
angepasst.
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Abb. 2: Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf (unmaRBstéblicher Ausschnitt; Geltungsbereich rot
gestrichelt umrandet)

4.3 Verbindliche Bauleitplanung
Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
.Kurze Vortel* Gberplant, welcher am 30.12.1971 Rechtswirksamkeit erlangte. Dieser trifft fir
den Bereich der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kurze Vértel*
folgende Festsetzungen:
Das Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Flache fiir die Landwirtschaft mit der geson-
derten Zweckbestimmung Gértnerei festgesetzt. Im norddstlichen Geltungsbereich ist eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Fur die 6stlich an den Anderungsbereich anschlieBende Flache sowie die Flache, die sich im
Siidwesten anschlieRt, welche jeweils als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, wird das
Mal der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse: Il
Bauweise: offene Bauweise
MindestgréfRe der Baugrundstlcke: 700 m?
Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 10 m zur BohlenstraRe. Des Weiteren sind
groRe zusammenhangende Bauzonen auch fiir den Anderungsbereich ausgewiesen.
Abschrift nImMmstamra
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Nordwestlich des Plangebietes grenzen WR-Flachen unmittelbar an den Anderungsbereich
an. Auch nordostlich des Plangebietes, sowie nérdlich, nordwestlich und westlich grenzen
reine Wohngebiete an, fiir welche die kommenden textlichen Festsetzungen im Ursprungs-
bebauungsplan getroffen werden:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,4

Zahl der Vollgeschosse: |

MindestgréRRe der Baugrundstlicke: 650 m?

Mit entsprechenden Festsetzungen sind auch Siedlungsflachen nérdlich des Plangebietes
belegt.

’ —— E S —
A /% ng—/ s /// ///4/////%// //// 4"‘| i /‘,\\,«/
. L LA i

VortelstraBe

/. NUR EINFICHTUNGEN ENER ||
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 ,,Kurze Vértel“ (unmaBstéablicher Ausschnitt; Plangebiet
ist gestrichelt gekennzeichnet)

Die 1. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes, welche am 10.01.1985 in Kraft trat, betrifft

einen Bereich norddstlich des Plangebietes. Hier wurde die Festsetzung einer der Straflen-

verkehrsflache zugeordnete 6ffentliche Parkflache zu Gunsten der Wohnnutzung in die Fest-

setzung eines reinen Wohngebietes geédndert.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 betrifft eine Flache im duRersten Westen des
Ursprungsbebauungsplanes und somit Gber 150 m Entfernung westlich des Plangebietes. In
diesem Bereich wurde die Festsetzung Sondergebiet Kreisberufsschule in Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Polizei geandert. Die beiden genannten Anderungsbereiche
grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet an.
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STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortschaft Schiffdorf, dem Hauptort der gleichna-
migen Gemeinde. Derzeit wird der Geltungsbereich durch einen Gartenbau- und Floristik Be-
trieb genutzt. Im sldlichen Plangebiet befinden sich die Verkaufsrdume des Unternehmens.
Nordlich dieser Verkaufsrdume stehen nahezu flachendeckend Gewachshauser im Gel-
tungsbereich, die durch den Gartenbaubetreib nicht mehr benétigt werden.

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines Wohngebietes, so dass dieses noérdlich, westlich,
ostlich sowie sldlich von entsprechender Wohnbebauung umgeben ist. Die Uberwiegend
vorherrschende Bauform sind Einzel- und Doppelhauser.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes stocken auf dem angrenzenden Spielplatz-
grundstiick eine Eiche, zwei Birken sowie ein Ahorn.

In direktem nordlichem Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein Spielplatz, wiederum
nordlich dessen die StralBe Am Dornbusch verlauft. Im Siden grenzt die Bohlenstrale an
den Geltungsbereich an.

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

In den vergangenen Jahren wurde vermehrt Wohnbauland in der Gemeinde Schiffdorf nach-
gefragt. Aus diesem Grund ist es Ziel der Gemeinde, das Grundzentrum Schiffdorf, welches
auch im RROP als Standort fUr die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten dargestellt
ist, als Wohnstandort weiter zu starken. Diese Entscheidung begriindet sich auch dadurch,
dass die Gemeinde bereits iiber eine gute OPNV-Anbindung an die Stadt Bremerhaven ver-
fugt.

Da die Gemeinde als Grundzentrum eine gewisse Versorgungsfunktion erflillt, befinden sich
alle entsprechenden Angebote der Daseinsvorsorge (Nahversorgung, Arzte, Schulen und
Kindertagesstatte) im Hauptort der Gemeinde. Die in geringer Entfernung westlich des Ortes
Schiffdorf verlaufende Autobahn 27 stellt einen Anschluss an die Uberregionalen Verkehrs-
wege dar, wodurch beispielsweise das sudlich in 60 km Entfernung gelegene Oberzentrum
Bremen innerhalb von etwa 40 min erreicht werden kann.

Um der anhaltenden Wohnbaunachfrage durch eine Nachverdichtung im Anderungsbereich
nachkommen zu kénnen, wird die im Plangebiet bislang festgesetzte Nutzung einer Fldche
fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Gértnerei in Anlehnung an die im FNP defi-
nierten stadtebaulichen Zielkonzeption im ndérdlichen Bereich zu Gunsten der Festsetzung
eines reinen Wohngebietes sowie eines allgemeinen Wohngebietes fur den sudlichen Be-
reich geandert.

Da die Gewachshauser durch den im Plangebiet bestehenden Gartnereibetrieb nicht langer
bendtigt werden, stellt die Reduzierung der Gewachshausnutzung den entsprechenden Pla-
nungsanlass dar.

Hinsichtlich des Plangebietes ist eine Erschliefung in zwei Bauabschnitten vorgesehen. Als
erster Bauabschnitt soll der nérdliche Teil des Geltungsbereiches erschlossen werden (siehe
Anlage I). Die Planung basiert auf einem stédtebaulichen Entwurf (siehe Anlage 1), welcher
verdichtete Wohnformen mit intensiver Bebauung abseits der klassischen Einfamilienhduser
vorsieht. Um die ErschlieBung in diesem Bereich genau regeln zu kénnen und der Investor
zudem die kurzfristige Realisierung beabsichtigt, hat sich die Gemeinde fur die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den nérdlichen Anderungsbereich ent-
schlossen. Ein entsprechender Vorhaben- und ErschlieRungsplan, der das im nérdlichen An-
derungsbereich geplante Bauvorhaben regelt, ist Bestandteil der Planzeichnung. Die detail-
lierte Nutzung innerhalb des Gebietes des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird in einem
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager geregelt werden.

Der stidliche Plangebietsbereich, an der BohlenstraRe gelegen, wird in den kommenden Jah-
ren zunachst noch durch den bereits derzeitig im Anderungsbereich ansassigen Gartenbau-
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betrieb weiter genutzt werden. Dieser Teilbereich ist somit, bis auf die Zuwegung entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze, nicht Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes. Im
Rahmen der vorliegenden Planung wird der siidliche Anderungsbereich ebenfalls beplant,
um diesen Bereich zu einem spateren Zeitpunkt ebenfalls einer Wohnnutzung zufiihren zu
kénnen. Durch die im Rahmen der vorliegenden Planung getroffenen textlichen Festsetzun-
gen wird sichergestellt, dass sich eine Bebauung im allgemeinen Wohngebiet des Ande-
rungsbereiches an die im Norden entstehende Bebauung anpassen wird.

Da die gesetzlichen Kriterien des Baugesetzbuches erflllt sind, soll der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB geandert werden.

INHALT DER ANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist unterteilt in einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan - dieser umfasst den kompletten Bereich des reinen Wohngebietes
- sowie einen Angebotsbebauungsplan, welcher den sudlich gelegenen Bereich des allge-
meinen Wohngebietes umfasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Bereich des reinen Wohngebietes)

Im Ursprungsbebauungsplan ist der Plangebietsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, wie in Kapitel 4.3 beschrieben, zum Grofdteil als Fldche fiir die Landwirtschaft
und darUber hinaus als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - nérdlicher Geltungsbereich
sowie die Zuwegung von Siden Uber die BohlenstralRe - wird ein reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Die Festsetzungen fur diesen Bereich werden in Anlehnung an die Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplanes, die dieser fur die unmittelbar angrenzenden reinen und
allgemeinen Wohngebiete trifft, entwickelt. Hierdurch wird eine stédtebauliche Nachverdich-
tung in diesem Gebiet ermdglicht.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, also dem Bereich des reinen Wohngebietes, die in reinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tagliches Bedarfs der Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes uns sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Be-
wohner des Gebietes dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke ausgeschlossen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist innerhalb der Planzeichnung zusatzlich gekennzeichnet. Zudem kann die prazisierte Ab-
grenzung des Bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan, welcher Bestandteil der Planzeichnung ist, enthommen werden.

Angebotsbebauungsplan (Bereich des allgemeinen Wohngebietes)

Der Bereich des Angebotsbebauungsplanes ist im Ursprungsbebauungsplan als Fldche fiir
die Landwirtschaft festgesetzt.

Die Festsetzungen fir den Bereich des Angebotsbebauungsplanes, welcher mit dem Bereich
des allgemeinen Wohngebietes (WA) deckungsgleich ist, werden in Anlehnung an die Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes, die dieser fir die unmittelbar angrenzenden rei-
nen und allgemeinen Wohngebiete trifft, entwickelt. Hierdurch wird eine stadtebauliche
Nachverdichtung in diesem Gebiet ermoglicht.

Angesichts der stadtebaulichen Zielkonzeption sowie dem genannten Ziel der Nachverdich-
tung, werden in den Festsetzungen fir das allgemeine Wohngebiet die ausnahmsweise zu-
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7.2

Iassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen
ausgeschlossen.

Die im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (Bereich des Angebotsbebauungsplanes)
ausgeschlossenen Betriebe wirden durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu zusatzlichen
Larmimmissionen fiihren, was sich wiederum negativ auf die Wohnnutzung auswirken war-
de. Fur diese Nutzungen stehen im Gemeindegebiet besser geeignete Flachen zur Verfu-
gung.

Die Zonierung des Plangebietes in das WR (vorhabenbezogener Bebauungsplan) sowie das
WA (Angebotsbebauungsplan) wird durch die Festsetzung einer Nutzungsgrenze kenntlich
gemacht. Des Weiteren wird der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wie be-
reits ausgefihrt, durch eine zusatzliche Umgrenzung in der Planzeichnung verdeutlicht und
dariber hinaus im Vorhaben- und Erschliefungsplan, der Bestandteil der Planzeichnung ist,
dargestellt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielkonzeption und dem Ziel einer Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches soll das gesamte Plangebiet gezielt fir eine Wohnnutzung zur Verfiigung
stehen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Ursprungsbebauungsplan werden fiir das Plangebiet selbst keine Aussagen zum Malf} der
baulichen Nutzung getroffen.

Da der Anderungsbereich kiinftig wohnbaulich genutzt werden soll und sich daher an der
umgebenen Wohnbaustruktur orientiert wird, wird das Maf} der baulichen Nutzung ebenfalls
aus den Festsetzungen des Ursprungsbauungsplanes entwickelt, die dieser fir die angren-
zenden reinen sowie allgemeinen Wohngebiete trifft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache Gberbaut werden darf. Im Ursprungsbebauungsplan wird fiir das Plange-
biet keine GRZ festgelegt. Fur die angrenzende Bebauung wurde im Ursprungsbebauungs-
plan eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die GRZ (Grundflachenzahl) wird im Zuge der vorliegen-
den Planung im Vergleich zu den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes, die dieser
fur die an den Anderungsbereich angrenzende Bebauung trifft, fiir das reine und das allge-
meine Wohngebiet von 0,4 auf 0,3 reduziert.

Diese Reduzierung der Grundflachenzahl erfolgt in Orientierung an den Leitlinien der Ge-
meinde Schiffdorf, die diese sich fur die Aufstellung von Bebauungsplanen gegeben hat. In
diesen wird genannt, dass die Grundflachenzahl in der Regel 0,25 betragen soll. In Anbe-
tracht der Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes fir die Allgemeinen Wohngebiete, der
eine GRZ von 0,4 festsetzt, erachtet es die Gemeinde als sinnvoll im vorliegenden Bebau-
ungsplan die etwas héhere GRZ von 0,3 zu ermdglichen, da sich die kiinftige Bebauung so
besser in die umgebende Bebauungsstruktur einfiigen wird und somit auch den Vorgaben
eines flachenschonenden Stadtebaus gem. § 1a BauGB besser entsprochen werden kann.
Mit der in der vorliegenden Planung festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 bleibt diese
noch unter der gemaf § 17 BauNVO fur reine (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) als
Obergrenze maximal zulassige GRZ von 0,4 zuriick.

Um im Plangebiet eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen (1,5 Stellplatze pro Wohneinheit)
schaffen zu kénnen, ist neben der Anlage oberirdischer Stellplatze (siehe Kap. 7.7) zusatzlich
die Errichtung von Tiefgaragenstellplatzen vorgesehen. Der Anlage | ist zu entnehmen, dass
die Tiefgarage teils unterhalb der Hauptgebaude entstehen wird, teilweise aber auch unter-
halb nicht bebauter Grundstiicksflache errichtet wird.

Bei der Festsetzung der GRZ ist folgendes zu beachten: Tiefgaragen werden zu Teilen so-
wohl den Hauptanlagen im Sinne des § 19 Abs. 2 als auch den Nebenanlagen im Sinne des
§ 19 BauNVO Abs. 4 zugeordnet. Hierzu wird in der Kommentierung zur Baunutzungsver-
ordnung das Folgende festgehalten:
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"Bei Tiefgaragen ist zu unterscheiden: Nicht iSv § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 gesondert mitzu-
rechnen sind unterhalb der Geldndeoberflidche und unter der Hauptanlage errichtete Gara-
gen in den Grenzen der Grundfldche der Hauptanlage. In diesen Féllen ist mal3geblich die
Grundfldche der Hauptanlage nach § 19 Abs. 2. Die Grundfldchen von Tiefgaragen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, die also aul3er-
halb der durch die Hauptanlage in Anspruch genommenen Flédchen gelegen ist, sind nicht
nach Nr. 1, sondern nach Nr. 3 des § 19 Abs. 4 Satz 1 mitzurechnen.

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 erfasst auch die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen. Dies
sind Zufahrten auf dem Baugrundstiick zu den Garagen und Stellpldtzen” (Ernst, Zinkahn,
Bielenberg, Krautzberger 2017 (124. Erganzungslieferung): BauGB Kommentar. Kommentar
zur Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO, RN 19 a, 2. Absatz).

Angesichts dieser baurechtlichen Vorgaben entscheidet sich die Gemeinde Schiffdorf daftr
die Grundfldchenzahlen in Abstimmung auf das Bebauungskonzept (siehe Anhang 1) wie
folgt festzulegen:

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaichenzahl wird gemaR § 19 BauNVO Abs. 4 fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,53 zugelassen.

Neben dieser Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird eine weitere
Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen. Dies dient der vorgesehenen
Errichtung jener Tiefgaragenstellplatze, die unterirdisch Uber die Grundrisse der geplanten
Wohnhguser ,hinausragen®, und damit schlussendlich der Umsetzung der aus Gemein-
desicht notwendigen Flachen fir den ruhenden Verkehr.

Angesichts der vorstehend angefiihrten Festsetzungen sind demnach sowohl die Errichtung
von Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus, gepflasterte Freiflachen, Mlllplatze), die Anlage von
oberirdischen Stellplatzen / Garagen mit Zufahrten (Tiefgaragenzufahrten inklusive) sowie
der Bau von Tiefgaragenstellplatzen gewahrleistet.

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 Kurze Vortel“ festgesetzte GeschoRflachenzahl ist
im allgemeinen Wohngebiet auf 0,8 und fur das reine Wohngebiet auf 0,4 festgesetzt. Dem-
nach entsprach die GRZ bei einem Vollgeschoss der GFZ und verdoppelte sich bei Il Vollge-
schossen. Somit betrug bei einem Vollgeschoss und einer GRZ von 0,4 die Geschossflache
0,4, bei zwei Vollgeschossen und einer GRZ von 0,4 wurde die GFZ auf 0,8 verdoppelt. Die-
ser Systematik folgend, wird im vorliegenden Bebauungsplan mit einer GRZ von 0,3 die GFZ
fur zwei Vollgeschosse auf 0,6 festgesetzt.

Der Ursprungsbebauungsplan trifft weder fiir den Anderungsbereich, noch fiir die anschlie-
Renden Wohngebiete eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen. Diese wird im
Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung jedoch wie folgt festgesetzt:

Die maximal zuladssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 10 m begrenzt. Geringfiigige Uber-
schreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kdnnen
zugelassen werden.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen im Anderungsbereich von 10 m wird gewahlt, da diese
die notwendige Flexibilitat bei der Gestaltung der Gebaude bietet. Gleichzeitig gewahrleistet
sie aber auch, dass sich das Wohngebiet in die stadtebauliche Umgebung einfligt und das
Ortsbild der ndheren Umgebung nicht durch ibermaRig dimensionierte Bauten beeintrachtigt
wird. Zudem entspricht die Festsetzung einer maximalen Héhe baulicher Anlagen von 10 m
ebenfalls den Leitlinien der Gemeinde Schiffdorf fir die Aufstellung von Bebauungsplanen.

Das Plangebiet weist unterschiedliche Héhen auf. Wahrend der siidliche Anderungsbereich
zum Teil bei einer Hohe bis zu 10,54 m U.NHN liegt, weist der ndrdliche Plangebietsbereich
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7.3

7.4

7.5

Hohen von 9,13 m (Nordwesten) Gber 9,66 m bis zu 10,14 auf. Aufgrund dieser Tatsache
wurden fir das WR und das WA zwei unterschiedliche Hohenbezugspunkte gemal § 18
Abs. 1 BauNVO gewahlt. Der Hohenbezugspunkt des WA befindet sich in der Bohlenstrale
mit 10,49 G.NHN. Der Héhenbezugspunkt fiir das WR liegt in der Stralle Am Dornbusch auf
einer Hohe von 9,64 m U.NHN.

Die Festsetzungen fiir das WR und das WA sind auf den stadtebaulichen Charakter der dst-
lich sowie slidwestlich angrenzenden Bebauung des allgemeinen Wohngebietes (WA) des
Ursprungsbebauungsplanes abgestimmt. Daher wird die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 4
getroffene Festsetzung hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse (Il) Gbernommen, um so ein
einheitliches, sich in das Siedlungsbild einfiUgendes Wohnquartier schaffen zu kénnen.

Anzahl der Wohneinheiten

Um dem gemeindlichen Ziel nachzukommen, das derzeit noch durch den Gartenbaubetreib
genutzte Areal, welches sich inmitten eines Wohngebietes befindet, verdichtete Wohnformen
schaffen zu kénnen, werden im Anderungsbereich Wohngeb&ude mit einer héheren Anzahl
an Wohnungen (Miet- oder Eigentumswohnungen) pro Wohngebaude zugelassen, wie sie im
VEP stehen.

Die Anzahl der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen innerhalb des reinen Wohngebietes
(WR) und des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden pro Wohngebaude auf maximal 10
Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen kann einer steigenden Nachfrage in der Gemeinde Schiffdorf
nach einem vielfaltigen Angebot an Wohnmdaglichkeiten entsprochen werden.

Bauweise

Im reinen Wohngebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet (WR und WA) wird, in Abstimmung
mit den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fur die angrenzenden Wohngebiete,
eine offene Bauweise festgesetzt. Demnach kénnen Einzelhduser unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes errichtet werden. Weiterhin reguliert die offene Bauweise die Ge-
b&udelangen auf maximal 50 m. Durch die Ubernahme dieser Festsetzung, der an den An-
derungsbereich angrenzenden Wohngebiete aus dem Ursprungsbebauungsplan, wird si-
chergestellt, dass sich die kinftige Bebauung insofern in die bereits vorhandene Siedlungs-
struktur einfugt. Die Bebauung des Plangebietes wird somit in einem auf das Siedlungsbild
abgestimmtem Mal} méglich sein.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Die Festsetzung dieser Baugrenzen erfolgt in Abstimmung auf den
vorliegenden Vorhaben- und Erschliefungsplan (vgl. Anhang 1), lasst aber bewusst etwas
Luft fir den Fall von notwendigen Detailanpassungen.

Im Plangebiet ist gem. Anhang | eine Bebauung mit Mehrparteienhdusern geplant. Die Fest-
setzung der einzelnen Baufenster ist auf das vorliegende Bebauungskonzept des Architekten
abgestimmt (siehe Anhang I).

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze halten die Gberbaubaren Grundstlicksflachen den
Mindestabstand von 3 m gemaR Landesbauordnung zu den AuRengrenzen des Plangebietes
ein.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Anderungsbereiches wird ein Grenzabstand der Bau-
fenster von 11 m bzw. 9 m (Balkonaussparung) gewahlt. Somit wird der nach Landesrecht
einzuhaltende Mindestabstand von 3 m deutlich erhdht. Es wird sich an dieser Stelle fur die
Erhdhung des Grenzabstandes entschieden, da so ein groRerer Abstand zur westlich an-
grenzenden eingeschossigen Wohnbebauung eingehalten werden kann. Die Baukdrper im
nérdlichen Teilbereich werden somit zentral sowie im Osten des Plangebietes positioniert.
Auf diese Weise wird von der I-geschossigen Wohnbebauung im Westen ,abgertckt‘. Da
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7.6

Ostlich des Geltungsbereiches eine zweigeschossige Wohnbebauung anschlief3t, lasst sich
hierdurch ein stadtebaulich einheitliches Bild schaffen.

Im Siiden des Anderungsbereiches wird die Baugrenze in Orientierung am Ursprungsbebau-
ungsplan in einem Abstand von 10 m zur Bohlenstral3e festgesetzt, um weiterhin ein einheit-
liches Strafenbild gewahrleisten zu kénnen.

Die Garagenzufahrten (Rampen) i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO durfen auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen / Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Generell erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes uber die sudliche gelegene Bohlenstralie
und die noérdlich gelegene Stralle Am Dornbusch.

Bereits gegenwartig dient die BohlenstraRe zur Erschliefung der westlich, éstlich sowie stid-
lich befindlichen Wohngebiete und des im Anderungsbereich vorhandenen Gewerbebetrie-
bes. Somit befindet sie sich in einem sehr guten Ausbauzustand. Die nérdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Wohngebiete werden derzeit durch die Strale Am Dornbusch
erschlossen. Sie befindet sich demnach ebenfalls wie die Bohlenstral3e in einem guten Aus-
bauzustand, so dass die ErschlieRung des Anderungsbereiches (iber die Bohlenstralle sowie
die Stralke Am Dornbusch demnach gewahrleistet ist.

Im nérdlichen Geltungsbereich wird Uber die Festsetzung einer StraBenverkehrsfldche eine
Verbindung zur StraRe Am Dornbusch fiir das reine Wohngebiet des Anderungsbereiches
festgesetzt. So wird die Anbindung des WR an das Stral3ennetz gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt in Abstimmung mit dem VEP ausschlief3-
lich Uber GFL-Flachen. Diese wurden so angelegt, dass eine Durchfahrt in Nord-Sid-
Richtung ausschliellich fiir Rettungsverkehre maglich ist. Betreffend der Wohnverkehre aus
dem VEP wird mittels einer Absperrung eine 1/3 / 2/3 Lésung zur Aufteilung des Verkehres
angestrebt. 1/3 der Verkehre verlaufen zur nérdlichen StralRe Am Dornbusch, da in diesem
Bereich 10 Wohneinheiten laut VEP erschlossen werden, und 2/3 der Verkehre nutzen (Er-
schlieBung von zunachst 20 Wohneinheiten (l. Bauabschnitt) und 30 Wohneinheiten bei Rea-
lisierung des WA und WR) den sidlichen Anschluss zur BohlenstralRe.

Die Flachen des WR, welche mit dem GFL 1 zu belasten sind, stehen neben der Erschlie-
Rung durch FuBganger und Fahrradfahrer, lediglich der motorisierten Durchfahrt fir Ret-
tungsverkehre (Feuerwehr, Krankenwagen u.d.) zu Verfugung. In diesem Bereich wird die
Flache (GFL 1) daher in einer Breite von 6 m bis 6,60 m belastet. Im Zuge der Strallenge-
staltung werden entsprechende Absperrpfosten errichtet oder Bodenhindernisse angelegt
werden, so dass eine Durchfahrt fur Pkw der GFL 1-Flache nicht méglich sein wird.

Des Weiteren wird die innere ErschlieBung Uber die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
2 (GFL 2) zu belastenden Flachen gesichert. Beglinstigt werden die Anlieger sowie die Lei-
tungstrager (Ver- und Entsorgung) als auch die Rettungsverkehre (Rettungswagen, Feuer-
wehr u.d.). Die Breite der vorgesehenen inneren ErschlieBung der GFL 2-Flachen(sudlicher
Geltungsbereich) mit 4,60 m erfiillt die Anforderungen der Leitlinie der Gemeinde Schiffdorf
fur die Aufstellung von Bauleitplanen an Wohnwege (4,50 m bis 10 m). Demnach ist eine Er-
schlieBung fur Pkw und Rettungsfahrzeuge gewahrleistet.

Durch die Einrichtung zentraler Abfallsammelplatze in den Tiefgaragen ist eine Einfahrt durch
Mullfahrzeuge in das Plangebiet nicht erforderlich, da die Mulltonnen aus dem Plangebiet
zum Am Dornbusch parkenden Miillfahrzeug gebracht werden. Die im norddstlichen Ande-
rungsbereich festgesetzte Stralenverkehrsflache bietet durch ihre Breite von 8,00 m geni-
gend Flache zur Aufstellung der Mulltonnen im Zuge der Leerung. Im Durchfihrungsvertrag,
welcher zwischen dem Vorhabentradger und der Gemeinde geschlossen wird, wird geregelt
werden, dass ein Hauptverantwortlicher (bspw. Hauswart) fur das Herausstellen der Mullton-
nen zustandig sein wird.
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7.7

7.8

7.9

7.10

Flachen fir Stellplatze

Ein Grol¥teil der Stellplatze wird in den Tiefgaragen untergebracht werden. Um die Anlage
von Stellplatzen im Plangebiet in ausreichendem Malle gewahrleisten zu kénnen, werden in
der Planzeichnung dartber hinaus Flédchen fiir Stellpldtze festgesetzt. Diese Stellplatzflachen
sind zusammen mit den Stellplatzen in den Tiefgaragen so bemessen, dass sie das notwen-
dige Minimum fur Anwohnerverkehre (1,5 Stellplatze pro Wohneinheit) gewahrleisten kon-
nen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In der Ecke der nordwestlichen Plangebietsgrenze stockt auf dem Flurstiick 66/11 eine Ei-
che, die laut Baumschutzsatzung der Gemeinde zu schiitzen ist. Ostlich dieser grenzen ein
Ahorn sowie zwei Birken an. Um den Erhalt dieser Baume zu gewahrleisten, wird in der Plan-
zeichnung die Flache unterhalb der Kronenbereiche als gesondert gekennzeichnete Fldchen
festgesetzt. Uber die textliche Festsetzung wird fiir diesen Bereich geregelt, dass in diesem
Bereich weder Abgrabungen noch Versiegelungen stattfinden dirfen. Dies dient dem Baum-
schutz im Sinne der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf.

Ortliche Bauvorschrift

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, welche als drtliche Bauvorschrift Bestandteil des
Bebauungsplans werden, erfolgen unter der Zielsetzung, Uber die bauplanungsrechtlichen
Moglichkeiten hinaus zu gewahrleisten, dass die entstehende Bebauung sich in das Ortsbild
der Gemeinde Schiffdorf eingliedert. Aus diesem Grunde werden im Rahmen der 6értlichen
Bauvorschrift Regelungen zu der Anzahl der pro Wohnung erforderlichen Einstellplatze ge-
troffen, mit der Zielsetzung eine ortstypische Stralengestaltung zu ermdglichen. Hierdurch
wird sichergestellt, dass sich das geplante Wohngebiet in die umgebende Bebauung einflgt.

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
geahndet werden. Durch diese Regelung wird gewahrleistet, dass Verstolte gegen die ortli-
chen Bauvorschriften verfolgt werden kénnen.

Flacheniibersicht
Tab. 1: Flacheniibersicht

Reines Wohngebiet (WR) (Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- 6.007 m?
planes) :
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 394 m?
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 730 m?
davon Stellplatzfldchen 156 m?
davon Mal3nahmenfldche 81 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) (Bereich des Angebotsbebauungsplanes): 2.383 m?
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 59 m?
StralRenverkehrsflache 59 m?
Gesamtflache: 8.449 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fur die vorliegende Bebauungs-
plandnderung kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.
Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die gemeind-
liche Abwagung einzustellen.
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Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie auch in an-
deren Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle an-
gewandt. Hier erfolgt die Bemessung eines potenziellen Kompensationsbedarfs anhand des
»Osnabriicker Kompensationsmodells 2009 — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung®. Die Bewertung der Schutzguter wird anhand einer dreistufigen Werte-
skala (gering, allgemein, hoch) vorgenommen.

Dem Schutzgut Mensch kommt innerhalb des Plangebietes aufgrund der derzeitigen Nut-
zung als Fldche fiir Landwirtschaft, auf der in diesem Fall die Errichtung einer Gartnerei zu-
lassig ist, als Wirtschaftsstandort eine allgemeine Bedeutung zu. Die bestehende Bedeutung
des Plangebietes fir die Landwirtschaft ist zukinftig nicht langer gegeben, es gewinnt jedoch
an Bedeutung als Wohnstandort. Zukinftig ist dem Plangebiet daher eine hohe Bedeutung
zuzuordnen.

Um die Bedeutung des Plangebietes bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere beur-
teilen zu kénnen, ist es erforderlich, die gemafl den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes potentiell vorhandenen Biotope zu prognostizieren. Diese entsprechen auch
den tatsachlich im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen. Die Einschatzung basiert auf dem
Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Demnach kommen
folgende Biotoptypen potentiell im Plangebiet vor:

o Gewachshauskomplex (OGP)
e Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (PSZ)

Baumalnahmen, die infolge der Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanadnderung
ermoglicht werden, betreffen lediglich Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung als Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere. AuBerhalb des Plangebietes stocken an dessen nordwestlicher
Ecke eine Eiche (Quercus robur), ein Ahorn (Acer spec.) und zwei Birken (Betula pendula).
Die Eiche stockt mit einem Stammdurchmesser von 0,8 m in einer Entfernung von tber 5 m
zur Gartnerei. Sie ist im Sinne der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf unter Schutz
gestellt. Um einen weiteren Schutz des Baumes inklusive seines Wurzelraumes zu gewahr-
leisten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen. Die an-
deren drei Baume stocken in weniger als 5 m Entfernung zur Gartnerei und fallen damit nicht
unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Gemeinde. Um dennoch einen Schutz dieser
Baume gewahrleisten zu kdnnen, wird die MaBnahmenfldche um den Kronentraufbereich
dieser erweitert.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist ebenfalls hinsichtlich der Festlegungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes zu beurteilen. Das Plangebiet und seine angrenzenden Flachen lagen
friiher in einem Bereich, flir den eine grof3flachige Acker- bzw. Griinlandnutzung und Heide-
landschaft typisch war. Die bereits im 19. Jahrhundert an das Plangebiet angrenzende Stra-
Re (heute: Bohlenstralie) verlauft auch heute noch dort. Jedoch sind keine typischen vielfalti-
gen, dorflichen Strukturen, charakteristische Landschaftselemente oder natirlich wirkende
Biotope mehr vorhanden. Mittlerweile sind die damaligen Ackerflachen des Plangebietes und
seiner Umgebung stark anthropogen Uberpragt worden. Das Landschaftsbild der Umgebung
des Plangebietes zeigt den typischen Charakter einer neuzeitlichen Wohnsiedlung. Es ist ge-
pragt von ein- und zweigeschossigen Einzelhdusern. Aufgrund der Lage des Plangebietes
innerhalb des Siedlungsbereiches kommt dem Schutzgut Landschaftsbild eine geringe Be-
deutung zu. Infolge der vorliegenden Bebauungsplananderung wird eine der Siedlungsstruk-
tur angepasste Wohnbebauung ermdglicht. Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes ist nicht erkennbar. Die derzeitige Bedeutung des Schutzgutes bleibt
daher weiterhin gering

Dem Teilaspekt Grundwasser des Schutzgutes Wasser ist aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades, der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches und nérdlich ei-
nes Trinkwasserschutzgebietes (Schutzzone 1lIB) eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen.
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Die Situation des Schutzgutes verbessert sich mit der Entsiegelung des Bodens, die eine
Verringerung der Grundflachenzahl darstellt. Niederschlag kann auf grofteren Flachen unge-
hindert versickern. Der zweite Teilaspekt des Schutzgutes Wasser, das Oberflachengewas-
ser, kommt im Plangebiet nicht vor und wird deshalb in der Bewertung nicht bertcksichtigt.
Aufgrund der genannten Griinde ist dem Plangebiet im Hinblick auf das Schutzgutes Wasser
zukinftig eine allgemeine Bedeutung zuzuschreiben.

Dem Schutzgut Klima/ Luft ist fir das Plangebiet und seine Umgebung zum einen wegen
der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und zum anderen wegen den bereits bestehen-
den Versiegelungen eine geringe Bedeutung beizumessen. Der vorliegende Bauleitplan um-
fasst fir Teile des Plangebietes eine Entsiegelung der Flachen. Auf den zukinftig unversie-
gelten Flachen werden teilweise Gartenanlagen oder Grinflachen entstehen. Mit dieser Ver-
besserung des Siedlungsklimas ist zukinftig dem Schutzgut Klima / Luft eine allgemeine Be-
deutung beizumessen.

Fir das Schutzgut Boden ist gemal den Aussagen des NIBIS-Kartenservers des Landes-
amtes flr Bergbau, Energie und Geologie (M 1:50.000) im Plangebiet und der umgebenden
Siedlungsflachen der Bodentyp Plaggenesch anzutreffen. Plaggenesch ist ein seltener Bo-
dentyp mit hoher kulturhistorischer Bedeutung und auferst hohem Ertragspotential, dem ei-
ne hohe Bedeutung zuzuordnen ist. Jedoch handelt es sich bei den in der Karte dargestellten
Gebieten des NIBIS-Kartenservers um Suchrdume flir schutzwiirdige Béden, bei denen es
LHinweise auf eine Schutzwiirdigkeit” gibt, die aber nicht zwingend vorhanden sein muss. Im
Plangebiet ist schon (iber einen langeren Zeitraum von einer eindeutigen Uberpragung und
Versiegelung des Bodenstandortes auszugehen. Folglich entspricht der Bodentyp hdchst-
wahrscheinlich eher dem des Hortisols (allgemeine Bedeutung), der eine anthropogene
Uberpragung jeden Bodentyps umfasst. Den derzeit unversiegelten Flachen und den im
Rahmen des Bebauungsplanes entsiegelten Flachen ist daher in Bezug auf das Schutzgut
Boden eine allgemeine Bedeutung beizumessen. Bei den versiegelten Flachen des Plange-
bietes, welche jetzt bereits versiegelt sind oder zukiinftig versiegelt werden, ist dagegen von
einer (bereits bestehenden) eindeutigen Uberpragung der Bodenstandorte auszugehen,
weshalb ihnen eine geringe Bedeutung zugeordnet wird. Die aktuelle nahezu Vollversiege-
lung des Plangebietes wird sich durch die vorliegende Planung auf maximal 5.093 m? redu-
zieren. Da ein verhaltnismafig grofier Teil des Plangebietes entsiegelt wird und der Boden
sich somit natirlich weiterentwickeln kann, ist dem Schutzgut Boden zukiinftig insgesamt ei-
ne allgemeine Bedeutung zuzuordnen.

Auf der Grundlage des ,Osnabricker Modells“ wurde der Wert des Plangebietes fur Natur
und Landschaft vor dem Eingriff dem Wert danach gegenubergestellt (s. Tab. 2).

Tab. 2: Berechnung des Kompensationsiiberschusses

Eingriffsflachenwert 2.558 WE
Kompensationswert 4.027 WE
Kompensationsiiberschuss: 1.469 WE

Aus der Gegenuberstellung ergibt sich ein rechnerischer Kompensationsiiberschuss von
1.469 WE (das entspricht 57 % des Eingriffsflichenwertes), so dass aufgrund der Anderung
des Bebauungsplanes nicht nur keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten sind, sondern sogar ein effekti-
ve naturschutzfachliche Aufwertung erfolgt.

Innerhalb des Plangebietes sind weder besondere Sach- oder Kulturgiiter, wie z. B. Denk-
male, noch Schutzgebiete und -objekte bekannt. Diese Schutzglter bleiben daher ohne
Belang.

In Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt ist anzumerken, dass im Plangebiet ledig-
lich Biotope vorkommen, die keine seltenen Lebensraume umfassen. Eine besondere Be-
deutung fir die Biotopvernetzung kann ebenfalls nicht erkannt werden. Die Bedeutung des
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8.2

Plangebietes fir die biologische Vielfalt ist daher als gering einzustufen. Bedeutende Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die wesentlich Gber das Mall der Bedeutung
der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt ebenfalls
nicht erkannt werden. Damit bleibt dieses Schutzgut ohne Belang.

Besonderer Artenschutz

Bedingt durch die an das Plangebiet grenzenden Baume kann das Vorkommen besonders
geschutzter Tierarten nicht vollig ausgeschlossen werden.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind aufgrund der Vorbelastungen vor allem sied-
lungs- und stérungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen.
Es handelt sich dabei ausschlieRlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen.
Insgesamt ergibt sich ein sehr stark eingeschranktes Spektrum potentieller Brutvogelarten,
das die geringe GroRRe des Plangebietes, den hohen Versiegelungsgrad, die eingeschrankte
Vielfalt sowie die durch die gemeindliche Nutzung gegebene hohe Stérungsfrequenz wieder-
spiegelt.

Die mdglicherweise im Rahmen des Bauvorhabens zu beseitigenden Geholze (zwei Birken
(Betula pendula), ein Ahorn (Acer spec.)) aulerhalb des Plangebietes an der nérdlichen
Grenze sind aullerhalb der avifaunistisch bedeutenden Brut- und Aufzuchtszeit zu fallen.
Sollte dies nicht mdglich sein, ist durch eine Fachperson vor den Fallarbeiten zu prifen, ob
Brutstatten vorhanden sind. Ist dies der Fall, darf die Fallung erst nach dem Fliggewerden
der Jungvdgel durchgeflihrt werden. Verbotstatbestande sind somit ausgeschlossen.

Bei den potentiell vorkommenden Fledermausarten handelt sich ebenfalls um siedlungstole-
rante Arten, wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus). Die nérdlich auerhalb des Plangebiets stockende altere Eiche (Quer-
cus robur) weist zudem ein Potential als Quartiersbaum auf. Um Verbotstatbestande zu ver-
meiden, ist daher vor dem Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes der Baum auf még-
liche Quartiere von Fledermausen durch eine geeignete Fachperson zu uberprifen. Sollten
Quartiere vorhanden sein, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

Belange des Immissionsschutzes

Durch die vorliegende Planung wird im Anderungsbereich zukiinftig eine Wohnbebauung
ermoglicht; zugleich wird die bisherige gewerbliche Nutzung nicht mehr durchfiihrbar sein.
Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes konnen fiir den Geltungsbereich et-
wa 30 Wohneinheiten im nérdlichen Bereich des Plangebietes geschaffen werden, welcher
im Zuge der vorliegenden 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 als
erstes realisiert werden soll. Die geplante Nutzung wird demnach zu einem moderaten An-
stieg des Verkehrsaufkommens im Hinblick auf die Anwohnerverkehre flhren.

Durch die Festsetzung der Baugrenze im 10 m Abstand im Stiden des Anderungsbereiches,
wird ein gewisser Schutzabstand zur BohlenstralRe und damit zu einer potenziellen Emissi-
onsquelle geschaffen.

Im gesamten Plangebiet sind bei Bebauung des WR und des WA insgesamt 40 Wohneinhei-
ten zu erwarten. Hiervon sind 30 Wohneinheiten im Rahmen des VEP / WR dargestellt. Wei-
tere 10 Wohneinheiten befinden sich im Bereich des WA.

Die Verkehre der 30 Wohneinheiten des WR werden laut VEP aufgeteilt in etwa 1/3 nach
Norden zur Stralle Am Dornbusch und 2/3 nach Siden zur Bohlenstral3e.

Zunachst wird eine ErschlieBung des WR erfolgen (I. Bauabschnitt), im Zuge dessen 20
Wohneinheiten Uber den Anschluss an die Bohlenstrale und 10 Wohneinheiten Uber die
StralRe Am Dornbusch erschlossen werden.

Um zu Uberprifen, ob durch die sudliche ErschlieBung des Plangebietes eine Beeintrachti-
gung der 8stlich angrenzenden Wohnnutzung entstehen kdnnte, wurde eine Uberschlagige
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Ermittlung der Schallimmissionen von StralRen nach DIN 18005 (Stand Mai 1987) vorge-
nommen.

Das Verkehrsaufkommen wurde fir die Schallermittiung nach Bosserhoff, siehe Kap. 8.5,
ermittelt.

Fur die Uberschlagige Schallermittiung nach DIN 18005 wird bereits die Zahl der Wohnein-
heiten (30) angenommen, die bei Realisierung der Bebauung des WR nach VEP und des
WA maximal im Plangebiet errichtet werden kann.

Die DIN 18005 findet Anwendung bei der Ermittlung von Schallemissionen &ffentlicher Stra-
Ren. Der Anderungsbereich wird durch eine Privatstrale erschlossen. Dennoch wurden fiir
die Schallermittlung die Mafigaben der DIN 18005 fiur 6ffentliche StralRen hilfsweise heran-
gezogen, um etwaige Nutzungskonflikte einschatzen zu kénnen.

Bereits zum derzeitigen Zeitpunkt ist bekannt, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit im
Plangebiet auf 7 km/h begrenzt wird. Die Richtlinien fir den Larmschutz an Stral’en (RLS-90)
schreibt einen Eingangswert von 30 km/h bei der iberschlagigen Schallermittiung nach der
DIN 18005 vor. Dementsprechend flossen die 30 km/h in die hilfsweise Berechnung ein.

Die Uberschlagige Schallermittiung kommt fur die Erschlielung von 30 Wohneinheiten Uber
die stdliche ErschlieRung bei freier Schallausbreitung unter konservativen Rechenansatzen
zu folgendem Ergebnis.

Fur die Berechnung wurde ein Verkehrsaufkommen von 150 Kfz innerhalb von 24 Stunden
(Die Verkehrszahlermittlung wurde nach dem Bosserhoff-Modell, siehe fiir die detaillierte Be-
rechnung Kap. 8.5, durchgefiihrt) angenommen. Ferner wurde eine hypothetischen Ge-
schwindigkeit von 30 km/h und ein Abstand zur 6stlich bestehenden Wohnbebauung (Immis-
sionsort) von 7,25 m (Horizontal von der Fahrbahnmitte zur Bestandsbebauung gemessen)
in die Berechnung eingestellt. Dartiber hinaus wurde als Stral’enoberflache Pflaster mit ebe-
ner Oberflache, ein LKW-Anteil in den Tagstunden von 10 % und in den Nachtstunden von
3 % (LKW - Anteile fir Gemeindestrallen laut DIN 18005) angenommen. Als Ergebnis der
Berechnung mit den vorstehenden Eingangswerten zeigt sich, dass die Orientierungswerte
(tags 55,0 dB(A); nachts 45 dB(A)) flr ein allgemeines Wohngebiet nach DIN 18005 mit ei-
nem Immissionspegel von 50,2 dB(A) tagsiiber und einem Immissionspegel von 39,3 dB(A)
nachts deutlich unterschritten werden.

Selbst bei Annahme einer im Plangebiet so nicht eintretenden Hdchstgeschwindigkeit von 30
km/h, zeigt sich demnach, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir ein allgemeines
Wohngebiet nicht nur eingehalten, sondern sogar unterschritten werden (siehe Anlage ).

Zusatzlich zu der o.a. hilfsweisen Berechnung gemafl DIN 18005 (1987) wurde moglicher
Verkehrsschall auch nach der deutlich groberen Systematik der DIN 18005 aus dem Jahre
2002 Uberprift. Diese neue DIN 18005 sieht eine noch weitergehende Vereinfachung bei der
Uberschlagigen Schallermittiung vor. Diese erfolgt nunmehr anhand von Diagrammen, bei
deren Anwendung nur noch wenige Korrekturfaktoren anzuwenden sind. Die zur Abschat-
zung des Beurteilungspegels heranzuziehenden Diagramme werden ebenfalls als Anlage Il
beigefiigt. Aus diesen Diagrammen geht hervor, dass bei der Unterstellung einer Geschwin-
digkeit von bis zu 30 km/h bei freier Schallausbreitung tagstiber etwa 49,5 dB erreicht wiir-
den. Der Orientierungswert von 55 dB wird demnach weiterhin deutlich unterschritten. In den
Nachtstunden werden laut des Diagrammes (siehe Anlage Il) 38,5 dB erreicht. Auch in die-
sem Fall wird der Orientierungswert von 45 dB somit weiterhin deutlich unterschritten.

An dieser Stelle ist festzuhalten, dass die Schallsituation im Bereich der dstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnbebauung deutlich durch die Emissionen der Bohlenstral3e tber-
pragt ist. Das integrative stadtebauliche Verkehrskonzept der Gemeinde (2004) stellt ein
Verkehrsaufkommen fur die Bohlenstral’e von 6.700 Kfz pro Tag fest. Daraus ergibt sich fur
das 6stlich an den siidlichen Anderungsbereich angrenzende allgemeine Wohngebiet ein
Beurteilungspegel von 59,8 dB(A) tagsuber und 49,5 dB(A) nachts (siehe Anlage Il) (Die Be-
rechnung erfolgte ebenfalls nach der DIN 18005, Stand Mai 1987). Aus den benannten Dia-
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grammen der DIN 18005 aus dem Jahre 2002 sind Beurteilungspegel von 65 dB(A) tagsiiber
sowie 57 dB(A) in den Nachtstunden zu entnehmen (Korrekturwerte fir die Stralenoberfla-
che oder die zulassige Hochstgeschwindigkeit werden hierbei nicht bedacht).

Die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet werden durch die Verkehrsemissio-
nen der Bohlenstralle somit liberschritten. Dies veranschaulicht die deutliche Uberpragung
der Larmsituation fiir die 6stlich an den Anderungsbereich angrenzende Wohnbebauung
durch die Verkehrsemissionen der Bohlenstral3e.

Es ist zu betonen, dass bei der Ermittlung der Schallimmissionen von Strafen nach DIN
18005 ein konservativer Ansatz herangezogen wurde. Dies bedeutet, dass die Ergebnisse
entweder genau die Situation abbilden, die in Wirklichkeit eintrifft oder diese erhéht. Eine Un-
terschreitung ist dabei nicht zu erwarten.

Die Uberschlagige Schallermittiung kommt somit zu dem Ergebnis, dass es keine Beeintrach-
tigung der dstlich an den Anderungsbereich angrenzenden Wohnbebauung geben wird. Eine
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes Uber die im sudlichen Geltungsbereich festge-
setzten GFL-Fldchen hat demnach keine schalltechnischen Beeintrachtigungen fir die 6st-
lich angrenzende Wohnbebauung zur Folge. Die fir ein allgemeines Wohngebiet einzuhal-
tenden Orientierungswerte werden deutlich unterschritten.

Aufgrund der hier bereits ermittelten Werte hinsichtlich der ErschlieBung Uber die Bohlen-
stral3e, die eine deutliche Unterschreitung der einzuhaltenden Immissionsorientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet aufzeigen, ist eine Berechnung fiir den nordlichen Erschlie-
Rungsbereich nicht erforderlich, da hierliber lediglich 10 Wohneinheiten erschlossen werden
und damit ein wesentlich geringeres Verkehrsaufkommen von nur 54 Kfz pro Tag zu erwar-
ten ist.

Trotz dieser deutlichen Unterschreitung der Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohnge-
biet wird im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager die Er-
richtung einer Larmschutzwand entlang der &stlichen Plangebietsgrenze des WA festgehal-
ten werden.

Belange des Brandschutzes / Rettungsverkehre

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend der umliegenden, voll erschlossenen Wohn-
gebiete Uber das Leitungsnetz sichergestellt. Sollten zusatzliche Anlagen erforderlich sein,
kénnen diese innerhalb der festgesetzten Baugebiete hergestellt werden.

Um den Zugang des Plangebietes fir Rettungsfahrzeuge jederzeit gewahrleisten zu kénnen,
werden durch die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasteten Flachen auch die Ret-
tungsverkehre beglnstigt. Eine Erschlielung fir diese ist somit sowohl seitens der Bohlen-
stral3e als auch Uber die Stralle Am Dornbusch mdglich.

Landwirtschaftliche Belange

Im Ursprungsbebauungsplan ist der Anderungsbereich als Fléche fiir die Landwirtschaft mit
der Zweckbestimmung Gértnerei festgesetzt. Demnach handelt es sich hier nicht um eine
Flache, die einer klassischen landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung steht.

Da das Plangebiet gegenwartig, entsprechend der festgesetzten Nutzung, durch einen Gar-
tenbaubetrieb bewirtschaftet wird, befindet sich im siidlichen Anderungsbereich das Haupt-
gebaude des Gartenbaubetriebes und auf dem nérdlich angrenzenden Teil des Geltungsbe-
reiches sind nahezu flachendeckend Gewachshauser vorhanden (siehe Kap. 5).

Der Gartenbaubetrieb wird sich in Zukunft verkleinern. Die im sldlichen Plangebiet vorhan-
denen Verkaufsrdume bleiben vorerst noch bestehen, dennoch wird der im Ursprungbebau-
ungsplan angedachten Nutzung durch eine Gartnerei im Geltungsbereich somit kiinftig nicht
mehr nachgekommen. Da bereits im Ursprungsbebauungsplan keine klassische landwirt-
schaftliche Nutzung fiir diesen Bereich vorgesehen war, wird an dieser Stelle einer klnftigen
Wohnnutzung im Anderungsbereich, wie sie im Zuge der vorliegenden Planung erméglicht
wird, Vorrang vor einer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.
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8.5

Zudem entsteht durch die Aufgabe der gartenbaulichen Nutzung des Plangebietes eine Frei-
flache inmitten des zentralen Siedlungsgebietes, die sich somit in optimaler Weise fiir Pla-
nungen und MaRBnahmen der Innenentwicklung anbietet. Wie im RROP 2012 ausgefihrt,
sind MalRnahmen der Innenentwicklung vorrangig vor Planungen und MaRnahmen der Au-
Renentwicklung durchzufiihren.

Uberdies ist ein GroRteil der AuRenbereichsflaichen des Gemeindegebietes im RROP 2012
als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Somit stehen der klassischen
Landwirtschaft ausreichende, wesentlich besser geeignete Flachen als das Plangebiet fir ei-
ne landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung.

Verkehrliche Belange

Wie bereits in Kapitel 7.7 dargestellt, wird die Anbindung des Plangebietes im Norden Uber
die StraRe Am Dornbusch erfolgen und im Siiden wird der Anderungsbereich (iber die Boh-
lenstral’e angeschlossen.

Das WA (ll. Bauabschnitt) wird bereits im Bestand Uber die Bohlenstralle erschlossen. Im
nordlichen Geltungsbereich wird von der StraRe Am Dornbusch aus eine ErschlieRung des
WR erfolgen (siehe Kap. 7.6).

Uber die BohlenstraRe werden laut VEP 2/3 der Verkehre des Plangebietes abgewickelt, 1/3
der Verkehre werden die Zuwegung Uber die Stralle Am Dornbusch benutzen.

Die Bohlenstralte dient bereits gegenwartig der ErschlieRung der direkt an das Plangebiet
angrenzenden Wohngebiete und ist nach MalRgabe der Leitlinien der Gemeinde Schiffdorf fir
die Aufstellung von Bebauungsplanen als Sammelstrafden / Anliegerstrallen mit Erschlie-
Rungsfunktion einzustufen. Die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebiete
werden derzeit durch die StralRe Am Dornbusch erschlossen, wie bereits in Kap. 7.6 ausge-
fuhrt. Die Ausbausituation dieser Straf3en ist demnach geeignet, auch die zusatzlichen An-
wohnerverkehre aufzunehmen, die bei einer Realisierung weiterer Wohnbebauung mit dem
Ziel einer moderaten Nachverdichtung im Plangebiet entstehen werden.

Durch die Regelung, dass Mehrparteienhduser im Plangebiet errichtet werden, wie es im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgehalten ist, Iasst sich das durch den vorliegenden
Bebauungsplan zusatzlich initiierte Verkehrsaufkommen wie folgt abschatzen.

Wie bereits in Kap. 8.2 ausgefuhrt wurde, ist bei Bebauung des gesamten Plangebietes die
Errichtung von maximal 40 Wohneinheiten mdglich. Hiervon sind 30 Wohneinheiten im
Rahmen des VEP / WR dargestellt. Weitere 10 Wohneinheiten befinden sich im Bereich des
WA.

Die Verkehre der 30 Wohneinheiten des WR werden laut VEP aufgeteilt in etwa 1/3 nach
Norden zur Stralle Am Dornbusch, da in diesem Bereich 10 Wohneinheiten erschlossen
werden, und 2/3 (ErschlieBung von zunachst 20 Wohneinheiten (I. Bauabschnitt) und 30
Wohneinheiten bei Realisierung des WA und WR) nach Siiden zur Bohlenstralle.

Fir die Verkehrsermittiung nach Bossermann wird bereits die Zahl der Wohneinheiten (30)
angenommen, die bei Realisierung der Bebauung des WR nach VEP und des WA maximal
im Plangebiet errichtet werden kann.

Entsprechend dem niedersachsischen Durchschnitt wird eine Anzahl von 2,03 Personen pro
Wohneinheit (Stand: Mai 2016) der Abschatzung zu Grunde gelegt, so dass sich daraus eine
Einwohnerzahl (EW) von ca. 61 bei 30 Wohneinheiten ergibt.

Die Anzahl der Wege je Einwohner betragt nach Bosserhoff! in Niedersachsen durchschnitt-
lich 3,5 pro Tag. Somit errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt 213 Wegen pro Tag fur
den ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes. Bedingt durch seine innerdrtliche Lage in der
Néhe zum Ortskern und der Annahme, dass viele Wege mit dem Fahrrad oder zu Fuld zu-

1 Dr. Dietmar Bosserhoff hat ein Modell zur Verkehrsabschatzung in der Bauleitplanung entwickelt, welches die
Grundlage fiir das Programm Ver_Bau bildet. Weitere Informationen siehe: www.dietmar-bosserhoff.de
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rickgelegt werden, wird von einem Anteil von 75 % des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) ausgegangen. Als Besetzungsgrad pro Fahrzeug wird der von Bosserhoff genannte
Mittelwert von 1,2 Personen angenommen, so dass der Gesamtwert der Quell- und Zielver-
kehre aus und zu dem Plangebiet bei etwa 133 Fahrten pro Tag liegt. Hinzu kommen noch
rund 10 % an Fremdenverkehren (Besucherfahrten) sowie ein LKW-Aufkommen von 0,05
LKW je Einwohner, die ebenfalls zu berlcksichtigen sind. Somit betragt das durchschnittliche
Verkehrsaufkommen im nérdlichen Bereich des Plangebiets voraussichtlich 150 Fahrten am
Tag. Fir den Zeitraum der Spitzenstunde im Anliegerverkehr (laut Bosserhoff handelt es sich
hierbei um die Uhrzeit zwischen 6 und 7 Uhr morgens), der einem Anteil von 15 % Prozent
der Quellverkehre entspricht, bedeutet dies ein maximales Verkehrsaufkommen von etwa 11
Pkw innerhalb einer Stunde. Diese PKW miunden auf die sudlich verlaufende Bohlenstralie
und werden sich dort auf die Himmelsrichtungen West und Ost aufteilen. Die Bohlenstrale
weist mit einer Straflenbreite von fast dem Dreifachem von 5,50 m einen Ausbauzustand auf,
der nach Maligabe der Leitlinien der Gemeinde Schiffdorf flr die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen der Stralkenkategorie ,Sammelstrallen/Anliegerstral’en mit ErschlieBungsfunkti-
on“ entspricht und somit sowohl fir die ErschlieBung von Wohnquartieren mit einzelnen Ge-
schaften, Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der Aufnahme von Busverkehren zur Verfi-
gung steht.

Auf Grundlage dieser Uberschlagigen Ermittlung lasst sich feststellen, dass auf der sudlich
des Geltungsbereiches verlaufenden Strallen ein Uberaus geringer Anstieg des Verkehrsauf-
kommens zu erwarten ist. Im Gegenzug entfallen die mit der bisherigen gewerblichen Nut-
zung verbundenen Verkehre. Darauf basierend ist davon auszugehen, dass durch die mit ei-
nem Wohngebiet einhergehenden Anwohnerverkehre keine unzumutbare Beeintrachtigung
angrenzender Bereiche resultiert. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um einen kon-
servativen Betrachtungsansatz mit angegebenen Spitzenwerten handelt, sodass das tatsach-
liche Verkehrsaufkommen geringer ausfallen kdnnte.

Zur ErschlieBung der 10 Wohneinheiten im stdéstlichen WR dient die Zuwegung Uber die
StraBe Am Dornbusch. Bei der Realisierung der in diesem Bereich vorgesehenen 10
Wohneinheiten belauft sich die Zahl der Einwohner nach Malgabe des Bosserhoff-Modells
auf 20 Einwohner. Daraus ergeben sich etwa 71 Wege pro Tag.
Die Summe der Ziel- und Quellverkehre (Einwohnerverkehre, Fremdenverkehre und LKW-
Verkehre) liegt im genannten Bereich somit bei 50 Verkehren pro Tag. Fir die Belastung in
den Spitzenstunden (06:00 — 07:00 Uhr), welche 15 % des Quellverkehres entspricht, liegt
ein maximales Verkehrsaufkommen von 4 Pkw vor.

Im nordostlichen Geltungsbereich wird Gber die Festsetzung einer Strallenverkehrsfldche ei-
ne Verbindung zur Stralke Am Dornbusch fiir das reine Wohngebiet des Anderungsbereiches
geschaffen. So wird eine Anbindung des WR an das Straflennetz im Norden mdglich.

Zur Sicherung der inneren Erschliefung des Plangebietes sind entsprechenden Fldchen mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 und 2 zu belasten.

Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 zu belasteten Flachen begtinstigen die Anlieger
sowie die Leitungstréger (Ver- und Entsorgung) als auch die Rettungsverkehre (Rettungswa-
gen, Feuerwehr u.d.). Die Breite der vorgesehenen inneren Erschliefung (sudlicher Gel-
tungsbereich) mit 4,60 m, wie sie im Rahmen der vorliegenden Planung festgesetzt ist, (sie-
he Anlage I) erflllt die Anforderungen der Leitlinie der Gemeinde Schiffdorf fir die Aufstel-
lung von Bauleitplanen an Wohnwege (4,50 m bis 10 m). Dieser besitzt die Funktion Wohn-
quartiere, wie jenes dessen Bau im Rahmen der vorliegenden Planung planungsrechtlich
vorbereitet wird, entsprechend zu erschlie3en.

Die festgesetzten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 sind somit fir einen
entsprechenden Begegnungsverkehr ausgelegt und lassen ebenfalls die Einfahrt von LKW
zu.
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8.6

8.7

Die Flachen des WR, welche mit dem GFL 1 belastet sind, stehen neben der Erschlielung
durch FuRBganger und Fahrradfahrer, Anlieger- sowie Rettungsverkehren (Feuerwehr, Kran-
kenwagen u.a.) zur Verfigung. Demnach ist eine ErschlieBung fir Rettungsfahrzeuge im ge-
samten Plangebiet gewahrleistet.

Durch die Belastung der Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die tber-
baubaren Grundstuicksfldchen voll an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden.

In Abstimmung mit den Leitlinien der Gemeinde sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(siehe Planzeichnung) fir das Plangebiet pro Wohneinheit jeweils 1,5 Parkmdoglichkeiten
vorgesehen. Somit werden bei Umsetzung des gegenwartig vorliegenden Bebauungsentwur-
fes ausreichende Stellplatzmdglichkeiten flr das kiinftige Wohngebiet zur Verfligung stehen.
Eine entsprechende Regelung ist in der 6rtlichen Bauvorschrift in der Planzeichnung enthal-
ten.

Das Plangebiet ist bereits an den OPNV angeschlossen. Die nachsten Bushaltestellen befin-
den sich in etwa 150 m und 210 m Entfernung sldlich des Plangebietes in der Bohlenstral3e.

Ver- und Entsorgung

Unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen wird das Plangebiet an die zentralen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Frischwasser, Schmutzwasser, Gas, Telekom-
munikation) von Gemeinde und Landkreis bzw. der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungs-
trager angeschlossen. Dies ist aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an beste-
hende Stral3en, die bereits mit entsprechenden Leitungen versehen sind, mit dem Ublichen
Aufwand madglich. Zur ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke, unter anderem auch mit den
Ver- und Entsorgungsleitungen, sind in der Planzeichnung entsprechende Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die Abfallentsorgung wird durch die Millabfuhr des Landkreises erfolgen. Das Plangebiet ist
fur Mullfahrzeuge problemlos erreichbar. Im Plangebiet werden entsprechende Muillsammel-
stellen eingerichtet. Die Milltonnen werden zur Leerung zum im Am Dornbusch parkenden
Mullfahrzeug gebracht werden. Wie bereits in Kapitel 7.6 ausgeflihrt, wird im Durchfihrungs-
vertrag, welcher zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde geschlossen wird, gere-
gelt werden, dass ein Hauptverantwortlicher (bspw. Hauswart) fir das Herausstellen der
Miilltonnen zustandig sein wird. Eine Einfahrt in das Plangebiet durch Mullfahrzeuge ist somit
nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Entwasserung des Geltungsbereiches ist festzuhalten, dass bereits im Be-
stand das Niederschlagswasser entsprechend der Bestimmungen des Niedersachsischen
Wassergesetztes im Plangebiet versickert wird. Wie bereits in Kapitel 5 dargestellt, ist der
Uberwiegende Teil des Plangebiets derzeit versiegelt (Gewachshauser, Verkaufsgebaude
des Gartenbaubetriebes, Zuwegungen). Durch die Festsetzungen im Zuge der vorliegenden
Planung wird eine derart hohe Versiegelung des Anderungsbereiches, wie gegenwartig, nicht
mehr maoglich sein. Dies ist ebenfalls im aktuell vorliegenden Bebauungsentwurf (Anhang I)
fur den Geltungsbereich ersichtlich. Demnach ist davon auszugehen, dass die bereits seit
Jahren erfolgreich praktizierte Entwasserung des Plangebietes bei einer wesentlich geringe-
ren Versiegelung, in Zukunft noch besser realisierbar sein wird.

Kinderspielplatz

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden etwa 77 m? einer insgesamt ca. 1.882 m? gro-
Ren Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz fur die Anlage einer Strallenver-
kehrsflache uberplant. Demnach geht lediglich ein kleiner Teilbereich des Spielplatzes verlo-
ren, der aufgrund des Grundstlckzuschnittes praktisch nicht genutzt wird, so dass auch im
Zuge der vorliegenden Planung geniigend Freiraum und Spielflache fur die Kinder erhalten
bleibt.
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10.

ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN

Gegenteilige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kurze Vértel“ treten
mit der Bekanntmachung der vorliegenden Anderung nach § 10 BauGB auRer Kraft.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
schnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf in der jeweils gultigen
Fassung.

Abschrift

IMsStamra



Seite 26

Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Schiffdorf ausgearbeitet:

Bremen, den 21.12.2017 / 07.05.2018

IImsStara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralte 180 28309 Bremen

gez. B. Lichtblau

Verfahrenshinweis:

Die Begriindung hat gemall § 13a BauGB Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom
02.02.2018 bis 05.03.2018 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Schiffdorf, den 04.07.2018

(L.S.) gez. Wirth
(Wirth)
Bilrgermeister
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Anhang I: Vorentwurf zur Bebauung des Anderungsbereiches inkl. Vorentwurf zur An-
lage der Tiefgaragen (JenRRen / Badenhoop Architekten, Part. mbB, Bremen, Stand:
07.05.2018 / 27.06.2018)
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Anhang II: Verkehrsschallberechnung nach DIN 18005

Abschrift IMsStamra



Uberschlagige Ermittlung der Schallimmissionen von StraRen nach DIN 18005 (Stand: Mai 1987)

(A)

(B)

©

&)

Vorhaben:

Uberschlagige Schallermittlung fiir die private ErschlieBungsstralie
des Plangebietes (Mundungsbereich Bohlenstral3e)

- aktuelle Verkehrsmengen -
Ausgangsdaten:

Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV):
Lkw-Anteil tags (06.00 h - 22.00 h):

Lkw-Anteil nachts (22.00 h -06.00 h):

StraflRenoberflache:

150 Kfz/24 h
10,0 %

3,0%

Pflaster mit ebener

Oberflache

zulassige Hochstgeschwindigkeit: 30 km/h
Steigung bzw. Gefalle (in %): 0,0 %
Horizontaler Abstand der Fahrbahnmitte zum Immissionsort: 7,25m
Vertikaler Abstand der Larmquelle zum Immissionsort: 2,00 m
Berechnung: tags nachts
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) 150 Kfz/24 h 150 Kfz/24 h
Anteil des Schwerlastverkehrs (Uber 2,8 t) in Prozent 10,0 % 3,0%
maRgebende stindl. Verkehrsstérke (DTV x Korrekturfaktor fir die StraBengattung) 9,0 Kfz/h 1,7 Kfz/h
normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Mitte der Larmquelle 49,4 dB(A) 40,4 dB(A)
Korrektur fiir unterschiedl. Straenoberflachen - geméan Tabelle 2; DIN 18005 2,0 dB(A) 2,0dB(A)
Korrektur fiir unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten -7,3dB(A) -9,2dB(A)
Zuschlag fur Steigungen (gemaR Tabelle 3; DIN 18005) 0,0 dB(A) 0,0 dB(A)
Emissionspegel 44,2 dB(A) 33,3dB(A)
Korrektur fiir unterschiedl. horizontale Abstande und Héhenunterschiede zwischen

" Schallquelle und der zu schiitzenden baulichen Anlage - 5.7 dB(A) -5.7dB(A)
Zuschlag fur erhéhte Storwirkungen von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
Einmindungen (gemaR Tabelle 6; DIN 18005) 1,0 dB(A) 1,0 dB(A)
resultierender Beurteilungspegel (Immissionspegel) 50,8 dB(A) 39,9 dB(A)
Orientierungswerte nach DIN 18005 tags nachts
Reine Wohngebiete; Wochendhausgebiete; Ferienhausgebiete 50,0 dB(A) 40/ 35 dB(A)
allg. Wohngebiete; Kleinsiedlungsgebiete; Campingplatzgebiete 55,0 dB(A) 45 /40 dB(A)
Friedhofe; Kleingarten- und Parkanlagen 55,0 dB(A) 55,0 dB(A)
Besondere Wohngebiete 60,0 dB(A) 45 /40 dB(A)
Dorfgebiete; Mischgebiete 60,0 dB(A) 50/ 45 dB(A)
Kerngebiete; Gewerbegebiete 65,0 dB(A) 55 /50 dB(A)
Industriegebiete (Schallemissionsbestimmung nach DIN 18005, Abschnitt 4.5) - -
Sondergebiete (nur bei schutzbedurftigen Nutzungen) 45-65 dB(A) 35-65 dB(A)



Uberschlagige Ermittlung der Schallimmissionen von StraRen

(A)

(B)

©

+ 4+ +

&)

Vorhaben:
Uberschlagige Schallermittlung fiir die BohlenstraRe
- aktuelle Verkehrsmengen -

Ausgangsdaten:
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV):

6700 Kfz/24 h

nach DIN 18005 (Stand: Mai 1987)

Lkw-Anteil tags (06.00 h - 22.00 h): 20,0 %
Lkw-Anteil nachts (22.00 h -06.00 h): 10,0 %
StraRenoberflache: GuRasphalt
zulassige Hochstgeschwindigkeit: 30 km/h
Steigung bzw. Gefélle (in %): 0,0 %
Horizontaler Abstand der Fahrbahnmitte zum Immissionsort: 35,00 m
Vertikaler Abstand der Larmguelle zum Immissionsort: 2,00 m
Berechnung: tags nachts
Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) 6.700 Kfz/24 h 6.700 Kfz/24 h
Anteil des Schwerlastverkehrs (lUber 2,8 t) in Prozent 20,0 % 10,0 %
mafgebende stiindl. Verkehrsstérke (DTV x Korrekturfaktor fir die Straengattung) 402,0 Kfz/h 73,7 Kfz/h
normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Mitte der La&rmquelle 67,6 dB(A) 58,6 dB(A)
Korrektur fiir unterschiedl. StraRenoberflachen - geman Tabelle 2; DIN 18005 0,0 dB(A) 0,0 dB(A)
Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Héchstgeschwindigkeiten -5,9dB(A) -7,3dB(A)
Zuschlag fur Steigungen (gemaR Tabelle 3; DIN 18005) 0,0 dB(A) 0,0 dB(A)
Emissionspegel 61,6 dB(A) 51,3 dB(A)
Korrektur fiir unterschiedl. horizontale Abstande und Héhenunterschiede zwischen

" Schallquelle und der zu schiitzenden baulichen Anlage 1,8 dB(A) 1,8 dB(A)
Zuschlag fur erhdhte Stérwirkungen von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
Einmindungen (gemaf Tabelle 6; DIN 18005) 0,0 dB(A) 0.0 dB(A)
resultierender Beurteilungspegel (Immissionspegel) 59,8 dB(A) 49,5 dB(A)
Orientierungswerte nach DIN 18005 tags nachts
Reine Wohngebiete; Wochendhausgebiete; Ferienhausgebiete 50,0 dB(A) 40/ 35 dB(A)
allg. Wohngebiete; Kleinsiedlungsgebiete; Campingplatzgebiete 55,0 dB(A) 45 /40 dB(A)
Friedhofe; Kleingarten- und Parkanlagen 55,0 dB(A) 55,0 dB(A)
Besondere Wohngebiete 60,0 dB(A) 45 /40 dB(A)
Dorfgebiete; Mischgebiete 60,0 dB(A) 50/ 45 dB(A)
Kerngebiete; Gewerbegebiete 65,0 dB(A) 55 /50 dB(A)
Industriegebiete (Schallemissionsbestimmung nach DIN 18005, Abschnitt 4.5) - -
Sondergebiete (nur bei schutzbedurftigen Nutzungen) 45-65 dB(A) 35-65 dB(A)
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Anhang A
(informativ)

Vereinfachte Schéatzverfahren fiir Verkehrsanlagen

A.1 Allgemeines

Mit Hilfe der in diesem Anhang angegebenen Diagramme konnen die vom Verkehr auf unterschiedlichen
Verkehrsanlagen erzeugten Beurteilungspegel abgeschatzt werden. Die Diagramme gelten fir im Verhaltnis
zum Abstand lange, gerade Verkehrswege und ungehinderte Schallausbreitung (freie Sichtverbindung vom
Immissionsort auf die Quelle).

A.2 StraBenverkehr
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Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke (DTV) (KfZ/24 Stunden) —
Korrekturen fir Sonderfalle
" Zulassige Hochstgeschwindigkeit Stra3enoberflache
3 - auf Autobahnen 80 km/h oder — offenporiger Asphalt auf AuBerortsstra3en mit zulassigen
auf StadtstraBen 30 km/h: - 2,5 dB Hochstgeschwindigkeiten von mehr als 60 km/h: — 3 dB

— unebenes Pflaster auf StraBen mit zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h und mehr: + 6 dB

— unebenes Pflaster auf StraBen mit zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h und mehr: + 3 dB

Landes-, Kreis- und

GemeindeverbindungsstraBe

Befindet sich ein Immissionsort in weniger als 100 m Entfernung von einer Lichtsignalaniage, sollte
ein Zuschlag von 2 dB auf den Beurteilungspegel erfolgen. Auch die Beurteilungspegel fur
Immissionsorte in StraBenschiuchten (beidseitige, mehrgeschossige und geschlossene Bebauung)
sollten mit 2 dB beaufschlagt werden.

Stadt- und GemeindestraB3en

StraBengattung

Autobahn

Bundes-,

Bild A.1 — Diagramm zur Abschétzung des Beurteilungspegels von StraBenverkehr fiir verschiedene
Abstande als Parameter, Tag
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Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstéarke (DTV) (KfZ/24 Stunden) —
Korrekturen flr Sonderfalle
S Zulassige Hochstgeschwindigkeit StraBenoberflache
W s S - auf Autobahnen 80 km/h oder - offenporiger Asphalt auf AuBerortsstraBen mit zuldssigen
Q{-‘E % auf Stadtstraf3en 30 kmvh: — 2,5 dB Héchstgeschwindigkeiten von mehr als 60 km/h: — 3 dB
@ 7] — unebenes Pflaster auf StraBen mit zuldssigen
(7} Q
> g Hoéchstgeschwindigkeiten von 50 km/h und mehr: + 6 dB
2 3 g — unebenes Pflaster auf StraBen mit zuléssigen
§ el 8 Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h und mehr: + 3 dB
© [}
8’ < ¥ 2 Befindet sich ein Immissionsort in weniger als 100 m Entfernung von einer Lichtsignalanlage, sollte
& = ] 5 g g
© s ‘ & . | ein Zuschlag von 2 dB auf den Beurteilungspegel erfolgen. Auch die Beurteilungspegel fiir
o £ = 5 | B |Immissionsorte  in StraBenschluchten (beidseitige, mehrgeschossige und geschlossene Bebauung)
w < 00 | @ |soltenmit2dB  beaufschlagt werden.

Bild A.2 ~ Diagramm zur Abschétzung des Beurteilungspegels von StraBenverkehr fiir verschiedene
Abstande als Parameter, Nacht

Den Diagrammen in Bild A.1 und Bild A.2 kann der ungeféhre Wert des Beurteilungspegels vom Verkehr auf
einer Autobahn oder StraBe als Funktion der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke DTV und des
Abstandes des Immissionsortes von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens entnommen werden.

ANMERKUNG Die Diagramme gelten fir nicht geriffeiten Gussasphalt als StraBenbelag, bei Autobahnen, Bundes-,
Landes-, Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen ohne Geschwindigkeitsbeschrankung, bei GemeindestraBen fiir eine
zuléssige Hochstgeschwindigkeit von 50 kmvh.
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