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0. Vorbemerkung zum Stand des Verfahrens

Die Einheitsgemeinde Schiffdorf hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP)
sowie die Aufstellung von drei sachlichen Teil-Flachennutzungsplanen (Teil-FNP) beschlos-
sen.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird,
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Ldsungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl zur Planung als auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu au-
Rern (Scoping). Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Die
Gemeinde Schiffdorf hat beschlossen, zunachst die Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1
BauGB durchzufuhren, um auf der Basis dieser Stellungnahmen die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit durchzufihren.

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens wurde der FNP-Bestand einschlie3lich der bisher
durchgefiihrten Anderungen flachendeckend fiir die Einheitsgemeinde digitalisiert und nach-
richtliche Ubernahmen aktualisiert (siehe Kap. 1.4). Zu den noch fehlenden Daten werden von
den Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechende Informationen im
Rahmen des Scopings erwartet (siehe Kap. 1.5).

Darlber hinaus wurde auf Grundlage einer Bedarfsermittlung der Vorentwurf zur stadtebauli-
chen Konzeption und den vorgesehenen Neudarstellungen von Bauflachen erarbeitet. Hierzu
werden ebenfalls entsprechende AuRerungen von den Behdrden und sonstigen Tréager offent-
licher Belange erwartet (siehe Kap. 5 und Themenkarten im Anhang). Andere Neudarstellun-
gen werden zum derzeitigen Stand des Verfahrens nicht vorgesehen, d.h. die tbrigen Darstel-
lungen entsprechen dem digitalisierten FNP-Bestand.

Parallel wurde bereits ein Vorentwurf des Umweltberichts erarbeitet (siehe Kap. 6). Im weite-
ren Verlauf des Verfahrens werden die Umweltprifung einschlie3lich Eingriffsregelung noch
ZU erganzen sein.

Zu beachten sind zudem die Vorentwirfe der drei parallel aufzustellenden Teil-FNPs zur Wind-
energienutzung, zur gewerblichen Intensivtierhaltung und zu Freiflachen-Photo-voltaikanla-
gen.

1. Einleitung

1.1 Das Planungsinstrument Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan fur das ge-
samte Gebiet der Einheitsgemeinde Schiffdorf dar, wie sich die Bodennutzung in ihren Grund-
ziigen in den nachsten ca. 15 Jahren entwickeln soll. Als Grundlagen hierfir dienen einerseits
die absehbaren zukinftigen Bedurfnisse, andererseits die stddtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde (8 5 BauGB). Hierbei hat die Einheitsgemeinde die folgenden Leitziele geman
§ 1 Abs. 5 BauGB zu beachten: Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung sowie einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, For-
derung des Klimaschutzes, Erhaltung und Entwicklung der Orts- und Landschaftsbilder sowie
der Vorrang von MalRnahmen der Innenentwicklung.

Der FNP ist fest in die Hierarchie des deutschen Planungssystems eingebunden, das sich grob
in Bundes-, Landes-, regionale und kommunale Planungsebene gliedern lasst. Im Raumord-
nungsgesetz (ROG) wird sichergestellt, dass die Planungsebenen nach dem ,Gegenstrom-
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prinzip“ miteinander verzahnt sind, indem einerseits die Entwicklung und Ordnung der einzel-
nen Teilrdume in die Gegebenheiten und Erfordernisse des jeweiligen Gesamt-raums einge-
passt, andererseits bei der Entwicklung und Ordnung des jeweiligen Gesamt-raums die Erfor-
dernisse und Gegebenheiten der einzelnen Teilrdume bertcksichtigt werden (8 1 Abs. 3
ROG). Die raumordnerischen Ziele werden auf Landesebene formuliert (Landes-Raumord-
nungsprogramm (LROP)) und jeweils auf regionalplanerischer Ebene (Regionale Raumord-
nungsprogramme (RROP) der Landkreise) konkretisiert.

Als nachgeordnete Planungsebene hat die Einheitsgemeinde die Pflicht, den FNP an die Ziele
des LROP und des RROP anzupassen (Anpassungsgebot gemald § 1 Abs. 4 BauGB). Die
Vorgaben des RROP sind somit im Sinne des Anpassungsgebotes bindend und unterliegen,
bezogen auf die Vorrangausweisungen, nicht der gemeindlichen Abwéagung. Auf der anderen
Seite wird die Einheitsgemeinde im Sinne des Gegenstromprinzips auch bei der Aufstellung
des RROP fiir den Landkreis beteiligt.

Die Bauleitplanung als kommunales Planungsinstrument ist zweistufig aufgebaut. Wahrend
mit dem FNP als vorbereitender Bauleitplan die Nutzung der einzelnen Grundstiicke fir das
gesamte Gemeindegebiet vorbereitend dargestellt wird, werden je nach Erfordernis flr ausge-
wahlte Plangebiete Bebauungspléane (sogenannte verbindliche Bauleitplane) aufgestellt, in de-
nen rechtsverbindliche Festsetzungen zu den Grundstiicksnutzungen getroffen werden. Bei
Einheitsgemeinden in Niedersachsen ist fir die Flachennutzungsplanung und die Bebauungs-
planung die Einheitsgemeinde zustandig.

Die Darstellungen im FNP entfalten keine allgemeinverbindliche Rechtswirkung. Der FNP hat
auch zunéchst keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Nutzung einzelner Grundstticke.
Denn aus seinen Darstellungen sind keine Rechtsanspriiche, wie z.B. Baugenehmigungen,
herzuleiten. Wichtig fur private Grundstiickseigentiimer ist also, dass durch eine Darstellung
ihres Grundstuickes als Bauflache im FNP noch kein Baurecht besteht. Im Umkehrschluss wird
auch durch die Wegnahme einer Bauflache im FNP kein Baurecht entzogen und damit keine
Entschadigungspflicht der Gemeinde ausgelost.

Als behordenintern verbindliche Absichtserklarung entwickelt der FNP mit seinen Darstellun-
gen seine Bindungswirkung aber indirekt:

e Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungsplane aus den Darstellungen des
FNP zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Der FNP gibt somit einen Rahmen fiir die ge-
meindlichen Bebauungspléane vor.

e Die Darstellungen des FNP gelten als offentlicher Belang bei der Beurteilung der Zu-
lassigkeit von Vorhaben im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Bei Verfahren ge-
maf § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB (Konzentrationsflachen als ,Darstellung an anderer
Stelle®, z.B. fir Windenergie, Sandabbau) kann der FNP hinsichtlich des Ausschlusses
der Nutzungen eine unmittelbare Wirkung entfalten.

e Wenn offentliche Planungstrager am Verfahren beteiligt wurden und nicht widerspro-
chen haben, gilt die Anpassungspflicht gemaf § 7 BauGB.

Der FNP besteht aus der Planzeichnung, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB), der Planzeichenverordnung (PlanzZV) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erstellt wird, und das gesamte Einheitsgemeindegebiet umfasst, sowie der Begrindung, die
dem Plan gemal § 5 BauGB beizufiigen ist. Die Begriindung muss einen Umweltbericht als
selbstandigen (wesentlichen) Teil enthalten, in dem u.a. die Umweltauswirkungen der Planung
beschrieben werden.

Am Ende des Verfahrens wird der FNP dem Landkreis Cuxhaven zur Genehmigung vorgelegt.
Mit der Vero6ffentlichung der Genehmigung erhalt er seine Wirksamkeit.

Auch wenn die Einheitsgemeinde als Tragerin des Planverfahrens entsprechend ihrer Pla-
nungshoheit den FNP in eigener Verantwortung (8 2 Abs. 1 BauGB) aufzustellen hat, wird ihr
Handlungsspielraum durch andere Planungen und Akteure mitbestimmt. Der FNP wird dazu
in einem gesetzlich geregelten Verfahren aufgestellt, in dem auch die Offentlichkeit, die Nach-
bargemeinden, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werden. Uber
Stellungnahmen — Anregungen und Hinweise — hat die Einheitsgemeinde im Zuge des Ver-
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fahrens gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Das Anpassungsgebot an die raumordneri-
schen Ziele gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist bereits angesprochen worden. Daneben sind fol-
gende Punkte zu bericksichtigen:

¢ Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind gemalf § 2 Abs. 2 BauGB aufeinander
abzustimmen. Damit negative Folgen fir die umliegenden Gemeinden vermieden wer-
den, miussen somit auch mogliche tberdrtliche Auswirkungen der Planung betrachtet
werden. Die Nachbargemeinden werden dazu im Verfahren beteiligt.

o Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sollen entsprechend § 4
BauGB moglichst friihzeitig im Planverfahren beteiligt werden. Somit kann sicherge-
stellt werden, dass die Einheitsgemeinde rechtzeitig Uber die raumlich wirksamen Pla-
nungen oder MalRBhahmen der Fachbehdrden informiert ist und diese bei der Planung
berlicksichtigen kann.

e Nach § 3 BauGB ist die Offentlichkeit in den verschiedenen Entwurfsstadien am Pla-
nungsprozess zu beteiligen. Das BauGB sieht eine friihzeitige Beteiligung zur Erdrte-
rung der Ziele und Zwecke der Planung (entweder durch eine Birgerversammlung o-
der durch Auslegung der Unterlagen mit Gelegenheit zur Erdrterung wahrend der
Dienststunden) sowie eine offentliche Auslegung der weiter ausgearbeiteten Entwurfs-
unterlagen zu einem spateren Zeitpunkt vor.

Das Verfahren fur die Aufstellung des FNP fiur die Einheitsgemeinde Schiffdorf folgt diesen
Grundsatzen.

Darlber hinaus wird in der Zusammenarbeit zwischen der Einheitsgemeinde und ihren einzel-
nen Ortschaften ebenfalls das ,Gegenstromprinzip®“ angewandt. Das bedeutet, die Ortschaften
hatten zu einem friihen Zeitpunkt Gelegenheit, ihnren Bedarf an neuen Bauflachen zu aufern.
Die gewinschten Flachen wurden zusammengetragen, stadtebaulich bewertet und zu einem
Gesamtkonzept zusammengestellt.

1.2 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Flachennutzungsplanung liegen nachfolgende Gesetze zugrunde:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI.
S. 113).

1.3 Anlass der Neuaufstellung

Der wirksame FNP der Gemeinde Schiffdorf stammt aus dem Jahr 1979 und wurde inzwischen
67 mal in zum Teil komplexen Verfahren geandert, um ihn an neue Erfordernisse und Entwick-
lungen anzupassen. Durch die Einzeldnderungen sind inzwischen zunehmend Gesamtzusam-
menhang und Einheitlichkeit des Planwerks verloren gegangen.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden einen FNP aufzustellen, ,sobald und soweit
es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”. In den seit der Aufstellung
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des bisher wirksamen FNP vergangenen fast vierzig Jahren haben sich die Rahmenbedingun-
gen und Grundlagen flr die Entwicklung der Gemeinde zum Teil grundlegend gedndert. Dazu
gehdren zum einen die inzwischen erfolgten Neuausrichtungen (bergeordneter Planungen
(insbesondere des RROP) und gesetzlicher Grundlagen (z.B. durch die Novelle des BauGB
von 2017), zum anderen die gegenwartigen Entwicklungen in den Ortschaften (z.B. Woh-
nungsmarkt- und Gewerbeentwicklung), aber auch die absehbaren zukiinftigen Veranderun-
gen durch den demografischen Wandel und einen weiter anhaltenden Strukturwandel in der
Landwirtschaft.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen erscheint eine Anpassung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele in der Einheitsgemeinde Schiffdorf erforderlich. Daher hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Schiffdorf am 10.09.2018 die Neuaufstellung des FNP beschlossen.

1.4 Vorgehensweise

Im Rahmen der Neuaufstellung wird die Digitalisierung des FNP aktualisiert. Die Aufgaben-
stellung verlangt eine zweistufige Vorgehensweise:

a.) Digitalisierung und Aktualisierung des Bestands

Der bisherige digitalisierte FNP-Bestand wurde zunéchst fur das Gemeindegebiet ak-
tualisiert. Darin wurden die Anderungen seit der Digitalisierung im Jahr 2009 nachge-
tragen. Nachrichtliche Darstellungen wie Schutzgebiete und Hauptversorgungsleitun-
gen sind (in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden) Gberpruft und ggf. aktualisiert
worden. Die digitale Aktualisierung dient als Grundlage fur die Ausarbeitung der Neu-
aufstellung.

Flachendarstellungen im Bestand, bei denen aus planerischer Sicht And_erungsbedarf
besteht, wurden identifiziert und in Abstimmung mit der Gemeinde als Anderungsfla-
chen in das Neuaufstellungsverfahren integriert.

b.) Neuaufstellung des FNP

Die wesentlichen Voraussetzungen fir die Planung wurden zu Beginn zusammenge-
stellt. Schwerpunkte sind dabei die voraussichtliche Bedarfsentwicklung vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels sowie die raumordnerischen Vorgaben (RROP
2012, z.B. Entwicklungsachsen, zentrale Orte, Innenentwicklung, regionales Gewerbe-
flachenkonzept). Im Ergebnis wurden die Gréfienordnung und mdgliche Verteilung
(Kontingentierung) v.a. der Wohn- und gewerblichen Bauflachen auf die einzelnen Ort-
schaften als grundlegender Baustein fiir das gemeindliche Entwicklungskonzept erar-
beitet.

Vor dem Hintergrund des ermittelten Bedarfs wurden von der Gemeinde mdgliche Fla-
chenneudarstellungen in Abstimmung mit den acht Ortschaften zusammengestellt.
Diese Flachen wurden naher betrachtet und stadtebaulich einer Einzelbewertung un-
terzogen. Alternativen wurden in die Betrachtung einbezogen, diskutiert und bewertet.

Die beabsichtigten Neudarstellungen sind ortschaftsweise als Bausteine des vorgese-
henen stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zusammengestellt, das die Gemeinde
Schiffdorf mit dem neuen FNP unter Berlicksichtigung der planerischen Rahmenbedin-
gungen und Grundlagen umsetzen mdchte.

Die Vorgehensweise auf den zwei parallelen Ebenen im Rahmen des durch das
BauGB vorgegebenen Aufstellungsverfahrens ist in dem folgenden Schaubild abgebil-
det.
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Abbildung 1: Vorgehensweise auf zwei Ebenen, eigene Darstellung
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1.5 Digitalisierung des Bestands, Aktualisierung nachrichtlicher

Ubernahmen

Der FNP-Bestand einschlieRlich der bisher durchgefiihrten Anderungen wurde flachende-
ckend fir die Einheitsgemeinde Schiffdorf auf der Grundlage der ALKIS-Grunddaten sowie
dem digitalisierten Stand des FNP (Stand 2009) digitalisiert.

Nachrichtlich zu Ubernehmende Daten, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind, wurden
abgeglichen und — soweit erforderlich — in der digitalen Karte aktualisiert. Dazu wurden Daten
bei den zustandigen Behérden und Tragern offentlicher Belange eingeholt (Datenabfrage). Bei
diesen Darstellungen handelt es sich nicht um inhaltliche Plandnderungen der Einheitsge-
meinde, sondern nur um nachrichtliche Ubernahmen bereits bestehender (rechtlicher) Rege-

lungen bzw. vorhandener Anlagen. Der folgende Stand wurde erreicht:

(Stand 2009) /

Geoportal des LK
Cuxhaven

Wasser- Abfallwirt-
schaft

Nachrichtliche Datenlage / Stand Zusténdige Fehlende Daten
Ubernahmen der Ubernahme Behorde / TOB
Waldflachen Digitalisierung FNP Niedersachsische Digitale Karte tUber
(Stand 2009) / Landesforsten - den Waldflachenbe-
Eigene Erhebung Forstamt Harse- stand; detaillierte
und Bestimmung feld/Bispingen Auskunft Gber vor-
handene Waldfla-
chen
Wasserflachen Digitalisierung FNP LK Cuxhaven - Amt | Digitale Karten bzw.

Aussagen zum Was-
serflachenbestand
Gewasser I. und .
Ordnung; Wasser-
schutzgebiete; Ab-
wasserentsorgungs-
anlagen etc.

Uberdrtliche StraRen

Digitalisierung FNP
(Stand 2009) /

Geoportal des LK
Cuxhaven

LK Cuxhaven - Amt
Wasser- Abfallwirt-
schaft — Fachgebiet
66.1 StraRenbau,
Gewasserbau,

NLSTBYV Stade

Bahnlinien

Digitalisierung FNP
(Stand 2009)

Gesellschaft fur Lan-
deseisenbahn-auf-
sicht mbH, Han-no-
ver

Richtfunktrassen mit
Schutzkorridoren

Digitalisierung FNP
(Stand 2009)

Bundesnetzagentur /

private Betreiber von
Richtfunktrassen,

Bundeswehr

Aktuelle Daten zu zi-
vilen und militéari-
schen Richtfunktras-
sen

Oberirdische Haupt-
versorgungsleitungen
Freileitungen Elektri-
zitat

Digitalisierung FNP
(Stand 2009)

TenneT TSO GmbH,
wesernetz gmbh,

EWE Netz GmbH,
E.ON Netz GmbH

Aktuelle Daten zur

Netzkapazitat, Pla-
nung und Kapazitat
von Leitungen

Unterirdische Haupt-
versorgungsleitungen

Digitalisierung FNP
(Stand 2009)

Gasunie Deutsch-
land Services /

Exxon Mobil

Aktuelle Daten zum
Verlauf von Gasver-
sorgungsleitungen
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Datenlage / Stand
der Ubernahme

Zustandige
Behorde / TOB

Fehlende Daten

etc.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Digitalisierung FNP
(Stand 2009) /

Geoportal des LK
Cuxhaven

LK Cuxhaven - Na-
turschutzamt

Rohstoffsicherung

Digitalisierung FNP
(Stand 2009) /

Geoportal des LK
Cuxhaven

LK Cuxhaven /
LBEG

Digitale Karten zu
aktuellen Rohstoffsi-
cherungsgebieten

Bergbau

Digitalisierung FNP
(Stand 2009)

LK Cuxhaven /
LBEG

Digitale Karten zu
aktuellen Abbauge-
bieten

Denkmalschutz (Bau-
denkmaler)

Digitalisierung FNP
(Stand 2009) /

Geoportal des LK
Cuxhaven

LK Cuxhaven — Un-
tere Denkmalschutz-
behorde

Denkmalschutz (ar-
chéaologische Fund-
stellen)

Digitalisierung FNP
(Stand 2009) /
LRP 2000 Karte Il

Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege

Aktuelle Daten und
Karten zu Fundstel-
len

Altablagerungen

Digitalisierung FNP
(Stand 2009)

LK Cuxhaven /
LBEG

Aktuelle Daten zu
Verdachtsstandor-
ten, Altlastenver-
dachtsflachen, Alt-
ablagerungsstandor-
ten etc.

Gewerbliche und
landwirtschaftliche
Tierhaltung / Tierhal-
tungsbetriebe

Landwirtschaftskam-
mer Nds.,

Gewerbeaufsichts-
amt Cuxhaven,

LK Cuxhaven - Bau-
aufsicht

Aktuelle Daten zur
Tierhaltung

Tabelle 1: Datenabfrage
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumliche Lage und Einbindung in die Region

Die Gemeinde Schiffdorf liegt etwa im geographischen Mittelpunkt des Landkreises Cuxhaven,
in direkter Nachbarschaft zur bremischen Seestadt Bremerhaven. Das Gemeindegebiet um-
fasst eine Flache von 113,56 km2 und setzt sich aus insgesamt acht Ortschaften zusammen.
Die Ortschaft Schiffdorf ist die zweitgrofite Ortschaft der aus diesen acht Ortschaften beste-
henden Einheitsgemeinde. Die anderen Ortschaften sind nach Gré3e geordnet: Spaden, Weh-
del mit dem Ortsteil Altluneberg, Sellstedt, Geestenseth, Bramel, Wehden und Laven.

Insgesamt zahlt die Gemeinde rd. 14.510 Einwohner (Stand Juni 2016%). Der Sitz der Gemein-
deverwaltung und zugleich Grundzentrum fiir das gesamte Gemeindegebiet ist die Ortschaft
Schiffdorf.

Flache und Einwohner verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Ortschaften?:
Flache in km2  Einwohner 2016

Spaden 10,9 4.642
Schiffdorf 13 3.388
Wehdel 24,1 2.204
Sellstedt 22,1 1.881
Geestenseth 11,9 1.005
Bramel 15,5 685
Wehden 11,8 590
Laven 4,2 115
Einheitsge- 113,5 14.510
meinde

Die Gemeinde gehdrt zur westlichen Peripherie der Metropolregion Hamburg und liegt im un-
mittelbaren Wirkungsbereich der Metropolregion Bremen/Oldenburg. Im Norden grenzt die
Gemeinde an die Stadt Geestland?, im Stiden an die Gemeinde Beverstedt und im Sudwesten
an die Gemeinde Loxstedt. Die Bundesautobahn BAB 27 bietet eine direkte Verbindung nach
Bremen. Die Verbindung der Gemeinde mit dem Oberzentrum Bremerhaven ist durch Bahn-
und Buslinien gewahrleistet. Bahnhaltepunkte befinden sich in den Ortschaften Sellstedt, Weh-
del und Geestenseth.

1 LSN-Online Tabelle A100001G
2 Gemeinde Schiffdorf 2016
3 Die Samtgemeinde Bederkesa und Gemeinde Langen sind 2015 zur Stadt Geestland zusammengelegt worden.
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Abbildung 2: Stadte, Samtgemeinden und Einheitsgemeinden
im Landkreis Cuxhaven (Stand: November 2016)
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Abbildung 3: Lage im Raum, eigene Darstellung
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2.2 Naturraumliche Gegebenheiten

2.2.1 Naturraumliche Gliederung, Topografie

Naturraumlich betrachtet liegt die Gemeinde Schiffdorf im Stiden des Elbe-Weser-Dreiecks
und ist Teil der ILEK-Region Wesermiinde-Sid. Diese besteht neben der Gemeinde Schiffdorf
aus der Gemeinde Beverstedt, der Gemeinde Hagen und der Gemeinde Loxstedt.

Die beiden fur die Kisten Niedersachsens bestimmenden Naturrdume Marsch und Geest sind
fur die Landschaft pragend. Das Gemeindegebiet liegt dabei vorwiegend in der naturraumli-
chen Einheit der Stader Geest, mit den Untereinheiten Geeste-Niederung, Loxstedter-Be-
venstedter Geest, Cuxhaven-Bremerhavener Geest (= Hohe Lieth) und Bederkesaer Geest.
Dabei lasst sich grob einteilen, dass sich die Niederungsbereiche eher im Norden und die
Geest im sudlichen Bereich der Gemeinde befinden. Die Niederungsbereiche werden von der
Geeste und ihren Nebenfliissen gepragt; sind von mehreren Geestinseln durchsetzt, die teil-
weise der Einheit Cuxhaven-Bremerhaver Geest (= Hohe Lieth), teilweise der Einheit Loxstedt-
Beverstedter Geest zugeordnet werden. In der Niederung dominieren Nieder- und Hochmoore;
im westlichen Bereich auch Moor- und Moor-Organomarschen. Wahrend die Geestinseln
durch Siedlungen und Acker gepragt werden, herrscht in der Niederung Griinland bei weitem
vor. Die Geest-Bereiche im sidlichen Bereich der Gemeinde sind Auslaufer der Loxstedt-Be-
verstedter Geest, die sich durch ihr flachwelliges Relief auszeichnet. Es herrschen lehmig-
sandige Bdden vor, die Uberwiegend unter Stauwassereinfluld stehen, der noch durch das
kustennahe niederschlagsreiche Klima und die vorwiegend unginstigen AbfluBverhaltnisse
des nur durch geringe Hohenunterschiede gekennzeichneten Gebietes verstarkt wird. Die
Geestplatten, die lange Zeit von Heide bedeckt waren, werden heute iiberwiegend von Ackern
und Nadelwaldern bedeckt. Auf einzelnen trockneren Lehmkuppen und -riicken sind neben
Ackern auch einzelne Laubwalder verbreitet.

Das Gelande istim Bereich der Gemeinde Schiffdorf nur wenig bewegt. Alle Ortschaften liegen
zwischen 0 und 10 m Uber NN, wobei ein leichter Hohenanstieg in Richtung Osten bis zur
Ortschaft Geestenseth erkennbar ist. Der nordliche, vorwiegend ackerbaulich genutzte Teil
der Gemeinde, liegt z.T. unter 0 m NN und ist als Niedermoor kartiert. Bei den Béden im Ubri-
gen Gemeindegebiet handelt es sich insbesondere um Organomarsch-Béden und Plaggene-
sch.

2.2.2 Boden, Geologie, Lagerstatten

Die Niederungen werden weit tberwiegend von Niedermooren eingenommen; meist handelt
es sich dabei um stark zersetzte Bruchwald-, Schilf- und Seggentorfe. Die Geest ist lUberwie-
gend durch Grundmorénen (Geschiebemergel, Geschiebelehm) sowie durch glazifluviatile Ab-
lagerungen gepragt. Entlang des Flusses Geeste ist sogenanntes Pseudogley vorhanden. Nur
kleinrdumig kommen &olische Ablagerungen wie Binnendinen oder fluviatile Ablagerungen
wie Auensedimente vor. Nahezu das gesamte Kreisgebiet ist von holozéanen und pleistozénen
Schichten bedeckt. Altere, also vor-pleistozane Bildungen sind nur in sehr wenigen Bereichen
an der Oberflache vorhanden.

Vereinzelt sind Boden als landesweit oder regional seltene Boden eingestuft, an einigen Stel-
len sind historisch alte Waldstandorte vorhanden. In der Nahe der Siedlungsbereiche finden
sich Boden, die eine hohe Winderosionsgefahrdung aufweisen, die gréRtenteils aus der
Ackernutzung resultiert. Die Ackernutzung sorgt zusatzlich dafir, dass Bdden vor allem im
Bereich der Geestmiindung eine hohe Verdichtungsgefahrdung aufweisen.*

In der Gemeinde Schiffdorf ist die Nitratauswaschungsempfindlichkeit grof3tenteils gering. In
unmittelbarer Umgebung der Ortschaften Wehdel, Spaden und Sellstedt wird die Empfindlich-
keit hoch bis sehr hoch eingestuft. Ostlich von Sellstedt sowie nahe Spaden und Laven sind

4 LRP Cuxhaven, Karte Boden — wichtige Bereiche
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Hochmoore vorhanden.® Das Retentionsvermdgen der Boden weist ebenso eine breite Spann-
weite wie die Nitratauswaschungsempfindlichkeit auf. In den Bereichen, in denen die Nit-
ratauswaschungsempfindlichkeit gering ist, ist auch das Retentionsvermdgen gering, namlich
im Grof3teil des Gemeindegebietes. Ein hohes bis sehr hohes Retentionsvermdgen ist um
Wehdel, Spaden und Sellstedt vorzufinden.®

Die bodenkundliche Feuchtestufe variiert im Gemeindegebiet von stark feucht bis mittel frisch.
Stark feuchte Bdden sind entlang der Geeste aufzufinden, die flussaufwarts in mittel feuchte
Bereiche Ubergehen. Stark frische und mittel frische Béden sind Uberwiegend um und zwi-
schen Sellstedt und Wehdel vorhanden.”

2.2.3 Wasser

Die Gemeinde Schiffdorf wird von unterschiedlichen Gewdassertypen gepragt. Funf Seen be-
finden sich im Gemeindegebiet, der Sellstedter See, der Apeler See, der Friedheimer See, der
Spadener See und der Silbersee. Der Spadener See und der Silbersee werden zu Freizeit-
und Erholungszwecken genutzt; beide dienen als Badestelle. Auf dem Spadener See ist zu-
satzlich das Surfen und Rudern mdéglich. Mit der im Jahr 2018 abgeschlossenen Planung wird
die Erholungs- und Freizeitfunktion durch eine Wasserskianlage erweitert. Der Bereich um den
Apeler See, angrenzend an die Stadt Bremerhaven, ist als Wasserschutzgebiet klassifiziert,
ein weiteres befindet sich nordlich von Spaden.? Noérdlich von Bramel existiert zudem ein Pol-
der, ein Uberschwemmungsgebiet.

Pragend ist zudem die Geeste, die Teil des Schifffahrtsweges Elbe-Weser ist. Der Fluss ver-
lauft entlang der Gemeindegrenze zu der nérdlich gelegenen Stadt Geestland, durchquert das
Gemeindegebiet zwischen Schiffdorf und Spaden und miindet anschlieRend in Bremerhaven
in die Weser. Zwei Sportboothéfen befinden sich an der Geeste, die zudem zum Rudern, Se-
geln und zum Befahren mit Motorbooten genutzt wird. Im Osten der Gemeinde fliel3t aul3erdem
die Grove, entlang der siidlichen Gemeindegrenze verlauft die Rohr.®

Bei den Flissen handelt es sich um Gewasser erster Ordnung. Zur zweiten Ordnung zahlt die
Vielzahl an Graben, die sich netzartig Uber das gesamte Gemeindegebiet erstreckt. Kleinere
Gréaben, Gewasser dritter Ordnung, sind ebenfalls flaichendeckend vorhanden, lediglich stid-
lich der Bahnlinie von Wehdel sind diese nur in sehr geringem MalRe aufzufinden. An einigen
Stellen ergeben die Graben ein Grabensystem, so geschehen sudlich von Spaden. Dabei han-
delt es sich um ein sehr engmaschiges Grabensystem, das Uberwiegend besonders gut aus-
gepragte Graben aufweist. Ein weiteres Grabensystem liegt zwischen Wehden, Laven und der
Geeste. Dieses ist weitmaschig mit Uberwiegend maRig ausgepragten Graben. Nordlich von
Altluneburg ist ebenfalls ein Grabensystem vorhanden, das jedoch deutlich kleiner als die vor-
herigen Systeme ist. Rund die Hélfte der Flache ist weitmaschig, wahrend die andere Halfte
als ein engmaschiges Grabensystem eingestuft ist.

Entlang der FlieRgewasser Geeste und Grove befinden sich diverse Schopfwerke, Anlagen
zum Ausgleich von Hoéhenunterschieden zwischen Feldern und Gewésser. Vor Bremerhaven
befindet sich eine Schleuse in der Geeste. Auf3erdem gibt es zwei Klaranlagen unterschiedli-
cher Grolie im Gemeindegebiet, die Hauptklaranlage zwischen den Ortschaften Bramel und
Schiffdorf sowie eine weitere Anlage dstlich der Ortschaft Wehdel.

Sowohl diese baulichen Anlagen als auch die intensive Freizeit- und Erholungsnutzung belas-
ten die Gewasser. Die FlieRgewasser sind hinsichtlich ihrer Gewasserstruktur und -gite meist
zweigeteilt: In unteren Teilen sind sie meist bedingt naturnah und kritisch belastet (Glteklasse
[I-11). wahrend sie in oberen Teilen Gberwiegend naturnah und mafig belastet (Guteklasse (Il)
sind1°,

5 LRP 2013, Karte Nitratauswaschungsempfindlichkeit
6 LRP 2013, Karte Retentionsvermdgen

7 LRP 2013, Karte Bodenkundliche Feuchtestufe

8 Geoportal LK Cuxhaven, Karte zur Wasserwirtschaft
9 LRP 2013, Karte Oberflachenwasser

10 LRP 2013, Karte Oberflachenwasser
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Die Gewasserstruktur der Graben ist grof3tenteils von Uberwiegend verarmter naturraumtypi-
scher Auspragung, in einigen Bereichen finden sich auch extrem verarmte naturraumtypische
Auspragungen. Die Gewasserglte ist dabei mehrheitlich gering bis maRig belastet. Bei den
Stillgewassern lassen sich gréRere Unterschiede feststellen. Der Spadener ist bedingt als na-
turnah anzusehen, derweil sind der Sellstedter See und der Silbersee als nahezu natirlich
eingestuft.!

Bezogen auf das Grundwasser lassen sich ebenfalls Parallelen im gesamten Gemeindegebiet
erkennen. Die mittleren Grundwasserstande des oberflachennahen Grundwassers liegen bei
rund vier bis 13 dm unter der Gelandeoberflache.*?

Die Grundwasserneubildung ist generell rund um die Ortschaften ausgepragt. In den Berei-
chen in und um Wehdel, Bramel, Laven, Schiffdorf und Spaden finden sich Flachen mit hoher
Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate bei Ackernutzung. In Geestenseth und
in Sellstedt sind neben Flachen mit hoher Grundwasserneubildungsrate auch Bereiche mit
sehr hoher Grundwasserneubildungsrate vorhanden.

Die Auswaschungsempfindlichkeiten sind ebenfalls in der Néhe der Ortschaften gegenwartig
und grenzen an die Flachen der Grundwasserneubildung an bzw. Giberschneiden sich mit die-
sen. Dies betrifft sowohl die Auswaschungen von Nitrat als auch von Phosphat. In Teilen ge-
schieht diese aufgrund der Ackernutzung.

2.2.4 Klima

Bei der Betrachtung der Klimatoptypen wird deutlich, dass verschiedene Typen nebeneinan-
der vorkommen. Darin lassen sich auch die naturraumlichen Einheiten ablesen. Das Freiland-
klima der Marschen zwischen Schiffdorf und Spaden im Bereich der Marsch deckt ein grof3es
Gebiet ab, ebenso wie das Freilandklima der Niederungen und Auen, das sich entlang der
Geeste, Grove und Rohr erstreckt. Das Freilandklima der Geest befindet sich stidlich des Ein-
flussbereiches der Geeste. Dazwischen kommen verschiedene weitere Klimatoptypen vor, wie
das Wald- und das Moorklima, vereinzelt auch das Gewasserklima. Letztgenannte Klimatop-
typen kommen ebenso wie das Siedlungsklima immer wieder ,als Stlickwerk* vor, als kleintei-
lige, nicht zusammenhangende Bereiche.®?

Beinahe im gesamten Gemeindegebiet betragt die mittlere jahrliche Niederschlagssumme 750
bis 775 mm/a. Verglichen mit dem Landkreis Cuxhaven handelt es sich dabei um Werte aus
dem unteren Mittel. Lediglich in kleinen Teilen, nérdlich von Spaden und im Sidosten von
Geestenseth, wird die nachsthdhere Einteilung von 775 bis 800 mm/a erreicht.

Die mittleren Windgeschwindigkeiten liegen in der Gemeinde Schiffdorf bei 5,00-5,50 m/s, ein
eher niedriger Wert verglichen mit LK Cuxhaven.4

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung finden sich im gesamten Ge-
meindegebiet, vor allem aber entlang der Geeste und im Bereich rund um Laven. Die Flachen
rund um die Geeste sind zusatzlich von Bedeutung, da sie einen unzerschnittenen verkehrs-
armen Raum darstellen. Dariiber hinaus gibt es wiederholt Bereiche mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung fur die Frischluftentstehung. Dabei handelt es sich jedoch um kleinteilige Flachen,
die nicht zusammenhéngen. Belastungen erfahren Luft und Klima vor allem durch Larmimmis-
sionen von StraBen und Schienen und durch Siedlungsflachen.®

2.2.5 Heutige potentiell natirliche Vegetation

Die Einfliisse der naturrdumlichen Einheiten und der pragenden Gewasser werden auch bei
der Vegetation deutlich. So finden sich im Bereich der Marsch vor allem Traubenkirschen-

11 | RP 2013, Karte Oberflachenwasser

12| RP 2013, Ubersichtskarte Grundwasser

13 | RP 2013, Textkarte 3-26: Klimatoptypen

14 P 2013, Textkarte 3-25: Mittlere jahrliche Niederschlagssummen und mittlere Windgeschwindigkeiten
15 P 2013, Textkarte 3-27: Bereiche mit besonderer Bedeutung fir Luft und Klima
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Erlenwélder und Erlenbruchwalder, in geringerer Zahl auch Erlen-Eichen-Hainbuchenwalder
und Waldziest-Eichen-Hainbuchenwalder. Entlang der FlieRgewdasser Geeste, Grove und
Rohr sowie entlang des Grabensystems norddstlich von Laven dominiert der Erlenbruchwald.
Sudlich der Marsch und sudlich der Geeste kommen vor allem trockener Eichen-Buchenwald
und Feuchter Eichen-Buchenwald vor, die unregelmafig von verschiedenen Ubergéangen zu
kleinrdumigen Vorkommnissen, etwa des Flattergras-Buchenwalds oder des Feuchten Ei-
chen-Buchenwalds, durchzogen sind. In den Naturschutzgebieten Geestenniederung und
Sellstedter See sind es die Hochmoorvegetation oder der Birkenbruchwald, die pragend sind.®

2.2.6 Landschaftsbild

Einteilung in Wertstufen hinsichtlich der Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft, in der Gemeinde Schiffdorf grof3tenteils mittel bis hoch. Obere Teile der
Geeste, das Naturschutzgebiet Sellstedter See und vereinzelte Walder werden als sehr hoch
eingestuft. Die Flachen der Siedlungsbereiche sind dagegen gréldtenteils von geringer Bedeu-
tung.

Die Grunde fir die Einstufung wurden in einigen Bereichen bereits in den vorangegangenen
Kapiteln angerissen.

Zu den naturgepragten Landschaftselementen und -strukturen zahlen historische und neuzeit-
liche Waldgebiete, die Uberwiegend am Rande der Ortschaften vorkommen, die bereits be-
kannten FlieRgewésser und markante Geldndestufen, die Uberwiegend die Abgrenzung von
den Siedlungsbereichen zur Geeste-Niederung darstellen.

Die kulturgepragten Landschaftselemente und -strukturen bestehen in der Gemeinde Schiff-
dorf vor allem aus den Grabensystemen, die in allen Auspragungen hinsichtlich der Maschig-
keit vorhanden sind, und vereinzelte Hlgelgraber nahe Wehdel und Wehden.

Zu den kulturgepragten Siedlungselementen und -strukturen zéahlen die Kirchtlirme in den je-
weiligen Ortschaften und die Windmdhle in Schiffdorf.

Beeintrachtigungen erfahren die Natur- und Kulturlandschaften durch diverse Bauten und
menschliche Eingriffe wie Schleusen, Klaranlagen und Verkehrsflachen. Auch Intensivtierhal-
tungsanlagen, wie sie in Bramel, nahe des Apeler Sees und westlich von Wehdel vorhanden
sind, schmalern den Wert. Weiterhin sind Industrie- und Gewerbeflachen in Wehdel, Sellstedt,
Spaden und in Schiffdorf zu nennen, ebenso wie der Windpark in Schiffdorf. Auf3erdem gehen
Beeintrachtigungen von Freizeit- und Erholungsanlagen in Spaden, Wehden und nahe Fried-
heim sowie von Sportboothafen aus.'’

2.3 Demografische Entwicklung

In der Gemeinde Schiffdorf leben Mitte des Jahres 2017 insgesamt 14.510 Einwohner (Stich-
tag 30.06.2016). Davon leben 4.642 Einwohner in der Ortschaft Spaden, 3.388 in Schiffdorf
und 2.204 Einwohner in Wehdel. Die Ortschaft Sellstedt zahlt 1.881 Einwohner, wahrend in
Geestenseth 1.005 Einwohner leben. 685 Einwohner werden in der Ortschaft Bramel erfasst,
in Wehden sind es 590 Einwohner und die Ortschaft Laven z&hlt 115 Einwohner. Fir die ge-
samte Gemeinde Schiffdorf ergibt sich bei einer Flache von ca. 113,55 km? eine Bevdlkerungs-
dichte von ca. 128 Einwohnern je km2. Mit 422 Einwohnern je Quadratkilometer ist Spaden die
am dichtesten bevolkerte Ortschaft, gefolgt von Schiffdorf mit 258 Einwohnern je Quadratkilo-
meter. Laven zahlt die geringste Bevoélkerungsdichte, dort leben 27 Einwohner je Quadratkilo-
meter.18

16 P 2013, Textkarte 1-3: Heutige potentielle natirliche Vegetation
17 LP 2013, Karte 2: Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft — Wichtige Bereiche
18 Gemeinde Schiffdorf 2016
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Das Durchschnittsalter in Schiffdorf betrégt im Jahr 2015 ca. 45,7 Jahren und liegt damit unter
dem Wert von 46,1 Jahren fir den Landkreis Cuxhaven und tUber dem Durchschnittsalter in
Niedersachsen (44,3 Jahre).*®

Laut der Bertelsmann Stiftung z&ahlt die Gemeinde Schiffdorf zum Demografietyp 1 ,Stabile
landliche Stadte und Gemeinden®. Dieser ist durch Wohngegenden, Einfamilienhduser und
eine geringe Dichte gepragt. Vor allem junge Familien wandern zu und sorgen so fir eine
stabile Einwohnerzahl. Die Einkommenssituation ist als solide zu beschreiben, wahrend die
Bedeutung als Arbeitsort gering ist und somit eine hohe Auspendlerzahl zu verzeichnen ist.?°
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12.000

T

10.000 —=—

8.000

6.000

4.000

2.000

0

A0 A O VX OO > DO DN 0
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Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung von 1974 bis 2016, eigene Darstellung nach LSN-Online 2016: Ta-
belle Z100001G (Auszug)

Die Bevdlkerung der Gemeinde Schiffdorf wuchs in den 1990er Jahren stetig an. Ab 2000
stagniert die Bevolkerungszahl bzw. nimmt in manchen Jahren bereits ab. Obwohl die wirt-
schaftliche Lage des nachbarschaftlichen Oberzentrums Bremerhaven, vor allem in den
1990er Jahren sehr schlecht war und die Arbeitslosenquote (22,3%) auf westdeutsche Re-
kordhdhen Kletterte, konnte die angrenzende Gemeinde Schiffdorf in den 1990ern weiterhin
an Bevdlkerung gewinnen.

Die Zunahme der Bevdlkerung in den 1990er Jahren bis 2005 zeigt sich auch an der Bevoélke-
rungsentwicklung in den Ortschaften seit der Eingemeindung im Jahr 1974. Die beiden an der
Grenze zu Bremerhaven gelegenen Ortschaften Schiffdorf und Spaden haben besonders an
Bevolkerung gewonnen. Zuriickzufihren ist dies vermutlich auf das gleichzeitige Zusammen-
wirken verschiedener Umstande wie die Ost-West-Wanderung nach der Vereinigung (Zuwan-
derung von Spataussiedlern), die Neubautatigkeit der geburtenstarken Jahrgange (,Babyboo-
mer*), die Eigenheimférderung des Bundes und die Suburbanisierung als anhaltender Trend.
Auch Sellstedt und Wehdel haben etwas starker an Bevolkerung gewonnen. Dies kann auf die
vorhandenen Bahnhaltepunkte und die dadurch gesicherte OPNV-Verbindung nach Bremer-
haven und Richtung Hamburg zuriickgefiihrt werden.?!

19 LSN 2015
20 Bertelsmann Stiftung: Typ 1: Stabile landliche Stadte und Gemeinden, 2016
21 ygl. Schiffdorf 2030 Arbeitsbuch, S.17
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Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung der Ortschaften, eigene Darstellung nach Zahlen der Gemeinde

2.3.1 Trend der Bevdlkerungsentwicklung

Die zukunftige Entwicklung der Bevolkerung wird unterschiedlich erwartet, die Prognosen wei-
chen voneinander ab. Im Folgenden werden die aktuell vorliegenden Prognosen kurz skizziert.

Die Bertelsmann Stiftung prognostiziert fur die Gemeinde Schiffdorf im Zeitraum von 2012 bis
2020 eine Zunahme der Bevolkerungszahl von 0,8%, von 2012 bis 2025 wird eine Zunahme
von 0,4% erwartet. Die Prognose fiir den Zeitraum von 2012 bis 2030 geht von einem RUck-
gang um 0,5% aus.??

Von der NBank wird die Bevolkerungsentwicklung fir den Zeitraum von 2015 bis 2020 mit ca.
+2% angegeben, fur 2015 bis 2025 wird eine Zunahme von rund 3% erwartet. Anschlielend
sinken die prognostizierten Zahlen auf ca. 2% (2015-2030) und auf +-0% (2015-2035).23

Die Prognose des Landkreises Cuxhaven sieht einen Bevdlkerungsrickgang von 4,0 % bis
2020 vor. Fur den Zeitraum von 2015 bis 2025 wird ein Riickgang um 5,5 % erwartet, zwischen
2015 und 2030 prognostiziert der Landkreis einen Riickgang von 7,8 %24,

22 Bertelsmann Stiftung, 2016
23 ygl. Kommunalprofil NBank 2017

24 PTV Group / EBP
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Quelle NBank* Bertelsmann Stiftung Landkreis Cuxhaven
Basisjahr 2015: 14.095 (Index) | 2012: 13.740 2015: 13.890
Prognose- 2020: 14.447 _ . _ .
jahre (+2,5%) 2020: 13.840 (+0,7%) 2020: 13.339 (-4%)

2025: 14.518 (+3%)

2025: 13.790 (+0,4%)

2025: 13.133 (-5,5%)

2030: 14.377 (+2%)

2030: 13.660 (-0,6%)

2030: 12.815 (-7,8%)

2035: 14.095 (0%) | -

Tabelle 2: Prognosen der Bevolkerungsentwicklung fur die Gemeinde Schiffdorf

Bevolkerungsentwicklung

Index: 2015 = 100 (entspricht einer Einwohnerzahl in Schiffdorf in Héhe von 14095)
(Z&3sur durch Zensus 2011)
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R Schiffdorf I LK Cuxhaven Miedersachsen

Abbildung 6: Bevdlkerungsprognose fur Schiffdorf, den Landkreis Cuxhaven und Niedersachsen, aus
NBank Kommunalprofil 2016, S. 9.

2.3.2 Trend der Altersverteilung

Fur die Prognose einer zukinftigen Altersverteilung betrachtet die Bertelsmann Stiftung drei
Zeithorizonte und gibt fir diese die relative Entwicklung von zehn Altersgruppen sowie einige
Mittelwerte an. Ausgehend von dem Jahr 2012 wird insgesamt bis zum Jahr 2030 mit einer
Zunahme der Altersgruppen der 0- bis 2-Jéhrigen (9,5%) und der 6- bis 9-Jahrigen (5%) ge-
rechnet. Sonst sind Abnahmen prognostiziert, erst die Altersgruppen der 65- bis 79- Jahrigen
und der ab 80-Jahrigen erfahren wieder eine Zunahme (24,5% und 95%). Bis 2030 wird ein
Riuckgang der 10- bis 15-Jahrigen um 11,5% erwartet, die Altersgruppe der 16- bis 18-Jahri-
gen erfahrt eine Abnahme von 21,5%. Mit 19,5% ist die Abnahme der 19- bis 24-Jahrigen nur
geringfugig kleiner. Die relative Entwicklung der 25- bis 44-Jahrigen wird mit
-8,75% prognostiziert, fir die 45- bis 64- Jahrigen liegt dieser Wert bei 16,5%.

Das Durchschnittsalter wird von der Bertelsmann Stiftung bis 2020 mit 47,4 Jahren prognosti-
Ziert. Bis 2025 betragt das Durchschnittsalter 48,4 Jahre, bis 2030 liegt die Prognose bei 49,2
Jahren.

25 Diese Prozentzahlen sind mit einer gewissen Unscharfe behaftet, da die Werte der NBank lediglich im Diagramm
vorliegen und keine absoluten Zahlen ablesbar sind.
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Abbildung 7: Einwohnerentwicklung in Schiffdorf nach Altersgruppen (Index 2012 = 100), eigene Darstel-
lung nach Bertelsmann Stiftung: Bevdlkerungsvorausberechnung - Bevélkerungszahl nach Altersgruppen

Das Kommunalprofil der NBank gibt eine Prognose der Altersverteilung bis 2035 an, ausge-
hend von dem Jahr 2015 und aufgeschliisselt nach sechs Altersgruppen, und setzt diese in
Bezug zum Landkreis Cuxhaven und dem Land Niedersachsen. Im Gegensatz zur Prognose
der Bertelsmann Stiftung beziehen sich die Angaben an dieser Stelle nicht auf die jeweilige
Altersgruppe, es wird der Anteil der Einwohner einer Altersgruppe an allen Einwohnern ange-
geben.

Wahrend 2015 noch 17% aller Einwohner zwischen 0 und 17 Jahre alt waren, wird dies im
Jahr 2035 nur noch auf 15% zutreffen. Der Anteil der 18- bis 29-Jahrigen sinkt von 12% auf
11%. Der Altersgruppe der 30- bis 44-Jéhrigen wird ein Zuwachs von 16 auf 17% prognosti-
ziert. Sechs Prozentpunkte weniger und damit ein Anteil von 18% werden fir die 45- bis 59-
Jahrigen erwartet, gleichzeitig wachst der Anteil der 60- bis 74-Jahrigen von 19 auf 22%. Ein
Wachstum ist ebenfalls fiir die Altersgruppe ab 75 Jahren errechnet, namlich von 12 auf 17%.

Der Landkreis Cuxhaven weist fast identische Werte auf, Unterschiede sind lediglich im Be-
reich eines Prozentpunktes in vier Altersgruppen aufzufinden. Im Vergleich mit Niedersachsen
zeigt sich, dass die jingeren Generationen dort groRere Anteile aufweist, jedoch auch hier der
Anteil der alteren Generationen ansteigt.

Insgesamt wird deutlich, dass der Anteil der jingeren Generationen ab-, und der Anteil der
alteren Generationen zunimmt. Dies fuhrt zu einer immer alter werdenden Gesellschaft. Dieser
Trend ist bei der Planung der zukiinftigen Siedlungsentwicklung zu bericksichtigen.
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Abbildung 8: Bevdlkerungspyramide der Gemeinde Schiffdorf im Jahr 2030 aus Wegweiser Kommune,
Bertelsmann Stiftung (Quelle: Statistische Amter der Lander, Deenst GmbH, ies, eigene Berechnungen).

2.3.3 Trend der Haushaltsentwicklung

Fur den Wohnungsbau und die konkrete Bedarfsermittlung ist die Anzahl der Haushalte ent-
scheidend. Diese ist trotz Riickgang der Bevolkerungszahlen steigend. Grinde hierfir liegen
in der demografischen Entwicklung, verlangerten Ausbildungszeiten und der Verschiebung der
Familiengrindung zu spateren Zeitpunkten.

In Niedersachsen wird bis 2028 mit einer Zunahme der Anzahl der Haushalte um 100.000
Haushalte gerechnet, bis 2035 wird eine Zunahme von 1,9%, bezogen auf die rund 3,9 Mio.
Haushalte aus 2015, prognostiziert. Fir den Anstieg sorgen vor allem Ein- und Zweipersonen-
haushalte, die bis 2035 um 9,4% zulegen.?®

Im Jahr 2016 leben in 6.430 Wohnungen 14.510 Einwohner, woraus sich eine durchschnittli-
che HaushaltsgroRe von 2,26 Personen ergibt.?” Auch in der Gemeinde Schiffdorf wird eine
leichte Zunahme der Anzahl der Haushalte im einstelligen Prozentbereich, zwischen einem
und drei Prozent, erwartet.?2 Von 2015 bis 2030 steigt der Anteil der Haushalte mit zwei Per-
sonen von 42% auf 44% an allen Haushalten an, Rickgéange verzeichnen grof3ere Haushalte
mit vier, sowie mit fiinf und mehr Personen. Der Anteil dieser ,Single-Haushalte® ist dennoch
geringer als der im Landkreis Cuxhaven und in Niedersachsen. Wahrend in Schiffdorf im Jahr
2035 29% aller Haushalte von einer Person bewohnt werden, sind es in Cuxhaven 38% und
in Niedersachsen 42%.

Insgesamt lasst sich dennoch eine sinkende Haushaltsgrof3e (Personenanzahl pro Haushalt)
bei einer Zunahme der Anzahl der Haushalte feststellen.

26 Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017 der NBank, S. 12
27 LSN-Online: Tabelle 28051021
28 Wohnungsmarktbeobachtung 2016/2017 der NBank, Karte 2, Haushaltsprognose 2015 bis 2035, S. 29
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2.3.4 Wohnungsbestand und Entwicklung der Bautatigkeit

Insgesamt sind in Schiffdorf im Jahr 2016 4.631 Wohngeb&ude im Bestand verzeichnet. Diese
Wohngebaude beinhalten 6.430 Wohnungen, wobei rund 80% der Gebdude mit nur einer
Wohnung ausgestattet sind. 619 Gebaude enthalten zwei Wohnungen, wéahrend 332 Gebéaude
drei und mehr Wohnungen innehaben. 159 weitere Wohnungen sind in Nichtwohngebauden
zu finden.?®

Die Baufertigstellungen in der Gemeinde — sowohl fiir Wohn- und Nichtwohngebaude als auch
fur Baumaflnahmen im Bestand - erfuhren zu Beginn der 2000er Jahre einen deutlichen Rick-
gang. Im Jahr 2000 erfolgte nach Jahren mit rund 115 Baufertigstellungen pro Jahr ein Uber-
durchschnittliches Hoch, das in dieser Auspragung nicht wieder erreicht wurde. Seitdem be-
findet sich die Anzahl bis auf die Jahre 2002 und 2004 im zweistelligen Bereich. Zwischen
2005 und 2010 ist ein weiterer Rickgang der Fertigstellungen zu verzeichnen, der den Tief-
punkt im Jahr 2009 aufweist. Grundlegend hierfur ist die Finanzkrise anzufiihren. Anschlie-
Rend schwanken die Zahlen zwischen rund 40 und 70 Fertigstellungen. Im Jahr 2016 lag die
Anzahl bei 73, sodass im Vergleich zum Vorjahr ein Anstieg von 26 Baufertigstellungen kon-
statiert werden kann.

306

102 111

87 90

67 63 73

42 45 47

63
54 48

38 4 36

Anzahl Baufertigstellungen pro Jahr

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abbildung 9: Baufertigstellung insgesamt, eigene Darstellung nach LSN-Online 2016b: Tabelle K8100102

Anhand einer Betrachtung der Baufertigstellungen im Wohnbausektor ist erkennbar, dass der
Grof3teil der Baufertigstellungen im Bereich der Wohngebéaude stattfindet. Auch hier ist ein
ahnlicher Verlauf mit einer Abnahme in der zweiten Halfte der 2000er Jahre zu verzeichnen.
Seit 2011 schwanken die Zahlen, weisen jedoch zuletzt ein Anstieg um 20 Fertigstellungen im
Jahr 2016 gegentuber 2015 auf.

29 | SN-Online: Tabelle Z8051021
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Abbildung 10: Baufertigstellung Wohngeb&aude, eigene Darstellung nach LSN-Online 2016b: Tabelle
K8100102

2.3.5 Bedarfsabschatzung Wohnbauland

Die zukunftige Entwicklung der Nachfrage von Wohnbauland wird langfristig im Wesentlichen
bestimmt durch

e die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung,
e die Verringerung der durchschnittlichen Haushaltsgro3e sowie steigende Anzahl der
Haushalte,

e die zeitgleiche tendenzieller Zunahme der Wohnflache pro Person,

e die durchschnittliche Grundstiicksgrof3e und

e durch die Vorgaben des Landkreises (-> RROP).
Dabei finden qualitative Aspekte der Nachfrage auf Ebene des FNPs keine Bertlicksichtigung.
Daraus ergibt sich, dass die Entwicklung der Bevolkerung und der Haushalte als Grundlage
fur Aussagen zur Abschatzung des Bedarfes fir Wohnbauland dient.

Bis 2025 wird nach den vorliegenden Materialien zur Bevdlkerungsentwicklung die Gemeinde
Schiffdorf zun&achst eine Entwicklung zwischen

o -5,5% (Landkreis Cuxhaven — unterer Wert) und
e +3% (NBank — oberer Wert)

erleben.

Bis 2030 wird sich die Entwicklung negativ bzw. abgeschwécht positiv zwischen
e -7,8% (Landkreis Cuxhaven — unterer Wert) und
e +2% (NBank — oberer Wert)

bewegen.

Bis 2035 wird voraussichtlich davon ausgehend weder eine wesentliche Zu-, noch eine we-
sentliche Abnahme zu verzeichnen sein (+-0%).

Nach dem vorliegenden und herangezogenen Material zur Entwicklung der Bevolkerung wird
sich die Bevoélkerungsentwicklung bis ins Jahr 2030 zwischen einem Zuwachs von rd. 2%
und einer Abnahme von bis zu 7,8% bewegen. Fur die Flachenberechnung wird die Perspek-
tive 2030 verwendet, da der bis dahin zu erwartende Baulandbedarf in Schiffdorf erfullt werden
muss, auch wenn der Bedarf in den Folgejahren vermutlich stagnieren wird.
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Zur Berechnung der Wohnflache pro Person sind ebenfalls unterschiedliche Ansatze aufge-
kommen. So gibt das Statistische Bundesamt fir das Jahr 2012 eine Wohnflache von
46,2 m?/Person an, deren Grundlage der Wohnungsbestand in Deutschland ist.3° Das Landes-
amt fur Statistik Niedersachsen konstatiert fur das Jahr 2012 eine Gesamtflache der Wohnge-
baude in der Gemeinde Schiffdorf von 717.760 m?, woraus sich in Kombination mit der Ein-
wohnerzahl eine Wohnflache pro Person in Héhe von 52,28 m? ergibt. Aufgrund der konkreten
Angabe zur Gemeinde Schiffdorf wird im Folgenden der Wert des Landesamts fur Statistik
Niedersachsen verwendet. FlUr die Berechnung wird aul3erdem eine Erhéhung der Wohnfla-
che auf 53 m? im Jahr 2025 und auf 55 m? im Jahr 2030 angenommen.3!

Dem vereinfachten Rechenmodell liegt ein Durchschnittswert der geplanten Bebauungs-
dichte zu Grunde, der fiir die Ortschaften Schiffdorf und Spaden dem Durchschnitt des Land-
kreises mit 14 WE/Hektar (ca. 715 m?WE Bruttobauland®?) entspricht.3® Dies entspricht der
Lage dieser Ortschaften zwischen landlichem Raum und dem verdichteten Siedlungsbereichs
der Seestadt Bremerhaven. Den Ubrigen Ortschaften Schiffdorfs® wird aufgrund ihrer landli-
chen Pragung ein geringerer Wert von rd. 12 WE/Hektar (ca. 840 m?/WE Bruttobauland) zu-
geordnet.

Der Landkreis Cuxhaven stellt im RROP 2012 zur Entwicklung der Siedlungs- und Versor-
gungsstruktur des Landkreises Cuxhaven verschiedenen Gemeindetypen je nach Einwohner-
zahl einen bestimmten Entwicklungshorizont in Aussicht. Bei Orten des Typ 1 sind
3,5 Wohneinheiten pro Jahr pro 1.000 Einwohner vorgesehen, da sie aufgrund ihrer vor-
handenen Infrastruktur, Einwohnerzahl und der zu erwartenden demografischen Entwicklung
langfristig positiver zu beurteilen sind. Dies trifft auf die Ortschaft Spaden zu.

Bei Typ 2 werden 1,5 Wohneinheiten pro Jahr pro 1.000 Einwohner vorgesehen.®* Dies
trifft auf alle Ubrigen Ortschaften zu. Fur Wehdel, Sellstedt und Geestenseth wurde jedoch
aufgrund der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie z.B. dem vorhandenen Bahnan-
schluss und der Einwohnerzahl eine Anpassung auf 2,0 Wohneinheiten pro Jahr pro
1.000 Einwohner vorgenommen.

Die Ortschaft Schiffdorf ist gemal RROP 2012 als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufga-
ben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ausgewiesen. Um dieser Auf-
gabe nachzukommen, dirfen in der Ortschaft auch tber den Wohneinheitenfaktor und den
daraus resultierenden Bedarf hinaus neue Bauflachen ausgewiesen werden.

Die Bedarfsabschatzung des Wohnbaulands wird aufgrund der unterschiedlichen Einwohner-
zahlen der einzelnen Ortschaften ortschaftsweise vorgenommen. Zudem ergibt sich ein Ent-
wicklungskorridor, da die Prognosen der Bevdélkerungsentwicklung voneinander abweichen.

30 Statistisches Bundesamt (Destatis), www.destatis.de

31 LBS Jahresbericht 2009, S.8

32 Als Bruttobauland wird die Summe aller Baugrundstiicke einschlieBlich der zugehorigen Griin-, Verkehrs- und
Wasserflachen innerhalb eines zur Bebauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebiets verstanden. (aus: Wi-
kipedia, 2018)

33 NBank Kommunalprofil, S. 5

34 ygl. RROP Landkreis Cuxhaven, Begriindung Kap. 2.1
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Auf Grundlage des von der NBank prognostizierten Bevolkerungsanstiegs um 2,0 % ergibt
sich hierfur folgender Wohnbaulandbedarf nach Ortschaften bis 2030:

Wohnbau- Bedarf an Wohnbau-
Ortschaft Einwohner { WE-Fak- {WE/Jahr/| flache/ WE (ca.) landbedarf
2030 tor* Tsd. EW* Jahr bis 203'0 (ha BBL)
(ha BBL)** bis 2030
Spaden 4.599 3,5 16,10 1,15 241 17,26
Schiffdorf 3.357 - - - - -
Wehdel 2.184 2,0 4,37 0,37 66 5,50
Sellstedt 1.863 2,0 3,73 0,31 56 4,69
CleEsian- 996 2.0 1,99 017 30 251
seth
Bramel 679 1,5 1,02 0,09 15 1,28
Wehden 585 15 0,88 0,07 13 1,11
Laven 114 1,5 0,17 0,01 3 0,22
Gesamt 14.377 28,25 2,17 424 32,58

*in Anlehnung an RROP 2012, WE-Faktor fir Wehdel, Sellstedt und Geestenseth wurde erhdht

** hei einer durchschnittlichen Bruttobaulandflache (BBL) von 715 m2 pro Wohneinheit fiir Spaden und
840 m2 pro Wohneinheit fiir die tibrigen Ortschaften

Tabelle 3: Bedarfsabschatzung Wohnbauland bei Bevélkerungsanstieg um 2 % bis 2030
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Auf Grundlage des vom Landkreis Cuxhaven prognostizierten Bevélkerungsrickgang um
7,8 % ergibt sich hierfur folgender Wohnbaulandbedarf nach Ortschaften bis 2030:

Wohnbau- Wohnbau-
Ortschaft Einwohner | WE-Fak- {WE/Jahr/{ flache/ Bedarf an landbedarf
2030 tor* Tsd. EW* Jahr WE (ca.) (ha BBL)
(ha BBL)**
Spaden 4.030 3,5 14,11 1,01 212 15,13
Schiffdorf 2.927 - - - - -
Wehdel 1.984 2 3,97 0,33 60 5,00
Sellstedt 1.705 2 3,41 0,29 51 4,30
Lz 911 2 1,82 0.15 27 230
seth
Bramel 617 15 0,93 0,08 14 1,17
Wehden 530 15 0,80 0,07 12 1,00
Laven 110 1,5 0,17 0,01 2 0,21
Gesamt 12.815 25,19 1,94 378 29,10

*in Anlehnung an RROP 2012, WE-Faktor fir Wehdel, Sellstedt und Geestenseth wurde erhdht

** bhei einer durchschnittlichen Bruttobaulandflache (BBL) von 715 m2 pro Wohneinheit fir Spaden und
840 m2 pro Wohneinheit fiir die Ubrigen Ortschaften

Tabelle 4: Bedarfsabschatzung Wohnbauland bei Bevdlkerungsriickgang um 7,8 % bis 2030

Insgesamt ergibt sich ein Wohnbaulandbedarf zwischen 378 und 424 Wohneinheiten bis
2030. Dies entspricht einer Flacheninanspruchnahme zwischen 29,10 ha und 32,58 ha Brut-
tobauland bis zum Jahr 2030.

Bei diesen Hochrechnungen wird keine Unterscheidung zwischen Ein-, Zwei- und Mehrfamili-
enhausern getroffen. Fur den Baulandbedarf oder die Flacheninanspruchnahme sind zudem
ebenso Abgange vom Wohnungsmarkt, Leerstand, Flachenreserven auf bestehenden Grund-
stiicken, Verflgbarkeit von Grundstiicken und Umbaupotentiale im Bestand wichtige GroRRen.

Die flachige Entwicklung und die zugrunde liegenden Faktoren unterliegen jedoch auch politi-
schen Entscheidungen zur kinftigen Gestalt der Gemeinde. Gesellschaftliche Trends (Le-
bensstil, Mobilitat) und die (gewilinschte) Art der Nachfrage (Preis, Grol3e, Lage, Typ, Zielgrup-
pen) sollten in die weitere Uberlegungen zur Entwicklung der Gemeinde mit einbezogen wer-
den.
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2.3.6 Baulandreserven, Baulicken und untergenutzte Flachen

Dem Bedarf an Wohnbauland stehen die vorhandenen Baulandreserven sowie die vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung in den Ortschaften der Gemeinde Schiffdorf gegenliber.

Eine flachenhafte Ermittlung der bestehenden Potenziale im Innen- und AuRenbereich, insbe-
sondere der Reserven fiir die wohnbauliche Entwicklung, ist mit Hilfe des Baullickenkatasters
der Gemeinde Schiffdorf fur einige Ortschaften, bereits von der Gemeinde erfolgter Untersu-
chungen sowie einer Erhebung der Potenziale (Vor-Ort-Kartierung) durch das Planungsbiiro
vorgenommen worden.

Betrachtet wurden zum einen die vorhandenen ,Baulandreserven®. Dies sind solche Flachen
im Innen- oder Aul3enbereich, die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestellt sind,
jedoch bislang nicht entwickelt oder realisiert wurden. Im Einzelnen sind dies:

e Baulandreserven in Wohnbauflachen
e Baulandreserven in gemischten Bauflachen
e Baulandreserven in gewerblichen Bauflachen

Innerhalb dieser Fléachen kann sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben entwe-
der nach § 30 BauGB?®® richten, wenn die Baulandreserve bereits durch einen rechtskraftigen
und qualifizierten Bebauungsplan tGberplant wurde. Oder sie richtet sich grundséatzlich nach §
35 BauGB?®¢, wenn die Baulandreserve im Auf3enbereich liegt und noch kein Bebauungsplan
aufgestellt wurde.

Zum anderen wurden Baullcken und untergenutzte Flachen im Innenbereich erhoben, im Ein-
zelnen:

e Baullicken / untergenutzte Flachen in Wohnbauflachen
e Baulucken / untergenutzte Flachen in gemischten Bauflachen
e Baulucken / untergenutzte Flachen in gewerblichen Bauflachen

Als ,Baulicken® werden hier einzelne, innerdrtliche, unbebaute Baugrundsticke bezeichnet.
Typischerweise kdnnen dies z.B. noch freie Bauplatze in einem entstehenden Wohngebiet,
Brachen, Wiesen oder sonstige nicht baulich genutzte Grundstiicke im Ort sein.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in Baullicken kann sich entweder nach den
Festsetzungen des (qualifizierten) Bebauungsplans richten, wenn die Baullicke innerhalb des
Geltungsbereichs eines solchen liegt. Oder sie richtet sich nach § 34 BauGB?®’, wenn die Bau-
lticke dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet werden kann.

Als ,untergenutzte Flachen® wurden solche Bereiche aufgenommen, die im weitesten Sinne
Potenzial- bzw. Entwicklungsflachen innerhalb der Ortslage darstellen und sich grundsatzlich
zur Innenentwicklung und Nachverdichtung eignen. Sie umfassen potenziell mehr als ein Bau-
grundstuck und kdnnen typischerweise im Bestand Grinland- oder Ackerflachen, aber auch
Brachen sein.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in untergenutzten Flachen bemisst sich je
nach Einzelfallbetrachtung nach 8§ 30, 34 oder 35 BauGB.

Bei der durchgefiihrten, rein flachenhaften Erhebung wurden weitere Potenziale im Bestand
wie Leerstande bzw. Immobilien am Markt, (zukinftig) leerfallende Hofstellen oder Gewerbei-
mmobilien und der Generationenwechsel im Bestand nicht ndher betrachtet. Ebenso ist anzu-
merken, dass das Baullickenkataster der Gemeinde Schiffdorf nicht flichen-deckend ist und
nur fur die Ortschaften Schiffdorf und aktuell auch fir Wehdel Aussagen zur Revitalisierung
von Bauliicken getroffen werden kénnen. Erkennbar ist jedoch an diesen bei-den Beispielen,

35 Als § 30-Bereich zahlen solche Bereiche, die durch einen qualifizierten Bebauungsplan tiberplant sind und in
denen sich die Zulassigkeit von Vorhaben entsprechend nach den Festsetzungen des Bebauungsplans richtet.
36 Als § 35-Bereich zéhlen die Bereiche auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile; hier sind - solange
kein Bebauungsplan aufgestellt wird - grundséatzlich nur sog. privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB zuléssig,
soweit sie der Flachennutzungsplan-Darstellung nicht widersprechen.

37 Als § 34-Bereich zahlen solche Bereiche, die den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, also dem unbeplan-
ten Innenbereich, zugerechnet werden kénnen und in denen sich die Zulassigkeit von Vorhaben grundsatzlich
nach § 34 BauGB bemisst.
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dass die zur Verfigungstellung von Baulliicken durch die Eigentimer eher zurlickhaltend be-
trachtet wird, so dass im Allgemeinen davon ausgegangen werden muss, dass Baulticken fur
eine stadtebaulich wiinschenswerte Nachverdichtung nicht zur Verfuigung stehen.
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Ortschaft Baulandreserven (ca. in ha)* Baullcken (ca. in Anzahl / ha)

Spaden 2,75 (W) 21 (W) 2,38 (W)
1,57 (M) 2 (M) 0,26 (M)

Schiffdorf 18,70 (W) 18 (W) 1,76 (W)
27,90 (G) - -

Wehdel 6,88 (W) 28 (W) 4,15 (W)
3,67 (M) 23 (M) 2,88 (M)

Sellstedt 2,82 (W) 13 (W) 1,19 (W)
1,60 (M) 5 (M) 1,17 (M)

2,00 (G) - -

Geestenseth 1,99 (W) 5 (W) 0,53 (W)
6,27 (M) 2 (M) 0,28 (M)

3,94 (G) - -

Bramel 8,70 (W) 1 (W) 0,07 (W)
Wehden - 4 (W) 0,49 (W)
6,78 (G) - -

Laven - - -
Summe 41,83 (W) 90 (W) 9,31 (W)
13,11 (M) 32 (M) 5,85 (M)

40,62 (G) - -

Gesamt 95,56 110 15,16

* W = in Wohnbauflachen, M = in gemischte Bauflachen, G = in gewerbliche Bauflachen
Tabelle 5: Zusammenfassung Potenziale im Bestand aufgegliedert nach Ortschaft; eigene Erhebung

Die Bauliicken und Baulandreserven sind in den Themenkarten, die der Begriindung anhan-

gen, ortschaftweise dargestellt.

Es ergeben sich rd. 51,1 ha Wohnbauland aus Reserveflachen und Baullicken. Zusatzlich
sind im Bestand der gemischten Bauflachen noch insgesamt rd. 19,0 ha Reserveflachen und
Baulticken vorhanden, die zu 40% auf den Wohnbaulandbedarf angerechnet werden.

Bei diesen Zahlen handelt es sich um das theoretische Maximum, das unter Einbeziehung
aller festgestellten Umbaumadglichkeiten im Bestand umsetzbar ware. Es ist grundsatzlich nicht
davon auszugehen, dass all diese Mdglichkeiten seitens der Eigentiimer auch tatsachlich zur
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Verfiigung gestellt werden.®® Von Seiten des Landkreises Cuxhaven sind Baullicken und Bau-
landreserven jedoch nur dann nicht zu bertcksichtigen, wenn die Bebaubarkeit auf Grund von
objektiven Kriterien (Immissionsschutzkonflikte, Bodenverhéltnisse, 0.4.) nicht gegeben ist. So
wurden u.a. die noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung kartiert und die ent-
sprechenden Schutzradien nach GIRL angewandt. Die Standorte dieser Betriebe sind den
Unterlagen zum sachlichen Teil-FNP Intensivtierhaltung zu entnehmen. Flachenverfiigbarkei-
ten oder Eigentumsverhaltnisse wurden bei der Betrachtung nicht beriicksichtigt.

2.3.7 Zuruckgenommene Darstellungen von Baulandreserven und Flachenum-
wandlungen

Die Wohnbaulandreserven, die derzeit noch zur Verfigung stehen, wurden auf ihre Realisier-
barkeit (Flachenverfigbarkeit, Immissionskonflikte, ErschlieRung, etc.) tGberprift. Aus dieser
Prifung ergibt sich, dass in den Ortschaften Schiffdorf, Sellstedt, Bramel und Wehdel derzeit
als Wohnbauflachen dargestellte Flachen in der Neudarstellung zuriickgenommen wer-
den, da ihre Realisierbarkeit mittelfristig nicht gegeben ist (siehe auch: Themenkarten Bauli-
cken, Baulandreserven, zurtickgenommene Darstellungen, Flachenumwandlung im Anhang
der Begriindung). Durch die Riicknahme dieser Wohnbauflachen (insgesamt rd. 22,4 ha) re-
duziert sich die Gesamtreserveflache von rd. 51,1 ha auf 28,7 ha.

Ortschaft ZurUckgenomm(ez:r: i?]a#:)ind reserven (W)
Schiffdorf 12,7
Sellstedt 26
Bramel 73
Summe 224

Tabelle 6: Zusammenfassung zuriickgenommene Darstellungen von Wohnbauflachen

Die zuriickgenommenen Darstellungen von Wohnbauflachen werden bei der Berechnung des
zusatzlichen Wohnbaulandbedarfs entsprechend ortschaftweise beriicksichtigt.

Zum Vergleich: Die NBank gibt die Baulandreserven und die Reichweite der Baulandreserven
als Reservedichte in Hohe von 23 ha je Einwohner oder 36 WE je 1.000 Einwohner an.®
Rechnerisch reichen diese Baulandreserven bis 2035 aus, falls sich die Haushaltszahl wie
prognostiziert entwickeln.

38 Eine Erhebung in der Samtgemeinde Horneburg (Landkreis Stade) ergab, dass dort nur ca. 8% der vorhandenen
Baullicken tatsachlich am Markt waren.
39 ygl. Kommunalprofil 2016, S. 5

27



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2017 — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Bei den gewerblichen Reserveflachen sind derzeit noch ca. 40,6 ha Entwicklungsflachen
vorhanden. Im Zuge der FNP-Neuaufstellung wird die derzeit in der Ortschaft Geestenseth
ausgewiesene, ca. 3,9 ha groRe gewerbliche Entwicklungsflache in eine gemischte Bauflache
umgewandelt. In Wehden wird zudem die westlich der Autobahnabfahrt Debstedt liegende
derzeit als gewerbliche Flache dargestellte Flache von ca. 6,8 ha zurickgenommen. Das ge-
samte Entwicklungsangebot gewerblicher Bauflachen verringert sich folglich auf insgesamt auf
29,94 ha.

Ortschaft Zuriickgenommene bzw. umg(_awandelte
Baulandreserven (G) (ca. in ha)

Geestenseth 3,9

Wehden 6.8

Summe 10,7

Tabelle 7: Zusammenfassung zuriickgenommene bzw. umgewandelte Darstellungen von gewerblichen
Flachen

Fldchenumwandlungen

Entsprechend des tatsachlichen Bestandes werden in den Ortschaften Flachen in ihrer Art der
baulichen Nutzung veréndert; z.B. werden gemischte Bauflachen in Wohnbauflachen umge-
wandelt. Durch diese Umwandlungen soll die wohnbaulich-strukturelle Entwicklung der Ge-
meinde, wie sie in der strategischen Entwicklungsplanung Schiffdorf 2030 vorgeschlagen wird,
planerisch vorangetrieben werden. Die bisher weitestgehend als gemischte Bauflachen aus-
gewiesenen kleineren Ortschaften sollen sich kunftig durch einen gemischt genutzten Kernbe-
reich auszeichnen, der umgeben von Wohnbauflachen die Ortschaft bildet. Zudem tberwiegt
in vielen gemischten Bauflachen der Anteil an Wohnnutzungen, sodass das gebietstypische
Mischverhaltnis von Wohnen und Gewerbe oft faktisch nicht mehr vorhanden ist.

Diese Anderungen sind fiir jede Ortschaft im Detail den angefiigten Themenkarten zu entneh-
men.

2.3.8 Zusatzlicher Bedarf Wohnbauland

Betrachtet man die Prognosen, Bedarfsermittlung sowie die Potentiale im Bestand, so lasst
sich zusammengefasst Folgendes feststellen:

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Schiffdorf schwankt voraussichtlich zwischen
-7,8% und +2% bis 2030. Der daraus ermittelte Bedarf an Wohnungen wird — unter BerUck-
sichtigung einer kleiner werdenden Haushaltsgréf3e und einer steigenden Wohnflache pro Per-
son — zwischen ca. 378 und 424 Wohnungen liegen. Bei einer durchschnittlichen Flachen-
inanspruchnahme von 715 m2 bzw. 840 m2 Bruttobauland je Wohneinheit liegt der Bedarf an
Bruttobauland demnach zwischen rd. 29,1 ha und 32,6 ha. Bei dieser Rechnung bleibt die
Ortschaft Schiffdorf unberlcksichtigt, da dort der Bedarf iberschritten werden darf.

Betrachtet man die Wohnbauflachenpotenziale im Bestand (Bauliicken und Baulandreserven),
so reduziert sich der rechnerische Bedarf nach zusatzlichen Wohnbauland je nach zugrunde-
liegender Prognose auf 0,7 ha bzw. auf 4,2 ha.

Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die festzustellende fehlende tatsachliche Flachenverfig-
barkeit diesen prognostizierten Bedarf wieder in Frage stellt. In der weiteren Betrachtung kann
also auch vor dem Hintergrund der sehr unterschiedlichen Annahmen zur Bevdlkerungsent-
wicklung nur anndherungsweise der Neuausweisungsbedarf dargestellt werden. Wie im Kapi-
tel 5 noch darzustellen sein wird, sind diese Prognoseunsicherheiten vorausschauend zu be-
ricksichtigen und in die vorzunehmende Flachendarstellung einzubeziehen. Dabei ist bereits
an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass erst auf der konkretisierenden Ebene des Bebau-
ungsplanes die sich aktuell ergebenden Nutzungsausweisungen verbindlich darstellen l&sst,
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so dass sich die regionalplanerisch vorgegebenen Typenzuweisungen der Ortschaften erst
dann konkret fassen lassen kénnen.

Zusaéatzlicher

Bedarf
. . | Wohnbau-
Wohnbau- | Flachenre- ﬁgm;kegneé W((:)Egrt])_algg!a- land (ha)
Ortschaft landbedarf | serven ins- (Wohnbau-
Baulandre- serve (ha)
(ha BBL) gesamt (ha) serven (ha) esamt landbedarf -
9 Wohnbaufla-
chen-Re-
serve)
Spaden 17,26 5,86 5,86 11,40
Schiffdorf - - - - -
Wehdel 5,50 12,89 12,89 -7,38
Sellstedt 4,69 511 2,6 2,51 2,18
Geestenseth 2,51 514 514 -2,63
Bramel 1,28 8,77 7,3 1,47 -0,18
Wehden 1,11 0,49 0,49 0,61
Laven 0,22 0,00 0,00 0,22
Gesamt 32,58 38,26 9,90 28,36 4,22

Tabelle 8: Zusatzlicher Wohnbaulandbedarf bei Bevdlkerungszunahme um 2 % bis 2030

Zusaéatzlicher

Bedarf
. . | Wohnbau-
Wohnbau- | Flachenre- ﬁgm;kegneé Wgﬁg:_aégla— land (ha)
Ortschaft landbedarf | serven ins- (Wohnbau-
Baulandre- serve (ha)
(ha BBL) gesamt (ha) serven (ha) esamt landbedarf -
9 Wohnbaufla-
chen-Re-
serve)
Spaden 15,13 5,86 5,86 9,27
Schiffdorf - - - - -
Wehdel 5,00 12,89 12,89 -7,89
Sellstedt 4,30 511 2,6 2,51 1,78
Geestenseth 2,30 514 5,14 -2,84
Bramel 1,17 8,77 7,3 1,47 -0,30
Wehden 1,00 0,49 0,49 0,51
Laven 0,21 0,00 0,00 0,21
Gesamt 29,10 38,26 9,90 28,36 0,74

Tabelle 9: Zuséatzlicher Wohnbaulandbedarf bei Bevdlkerungsriickgang um 7,8 % bis 2030
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Einwohner 2030 Zusatzlicher Bedart
8lrjtzgﬁe/1ft Nbank | LK Cuxhaven | Nbank | LK Cuxhaven
Spaden 4.599 4.030 11,40 9,27
Schiffdorf 3.357 2.927 - -
Wehdel 2.184 1.984 -7,38 -7,89
Sellstedt 1.863 1.705 2,18 1,78
Geestenseth 996 911 -2,63 -2,84
Bramel 679 617 -0,18 -0,30
Wehden 585 530 0,61 0,51
Laven 114 110 0,22 0,21
Gesamt 14.377 12.815 4,22 0,74

Tabelle 10: Vergleich Bedarfsabschatzungen

Der hier negativ dargestellte zusatzliche Wohnbaulandbedarf fir die Ortschaften Wehdel,
Geestenseth und Bramel ist daher in der Gesamtbetrachtung dahingehend zu bewerten, dass
bei Aufstellung von konkreten Bebauungsplanen im Anschluss an die bestehende Siedlungs-
struktur diese der realen innerdrtlichen Flachenverfigbarkeit gegeniber zu stellen ist. Die Ge-
meinde wird daher fir diese Ortschaften entsprechende Bauflachen weiterhin ausweisen.

2.3.9 Fazit: Wohnbauflachenentwicklung

Die demografische Entwicklung verlangt ein nachhaltiges kommunales Flachenmanagement,
das die sich &ndernden Familienmodelle und ihre Anspriche an Wohnen und Wohnumfeld
erkennt. Eine alleinige Zielausrichtung auf den Zuzug junger Familien wird der demografischen
Entwicklung nicht mehr gerecht.

Ziel der Planung ist eine Stabilisierung fur die verschiedenen Altersgruppen mit Konzentration
auf Versorgungsangebote, Infrastruktur, Innenentwicklung, Revitalisierung und Nachverdich-
tung.

Daher muss die Zielrichtung fir die Wohnentwicklung auf zwei Standbeine gestellt werden:
Einerseits miissen die Potentiale im Bestand ausgeschopft, mithin auch Anreize zur Aus-
schopfung der Bestandspotentiale durch geeignete Maflinahmen geschaffen werden. Anderer-
seits muss der Nachfrage an Baugrundstiicken auch durch eine mit Augenmald betriebene,
bedarfsgerechte ErschlieRung von Neubaugebieten Rechnung getragen werden.

In Bezug auf den Bestand ist es wichtig, vorausschauend die alteren Wohngebiete zu betrach-
ten, die im Zuge des Generationswechsels zunehmend Gefahr laufen, nur noch eingeschrénkt
genutzt zu werden. Hier drohen langfristig Vermarktungsprobleme, Wertverlust und Leerstand.
Eine aufgrund sinkender Einwohnerdichte entstehende Unternutzung der leitungsgebundenen
Infrastruktur flhrt zu steigenden Kosten fir Anlieger und macht den Wohnort weiter unattraktiv.
Zur vorausschauenden Betrachtung dieser Gebiete (Monitoring) kann in Zukunft eine der Leis-
tungsfahigkeit der Gemeinde entsprechende Beobachtung von Altersstruktur, Reserven und
Baullcken sinnvoll sein, um Mdoglichkeiten fir eine stadtebauliche Neuordnung beurteilen zu
kénnen.

Obgleich der Grundsatz der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung nach wie vor hoéchste
Prioritat darstellt, ist eine Nachverdichtung an dafir geeigneten Stellen innerhalb der Ortschaf-
ten und Ortskerne der Gemeinde Schiffdorf nur bedingt moglich. Einige Ortskerne sind vor-
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nehmlich durch landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe gepragt. Gesichtspunkte des Im-
missionsschutzes, betriebliche Erweiterungsoptionen und Schutzradien stehen einer Nachver-
dichtung mit Wohnbaugrundstiicken vielfach im Wege. Dariiber hinaus ist auch der Erhalt in-
nerortlicher Frei- und Grinflachen aus Gesichtspunkten der Wahrung des dorflich gepragten
Ortsbildes unerlasslich. Es gilt somit, eine wohnbauliche Innenentwicklung nur unter Berick-
sichtigung der umliegenden Nutzungen/Mdglichkeiten und in der Gesamtschau der jeweiligen
ortlichen Entwicklung vorzunehmen.

Insgesamt ist eine nachhaltige Verteilung der Wohnbauflachen im Sinne der Vorgaben des
RROP anzustreben. Daraus ergeben sich folgende stadtebauliche Leitlinien:

e Konzentration auf die zentralen Orte (Grundzentrum Schiffdorf)
e Grundsatz der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
e Sicherung der Eigenentwicklung

Mit Fokus auf das Grundzentrum Schiffdorf und die gréf3te Ortschaft Spaden lassen sich er-
ganzend dazu folgende Entwicklungsziele formulieren, die sich bereits aus der strategischen
Entwicklungsplanung "Schiffdorf 2030" ergeben:

e Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung und Anpassung der Infrastruktur an die
sich wandelnden Rahmenbedingungen

e Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung mit Hilfe von Bauleitplanung und the-
menbezogenen Konzepten (z.B. Einzelhandelskonzepte)

e Optimierung der Mobilitat auch fir Senioren durch Erhaltung und Ausbau eines quali-
tatsvollen OPNV

e Bedarfsgerechte Entwicklung und Pflege des Wohnungsbestandes

e Mobilisierung von Flachen fur diversifizierte Angebote (auch zielgruppenorientiert,
Mehrgenerationen, Senioren usw.), vor allem auch durch Innenentwicklung, Revitali-
sierung von Brachflachen, Nutzung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten.

Fir die Gemeinde Schiffdorf stellt sich im Sinne der Flachennutzung vornehmlich die Frage
nach der Strategie der kiinftigen Wohnraumentwicklung. Grundlage fiir die Zielsetzungen der
wohnbaulichen Entwicklung sind zum einen die Grundsétze der Uibergeordneten Planungen
(Regionalplanung), zum anderen auch die Wohnraumnachfrage und raumliche Lage der ein-
zelnen Ortschaften innerhalb der Einheitsgemeinde.

Im Zentrale-Orte-Konzept des Regionalen Rauordnungsprogramms wird Schiffdorf als einzi-
ges Grundzentrum in der Einheitsgemeinde festgelegt. In Schiffdorf liegt demnach der raumli-
che Schwerpunkt fiir die Wohnentwicklung. Die Ubrigen Ortschaften sind dem landlichen
Raum zugeordnet. Dort ist die Entwicklung gemal RROP auf die Eigenentwicklung*® zu be-
schranken. In Spaden als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung sind
zudem die nutzungsspezifischen Erholungsangebote zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung fur die Einheitsgemeinde lasst keinen eindeuti-
gen Trend ableiten. Die Einheitsgemeinde sollte sowohl fiir einen Bevolkerungsverlust, als
auch fir einen Bevilkerungszuwachs gewappnet sein. Dies soll sich auch im Umfang der
Wohnbauflachen-Darstellungen angemessen widerspiegeln.

40 Eigenentwicklung: ,Ansonsten hat sich die Siedlungsentwicklung grundsatzlich nur auf den Rahmen der soge-
nannten Eigenentwicklung bezogen zu vollziehen. Der Trager der Bauleitplanung legt in Abstimmung mit dem
Landkreis als Trager der Regionalplanung den Umfang der Eigenentwicklung fest; hierbei sind insbesondere die
demografische Entwicklung, die vorhandene Infrastruktur und Nachhaltigkeitsaspekte zu berticksichtigen.*
(RROP 2012: 8).
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2.4 Wirtschaftliche Entwicklung

Aufgrund der Nahe zum Hafen- und Logistikstandort Bremerhaven, das nach dem System der
zentralen Orte als Oberzentrum eingestuft ist, fallt die wirtschaftliche Bedeutung der Gemeinde
Schiffdorf gering aus. Vielmehr profitiert Schiffdorf als Wohnstandort.

Es wohnen 5.365 sozialversicherungspflichtig Beschéftige in der Gemeinde, von denen ledig-
lich 603 Personen in der Gemeinde arbeiten. 4.762 Arbeitnehmer pendeln tber die Gemein-
degrenze hinaus, von denen 3.845 die Bundeslandgrenze lberschreiten. Hier wird die enge
Verbindung zu Bremerhaven und damit zum angrenzenden Bundesland deutlich. 1.967 Per-
sonen pendeln in die Gemeinde Schiffdorf, ein Grol3teil derer Gberquert ebenfalls die Grenze
zwischen den Bundeslandern. Trotzdem verzeichnet die Gemeinde ein negatives Pendler-
saldo.

Aufgrund der Nahe zu Bremerhaven ist die Gemeinde Schiffdorf eine beliebte Wohnstatte.
Dies wird auch am negativen Pendlersaldo deutlich. Die Zahl der Pendler ber die Bundes-
landgrenze hinaus zeigt deutlich, wo die Bewohner Schiffdorfs ihre Arbeit aufsuchen, in Bre-
merhaven, im Bundesland Bremen.

Die Pendlerzahl nach Bremerhaven hat aufgrund des wieder eingetretenen wirtschatftlichen
Aufschwungs Bremerhavens in den letzten Jahren stetig zugenommen. Bremerhaven als Ar-
beitsmarktzentrum der Region hat wieder an Bedeutung gewonnen. Ca. 90% der Einpendler
Bremerhavens kommen aus dem Landkreis Cuxhaven. Mehr als die Hélfte des Einpendler-
Uberschusses sind auf die direkt an Bremerhaven grenzenden Gemeinden Schiffdorf, Loxstedt
und der Stadt Geestland/Langen zurtickzufihren. Durch die Entwicklung der Windkraftbran-
che in Bremerhaven ist zusatzlich mit weiteren Arbeitsmarkteffekten zu rechnen, welches zu
einem zusatzlichen Pendleraufkommen fiihren kénnte.*

Beschaftigte  Davon Davon Ein- Auspendler Pendlersaldo
am Arbeitsort wohnen  pendler insgesamt
und ar-
beiten
am Ort
Gemeinde Schiff- 2.570 603 1.967 4.762 -2.795
dorf insgesamt
Keine Gemeinde- 603 603 - - -
grenze Uberschrei-
ten
Gemeindegrenze 1.967 - 1.967 4.762 -2.795
Uberschreiten
Kreisgrenze Uber- 1.152 - 1.152 4.199 -3.047
schreiten
Statistische Region 1.092 - 1.092 4.050 -2.958
Uberschreiten
Bundeslandgrenze 1.053 - 1.053 3.845 -2.792
Uberschreiten

Tabelle 11: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohn- und Arbeitsort und Pendler tGber verschie-
dene Grenzen nach LSN-Online, Tabelle P7015105 42

Die Beschéftigungsquote pendelte in den Jahren 2013 bis 2015 knapp unter 60%. Im ersten
Sektor (Land- und Forstwirtschaft, Fischerei) liegt der Beschaftigungsanteil 2015 bei 2,9%, im

41 vgl. Gewos (2012): Offshore-Windenergie. Chancen fir den Wohnstandort Bremerhaven. Hamburg.
42 Die tatsachlichen Zahlen liegen Uber den angegeben Werten, da die Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
Beamte und Selbststandige nicht erfasst.
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zweiten Sektor (Bergbau, Verarbeitendes Gewerbe, Energie, Bau) bei 26% und im dritten Sek-
tor (Handel, Gastgewerbe, Verkehr, Kredit, Dienstleistungen, Offentliche Verwaltung, Sozia-
les, u.w.) liegt der Anteil bei 71,7%.43

Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft
2%

Offentliche und Produzierendes

_ private Gewerbe '
Dienstleistungen 24%

36%

Handel, Verkehr
und Lagerei,
Gastgewerbe
27%

Erbringung von
Unternehmensdien
tleistungen
11%

Abbildung 11: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte der Gemeinde Schiffdorf am Arbeitsort in Nieder-
sachsen, eigene Darstellung nach LSN-Online, Tabelle K7015101. Stand 30.06.2016.

Die Gewerbean- und -abmeldungen befinden sich Uberwiegend im héheren zweistelligen Be-
reich. Dabei Uberwiegt meist die Anzahl der Gewerbeanmeldungen. Trotzdem hat ein stetiger
Rickgang der Anmeldungen stattgefunden.
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Abbildung 12: Gewerbean- und abmeldungen in der Gemeinde Schiffdorf, eigene Darstellung nach LSN-
Online, Tabelle K7900099

43 Bertelsmann Stiftung: Wirtschaft & Arbeit - Beschaftigung, abrufbar unter: www.wegweiser-kommune.de
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Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Schiffdorf wird dominiert durch den Einzelhandel, der
im Jahr 2009 30% aller sozialversicherungspflichtig Beschéftigten der Gemeinde umfasste.
Ebenfalls Uberreprasentiert waren das Baugewerbe mit 15% der Beschaftigten (Niedersach-
sen und Bremen: 6%) und das Gesundheits-, Veterindr- und Sozialwesen mit 17,4% der Ar-
beitsplatze (Niedersachsen und Bremen: 13%). Alle anderen Sparten waren dagegen deut-
lich unterdurchschnittlich vertreten, insbesondere das sonstige Produzierende Gewerbe
ohne das Erndhrungsgewerbe, den Maschinenbau und das Baugewerbe (7% der Beschéftig-
ten in Schiffdorf im Vergleich zu 19% der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Nie-
dersachsen und Bremen) und die Unternehmensdienstleistungen (3,6% der Beschéftigten in
Schiffdorf im Vergleich zu 13% der sozialversicherungspflichtig Beschéatftigten in Niedersach-
sen und Bremen).

2.4.1 Gewerbeentwicklung

Gewerbe- und Industriefliche nehmen in der Gemeinde Schiffdorf rund 35 Hektar ein. Das
Angebot an Gewerbeflachen konzentriert sich in den Ortschaften Schiffdorf und Spaden.

Anlasslich einer gemeinsamen Wirtschaftsforderung gab die Gemeinde Schiffdorf mit den
Stadten Bremerhaven, Langen und Nordenham sowie der Gemeinde Loxstedt ein Gutachten
zur Uberprifung der Machbarkeit einer kooperativen Gewerbeflachenvermarktung in Auftrag.
44 In dem 2009 von der Beratungsgesellschaft regecon verdéffentlichten Gutachten werden so-
wohl die bestehenden als auch die Erweiterungs- und Vorschauflachen fir gewerbliche Nut-
zungen analysiert und anschlieBend in ein Vermarktungskonzept integriert. Dabei werden in
der Gemeinde Schiffdorf folgende Flachen betrachtet:

e Gewerbe- und Sondergebiet Spaden-Erweiterung
o Gewerbepark Schiffdorf

e Vorschauflache Industriegebiet Wehden

e Ortsmitte Schiffdorf

Das Gewerbe- und Sondergebiet Spaden-Erweiterung liegt an der A27 und der Landesgrenze
zu Bremerhaven. Insgesamt stehen dort 16 ha fiir gewerbliche Betriebe zur Verfliigung. In ers-
ter Linie sind Einzelhandler, produzierendes Gewerbe und Betriebe des Handwerks ansassig.

Der Gewerbepark Schiffdorf liegt an der K58 und weist 16 ha Flache auf, von denen ca.
1,2ha sofort nutzbar sind. Eine Erweiterung um 32 ha ist mdglich. Es handelt sich um ein ge-
mischtes Gewerbegebiet. Die bislang 32 ha grof3e Reserveflache bietet Flachen fir die Berei-
che hafennahes Gewerbe, Windkraftzulieferung und Dienstleistung.

Das Industriegebiet Wehden liegt ebenfalls an der A27, an der Auffahrt Debstedt. Die vorhan-
denen 60 ha zéhlen komplett als Vorschauflache, die im bislang wirksamen Flachennutzungs-
plan noch nicht dargestellt ist. Die Reserveflache in Wehden korrespondiert mit dem Gewer-
begebiet Debstedt und soll fir industrielle Gewerbebetriebe in direkter Nahe zur Bundesau-
tobahn 27 entwickelt werden.

Der Ortsmitte Schiffdorfs wird als Besonderheit die zentrale Lage und die hochwertigen Dienst-
leistungen zugeschrieben. 0,4 ha gelten als sofort frei. Neben den gro3en Gewerbegebieten
bestehen in den Ortschaften Angebote von Backern, kleinen Lebensmittelméarkten und kleine-
ren mittelstandigen Betrieben.

Die vorhandenen Gewerbegebiete bieten ein breites Angebot unterschiedlicher mittelstandiger
Betriebe.

Auffallig dominante Wirtschaftszweige sind in Schiffdorf der Handel (v.a. der Einzelhandel)

sowie das Gesundheits- und Sozialwesen. Arbeitsplatze fur Hochqualifizierte sind kaum vor-
handen.

In der Region rund um die Wesermiindung, vor allem in Bremerhaven, sind zahlreiche Flachen
vorhanden, die sofort genutzt werden kénnen. Es werden Flachen mit Schienenanbindung

44 Gewerbeflachenvermarktung an der Wesermiindung, regecon — Gesellschaft fir regionalwirtschaftliche For-
schung und Beratung mbH, Juli 2009
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bendttigt, wo bestenfalls bereits eine Weiche vorhanden ist. Aul3erdem wird das sofort verflig-
bare Flachenangebot in Autobahnnahe als deutlich zu gering eingestuft. In diesem Zusam-
menhang ist das im RROP 2012 ausgewiesene Vorranggebiet fir Gewerbe (Industriegebiet)
in Wehden von Bedeutung. Des Weiteren werden die am geringsten vom Containerhafen ent-
fernt liegenden Flachen und damit die Verkehrsanbindung der ersten Prioritat zugeordnet. Ins-
gesamt wird deutlich, dass die Gewerbeflachen der Gemeinde Schiffdorf nicht nur quantitativ,
sondern auch qualitativ den Flachen der anderen Gemeinden und Stadten untergeordnet sind.
Insgesamt bestehen in der gesamten Region allenfalls geringe Engpéasse in einer Prognose
bis 2020, die zu erwartende Nachfrage wird grof3tenteils als erfiillt bewertet.

Im FNP werden die bendtigten gewerblichen Bauflachen nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen in Grundzigen dargestellt. Hinsichtlich des Gewerbes sind neben einzelnen kleineren
Standorten vor allem die beiden gréReren Gewerbegebiete in Schiffdorf und Spaden fur eine
uneingeschrankte gewerbliche Nutzungen vorzusehen. Sie sind gut erschlossen und lassen
bedarfsgerechte Erweiterungen auch ohne Immissionsschutzkonflikte zu. Im Zuge des FNP
sind daher auch absehbare Erweiterungsbedarfe zu bericksichtigen. Ebenso ist das Vorrang-
gebiet (Industriegebiet) in Wehden fur die weitere gewerbliche Entwicklung zu bertcksichtigen.

Wohnvertragliches Gewerbe, Handwerk, nicht grof3flachiger Einzelhandel und landwirtschaft-
liche Betriebe lassen sich in gemischten Bauflachen unterbringen. Hierflr bieten gerade die
innerdrtlichen Lagen an vielen Stellen Potenziale im Innenbereich.

2.4.2 Einzelhandel

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Schiffdorf wird dominiert durch den Einzelhandel, der
im Jahr 2009 30% aller sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten der Gemeinde umfasste. Im
Durchschnitt der Lander Bremen und Niedersachsen waren im selben Jahr dagegen lediglich
8% der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Einzelhandel tatig.

Dementsprechend waren mit 38 Beschaftigten je 1.000 Einwohner in 2009 deutlich mehr Men-
schen im Einzelhandel beschéftigt, als es dem Durchschnitt der Lander Niedersachsen und
Bremen zufolge (26 Beschéftigte je 1.000 Einwohner) erforderlich ist, um die ortlich Bevdlke-
rung zu versorgen. Schiffdorf nimmt jedoch im Einzelhandelssektor eine tberértliche, regio-
nale Versorgungsfunktion wahr, die inshesondere auf das groRe Einzelhandelsgebiet in Spa-
den zuruckzufihren ist.

In den anderen Branchen fallt der Beschéaftigtenbesatz wegen der hohen Auspendlerzahlen in
das benachbarte Oberzentrum Bremerhaven mit 128 Beschéftigten je 1.000 Einwohner dage-
gen deutlich niedriger aus als im Landerdurchschnitt (313 Beschaftigte je 1.000 Einwohner).
Der geringere Beschaftigtenbesatz findet sich in fast allen Wirtschaftszweigen. Die Ausnahme
bildet das Baugewerbe, das mit 19 Beschaftigten je 1.000 Einwohner einen ebenso hohen
Beschéftigtenbesatz aufweist wie die Lander Bremen und Niedersachsen (19 Beschitftigte je
1.000 Einwohner).45

Die Angebote im Einzelhandel konzentrieren sich in der Gemeinde Schiffdorf im Wesentlichen
entsprechend der raumordnerischen Vorgaben in den Ortschaften Schiffdorf und Spaden.

Die Kaufkraft in der Gemeinde lag im Jahr 2012 bei Uberdurchschnittlichen 103,5 (Landkreis
Cuxhaven: 97,0). Auch die Einzelhandelszentralitat liegt bei hohen 180,9%. Der hohe Wert
zeigt an, dass Kaufkraftzufluss von auf3erhalb hinzukommt und die Bewohner der Gemeinde
in dem in der Gemeinde ansassigen Einzelhandel einkaufen und kaum auf3erhalb der Ge-
meinde.

Einen auch regional bedeutenden Anziehungspunkt der Kaufkraft stellt das Fachmarkt- und
Einzelhandelszentrum in Spaden dar. Hier sind neben Lebensmittelmarkten (Vollsortimenter
und Discounter) auch diverse Fachmarkte mit unterschiedlichen Sortimenten (z.B. Mdbel,
Elektronik, Mode) ansassig. Der Einkaufspark in Spaden bietet ein breites Spektrum an Ein-

45 Gewerbeflachenvermarktung an der Wesermiindung, regecon — Gesellschaft fiir regionalwirtschaftliche For-
schung und Beratung mbH, Juli 2009
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kaufsmdglichkeiten. Das Einzugsgebiet des Einkaufszentrums erstreckt sich tber das Kern-
einzugsgebiet - die Gemeinde mit ihren Ortschaften — Richtung Bremerhaven und grof3e Teile
des Landkreises Cuxhaven.

Im FNP ist dieses Zentrum des Einzelhandels in Schiffdorf durch mehrere Sondergebiete (SO
Einkauf, SO Handel, SO Md&bel) dargestellt. Dariiber hinaus findet Einzelhandel in Spaden in
der Ortsmitte — vornehmlich in Form von Geschaften mit Sortimenten des taglichen Bedarfs -
entlang der Leher Stral3e statt.

Das Grundzentrum Schiffdorf verflgt im Vergleich zu Spaden Uber einen geringeren Besatz
an Einzelhandelseinrichtungen, nimmt hier aber auch innerhalb der Gemeinde insgesamt eine
wichtige Stellung ein. Hervorzuheben sind in Schiffdorf neben den im Ortszentrum verteilten
Geschaften des vor allem taglichen Bedarfs die Lebensmittelméarkte (Discounter und Vollsor-
timenter) sowie der Fachmarkt (Raiffeisen-Markt) an der Sellstedter Straf3e (K 58).

In den tbrigen Ortschaften finden sich nur vereinzelt Einrichtungen, die dem Bereich des Ein-
zelhandels zuzuordnen sind (z.B. Backer oder Spezialgeschéfte wie ein Spielzeug-Fachge-
schaft in Wehdel). Zu nennen ist hierbei noch ein Lebensmittel-Discounter in der Ortschaft
Wehdel.

Abbildung 13: Gewerbegebiet und Einkaufszentrum Spaden

Die Erhaltung und ggf. auch Wiederbelebung einer Nahversorgung in den Ortskernen ist fir
den Wohnstandort von grofl3er Bedeutung. Neben mobilen Angeboten, die auch in den kleine-
ren Ortschaften eine Grundversorgung sichern kdnnen, ist insbesondere in den grél3eren Ort-
schaften Schiffdorf und Spaden in der Ortsmitte dafiir Sorge zu tragen, dass ein Angebot fir
die tagliche Versorgung vorhanden ist. Eine Konzentration der Nahversorgung im Ortskern,
auch in Verkniipfung mit dem OPNV-Angebot und anderen Einrichtungen der 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen tragt zu einer Starkung und Belebung der grofl3eren Ortskerne als
Treffpunkte in der Gemeinde bei.

In Bezug auf den Einzelhandel ist die Schwelle zur Grof3flachigkeit entscheidend fir eine Fein-
steuerung, die im FNP durch Sondergebiete bzw. Sonderbauflachen erfolgen kann. Grund-
satzlich sollten groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur an integrierten Standorten, moglichst
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auch in den Ortskernen untergebracht werden. Das Einkaufszentrum Spaden hat hier eine
Sonderrolle, die sicherlich ein Abweichen von dieser Regelung erfordert. Zur Entwicklung der
Ortskerne in den grof3eren Ortschaften Schiffdorf und Spaden sollten auf der Basis von Ein-
zelhandelsgutachten die zentralen Versorgungsbereiche im FNP dargestellt werden, in denen
sich die Versorgungseinrichtungen raumlich konzentrieren sollen. Dies entspricht dem Leitbild
der Gemeinde, starke Ortskerne zu entwickeln.

Hinsichtlich vorliegender Untersuchungen zum Einzelhandel in Schiffdorf kann auf zwei Gut-
achten der Firma Lademann aus den Jahren 2002 und 2006 zurtickgegriffen werden. Im Tenor
besagen die beiden Untersuchungen zur Einzelhandelsentwicklung im Gewerbegebiet Spa-
den, dass die jeweils untersuchten Einzelhandelsvorhaben fur den Standort und die umlie-
gende Region noch vertraglich seien. Weitere Einzelhandelsprojekte in Spaden sollten jedoch
nur noch nach eingehender Priifung zugelassen werden.

Derzeit wird gemeinsam mit der Stadt Bremerhaven und den Umlandkommunen Geestland
und Loxstedt an der Erstellung eines regionalen Einzelhandelskonzepts gearbeitet. Zielset-
zung dieses Konzeptes ist die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der bestehenden Ein-
zelhandelsstandorte sowie die abgestimmte weitere Entwicklung neuer Bereiche. Die Ergeb-
nisse sollen nach Mdglichkeit noch im Laufe des Aufstellungsverfahrens in den Flachennut-
zungs-plan eingearbeitet werden.

2.4.3 Landwirtschaft

Schiffdorf liegt in einem Uberwiegend landwirtschaftlich geprégten Gebiet. Die Landwirtschaft
hat in Schiffdorf mit einem Flachenanteil von rd. 76% nach wie vor eine nicht unerhebliche
Bedeutung. In allen Ortschaften der Gemeindeist das Erscheinungsbild der alten Dorfkerne
noch immer durch zahlreiche landwirtschaftliche Hofe gepréagt.

Von insgesamt 113,56 km? sind im bislang wirksamen FNP ca. 76% als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen. Die Grof3e der landwirtschaftlichen Flache hat seit 1979 jedoch auch fir
Neubaugebiete, Infrastruktureinrichtungen sowie Gewerbe- und Industrieflachen, um ca.
1.000 ha abgenommen. Der Waldanteil ist insgesamt relativ gering, jedoch hat er, ebenso wie
die Flachen fur Erholung und Wasser, auf Kosten landwirtschaftlicher Flachen zugenommen.

Die zuletzt erhobene Agrarstrukturerhebung fir Schiffdorf stammt aus dem Jahr 2010. Es ist
zwar somit keine ganzliche Aktualitat der Zahlen geben, jedoch lassen sich grundsatzliche
Entwicklungen der letzten Jahre ableiten. Es zeigt sich namlich insgesamt eine Reduzierung
der landwirtschaftlichen Flachen sowie ein Ruckgang der Anzahl der landwirtschaftlichen Be-
triebe. Wéahrend im Jahr 2001 noch 7.389 ha Flache mit tGiber 140 Betrieben landwirtschaftlich
genutzt wurden, waren es im Jahr 2007 nur noch 6.946 mit rd. 113 Betrieben. Bis ins Jahr
2010 ist die landwirtschaftliche Flache weiter auf 6.823 ha mit noch 93 Betrieben gesunken.
Es ist somit erkenntlich, dass zwar ein Absinken hinsichtlich der Anzahl der Betriebe stattge-
funden hat, aber die landwirtschaftliche Nutzflache nur moderat gesunken ist. Die durchschnitt-
liche BetriebsgroRRe ist von 52,7 ha (1991) auf ca. 75 ha (2010) angestiegen. Die Zahl der
Betriebe von uber 100 ha ist von 2001 mit 21 auf 25 Betriebe im Jahr 2007 angestiegen (LSN-
Online 2014c). Der Riickgang der bewirtschafteten Flachen geht unter anderem mit der Bau-
tatigkeit einher.

Anzahl Landwirt- Durchschnitt- Betriebsfla- Durchschnitt-
Betriebe schaftlich ge- liche Land- che (Gesamt- liche Be-
nutzte wirtschaftlich flache) triebsgrofRe
Flache (ha) genutzte
Flache (ha)
Schiffdorf 93 6.823 73,4 7.034 75,6

Tabelle 12: Landwirtschaftliche Nutzflache und Betriebe. Agrarstrukturerhebung von 2010, Tabelle
K6080014
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Anzahl Betriebe Landwirtschaftlich

genutzte Flache (ha)
unter 5 ha 3 3
5 bis unter 10 ha 10 72
10 bis unter 20 ha 12 172
20 bis unter 50 ha 18 683
50 bis unter 100 ha 24 1.812
100 bis unter 200 ha 20 2.505
200 ha und mehr 6 1.576
Gesamt 93 6.823

Tabelle 13: BetriebsgrofRenklassen. Agrarstrukturerhebung von 2010, Tabelle K6080011

Einschatzung der zukinftigen Entwicklung

Eine Prognose fur die zukinftige Entwicklung der Landwirtschaft kann auf der Grundlage der
vorhandenen Daten nur hypothetisch erfolgen. Die Entwicklung im landwirtschaftlichen Be-
reich ist schwer einschatzbar, da sie stark von &uf3eren politischen Entscheidungen auf tber-
geordneter Ebene (EG, Bund) abhéngig ist. Flr die Flachennutzungsplanung ist zunachst eine
Status-Quo-Prognose zur Einschatzung der Betriebsentwicklungen ausreichend, da grundle-
gende Veranderungen der Rahmenbedingungen fir die Landwirte nicht absehbar sind. Es ist
daher anzunehmen, dass der Strukturwandel in der Landwirtschaft anhélt. Betroffen werden
weiterhin die kleineren Betriebe sein.

Diese kleineren Betriebe befinden sich wirtschaftlich oft in einer schwierigen Situation. Mit wei-
teren Aufgaben der kleineren Betriebe ist also zu rechnen. Zugleich ist anzunehmen, dass sich
dieser Trend von wenigen grofRen landwirtschaftlichen Betrieben auch in Zukunft weiter fort-
setzen wird.

Das bedeutet fur die Dorfer, dass sich das Erscheinungsbild in den Dorfkernen zu ver&ndern
droht. Da die Hofstellen mit ihren zum Teil recht alten Geb&auden und ihrer dorftypischen Ve-
getation, insbesondere der noch haufig vorhandenen GroRbaume, einen hohen Stellenwert
fur das Dorfbild und die Dorfokologie haben, ist ein schonender Umgang mit diesen Bereichen
geboten. Im Einzelfall wird eine sorgsame Steuerung der Entwicklung durch stadtebauliche
Planungen notwendig sein, um die dorflichen Ortsbilder zu erhalten.

Die betrieblichen Lagen innerhalb der Ortslagen sind durch die bauliche Entwicklung in den
Dorfern oftmals schwierig, wenn Nutzungskonflikte durch heranrtickende Wohnbebauung ent-
stehen oder den betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten durch angrenzende Wohngebiete
Schranken gesetzt werden. Im unbeplanten Innenbereich, in dem Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen sind, kann durch den Wandel des Erscheinungsbildes im Zuge der
zunehmenden Wohnbebauung schleichend eine Verénderung des Gebietscharakters erfol-
gen, so dass ehemals als Dorfgebiete nach § 5 BauNVO zu beurteilende Bereiche nunmehr
als Mischgebiete oder allgemeine Wohngebiete zu beurteilen wéren. Betriebsentwicklungen
sind dann am Standort unter Umstanden nicht mehr méglich, wenn geplante Bauvorhaben,
wie etwa Boxenlaufstalle zur betrieblichen Erweiterung nach § 34 BauGB insbesondere auf-
grund der Immissionsbelastung durch Gerlche nicht mehr zulédssig waren.

Nach aktueller Rechtsprechung ist fir kunftige Entwicklung der landwirtschaftlichen Tierhal-
tungsbetriebe die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zu bericksichtigen. Aufgrund der be-
reits stark herangeriickten Wohnbebauung werden die Erweiterungsmaglichkeiten der in-
nerdrtlichen Betriebe durch die gesetzten Richtwerte der GIRL zur Geruchsimmissionsbelas-
tung grundsatzlich eingeschrankt.
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2.5 Bebauungsplane und Satzungen nach 8 34 BauGB

Im Gemeindegebiet rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen sind in den Ubersichten
auf den folgenden Seiten sowie in den anliegenden Themenkarten dargestellt. Die noch freien
Bauplatze wurden durch Inaugenscheinnahme bei der Bedarfsermittiung als Bauliicken bzw.
Baulandpotenziale berticksichtigt. Die tatsachliche Verfligbarkeit der Baugrundstiicke bleibt
aul3er Betracht. Die rechtskraftigen Bebauungsplane sind zum Teil recht alt und inzwischen

vollsténdig erschlossen und bebaut.

Ortschaft: Spaden

Laukait”

Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
,2NordstraRe - . .
1 BlinkstraRe® (WS) Kleinsiedlungsgebiet -
2 | ,Marnke / Westerfeld® (WA) Allgemeine Wohngebiete 7. And.
3 Eligl‘vordels / Solzenstu- (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiet 4. And.
4 | ,Wehdener StraRe“ (WR) Reines Wohngebiet -
5 | ,Schule* Flache fur den Gemeinbedarf (Schule) 2. And.
6 | .Schierholzstiicke" (WA) Allgemeine Wohnggblete, Flachen fir den Gemeinbedarf i
(Sportplatz und Kinderspielplatz)
7 | ,Am Kronenacker* (WA) Allgemeines Wohngebiet -
10 | ,im Meersenfeld" (WA) A_I_Igemelne Wohngeb_lete, (MI) Mischgebiete, (GEe) ein- 3. And.
geschranktes Gewerbegebiete
11 | ,Hinter der Mihle* (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiet
1lla ,,ME[rj'\mzlferung Hinter der (WA) Allgemeines Wohngebiet -
.« | (WA) Allgemeine Wohngebiete, (GE) Gewerbegebiet, Flache “
12| ,Lohacker /In den Horen fir den Gemeindedarf (Behindertentagesstatte) 1. And
13 | ,Osterkdmpe* (WA) Allgemeines Wohngebiet -
14 | ,Am Friedhof” Grunflache (Friedhof) -
15?7 | ,Neufelder Moor* (SO) Sondergebiet (Einkaufszentrum) 1. And
15? | ,An der Grundschule® (WA) Allgemeine Wohngebiete -
22 | ,Gewerbegebiet Spaden“ | (GE) Gewerbegebiet -
222 ~Erweiterung Gewerbe- (GE) Gewerbegebiet, (GEe) eingeschranktes Gewerbegebiet, > And
gebiet Spaden® (SO) Sondergebiet (Mébelmarkt) '
37 | ,Tranke* (WA) Allgemeines Wohngebiet -
41 | ,Sportanlage Spaden® Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Sportplatz® -
48 | ,Scharpacker Weg* (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MIl) Mischgebiete 1. And
62 | ,Hencken / Hornbogen* (MI) Mischgebiet, (WA) Allgemeines Wohngebiet -
68 -Erweiterung E'n.IfanS- (SO) Sondergebiet (GroRflachiger Einzelhandel) -
zentrum Spaden
. B (WA) Allgemeine Wohngebiete, Flache fir den Gemeinbedarf, “
65 | ,Am Schierholzweg Offentliche Griinflache (Parkanlqge, Spielplatz) 1. And
78 | ,Ostlich Meersenweg® (WA) Allgemeine Wohngebiete, Offentliche Grunflache (Park- i
anlage)
84 ,(,jSO-Getz‘let Am Neufel- (SO) Sondergebiet (Grof3flachiger Einzelhandel) -
er Weg
85 | ,Flache Schober” (WA) Allgemeine Wohngebiete -
86 | ,Nordstral3e 6* (WA) Allgemeines Wohngebiet -
~Westlich der . .
90 BlinkstraRe® (WA) Allgemeines Wohngebiet -
.Neue Ortsmitte Spaden - . . . .
93 Bereich 1° (WA) Allgemeines Wohngebiet, (MI) Mischgebiet -
VE ,Vorhaben- und Erschlie-
P1 Bungsplan Autohaus (GEe) eingeschranktes Gewerbegebiet -
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Ortschaft: Schiffdorf

Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
1 | ,Friedheimer See* (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiete 1. And.
1b | ,Friedheimer See" (WR) Reines Wohngeblet, (WA) Allgemeines Wohngebiet, 4. And.
(MD) Dorfgebiet
2 | ,Flur 18 Flurstiick 77¢ (WR) Reines Wohngebiet -
2 | .Sonderschule® éig?etSondergeblet (Sonderschule), (WA) Allgemeines Wohn- )
3 | ,GroRe Litt* (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiete 4. And.
(WR) Reine Wohngebiete, (WA) Allgemeine Wohngebiete,
4 | ,Kurze Vortel Grunflache (Spielplatz), Flachen fiir die Landwirtschaft (Gart- 2. And.
nerei), (SO) Sondergebiet (Kreisberufsschule)
6 | ,Eschvortel (WR) Reine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiete -
6 +Eschvortel - 1. Anderung | (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiete, Flachen fiir
a ) « A -
und Erweiterung’ den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
6a ;Er?;pvortel - 2. Ande- (WA) Allgemeines Wohngebiet -
(WA) Allgemeine Wohngebiete, (WR) Reine Wohngebiete,
7 | ,Ostergraben” (MI) Mischgebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf (Kinderta- 3. And
gesstitte), Offentliche Griinflache (Parkanlage, Spielplatz)
8 | ,Auf den Tefeln” (WR) Reines Wohngebiet -
9a | ,Am Westergraben® Sllgg))Allgememe Wohngebiete, Offentliche Grunflache (Spiel- )
10 | ,Wulsdorfer Straf3e* (WR) Reine Wohngebiete 1. And.
11 | ,Sellstedter Straf3e* (WR) Reines Wohngebiet -
12 | Jierweg“ (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiet 1. And.
13 | ,Im Sichter® Grunflache (Kleingartenanlage) -
Schul- und Kulturzent- (WA) Allgemeine Wohngebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf
14 um (Post, Sportplatz, SchieRsportanlage), Offentliche Griinflache 2. And.
(Spielplatz)
15 | ,Am Orint* (WA) Allgemeine Wohngebiete -
21 | ,Ortsmitte Schiffdorf* (MI) Mischgebiete -
25 | ,Zu den Moorhofen® (WS) Kleinsiedlungsbiet 1. And.
~.Gewerbegebiet Schiff- (GE) Gewerbegebiete, (SO) Sondergebiet (Groflachiger Ein- .-
26 « 3. And.
dorf zelhandel)
46 | ,Adrian” (WA) Allgemeine Wohngebiete -
~.Gewerbegebiet Schiff- .
51 dorf Il - Teil 1¢ (GE) Gewerbegebiet -
52 | ,Saalacker” (WA) Allgemeines Wohngebiet 1. And.
54 ,l,)I(Eerr\]/‘\‘/elterung Ostergra- (WR) Reine Wohngebiete 1. And.
56 | ,Osteracker® (WA) Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiet -
63 | ,Auf den Strengen® (WR) Reine Wohngebiete -
66 i,(i(%—p(%eblet Am Feld- (SO) Sondergebiet (GroR¥flachiger Einzelhandel) 1. And
70 | ,Witting® (WA) Allgemeines Wohngebiet -
80 | ,Am Vortelweg (WA) Allgemeine Wohngebiete -
,Nordlich der Brameler . .
87 StraRe” (WA) Allgemeines Wohngebiet -
94 | ,Osteracker-Sud* (WA) Allgemeine Wohngebiete -
Ortschaft: Wehdel
Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
LSiemer” (WA) Allgemeines Wohngebiet -
~Nolte* (WA) Allgemeines Wohngebiet 1.And.
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Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
,Diercksen® (WA) Allgemeines Wohngebiet -
»Viehheide* (WA) Allgemeines Wohngebiet -
»~Wochenendgelénde . .

7 Kant am Silbersee® (SO) Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) -
,Dierksen auf dem . . i
8 Laasch (WA) Allgemeines Wohngebiet

9a | ,Bahnhofstrae” (WA) Allgemeine Wohngebiete -

11 | ,Wahlacker* (WA) Allgemeine Wohngebiete -

12a i,_\{/(\e/ionczt;?nendhausgeblet (SO) Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) -

13 | ,Im Dorfe" (WA) Allgemeine Wohngebiete 3. And.

14 | ,Prinzhornsheide” (WA) Allgemeines Wohngebiet -

27 | ,Am Bahnhof Wehdel* (WA) Allgemeine Wohngebiete -

31 | ,Brink® (WA) Allgemeine Wohngebiete -

40 | ,Volksbank Wehdel* (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MI) Mischgebiete -

59 | ,Schierenbeck” (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MD) Dorfgebiet -

64 | ,Im Ortmoor* (WA) Allgemeine Wohngebiete, (MI) Mischgebiete -
,Volksbank Bederkesa- . . .

69 Schiffdorf* (WA) Allgemeine Wohngebiete 1. And.

77 | ,Altenpflegeheim* (SO) Sondergebiet (Altenpflegeheim) -

83 | ,Buwert/ Rdnner (WA) Allgemeines Wohngebiet -

92 | ,PV-Park Wehdel“ Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Solarpark” -

Ortschaft: Sellstedt

Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
1 | ,Bokelah” (WA) Allgemeines Wohngebiet, Private Freiflache 1. And.
2 | ,Alte Breek® (WA) Allgemeines Wohngebiet 2. And.
3 | ,Mihlenweg® (WR) Reines Wohngebiet, -
5 | ,Bredenhérn” (MI) Mischgebiet, (GE) Gewerbegebiet 1. And.

5a h%?ge iterung Breden- (GE) Gewerbegebiet -
6 | ,Bokelah 11 (WA) Allgemeine Wohngebiete 1. And.

(MI1) Mischgebiet, (WA) Allgemeines Wohngebiet, Flache fur

7 | -Beelacker den Gemeinbedarf (Gemeindehaus) 1. And.
17 | ,Erweiterung Mihlenweg“ | (WA) Allgemeines Wohngebiet -
18 | ,Kiefernweg* (WA) Allgemeines Wohngebiet -
34 | ,Am Bahnhof* (WA) Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete -
35 | ,Sportzentrum Sellstedt” Flachen fiir den Gemeinbedarf (Sportplatz) -
38 | ,Schiffdorfer Strae” (WA) Allgemeine Wohngebiete 1. And.
55 | .zum Krummvordel* (WA) Allgemeine Wohngeble_te, Flachen fir den Gemeinbedarf 1 And.
(Kindergarten und Dorfgemeinschaftshaus)
~Wittenberg / Meves - . .
82a Teilbereich A“ (WA) Allgemeine Wohngebiete -
~Wittenberg / Meves - . .
82b Teilbereich B (WA) Allgemeine Wohngebiete -
Ortschaft: Geestenseth
Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
1 ,,Gelanqe von G:‘Iahn an (WS) Kleinsiedlungsgebiet, Flache fir den Gemeinbedarf -
der Kreisstralle
5 | ,Holtbreck" (WR) Reines Wohngebiet 1. And.
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Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
6 ;ﬁrr:“der Bundesautob- (WA) Allgemeine Wohngebiete, Spielplatz -
7 | ,Am Sportplatz* E)\I/Zg) Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete, Spiel- i
(SO) Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Kulturlandschafts-
88 gg’eltsutrelﬁggfﬁh aftsgarten garten®, Private Grinflache mit Zweckbestimmung ,.Schul- und -
Schaugarten®, Flache fir die Landwirtschaft
"Raiffeisen Warengenos- . . R .
89 senschaft Geestenseth” (GE) Gewerbegebiet, (GEe) eingeschranktes Gewerbegebiet -
91 | "PV-Park Geestenseth" (SO) Sondergebiete mit Zweckbindung ,Solarpark® -
Ortschaft: Bramel
Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
»An der Stralle nach . . .
1 Schiffdorf’ (WA) Allgemeine Wohngebiete, ?plelplatz -
61 | .Warner* (WA) Al!gemelne V\.lohnge“blete, Offentliche Griinflache mit )
Zweckbindung ,Spielplatz
76 | ,Breek” Private Griinflachen, Wasserflachen -
Ortschaft: Wehden
Nr. | Bezeichnung Art der baulichen Nutzung And.
(WA) Allgemeine Wohngebiete, (WR) Reine Wohngebiete,
43 | ,Wakelsacker” (MI) Mischgebiete, Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr, Kin- 2. And.
dergarten) , Offentliche Griinfliche (Parkanlage, Spielplatz)
~Sondergebiet Debsted- (SO) Sondergebiet (Baustoff- Grol3-, und Einzelhandel, Heizdl- X
47 p 1. And.
ter Stral3e handel)
~Gewerbegebiet .
50 Schroder (GE) Gewerbegebiet -
79 ~Feuerwehrhaus / Dorf- (MI) Mischgebiet, Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr), Of- )
wiese*” fentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Dorfwiese”

Innenbereichssatzung

Nr. | Bezeichnung

Ortschaft/Ortsteil

1 | Innenbereichssatzung fur
die Ortschaft Laven

Laven

3 | Abrundungssatzung Alt-
luneberg

Wehdel

4 | Innenbereichssatzung
~Bramel*

Bramel
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3. Vorgaben Uberoértlicher Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der FNP ist gemalR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm - Neube-
kanntmachung 2017 (LROP) des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2012 (RROP)“*¢ des Landkreises Cuxhaven.

3.1.1 Ziele und Grundsatze nach dem LROP 2017

Im Vordergrund des LROP 2017 steht eine nachhaltige und wachstumsorientierte rdumliche
Entwicklung, in der die Standortqualitaten und die Wettbewerbsfahigkeit des Landes stetig
gesteigert werden. Dabei gilt es insbesondere die Auswirkungen des demografischen Wan-
dels, die weitere Entwicklung der Bevélkerungsstruktur sowie die Folgen des Klimawandels zu
bertcksichtigen.

Bei den Planungen und Maflinahmen zur Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
soll auf eine flachendeckende Vernetzung gesetzt werden. Die Neuinanspruchnahme und
Neuversiegelung von Freiflachen ist nach Mdglichkeit gering zu halten. Zur Steigerung der
Innovationsféahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirt-
schaft soll in allen Teilrdumen des Landes wirtschaftliches Wachstum und die Erhéhung der
Beschéftigung verfolgt werden. Die verdichteten Regionen mit ihren Zentren bieten in diesem
Zusammenhang besonders vielféltige Potenziale. Kooperationen zwischen verdichteten und
landlichen Regionen, auf der Grundlage gemeinsamer und sich erganzender Ressourcen und
Potenziale, liefern einen Beitrag zu einem regionalen Ausgleich zugunsten strukturschwacher
landlicher Regionen (vgl. LROP 2017, 1.1, S. 1 f).

Neben der regionalen steht eine europdaische und grenziberschreitende Verflechtung zur Stér-
kung der internationalen Wettbewerbsfahigkeit im Fokus. Die Regionalentwicklung soll darauf
ausgerichtet werden. Dabei spielen die Standortvorteile Niedersachsens mit Seehafen, Flug-
hafen und den Schnittpunkten der europaischen Nord-Sud- und Ost-West-Achsen eine wich-
tige Rolle (vgl. LROP 2017, 1.2, S. 4).

Ein weiteres Augenmerk der raumlichen Entwicklung liegt auf den sogenannten Verflechtungs-
raAumen um die Oberzentren Bremen und Bremerhaven. Die Gemeinde Schiffdorfim Landkreis
Cuxhaven befindet sich im Verflechtungsraum rund um Bremerhaven. Fur diese Raume for-
muliert das LROP 2017 gesonderte Schwerpunkte, an denen sich in interkommunalen Abstim-
mung und Kooperation, orientiert werden soll (vgl. LROP 2017, 1.4, S. 8):

e Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und der Ortskerne

e regionale Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels,

o Zusammenfiihrung lokaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen
des offentlichen Personennahverkehrs,

e Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer
Gewerbestandorte,

e Ausbau der Voraussetzungen fir Mobilitat in der Region und

¢ Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freiraume.

3.1.2 Entwicklungsprinzipien nach dem RROP 2012

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Cuxhaven 2012 verfolgt das Leit-
bild einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Entwicklung (81 Abs. 2 ROG). Die Bevolke-
rungsentwicklung, die fur den Landkreis Cuxhaven seit dem Jahre 2004 ruicklaufig ist, regional

46 Das RROP wird derzeit Uiberarbeitet und soll im 1. Halbjahr 2019 ins Beteiligungsverfahren gegeben werden.
Aufgrund des Verfahrensstandes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist nicht davon auszugehen, dass
der neue RROP noch vor dem FNP Rechtskraft erhalt. Die Gemeinde wird jedoch im weiteren Verfahren Ergebnisse
des Beteiligungsverfahrens im Zuge der Aufstellung des RROP beriicksichtigen.
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jedoch unterschiedlich verlauft, die demografische Entwicklung in Form einer Verschiebung in
Richtung einer alternden Bevolkerung sowie die Veranderungen des Klimas werden als grund-
legende Herausforderungen herausgestellt.

Dabei geht es vor allem um:

o Die Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen in den Siedlungsbereichen des
Landkreises,

e Den dauerhaften Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen und —raume von Tieren
und Pflanzen im Kreisgebiet

e Die Nutzung und Starkung der im Landkreis vorhandenen Raumstrukturen und Ent-
wicklungspotentiale,

e Die Sicherung und Weiterentwicklung der naturrdumlichen, regionalen, siedlungsstruk-
turellen und kulturellen Vielfalt und

o Der Forderung umwelt- und sozialvertraglicher, wirtschaftlicher und technologischer
Entwicklung.

Siedlungsstruktur

Die Beachtung des Systems der zentralen Orte, der Freiraumschutz und die Konzentration der
Entwicklung entlang der Einzugsbereiche der Haltepunkte des schienengebundenen 6ffentli-
chen Personennahverkehrs sind grundlegende raumliche Prinzipien. Die Siedlungsentwick-
lung ist umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht zu vollziehen. Insbesondere der demografi-
schen Entwicklung ist Rechnung zu tragen.

In den Stadten und Gemeinden gilt es einer Zersiedelung entgegenzuwirken. Aus 6kologi-
schen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsentwicklung an vorhandenen Sied-
lungsbereichen auszurichten. Der Fokus liegt vorranging auf der Innenentwicklung. Die Orts-
entwicklung ist so zu lenken, dass landwirtschaftliche Betriebe vor heranriickender Wohnbe-
bauung geschiitzt und in ihrer Entwicklung nicht behindert werden. Deshalb sollen auf die Si-
tuation der jeweiligen Gemeinde bezogene Konzeptionen und MalRhahmen ergriffen werden.
Neben der Bauleitplanung und stadtebaulichen Entwicklungskonzepten sollen u.a. Stadte-
bauférderprogramme, Dorfentwicklungsprogramme und Flurneuordnungsverfahren als Instru-
mente dienen (vgl. RROP 2012, S. 8).

In den Standorten, die im RROP 2012 zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fest-
gelegt werden, ist fir ein bedarfsorientiertes Angebot zu sorgen. Das bedeutet, dass das An-
gebot in angemessenem Malie Uber die Nachfrage hinausgehen soll. Ziel ist, die Attraktivitét
dieser Standorte zu steigern und die zentralen Einrichtungen zukiinftig zu sichern. In den Ub-
rigen Orten und Ortsteilen ist keine umfangreiche Siedlungsentwicklung vorgesehen. Eine
bauleitplanerische Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung fiir den Erhalt der
Ortslage ist zulassig (vgl. RROP 2012, S. 8).

Gewerbeentwicklung

Im Bereich der Gewerbeentwicklung steht die Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahig-
keit im Vordergrund. Durch eine zielgerichtete Planung, in der die vorhandenen regionalen
Ressourcen, Kompetenzen sowie Standort- und Innovationspotentiale genutzt und weiterent-
wickelt werden, kann die Zukunftsfahigkeit und das qualitative Arbeitsplatzangebot des Plan-
raumes gesichert werden.

Die Lagegunst des Landkreises Cuxhaven zu den uberregionalen wasserseitigen Verkehrs-
wegen der Seehafen Cuxhaven und Bremerhaven sind von zentraler Bedeutung. Die wirt-
schaftliche Entwicklung ist auf diesen Standortvorteil auszurichten. Die Infrastruktur und die
Wirtschaft innerhalb dieser Verflechtungsbereiche miissen gestarkt werden. Zu diesen soge-
nannten Verflechtungsbereichen zéhlen auch die Metropolregionen Hamburg und Bremen-
Oldenburg.

Des Weiteren wir die Forderung von klein- und mittelstandigen Unternehmen hervorgehoben.
Die wirtschaftliche Entwicklung zielt auf eine Innovationsférderung und die Erschliel3ung von
Kompetenzfeldern. Die Bereitstellung von Gewerbeflachen soll in Form von interkommunaler
Zusammenarbeit erfolgen (vgl. RROP 2012 S. 5 f1.).
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Im Rahmen der Entwicklung und Sicherung von Arbeitsstatten muss bei Neuausweisung ge-
werblicher Bauflachen der erforderliche Wohnraumbedarf sowie Aspekte der Verkehrsvermei-
dung beriicksichtigt werden. Okologische Auswirkungen sind ebenfalls zu beachten (vgl.
RROP 2012, S. 9).

Einzelhandelsentwicklung

Die Angebote der Daseinsvorsorge und der Versorgungsstruktur sollen im Planungsraum in
ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitét bereitgestellt werden. Daflr sollen die
Gemeinden ein zeitgemafes Angebot an Einrichtungen flr den allgemeinen taglichen Grund-
bedarf moglichst ortsnah anbieten. Dabei gilt es, insbesondere die unterschiedlichen Mobili-
tatsbedirfnisse der Bevdlkerung und die sich abzeichnende demografische Entwicklung zu
bertcksichtigen (vgl. RROP 2012, S. 11).

Einzelhandelsgro3projekte sind nur in den zentralen Orten zuldssig. Fur diese gilt insbeson-
dere:

¢ Die Verkaufsflache und das Warensortiment von Einzelhandelsgro3projekten miissen
dem Versorgungsauftrag und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen zentralen Or-
tes entsprechen (Kongruenzgebot).

e Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot).

o Neue Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant sind, sind
nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot).

e Neue Einzelhandelsgrol3projekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind
auch auR3erhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren
Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des zentralen Ortes zulassig,
a) wenn die Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Kernsortimente nicht mehr als 10%
der Gesamtverkaufsflache und hoéchstens 800 m?2 betragt oder,
b) wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die Raumver-
traglichkeit eines gréReren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass der als
raumordnungsvertraglich zugelassene Umfang der Verkaufsflache fir das innenstadt-
relevante Randsortiment auf das geprifte Einzelhandelsgroprojekte beschrankt
bleibt.

e Neue EinzelhandelsgroR3projekte sind interkommunal abzustimmen (Abstimmungs-
gebot).

e Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahig-
keit der zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevolkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrofl3projekte nicht
wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

3.1.3 Die Einheitsgemeinde Schiffdorf im RROP 2012

Zentraldrtliche Einbettung

Schiffdorf ist gemalR RROP 2012 das Grundzentrum fir die Einheitsgemeinde Schiffdorf und
hat die Aufgabe einer bedarfsgerechten Wohn- und Arbeitsstattenversorgung, vorrangig im
zentralen Siedlungsbereich, inne. In beiden Bereichen entfaltet Schiffdorf eine tberortliche
Ausstrahlung. Zusatzlich besteht als Grundzentrum ein Versorgungsauftrag mit zentralortli-
chen Einrichtungen und Angeboten fiir den allgemeinen taglichen Grundbedarf gegeniiber der
Gesamtgemeinde. Diese infrastrukturelle Grundausstattung gilt es mittel- bis langfristig ange-
sichts des demografischen Wandels und der wirtschaftlichen Entwicklung anzupassen und zu
sichern (vgl. RROP 2012, S. 10 1.).

Durch die rdaumliche Nahe zu dem Oberzentrum Bremerhaven und dem Mittelzentrum
Cuxhaven, die eine herausragende Bedeutung Funktion im Planungsraum besitzen, besteht
eine enge Verflechtung zu diesen beiden zentralen Orten. Zur Sicherung und Entwicklung von
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Arbeitsstatten sollte in den Nachbargemeinden ein moglichst vielféaltiges Angebot an Arbeits-
statten vorhanden sein, um Wachstum und wirtschaftliche Entwicklung zu generieren. Ein aus-
reichendes Angebot an Wohnungen und Bauland, das Uber die Nachfrage hinaus geht ist
ebenfalls bereitzustellen. Dabei kdnnen die Vorteile, die sich aus der guten Anbindung an das
grol3raumige Verkehrsnetz ergeben, genutzt werden. Aus diesen Grinden ist die Ortschaft
Schiffdorf als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe sowie fur die Siedlungsentwicklung
innerhalb der Gemeinde definiert.

Ein grofRer Teil der Einheitsgemeinde Schiffdorf ist als Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft sowie fiir Griinlandbewirtschaftung ausgegeben. Zwischen den Ort-
schaften Schiffdorf und Sellstedt befindet sich rund um den Sellstedter See ein Natura-2000-
Gebiet. Angrenzend befindet sich ein Vorranggebiet flr Torfgewinnung. Zudem ist ein Teil der
Ortschaft Schiffdorf als Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung gekennzeichnet. Ein weite-
res Natura-2000-Gebiet befindet sich nordlich von Wehdel und erstreckt sich entlang der
Geeste bis Uber die Gemeindegrenze hinaus. Abknickend davon erstreckt sich das Natura-
2000-Gebiet eng entlang der Grove, einem Seitenarm der Geeste in Nord-Sid-Richtung durch
das Gemeindegebiet. Rund um den Silbersee, nahe der siidlichen Gemeindegrenze, befindet
sich ebenfalls ein Natura-2000-Gebiet.

Die Ortschaft Spaden ist als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung gekenn-
zeichnet. Dort ist die natirliche Eignung der umgebenen Landschaft fir Erholung und Freizeit,
die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu
sichern und zu entwickeln. Die Bedeutung Spadens fiur die Naherholung ist auf das Erholungs-
gebiet Spadener See zurtickzufihren.

Die Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sowie die Natura-2000-Gebiete nehmen insge-
samt einen grof3en Teil des Gemeindegebietes in Anspruch.
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Abbildung 14: Darstellung der Einheitsgemeinde Schiffdorf im RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven
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3.2 Ziele der Landschaftsplanung

3.2.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cuxhaven wurde im Jahr 2000 aufge-
stellt. Die Landschaftsrahmenplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und Land-
schaftspflege innerhalb des Landkreises zu konkretisieren. Als Grundlage dafiir dienen die im
Landesraumordnungsprogramm (LROP) formulierten Ziele zu Natur und Landschaft (LROP
2017: 3.1.2, S. 20f.), die nachfolgend aufgelistet werden:

Fur den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftshild wertvolle
Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebensraume sind zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren Popu-
lationen einschlieRlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie zur Be-
wahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer Wechsel-
beziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen. Uberregional bedeut-
same Kerngebiete es landesweiten Biotopverbundes sowie Querungshilfen von lan-
desweiter Bedeutung sind als Vorranggebiete Biotopverbund in Anlage 2 festgelegt.
Sie sind als Vorranggebiete Biotopverbund, Vorranggebiete Freiraumfunktionen, Vor-
ranggebiete Natur und Landschaft, Vorranggebiete Grinlandbewirtschaftung, -pflege
und -entwicklung, Vorranggebiete Natura 2000 oder Vorranggebiete Verbesserung der
Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts in die Regionalen Raumordnungspro-
gramme zu Ubernehmen und dort raumlich naher festzulegen.

Planungen und MaRhahmen durfen die Anbindung und die Funktionsfahigkeit der Que-
rungshilfen der Vorranggebiete Biotopverbund in Anlage 2 nicht beeintrachtigen.

Es sind geeignete Habitatkorridore zur Vernetzung von Kerngebieten auf Basis natur-
schutzfachlicher Konzepte festzulegen.

In Gebieten mit nicht naturbedingter Biotop- und Artenarmut ist die Vielfalt der Biotope
und Arten zu erhéhen.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die Schutzerfordernisse
der folgenden Gebiete zu berlcksichtigen:

1. Gebiete mit international, national und landesweit bedeutsamen Biotopen,

2. Gebiete mit Vorkommen international, national und landesweit bedeutsamer Arten,
3. Gebiete von gesamtstaatlich reprasentativer Bedeutung fir den Naturschutz,

4. Gebiete mit landesweiter Bedeutung fir den Moorschutz,

5. Gebiete mit landesweiter Bedeutung fir den Flie3gewasserschutz.

Die Gebiete sind nach Abwagung ihrer Schutzerfordernisse in den Regionalen Raum-
ordnungsprogrammen raumlich festzulegen und entsprechend ihrer naturschutzfachli-
chen Bedeutung als Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft oder
als Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -ent-
wicklung zu sichern. GemaR den rechtlichen Vorgaben und entsprechend ihrer jewei-
ligen naturschutzfachlichen Bedeutung sind Nationalparke und Naturschutzgebiete in
den Regionalen Raumordnungsprogrammen als Vorranggebiet Natur und Landschatft,
Biospharenreservate als Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
oder als Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung zu sichern.

Der Landschaftsrahmenplan ist zwar rechtlich nicht verbindlich, hat aber gleichwohl empfeh-
lenden Charakter fiir die Regionale Raumordnungsplanung.
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3.2.2 Schiffdorf im Landschaftsrahmenplan
Naturrdumliche Einheit

Im LRP wird die Gemeinde Schiffdorf weitestgehend den naturrGumlichen Einheiten der
Geeste-Niederung und der Loxstedt-Beverstedter Geest zugeordnet. Die Geeste-Niederung
ist ein weites Niederungsgebiet, welches von der Geeste und ihren Nebenflissen gepragt wird;
sie ist von mehreren Geestinseln durchsetzt. In der Niederung dominieren Nieder- und Hoch-
moore; im westlichen Bereich auch Moor- und Moor-Organomarschen. Wahrend die Geestin-
seln durch Siedlungen und Acker gepragt werden, herrscht in der Niederung Griinland bei
weitem vor.

Die Loxstedt-Beverstedter Geest ist ein flachwelliges, nur an wenigen Stellen durch starker
eingeschnittene Niederungen hiigelig erscheinendes Grundmorénenplateau. Es herrschen
lehmig-sandige Bdden vor, die Uberwiegend unter Stauwassereinfluss stehen, der noch durch
das kistennahe niederschlagsreiche Klima und die vorwiegend ungiinstigen Abflussverhalt-
nisse des nur durch geringe Héhenunter-schiede gekennzeichneten Gebietes verstarkt wird.
In einigen Bereichen greifen die Niederungen der Geeste und Lune und ihrer Nebengewasser
weit in die Loxstedt-Beverstedter Geest hinein.

Die Geestplatten, die lange Zeit von Heide bedeckt waren, werden heute tUberwiegend von
Ackern und Nadelwaldern bedeckt. Auf einzelnen trockneren Lehmkuppen und -riicken sind
neben Ackern auch einzelne Laubwaélder verbreitet. Sie tragen auBerdem die StraRen und
alten Haufendorfer. Die versumpften und vermoorten Mulden und Niederungen sind tberwie-
gend durch Grinland gepréagt. Charakteristisch sind auch die vielen Wallheckengebiete. Mit
Ausnahme der alten Ortschaften auf den Lehmkuppen und -riicken sowie am nérdlichen Gee-
strand ist das Gebiet relativ diinn besiedelt.

Boden

Die Niederungen werden meist von Niedermoor eingenommen; randlich, im Ubergang zur
Geest, sind teilweise Anmoorgleye vorhanden.

Auf der Geest ist zwischen grundwassernaher, ebener Geest und grundwasserferner, ebener
bis welliger Geest, in einigen Bereichen auch grundwasserferner, hiigeliger Geest zu unter-
scheiden. Die hier vorhandenen Braunerden, Podsole, Pseudogleye, Gleye sowie die - anth-
ropogen entstandenen und in Schiffdorf haufig anzutreffenden - Plaggenesche unterscheiden
sich insbesondere hinsichtlich ihrer bisherigen Entwicklung sowie ihrer Wasser- und Nahr-
stoffverhéltnisse.

Grundwasser

Die Grundwasserleiter der durch Lockergesteine gepragten Geest sind Uberwiegend aus eis-
zeitlichen Sanden und Kiesen aufgebaut. Die grundwasserleitenden Sande und Kiese werden
von nur schwer wasserdurchlassigen bis wasserundurchléassigen Schichten wie Schlick (Klei),
Torf, Geschiebelehm (Grundmoréane) oder Beckenton wie z.B. Lauenburger Ton unterlagert,
voneinander getrennt oder auch Uberlagert. Im Bereich der Geest kommen ein, teilweise auch
zwei Grundwasserleiter vor. Das Grundwasser ist in unterschiedlichem Maf3e durch Deck-
schichten geschitzt und weist einen unterschiedlichen Chemismus bzw. eine unterschiedliche
Gute auf, ist jedoch vielfach fur Grundwasserentnahmen zum Zweck der Trinkwassergewin-
nung geeignet. Die Geest weist Uberwiegend grundwasserferne Béden auf, d.h. der Grund-
wasserflurabstand betragt tiber 2 m.

Bei den Niederungen und Hochmooren sind unter den Torfen meist grundwasserfilhrende
Sande und Kiese vorhanden; teilweise sind jedoch auch hier schwer wasserdurchlassige bzw.
wasserundurchléassige Schichten vorhanden. Durch die Einwirkungen der Nieder- und Hoch-
moore weist das Grundwasser insbesondere hohe Gehalte des an Huminsauren gebundenen
Eisens auf. Die Niederungen weisen meist grundwassernahe Boéden auf, d.h. Béden mit einem
Grundwasserflurabstand des oberflachennahen Grundwassers von unter 2 m.

Oberflachenwasser

Das Kreisgebiet gehért zum Einzugsbereich der grof3en Flisse Elbe und Weser, die dem Ein-
fluss der Gezeiten unterliegen. Die Ubrigen FlieRgewdasser des Kreisgebietes sind durch den
Bau von Sperrwerken, Schopfwerken und Sielen teilweise oder vollstdndig dem Einfluss der
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Gezeiten entzogen. Aufgrund dieser Bauwerke und des geringen oder gar fehlenden natdrli-
chen Gefélles kommt es bei ge-schlossenem Sperrwerk, nicht tatigen Schépfwerken und ge-
schlossenen Sielen zu Phasen der Stagnation.

Im Bereich der Niederungen sind neben Niederungsbachen und -flissen vor allem Graben
und Kanéle, die der Entwéasserung dienen, vorhanden. Die Hochmoore weisen nattrlicher-
weise keine Flieligewasser auf; auch hier sind jedoch vielfach Graben und Kanéle zur Ent-
wasserung vorhanden.

Im Bereich der Geest sind nur einige Geestbache vorhanden; diese sind in der Vergangenheit
vielfach ausgebaut worden. In weiten Bereichen der Geest fehlen FlieRgewasser jedoch voll-
standig. Neben einigen natirlich entstandenen Geestseen sind hinsichtlich der Stillgewésser
vor allem Abbaugewasser, die teilweise betréachtliche Gréfien aufweisen, vorhanden. Fischtei-
che, Klar- und Absetzteiche usw. kommen im Vergleich zu den Marschen, Niederungen und
Hochmooren nur in deutlich geringerer Zahl vor.

Luft und Klima

Das Gemeindegebiet gehtrt zu den Klimabezirken "Niedersachsische Nordseekiste" und
"Niedersachsisches Flachland" und ist damit gepragt durch die Nahe zur Nordsee sowie zu
den grof3en Fliissen Elbe und Weser und durch einen starken Einfluss des Windes. Das Klima
ist insoweit ozeanisch bzw. maritim.

Milde, schneearme Winter und kiihle, regnerische Sommer herrschen vor. Kaltester Monat ist
der Januar mit mittleren Temperaturen um 0 bis 1,0°C, warmster Monat ist der Juli mit mittleren
Temperaturen um 16,5 bis 17,5 °C. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 8,7°C. Die
mittleren jahrlichen Niederschlagsmengen steigen von der Kuste landeinwaérts; sie liegen meist
im Bereich von 725 bis 825 mm/a. Die relative Luftfeuchtigkeit betragt im Jahresmittel etwa 83
%. Die vor-herrschenden Windrichtungen sind im Jahresverlauf unterschiedlich, Uber das
ganze Jahr gesehen herrschen jedoch Winde aus den Richtungen Sidwest, West und Sid
vor.

Bestehende Schutzgebiete
Im LRP sind folgende Naturschutzgebiete die gemal § 24 NNatG gesetzlich geschitzt sind
verzeichnet:
e NSG Sellstedter See und Ochsentriftmoor (FFH-Gebietsvorschlag, teilweise Europai-
sches Vogelschutzgebiet)
e NSG-LU 73 Im Gliesch
e NSG-LU 157 Fleinsee/Altluneberger See.

Zudem sind folgende Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 NNatG im Gemeindegebiet vor-
handen:

LSG-CUX 42 Dannenkamp

LSG-CUX 46 Geholz bei Schiffdorf

LSG-CUX 43 Friedheimer See

LSG-CUX 59 Apeler See und Umland

LSG-CUX 38 Hugelgraber in der Hotfeldheide und Schulreith in der Gemarkung
Sellstedt.

Weiterhin werden Gebiete, die nach dem Stand der Bearbeitung die Voraussetzungen fir ein
Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Zudem werden im Gemeindegebiet bestehende Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile und besonders geschiitzte Biotope dargestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), europaische Vogelschutzgebiete,
Nationalparks oder Naturpark sind innerhalb des Gemeindegebietes nicht vorhanden.
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4. Stadtebauliche Konzeption, Planungsleitbild

4.1 Strategische Entwicklungsplanung Schiffdorf 2030

Im Vorwege der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat die Gemeinde im Jahr 2014
eine Strategische Entwicklungsplanung fur das gesamte Gemeindegebiet mit einem Zeithori-
zont bis zum Jahr 2030 erarbeitet. Die Strategische Entwicklungsplanung umschreibt eine in
die Zukunft orientierte, zielgerichtete Handlungsanweisung, die auf einer Bestandsaufnahme
und Analyse des Ist-Zustandes beruht. Sie dient dazu, die Entwicklungspotenziale fir die ge-
meindliche Entwicklung bis 2030 aufzuzeigen, das gemeindliche Leitbild und die allgemeinen
Entwicklungsziele zu formulieren sowie die Umsetzung des weiteren Entwicklungsprozesses
mit Projekten und Maflinahmen vorzubereiten.

Rahmenbedingungen wie der demographische Wandel, strukturelle Veranderungen in der
Wirtschaft und v.a. auch in der Landwirtschaft, 6kologische Herausforderungen fiir einen scho-
nenden Umgang mit Ressourcen, die zunehmende interkommunale Konkurrenz und die meist
angespannte Lage kommunaler Finanzen wurden als Grundlage der Bearbeitung untersucht,
um so die neuen Herausforderungen der Kommune, inshesondere im landlichen Raum, her-
auszuarbeiten.

Die Erarbeitung der Strategischen Entwicklungsplanung erfolgte in mehreren Teilabschnitten.
Im ersten Schritt wurde ein Arbeitsbuch erstellt, welches die Planungsgrundlagen und die Rah-
menbedingungen in der Gemeinde Schiffdorf absteckt. Daraus ergaben sich Zukunftsfragen
die im weiteren Planungsprozess im Rahmen eines breiten und kommunikativen Beteiligungs-
prozesses beantwortet werden sollten. Daraus wurden Leitziele in unterschiedlichen Themen-
feldern abgeleitet, die in der nachfolgenden Grafik zusammenfassend dargestellt sind.

Das Leitbild stellt einen Handlungsrahmen fur die kiinftige Entwicklung der Gemeinde dar. Als
Ergebnis des intensiven Beteiligungsprozesses im Rahmen der Strategischen Entwicklungs-
planung stellt es eine gemeinschaftlich erarbeitete Orientierung bei der Entwicklung und Um-
setzung von MalRnahmen der Gemeinde dar. Im Leitbild sind die unterschiedlichen Leitziele
vereint, die fur die einzelnen Bereiche formuliert wurden.

Aus den Leitzielen ergaben sich Hinweise fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans,
die im Folgenden, sortiert nach thematischen Bereichen, erlautert werden.
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Abbildung 15: Leitbild Schiffdorf 2030

Wohnen und Siedlungsentwicklung

Der Grundsatz der Innenentwicklung vor Au3enentwicklung ist nach § 1 Abs. 5 BauGB vor-
rangig zu beachten. Grundlage der Planung muss daher eine Bedarfsabschatzung sein, die
nicht nur die demografische Entwicklung betrachtet, sondern auch die vorhandenen Potenzi-
ale im Innenbereich sowie vorhandene Baulandreserven einbezieht.

Die Méglichkeiten der Innenentwicklung sollen in allen Ortschaften erfasst und genutzt wer-
den. Dazu zahlen die Nachverdichtung, die Umnutzung von Gebauden und Freiflachen im
Bestand sowie das Schliel3en von Bauliicken. Dabei ist jedoch vor allem zu beachten, dass
der Charakter der Ortschaften bewahrt wird und die Innenentwicklung behutsam und unter
Berticksichtigung der bestehenden Strukturen und Nutzungen erfolgt. Auch innerértliche Griin-
und Freiflachen sind fir den Charakter der Ortschaften von Bedeutung.

Die Vermeidung und Beseitigung von Leerstand ist eine wichtige Aufgabe der Ortsentwicklung.
Ein besonderes Augenmerk ist neben der alten, dorflichen und ortsbildpragenden Bausub-
stanz praventiv auf die Wohngebiete der 60er und 70er Jahre zu legen. Insbesondere hier gilt
es, diese Gebiete attraktiv zu machen, um den bevorstehenden Generationenwechsel erfolg-
reich zu begleiten und kiinftigen Leerstand zu vermeiden.
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Entscheidend fur alle Wohnbaumalinahmen — sowohl bei der Innen- als auch bei der AuRen-
entwicklung — ist die Zielgruppe, fir die die Gemeinde, die jeweilige Ortschaft, das geplante
Neubaugebiet oder die Nachbarschaft attraktiv sein soll. Daran muissen sich die stadtebauli-
chen Qualitaten, die geschafft werden sollen, orientieren. Je nach Ortschaft, Nachbarschaft
und Lage innerhalb der Ortschaft kbnnen unterschiedliche Zielgruppen, Schwerpunkte und
Qualitaten gefragt sein. Das Leitbild gibt hierfir Anhaltspunkte und Ziele, anhand derer eine
geplante Bebauung im Vorfeld auf den Priifstand gestellt werden soll. Der Bedarf, das stadte-
bauliche Umfeld und der Charakter der jeweiligen Ortschaft sind dabei entscheidende Fakto-
ren. Fur wen gebaut werden soll, ist maRRgeblich dafur, welche Gebaudetypen, Grundstiicks-
grolen, Freiraum- und sonstige Qualitdten geschafft werden sollen.

Beziglich der raumlichen Verteilung neuer Bauflachen ist die Konzentration auf die grol3eren
Ortschaften Schiffdorf und Spaden als Vorgabe aus dem Leitbild relevant.

Eine malRvolle und am absehbaren Bedarf orientierte AuRenentwicklung wirkt unterstitzend
fur die MalBnahmen der Innenentwicklung. Der Bedarf an Neubaugebieten ist unter Beriick-
sichtigung der demografischen Entwicklung und der Potenziale fir die Innenentwicklung zu
ermitteln. Die Bedeutung der Landschaftsraume fur die Landwirtschaft, die Naherholung und
die Natur bestimmt die Grenzen der baulichen Entwicklung fiir die Ortschaften.

Die Tabuflachen fiir die Siedlungsentwicklung sollten schon im Vorfeld der Flachennutzungs-
planung — nicht nur unter Beachtung der regionalplanerischen und naturschutzfachlichen Vor-
gaben (z.B. NSG, LSG), sondern auch unter Bertcksichtigung der drtlichen Bedurfnisse — be-
nannt, bestimmt und entsprechend freigehalten werden. Welches die 6rtlichen Bedurfnisse
und Anforderungen sind, ist dabei im Einzelnen noch zu bestimmen.

Bei der Betrachtung neuer Bauflachen fir den FNP ist auch die Méglichkeit einzubeziehen,
bereits im FNP dargestellte Flachen zugunsten anderer Flachen oder ohne Alternativen her-
auszunehmen, wenn sie aus heutiger Sicht ungeeignet erscheinen oder der Bedarf nicht er-
kennbar ist.

Bezuglich der Innenentwicklung kann der FNP durch Anpassung der Darstellungen im Be-
stand Impulse setzen. In Frage kommt beispielsweise die Umnutzung ehemaliger innerortli-
cher Gewerbebetriebsgelande fir Wohnzwecke (wie es z.B. bei der ehemaligen Kfz-Werkstatt
gegenlber der Mihle in Schiffdorf erfolgt ist), oder auch die Darstellung einer fir das Ortsbild
bedeutsamen Griunflache, um sie zu schitzen.

Bildung, Soziales, Gesundheit

Der Flachennutzungsplan stellt Flachen oder Symbole fir soziale, kulturelle und gesundheitli-
che Einrichtungen und sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen dar. Grundlage dafir sollten
Uberlegungen und Konzepte sein, die an den vorhersehbaren Entwicklungen orientiert sind.
Fir bestehende Schulstandorte oder Standorte anderer Gemeinbedarfseinrichtungen, die in
absehbarer Zeit geschlossen werden sollen, kénnen durch Darstellung von Bauflachen im
FNP Nutzungsanderungen vorbereitet werden.

Eine Darstellung von Standorten fur Kitas und Seniorenwohnen im FNP ist nicht zwingend
erforderlich, da zumindest kleinere Angebote i.d.R. auch innerhalb von Bauflachen unterge-
bracht werden kdnnen. Andere Einrichtungen, wie Dorfgemeinschaftshauser, sollten, um sie
im Bestand zu erfassen, dargestellt werden, sofern ihr Erhalt absehbar ist.

Verkehr, Energie, technische Infrastruktur

Der FNP stellt als Verkehrsflachen i.d.R. nur die tUberortlichen HauptverkehrsstralBen und die
ortlichen Hauptverkehrsziige sowie die Bahnlinien und Haltepunkte der Bahn dar. Gerade aber
im Hinblick auf die Gewichtung anderer Verkehrsarten kdénnen auch Hauptradwegeverbindun-
gen und Hauptwanderwege in den FNP aufgenommen werden, um so zu identifizieren, wo
z.B. landwirtschaftliche Wege fur mehrere Verkehrsarten Aufgaben erflillen sollen. Zudem
kann dadurch auch eine wichtige Information bei der Entwicklung von Baugebieten gegeben
werden, indem der Erhalt dieser Wegeverbindungen bericksichtigt wird.
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Um Gestaltungsmaoglichkeiten bei der Konfiguration von Windparks zu haben, kann die Ge-
meinde Uber den FNP eine Ausschlusswirkung auRerhalb der dargestellten Gebiete erreichen,
aber auch die Vorausset-zungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplans mit entsprechend
weiter gehenden Mitwirkungs- und Regelungsmdglichkeiten schaffen.

Die rdumliche Steuerung von nicht privilegierten Biogasanlagen und Solarparks geschieht
Uber den FNP. Hier ist es dann im Vorfeld erforderlich, dass entsprechende Standorte festge-
legt bzw. beantragt sind. Demgegeniber stehend die Flachen fir Windparks durch die Regio-
nalplanung im Vorwege fest.

Einzelhandel, Wirtschaft und Beschaftigung

Hinsichtlich des Gewerbes sind neben einzelnen kleineren Standorten vor allem die beiden
grolReren Gewerbegebiete fir eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Sie
sind gut erschlossen und lassen bedarfsgerechte Erweiterungen auch ohne Immissions-
schutzkonflikte zu. Im Zuge des FNP ist daher ein eventuell absehbarer Erweiterungsbedarf
zu berucksichtigen.

Wohnvertragliches Gewerbe, Handwerk, nicht grof3flachiger Einzelhandel und landwirtschaft-
liche Betriebe lassen sich in gemischten Bauflachen unterbringen. Hierflr bieten gerade die
innerdrtlichen Lagen an vielen Stellen Potenziale im Innenbereich.

In Bezug auf den Einzelhandel ist die Schwelle zur GrofZflachigkeit entscheidend fur eine Fein-
steuerung, die im FNP durch Sondergebiete bzw. Sonderbauflachen erfolgen kann. Grund-
satzlich sollten gro3flachige Einzelhandelsbetriebe nur an integrierten Standorten, moglichst
auch in den Ortskernen untergebracht werden. Das Einkaufszentrum Spaden hat hier eine
Sonderrolle, die sicherlich ein Abweichen von dieser Regelung erfordert. Zur Entwicklung der
Ortskerne in den grof3eren Ortschaften Schiffdorf und Spaden sollten auf der Basis von Ein-
zelhandelsgutachten die zentralen Versorgungsbereiche im FNP dargestellt werden, in denen
sich die Versorgungseinrichtungen raumlich konzentrieren sollen. Dies entspricht dem Leitbild
der Gemeinde, starke Ortskerne zu entwickeln.

Landschaftsentwicklung — Umwelt, Natur und Freizeit

Im Flachennutzungsplan werden die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutz,
die Gewasser und Wasserschutzgebiete, die Hauptstral3en, Bahnlinien und Hauptversor-
gungsleitungen und die Bauflachen fir die unterschiedlichen Nutzungen im Aul3enbereich dar-
gestellt. Uber die Darstellung von Hauptwanderwegen und Hauptradwegeverbindungen kon-
nen weitere freizeitbezogene Nutzungen dargestellt werden, die das gemeindliche Ziel einer
Entwicklung der Naherholungsfunktion unterstitzen.

Fir einzelne Nutzungen im Auf3enbereich, wie Windenergieerzeugung, gewerbliche Tierhal-
tungsanlagen und Sandabbauflachen kann im FNP eine raumliche Steuerung erreicht werden,
indem Konzentrationszonen mit Ausschlusswirkung an anderer Stelle dargestellt werden.
Dazu ware es im Zuge der Neuaufstellung des FNP erforderlich, eine gesamtgemeindliche
Untersuchung des AulRenbereichs durchzufihren.

Durch die Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind die Grundlagen fir eine Prioritat von Na-
tur- und Landschaftsschutz in einigen Teilen des Aul3enbereichs geschaffen. Hier gelten die
entsprechenden gesetzlichen Grundlagen.

Weitere Vorbehalts- und Vorranggebiete, z.B. fur die Windenergie, fur die Erholung und fur die
Landwirtschaft werden im Regionalen Raumordnungsprogramm festgelegt. Der FNP muss die
Vorsorge- und Vorrangfunktionen berticksichtigen.

Insbesondere ist auch fur die Landwirtschaft und fir eine wohnungsnahe Erholung genug
Raum zu sichern, der frei von anderen Nutzungen und Bebauungen gehalten wird. Eine Aus-
einandersetzung mit diesen Bedeutungen von Landschaftsteilrdumen ist im FNP unerlasslich,
auch um die Grenzen fir die Siedlungsentwicklung festzulegen und ggf. den Ausschluss an-
derer Landschaftsnutzungen (gewerbliche Tierhaltung, Rohstoffabbau) vorzubereiten.
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Unklar ist noch die weitere Nutzung von Silbersee und Spadener See. Fur die bisherigen in-
tensiven Freizeitnutzungen missen Folgenutzungen auf der Basis nachhaltig tragbarer Kon-
zepte gefunden werden. Der FNP wird hierzu eine grundsatzliche Aussage machen missen,
mit der die gemeindlichen Ziele und Interessen formuliert wird.

Zusammenfassung Handlungsansatze

Zusammenfassend sind die insbesondere die folgenden Handlungsansétze bei der Neuauf-
stellung des FNP zu beachten:

Starke Ortskerne

Neubaugebiete zuriickhaltend entwickeln

Wohnen im Bestand férdern

Schwerpunkt in den grof3eren Ortschaften
Funktionsvielfalt/Nutzungsmischung

Dezentrale & regenerative Energieerzeugung

Keine AulRenbereichsnutzung durch gewerbliche Betriebe
Landwirtschaftliche Bewirtschaftung maRvoll & vielfaltig
Wirtschaft im Einklang mit Wohnen entwickeln
Bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Gewerbebetriebe

4.2 Leitbild fur die Siedlungsentwicklung

Als Grundlage gilt die Strategische Entwicklungsplanung Schiffdorf 2030, deren Leitbild fur
den Flachennutzungsplan zugrunde gelegt und bei den Neudarstellungen — insbesondere von
Wohnbauflachen - beriicksichtigt wird.

Der Rahmen der Siedlungsentwicklung wird durch den vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels und der raumordnerischen Vorgaben ermittelten Bedarf an Bauflachen vorge-
geben. Bei der raumlichen Verteilung neuer Bauflachen und der Anderung von Bauflachen
wird dieser Rahmen eingehalten und gleichzeitig auf die Bewahrung des Charakters der Ort-
schaften sowie die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes Ricksicht genommen.

Um die zukunftige Siedlungsentwicklung ressourcenschonend zu gestalten sowie den Fl&-
chen- und Landschaftsverbrauch zu begrenzen, ist der Grundsatz ,Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung® bei der Siedlungsentwicklung in allen Ortschaften zu beachten.

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohnentwicklung in der Gemeinde Schiffdorf liegt im Sinne
der Raumordnung im Grundzentrum Schiffdorf. Mit der Zielsetzung, die wohnbauliche Ent-
wicklung auf das Grundzentrum zu konzentrieren, gilt es, kiinftig am Standort Schiffdorf aus-
reichend Wohnbauland bereitzustellen. Dazu sind neben der Entwicklung von verbleibenden
Flachenreserven und Baulicken im Bestand vor allem geniigend neue Flachen fir eine wohn-
bauliche Entwicklung ins Auge zu fassen.

Der grof3ten Ortschaft Spaden kommt ebenfalls eine besondere Bedeutung fir die Siedlungs-
entwicklung zu, obwohl Spaden raumordnerisch kein Grundzentrum darstellt. Die hier vorhan-
denen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie der Mangel an Flachenreserven und
Baultcken im Bestand rechtfertigen einen gesteigerten Bedarf an Wohnbauland in dieser Ort-
schaft. Die Ausweisung neuer Bauflachen in Spaden erfolgt maRvoll insbesondere unter Riick-
sichtnahme auf die touristisch und landschatftlich bedeutsamen Bereiche dstlich sowie die ge-
werblichen Bereiche noérdlich der Ortslage. Neben der wohnbaulichen Entwicklung sollen in
Spaden auch Bedarfe der gewerblichen Entwicklung in Anknupfung an die Gewerbe- und Ein-
zelhandelsstandorte befriedigt werden.

In den Ubrigen Ortschaften hat sich die Siedlungsentwicklung im Sinne der Raumordnung und
aufgrund der geringeren Orientierung nach Bremerhaven im Rahmen der Eigenentwicklung
zu bewegen. In den eher landlich gepréagten Ortschaften Bramel, Geestenseth, Laven,
Sellstedt, Wehden und Wehdel erfolgt daher im Wesentlichen eine Anpassung an neue
raumliche Bedirfnisse. Gleichzeitig ist dabei der historische Charakter zu wahren. Im Fokus
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stehen insbesondere die hauptsachlich durch landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe
gepragten Dorfkerne als Orte der Identifikation. Weiterhin besteht die Herausforderung, den
Generationswechsel zu organisieren und Leerstéande zu vermeiden. Im Sinne einer mdglichst
kompakten Siedlungsstruktur gilt es sowohl, die bestehenden wohnbaulichen Reserveflachen
zu priufen als auch neue Flachen fir die Weiterentwicklung (i.S.d. Eigenentwicklung) zu iden-
tifizieren.

Fur die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde wird eine Konzentration auf die Ortschaf-
ten Schiffdorf, Spaden und Wehden angestrebt. Die gewerblichen Bauflachen sollen sich zur
Autobahn A27 und nach Bremerhaven orientieren. Die Gemeinde ist bestrebt, die Gewerbe-
Standorte in Schiffdorf und Spaden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. In Wehden werden in
Anpassung an die raumordnerischen Vorgaben Gewerbeflachen an der Autobahnabfahrt De-
bstedt bereitgestellt.

4.3 Leitbild fir die Entwicklung von Natur und Landschaft

Natur und Landschaft sind ein groRes Potenzial fir das Leben in der Gemeinde Schiffdorf.
Dies gilt es zu nutzen, weiter zu entwickeln und zu schitzen. Landschaft und Griin bieten fur
viele Interessen Raum und Gelegenheit. Diese Vielfalt der Freizeitmdglichkeiten ist ein Her-
ausstellungsmerkmal und soll als solches weiterentwickelt werden. Sie reicht von den Bade-
seen als intensive Nutzung bis hin zu den Naturerlebnisstatten in den Schutzgebieten als na-
turnahes Freizeitangebot.

Bei allen Angeboten in der Landschaft oder an der Grenze zu landschaftlich bedeutsamen
R&umen ist ein vertragliches Nebeneinander besonders zu betrachten. Wohnen am Ortsrand,
Landwirtschaft, Naturschutz, Naherholung, gewerbliche Tierhaltung und Energieerzeugung
sind sehr unterschiedliche Nutzungen im Auf3enbereich, die miteinander vertraglich organisiert
werden missen. Dies soll im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden.
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5. Darstellungen im FNP gemalR 8 5 Abs. 2 BauGB

5.1 Grundsatze der Neudarstellungen von Bauflachen

5.1.1 Bedarfe und Prioritaten

Die Neudarstellungen werden unterteilt in Bauflachen der 1. Prioritédt und Bauflachen der 2.
Prioritat. Die Aufteilung der dargestellten Bauflachen in zwei zeitlich aufeinander folgende Pri-
oritaten erfolgt aus der Erkenntnis, dass die Flachenverfligbarkeit integral von der Bereitschaft
der Flacheneigentimer abhéangt, die zur Entwicklung stehenden Flachen auch faktisch zur
Verfuigung zu stellen. Aufgrund dessen hat die Gemeinde Schiffdorf entschieden, Alternativen
mit in die Bauflachendarstellung aufzunehmen, die dann zum Zuge kommen sollten, wenn
ortschaftsbezogen die Flachenverfligbarkeit im Bereich der 1. Prioritat zur Zeit der Aufstellung
konkreter verbindlicher Bebauungspléane nicht zur Verfligung stehen sollten.

Um den typisierten raumordnerischen Vorgaben*’ zum Umfang der Wohnbauflachen entspre-
chen zu kénnen, werden die Bauflachen der 1. Prioritat zugeordnet, die bezogen auf den je-
weiligen Siedlungstyp zum derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand seitens der Gemeinde
als geeignete Flachen fir die Siedlungsentwicklung in den kommenden Jahren und bis zum
Jahr 2030 angesehen werden. Die Bauflachen der 2. Prioritét stellen bauliche Entwicklungs-
mdglichkeiten der Siedlungskorper Uber den Zeithorizont 2030 hinaus dar, sollen - wie bereits
ausgefihrt - jedoch dann vorgezogen werden, wenn an anderer Stelle im Bereich der 1. Prio-
ritat eine Flachenverfugbarkeit nicht besteht. Die regionalplanerische Vorgabe fir die jeweili-
gen Ortschaften ist jedoch in der Gesamtbetrachtung einzuhalten.

In Bezug auf die Bedarfsermittlung der wohnbaulichen Entwicklung (siehe Kap. 2.3.8 dieser
Begrindung) werden in den Ortschaften Schiffdorfs zusammenfassend die folgenden Baufl&-
chen dargestellt:

In der Ortschaft Schiffdorf werden Neudarstellungen in einem Umfang dargestellt, der ge-
eignet erscheint, die Ortschaft als Grundzentrum der Gemeinde und Zentrum der wohnbauli-
chen Entwicklung in unmittelbarer raumlicher Nahe zu Bremerhaven zu starken. Es werden
dazu Wohnbauflachen der 1. Prioritat in einer Grof3e von ca. 16,2 ha und Wohnbauflachen der
2. Prioritat in einer GréRRe von ca. 18,6 ha ausgewiesen.

In der Ortschaft Spaden werden Neudarstellungen im Rahmen der Bedarfsermittlung darge-
stellt. Es werden Wohnbauflachen der 1. Prioritat in einer Gréf3e von ca. 7,1 ha und Wohnbau-
flachen der 2. Prioritat in einer Grof3e von ca. 2,0 ha ausgewiesen. Zuséatzlich werden ge-
mischte Bauflachen der 1. Prioritat in einer Gro3e von ca. 4,6 ha und gemischte Bauflachen
der 2. Prioritat in einer Gro3e von ca. 4,3 ha dargestellt. Mit den Darstellungen der 1. Prioritat
bleibt Spaden damit im Rahmen der vorgenommenen Bedarfsermittlung i.S.d. Landkreises
Cuxhaven (bei 40%-iger Anrechnung der gemischten Bauflachen als Wohnbauland). Gewerb-
liche Bauflachen werden in Spaden dartber hinaus im Umfang von ca. 14,0 ha als 1. Prioritat
und ca. 15,6 ha als 2. Prioritat ausgewiesen. Dies entspricht dem Bedarf der gewerblichen
Entwicklung (siehe Kap. 2.4.1 dieser Begriindung).

Grundsatzlich sollen in Spaden die dargestellten Bauflachen aber nur dann im Rahmen der
verbindlichen Bebauungsplanung in Anspruch genommen werden, solange der ermittelte zu-
satzliche Bedarf an Wohnbauland zum jeweiligen Zeitpunkt noch nicht ausgeschoépft wurde.

47" zum Typ 1 gehdren Gemeinden / Dorfer, deren Eigenentwicklung im Hinblick auf die Neuausweisung von Wohnbau-

flachen nicht so restriktiv zu betrachten ist, da sie aufgrund ihrer vorhandenen Infrastruktur, Einwohnerzahl und der zu
erwartenden demografischen Entwicklung langfristig positiver zu beurteilen sind. Aufgrund von Erfahrungswerten wird fiir
diese Orte ein Orientierungswert von ca. 3,5 Wohneinheiten pro Jahr pro Tausend Einwohner als angemessen betrachtet.
Zum Typ 2 gehoren die Gemeinden und Ddrfer, bei denen die Ausweisung von Wohnbauflachen im Rahmen der soge-
nannten Eigenentwicklung insbesondere aufgrund einer tberwiegend fehlenden Infrastruktur restriktiver zu betrachten ist.
In diesen Orten wird ein Orientierungswert von ca. 1,5 Wohneinheiten pro Jahr pro Tausend Einwohner als angemessen
betrachtet." (Auszug aus dem RROP 2012 des Lk Cuxhaven)
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Das heil}t, der ermittelte Bedarf stellt stets eine Art ,Kappungsgrenze® fir die Moglichkeiten
zur Inanspruchnahme der dargestellten Bauflachen dar.

In den Ubrigen Ortschaften lGberschreiten bereits die dargestellten Bauflachen der 1. Prioritat
den ermittelten zusatzlichen Bedarf an Wohnbauland (siehe auch Kap. 2.3.8 dieser Begrin-
dung). GemalR der vorgenommenen Bedarfsermittlung i.S.d. Landkreises Cuxhaven dirften
fur die Ortschaften Wehdel, Geestenseth und Bramel keine Bauflachen neu dargestellt wer-
den. In den Ortschaften Sellstedt, Wehden und Laven dirften lediglich Neudarstellungen im
Umfang von ca. 0,2 ha (Laven), ca. 0,51 ha (Wehden) und ca. 1,8 ha (Sellstedt) getatigt wer-
den.

Aus Sicht der Gemeinde Schiffdorf stellt die rechnerische Bedarfsermittlung fir diese Ortschaf-
ten daher keine geeignete Grundlage dar. Vielmehr sollen im FNP auch in diesen Ortschaften
gewisse Perspektiven fir die kiinftige wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden. Daher
werden Neudarstellungen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen der 1. und 2. Pri-
oritét in einem von den Ortschaften ermittelten Umfang vorgesehen. Die Gemeinde wird fir
diese Ortschaften sukzessive die innerértlichen Bauflachenpotenziale ermitteln und sie den
regionalplanerisch ermittelten Wohnbauflachenbedarfen bei der Aufstellung verbindlicher Be-
bauungsplane abwégend gegeniber stellen.

5.1.2 Alternative Bauflachen

Grundsatzlich soll fur die kinftige bauliche Entwicklung gelten, dass die Bauflachen der 2.
Prioritat als Alternativen zu Bauflachen oder Teilen von Bauflachen der 1. Prioritdt herangezo-
gen werden kdnnen, wenn auf diesen eine bauliche Entwicklung z.B. aus Grunden der Ver-
fugbarkeit nicht moglich sein wird.

Die Flachen der 2. Prioritat sind also jeweils als Alternativ-Standorte zu Bauflachen der 1.
Prioritat zu verstehen.

Aus Sicht der Gemeinde Schiffdorf wird eine Darstellung auch von Bauflachen der 2. Prioritat
in einem solchen Umfang angestrebt, dass fir die kinftige bauliche Entwicklung bis zum Jahr
2030 ausreichend Alternativ-Flachen zur Verfiigung stehen. Auf diese Weise kénnen Verfah-
ren zur spateren Anderung / Anpassung des Flachennutzungsplanes vermieden werden.

5.1.3 Herausnahme und Umwandlung von Bauflachen

Im Zuge der Neudarstellungen kommt es bei einigen Flachen zu Anpassungen. Inshesondere
werden einige bestehende Reserveflachen als Darstellungen zurtick- bzw. herausgenommen.
Einige andere Bauflachen werden zudem in ihrer Art der baulichen Nutzung verandert; z.B.
werden gemischte Bauflachen in Wohnbauflachen umgewandelt. Diese Anderungen sind fiir
jede Ortschaft im Detail den angefiigten Themenkarten zu entnehmen (siehe auch Kap. 2.3.7
dieser Begriindung).

Da die im wirksamen FNP dargestellten Flachen als Bestand gewertet werden und von ihnen
mit der Planung somit keine neuen Umweltauswirkungen ausgehen, wird sich das weitere
Verfahren mit Abwagung, Umweltbericht und Eingriffsbewertung auf die tatsdchlichen Neudar-
stellungen konzentrieren.

5.2 Vorbemerkung zu den Neudarstellungen

Bei den Flachenubersichten auf den folgenden Seiten sind die geplanten Neudarstellungen
in Farbe dargestellt, wahrend die Kartengrundlage in schwarz-weif3 darunter gelegt ist. Dane-
ben wird das Luftbild fir den Einblick in die tatséchlich vorhandene Nutzung abgebildet. Die
fur die Neuaufstellung vorgesehenen Neudarstellungen sind in den Planen schwarz umrandet.
Die geplante Darstellung ist innerhalb der Umrandung farblich wiedergegeben. Zusatzlich wird
jeweils die Grof3e der Flache angezeigt.
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Angaben zu Nutzungen und Umfeld werden v.a. auf Basis des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises Cuxhaven (2000) gemacht. Bei den Angaben zur Regionalen Raumordnung wird
auf das Regionale Raumordnungsprogramm 2012 zuriickgegriffen.

Fir die Bewertung von Natur und Landschaft werden aufgrund der Aktualitéat und des hinrei-
chenden Detailgrades der Landschaftsrahmenplan (LRP) und die eigene Inaugenschein-
nahme herangezogen. Weitere in den Geoportalen oder Websiten der jeweils zustédndigen
Fachbehorden verflgbare Informationen werden — soweit erforderlich und zuganglich — eben-
falls eingearbeitet.

Der Grundsatz einer Innenentwicklung vor AuRenentwicklung soll entsprechend der raum-
ordnerischen Vorgaben beachtet werden. Dies ist insbesondere in den kleineren, landwirt-
schaftlich gepragten Ortschaften (Immissionsschutz) allerdings oft nur schwer mdglich.

Die Randeingriinungen von Flachen werden zum jetzigen Zeitpunkt der Planung noch nicht
dargestellt. Sie sollen in der spéteren verbindlichen Bebauungsplanung festgesetzt und i.d.R.
als Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen gesichert wer-
den.

Aufgrund des landwirtschaftlichen Gebietscharakters werden zeitweilig landwirtschaftliche
Immissionen auf die Siedlungsflachen einwirken. Ortsibliche landwirtschaftliche Immissio-
nen, die im Rahmen der ordnungsgemalien Landbewirtschaftung von Nutzflachen und Be-
triebe ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtshahmegebot grund-
sétzlich zu tolerieren.

Darlber hinaus gehende Geruchsimmissionen, verursacht durch landwirtschaftliche Tierhal-
tungsbetriebe, sind aufgrund der derzeit einzuhaltenden Werte der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) hinsichtlich der relativen Geruchshaufigkeit (Immissionswert in Geruchs-
stunden pro Jahr) sowohl bei einer wohnbaulichen Entwicklung, als auch bei der Erteilung
neuer Genehmigungen fir Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen. Die Einhaltung der Grenz-
werte ist bei spateren Planungen und Genehmigungsverfahren gesondert nachzuweisen.

5.3 Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

5.3.1 Darstellungen im Bestand und Neudarstellungen

Die bebauten Bereiche der Ortslagen werden entsprechend dem bislang wirksamen FNP dar-
gestellt, soweit die Realnutzung den im FNP dargestellten Flachen jeweils entspricht. Wahrend
diese Flachen als Bestand anzusehen sind, sind die im wirksamen FNP dargestellten, aber
noch nicht bebauten Bauflachen und die beabsichtigten Neudarstellungen Bereiche, die als
bedarfsgerechte Auswahl zur Steuerung der kiinftigen Ortsentwicklung dienen sollen.

Die Darstellungen der Ortslagen bertcksichtigen vor allem die vorhandenen Siedlungs- und
Nutzungsstrukturen in den Dorfern, wie sie sich heute auf der Grundlage der bisherigen Sied-
lungsentwicklungen und Planungen darstellen. Ziel ist es, diese vorhandene stadtebauliche
Grundstruktur zu erhalten. Daraus ergibt sich im FNP die Gliederung in gemischte Bauflachen
und Wohnbauflachen.

Gemischte Bauflachen kommen Uberall dort zum Tragen, wo sich die dorftypischen Mischnut-
zungen aus landwirtschaftlichen Betrieben, landlichem Gewerbe und auch Wohnen erhalten
haben. Diese gemischten Bauflachen sind im Sinne eines Dorfgebietes (MD) zu verstehen.
Sie sollen in ihrer vorhandenen Nutzungsmischung erhalten und weiterentwickelt werden. Ge-
mischte Bauflachen werden dariiber hinaus auch an innerdrtlichen Hauptverkehrsstral3en dar-
gestellt, und zwar dort, wo eine Mischnutzung aus Wohnen und gewerblichen Betrieben oder
Laden im Sinne eines Mischgebietes (M) zu finden ist. Auch hier soll die vorhandene Nut-
zungsmischung weiterentwickelt werden, da sie meist auch im Zusammenhang mit der Be-
deutung der StralR3e zu sehen ist.
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Werden im Siedlungsbestand Bebauungstiefen von 40 bis 50 m dargestellt, so tragt dies vor
allem der Tiefe der landwirtschaftlichen Bebauung Rechnung. Es wird in diesem Zusammen-
hang darauf hingewiesen, dass die Darstellungen im FNP der allgemeinen Auffassung ent-
sprechend nicht parzellenscharf zu verstehen sind.
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5.3.2 Ortschaft Spaden
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Abbildung 16: Ubersichtskarte Ortschaft Spaden mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:
Spaden 1 Wohnbauflachen 1. Prioritéat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung
Spaden 2 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung durch Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern; Arrondierung des
Ortsrandes
Spaden 3 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Abrun-
dung des Ortsrandes
Spaden 4 Gemischte Bauflache, 1. Prio- | Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen
ritét Bauflachen als Ubergang zwischen Wohngebiet und ge-
planten Gewerbeflachen
Spaden 5 Gemischte Bauflache, 2. Prio- | Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen
ritat Bauflachen als Ubergang zwischen Wohngebiet und ge-
planten Gewerbeflachen
Spaden 6 Gewerbliche Bauflache, 1. Bereitstellung gewerblicher Bauflachen, auch fir lokales
Prioritét Gewebe
Spaden 7 Gewerbliche Bauflache, 2. Bereitstellung gewerblicher Bauflachen, auch fir lokales
Prioritat Gewebe

Tabelle 14: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Spaden
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Flache: Spaden 1

Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:
N
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Grole: 6,2 ha

Lage: Ostlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich anschlieBende Wohnbebauung, dstlich Spadener See mit Camping-

platz & Naherholung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

6,2 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

6,2 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Norden uber Langenfeldweg, im Westen uber Verlangerung
Am Westerfeld, sudlich Uber Verlangerung Breslauer Weg

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Kleingartenanlage, Parkanlage, Friedhof

Markante Gelandekante

Geplante Siedlungsflachen

Weitmaschiges Grabensystem, liberwiegend mafig ausgepragte Graben
Sicherung der gunstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Spaden 2

Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:
| —

GrolRRe: 0,9 ha

Lage: westlicher Ortssrand

Nutzung: Grinland

Umgebung: Nordlich angrenzend EKZ Spaden & Autobahnanschlussstelle Bremerhaven-

Uberseehdfen, éstlich anschlieBende Wohnbebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung durch Errichtung von Mehrfami-
lienhdusern

bisherige FNP-Darstellung:

0,9 ha Kleingérten

neue FNP-Darstellung:

0,9 ha Wohnbauflachen

Erschlieung:

Anbindung Uber BlinkstraRe an K63

Siedlungsgeftige:

AuRRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

moglicher Larmkonflikt durch Nahe zu Autobahn & K 63

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Artenarmes Intensivgriinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fir Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Hochmoor

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Phosphatauswaschungs-
geféhrdung

MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Bodenkundliche Feuchtestufe: 8 mittel feucht

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Natur & Landschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fiur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Spaden 3
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grole: 2 ha

Lage: norddstlicher Ortsrand

Nutzung: Grinland

Umgebung: nordlich angrenzender Reitverein Spaden (SO Reit), westlich und sudlich an-

schlieBende Wohnbebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

2 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

2 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Norden uber landwirtschaftlichen Weg sudlich des Reitvereins,
im Suden Uber landwirtschaftlichen Weg oder Stichwege Am Jedutenhiigel

Siedlungsgefluge:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maogliche Geruchsimmissionen durch Reitverein

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Artenarmes Intensivgrinland (Gl), Feldgehdlz (Hb) mit mittlerer Bedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Stader Geest, Cuxhavener-Bremerhavener Geest Hohe Lieth

Mittlere Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft

Seemarsch (MS), Béden mit sehr hoher Winderosionsempfindlichkeit
Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate

PNV Trockener Eichen-Buchenwald

Bereich zur nachhaltigen Nutzung von Natur und Landschaft

Niederschlag 750 bis 800 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeit 4,50 bis 5,00 m/s

Stark frischer Boden

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Spaden 4
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 4,6 ha

Lage: nordlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: Sportplatze westlich angrenzend, nordwestlich angrenzend K 63, sudlich an-

grenzender Reiterhof & neues Wohngebiet

Allgem. Entwicklungsziel:

Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen als Uber-
gang zwischen Wohngebiet und geplanten Gewerbefldchen

bisherige FNP-Darstellung:

4.6 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

4,6 ha gemischte Bauflachen

ErschlieBung:

Anbindung uber K63 und Wehdener Stral3e stdlich, Nahe zu Anschlussstelle
Bremerhaven-Uberseehéfen der A 27

Siedlungsgeftige:

nordlicher Ortsrand, Aul3enbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Geruchsimmissionen durch Reiterhof, Larmimmissionen durch Kreisstralie,
Bestandsschutz der angrenzenden Wohnbebauung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschatft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit sehr hoher Winderosionsempfindlichkeit

Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Bodenkundliche Feuchtestufe: 5 mittel frisch

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich
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Flache: Spaden 5
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grofie: 4,3 ha

Lage: nordlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: nordwestlich angrenzend an Wehdener Stral3e, stidlich angrenzender Reiter-

hof

Allgem. Entwicklungsziel:

Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen als Uber-
gang zwischen Wohngebiet und geplanten Gewerbeflachen

bisherige FNP-Darstellung:

4.3 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

4,3 ha gemischte Bauflachen

ErschlieBung:

Anbindung uber Wehdener Stral3e & Uiber neues Mischgebiet Spaden 4 am
K63, Nahe zu Anschlussstelle Bremerhaven-Uberseehafen der A 27

Siedlungsgefluge:

AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Geruchsimmissionen durch Reiterhof

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit sehr hoher Winderosionsempfindlichkeit

Sicherung der gunstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Bodenkundliche Feuchtestufe: 5 mittel frisch

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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5.3.3 Ortschaft Schiffdorf

°LAN 2017
RTSCHAFT SCHIFFDORF

W

Yy

N,

%
e

Il"\ A
e
.r“

)
1

A
I
e
foA
2¥'s)

:

'~|
L
<

ju
Vi

B

Z27508
‘.K‘nl

N s s

.. TR T ] ‘H-:'._ a
Hu'!r,-.aj_mmg -

"] L
{EsFAEIFIL

Abbildung 17: Ubersichtskarte Ortschaft Schiffdorf mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:

Schiffdorf 1 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung des
Grundzentrums; Konzentration der Siedlungsentwick-
lung (Soziale Infrastruktur / Versorgungsinfrastruktur)

Schiffdorf 2 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung des
Grundzentrums; Konzentration der Siedlungsentwick-
lung (Soziale Infrastruktur / Versorgungsinfrastruktur)

Schiffdorf 3 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung des
Grundzentrums; Errichtung besonderer Wohnformen
(Seniorenwohnen, Mehrgenerationenwohnen, 0.4.)

Schiffdorf 4 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung des
Grundzentrums; Konzentration der Siedlungsentwick-
lung

Schiffdorf 5 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung des
Grundzentrums; Konzentration der Siedlungsentwick-
lung

Tabelle 15: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Schiffdorf
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Flache: Schiffdorf 1
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Grol3e: 3,8 ha

Lage: zentral in der Ortschaft, im Ubergang zur Stadt Bremerhaven

Nutzung: Ackerland, Schwimmbad

Umgebung: suidostlich grenzt Nahversorgungszentrum an, dahinter Gewerbegebiet

Schiffdorf stdlich der K 58, dstlich Gemeindegrenze zu Bremerhaven (Wohn-
bebauung angrenzend)

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung des Grundzentrums

bisherige FNP-Darstellung:

3,8 ha Gemeinbedarfsflachen: Offentliche Verwaltung, Sporthalle

neue FNP-Darstellung:

3,8 ha Wohnbauflachen

Erschlief3ung:

Anbindung im Norden Uber Veerenstral3e, sudlich Uber landwirtschaftlichen
Weg im Bereich des bestehenden Nahversorgungszentrums

Siedlungsgefige:

Siedlungsbereich

Néahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mogliche La&rmimmissionen durch Nahe zu K 58, angrenzendes Gewerbe im
Suden und Nahversorgungszentrum

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Lage innerhalb Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften, ein-
geschrénkte landwirtschaftliche Nutzung durch Fldchengrdf3en

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgeféahrdung
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sicherwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der gunstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

Natlrliche Standortproduktivitat fiir Acker: mittel

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

zentrales Siedlungsgebiet

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Schiffdorf 2

Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:
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GroRe: 11,7 ha
Lage: zentral in der Ortschaft, im Ubergang zur Stadt Bremerhaven
Nutzung: Ackerland
Umgebung: sudlich grenzt Nahversorgungszentrum an, dahinter Gewerbegebiet Schiff-

dorf sudlich der K 58, RRB sudlich, sonst umschlossen von Wohnbebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

11,7 ha Landwirtschaft, 110kV-Leitung

neue FNP-Darstellung:

11,7 ha Wohnbauflachen

Erschlieung:

Anbindung im Westen uber Veerenstralle, sudlich Uber K 58

Siedlungsgeftige:

Siedlungsbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mogliche Larmimmissionen durch Néhe zu K 58, angrenzendes Gewerbe im
Siden und Nahversorgungszentrum, 110kV-Leitung kreuzt das Gebiet

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Lage innerhalb Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften, ein-
geschrankte landwirtschaftliche Nutzung durch Flachengrol3en

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bbdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgefahrdung
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sicherwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der giinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Maflnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

Natilrliche Standortproduktivitat fir Acker: mittel

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

zentrales Siedlungsgebiet

Eingriffsregelung:

gof. Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich
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Flache: Schiffdorf 3
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung'

Grol3e: 0,7 ha

Lage: zentral in der Ortschaft, stidlich der Bohlenstral3e

Nutzung: Grunland

Umgebung: westlich grenzen Tennisplatze an, nordlich und dstlich gemischte Bebauung,

landwirtschaftl. Betrieb

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung, besonders geeignet fir Ent-
wicklung besonderer Wohnformen (Seniorenwohnen, Mehrgenerationenwoh-
nen, 0.4.)

bisherige FNP-Darstellung:

0,7 ha Gemeinbedarfsflachen

neue FNP-Darstellung:

0,7 ha Wohnbauflachen

Erschlieung:

Anbindung im Osten Uber Grundstiicke Jierweg oder im Norden Uber derzei-
tige Zufahrt des landwirtschaftlichen Betriebs
gute Anbindung an OPNV

Siedlungsgefuge:

Siedlungsbereich

Néahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicher Immissionskonflikt durch angrenzende Tennisplatze, landwirt-
schaftlicher Betrieb, sonstige Mischgebietsnutzungen

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Lage innerhalb Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschaft:

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Sicherung der gunstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

zentrales Siedlungsgebiet

Eingriffsregelung:

kein Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich
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Flache: Schiffdorf 4

Ausschnitt aus dem Luftbild:

- "

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 9 ha

Lage: westlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich grenzt Friedhof an, nérdlich neues Wohngebiet Osteracker-Sid

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

Grunflache: Friedhof, Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

9 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Norden tUber Zum Ralandsmoor, westlich tber Verlangerung
Padbreden, siidlich liber Sellstedter Strae K58

Siedlungsgeftige:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mogliche Geruchs- & Larmkonflikte durch landwirtschaftlicher Betrieb in dstli-
cher Richtung, K 60, derzeit Eigentimer Kirche, Erhéhung der Verkehrsbe-
lastung an den ErschlieRungsstraf3en

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Lage innerhalb Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschatft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bodden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgefahrdung
Torfabbau

Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sicherwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

Bodenkundliche Feuchtestufe: 5 mittel frisch

Naturliche Standortproduktivitat fir Acker: mittel

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

groRtenteils zentrales Siedlungsgebiet, stidlich Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich

70




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2017 — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Flache: Schiffdorf 5

Ausschnitt aus dem Luftbild: Beabsichtigte FNP Darstellung:
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GroRe: 9,6 ha

Lage: norddstlicher Siedlungsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: nordlich grenzen Kleingarten/Grinland an, stdlich Wohngebiete & Feuerwehr

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

9,6 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

9,6 ha Wohnbauflachen

Erschliefung:

Anbindung im Osten und Suden uber Brameler Stral3e K 60
schlechte Anbindung an OPNV

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, Siedlungsbereich

Néahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mogliche Geruchsimmissionen durch landwirtschaftlicher Betrieb im Nord-
westen, moglicher Nutzungskonflikt mit Feuerwehrneubau stidlich angren-
zend

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Markante Gelandekante

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgefahrdung
Torfabbau

Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sicherwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der gilinstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

Bodenkundliche Feuchtestufe: 5 mittel frisch

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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5.3.4 Ortschaft Wehdel
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Abbildung 18: Ubersichtskarte Ortschaft Wehdel mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:

Wehdel 1 Wohnbauflache 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

Wehdel 2 Wohnbauflache 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Arrondie-
rung des Ortsrandes

Wehdel 3 Gemischte Bauflache 2. Prio- | Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen

ritét Bauflachen in Anbindung an Mischgebiet und Sonderge-

biet; Abrundung des Ortsrands

Wehdel 4 Wohnbauflache 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

Wehdel 5 Wohnbauflache 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Arrondie-

rung des Ortsrandes

Wehdel 6 Wohnbauflache 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Abrun-
dung des Ortsrandes

Tabelle 16: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Wehdel
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Flache: Wehdel 1,4,5

Beabsichtigte FNP Darstllung:

GroRe: Wehdel 1: 4,3 ha; Wehdel 4: 7,8 ha; Wehdel 5: 2,8 ha

Lage: Sudlicher und suddstlicher Ortsrand; Stidlich Wesermiinder Stra3e L143,
nordlich Zum Dobben

Nutzung: Weideflache/Ackerland

Umgebung: Im Norden Wohnbebauung und gemischte / Landwirtschaftliche Nutzungen,

im Siiden und Osten offener Landschaftsraum, im Westen Wohnbebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Arrondierung und Erweiterung
des Ortsrandes

bisherige FNP-Darstellung:

14,9 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

14,9 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Norden tiber Wesermiinder Strae L143 und im Siden Uber
Zum Dobben, im Westen Uber SilberseestraBe/Am Kamp

Siedlungsgefuge:

AuRenbereich

Néahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Wehdel

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

gemischte Nutzungen/landwirtschaftlicher Betrieb an Silberseestrafie, L143

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Acker; Béden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgefahrdung
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der gulinstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Bodenkundliche Feuchtestufe: 6 stark frisch

Natirliche Standortproduktivitat fir Acker: mittel

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

gréRtenteils Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Wehdel 2
Ausschnitt aus dem Luftbild:

|
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Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grole: 1,1 ha
| Lage: Nordwestlicher Ortsrand; nérdlich Wesermiinder Stralle L143
Nutzung: Ackerland, teilweise Bebauung vorhanden

Umgebung: gemischte Bebauung sudlich, Wohngebiet 6stlich

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Arrondierung des Ortsrands

bisherige FNP-Darstellung:

1,1 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

1,1 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Osten Uber Im Eichengrund, im Stiden Gber Wesermuinder
StralRe L143

Siedlungsgeftige:

AuRRenbereich

Né&he zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Wehdel

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Lage an L143, gemischte Bebauung sidlich

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschatft:

Artenarmes Intensivgriinland (Gl), Feldgehdlz (Hb) mit mittlerer Bedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Gebiisch, Feldgehélz, Baumgruppe, Baumreihe, markierter Einzelbaum
Boden mit sehr hoher Winderosionsempfindlichkeit

Bdden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Sicherung der guinstigen Voraussetzungen fur die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Wehdel 3
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GrolRe: 1,7 ha

Lage: Ostlicher Ortsrand, unmittelbar siidlich Wesermiinder StraRe L143
Nutzung: Ackerland

Umgebung: nordlich grenzt die L143 an, Mischgebiet westlich, Sondergebiet dstlich

Allgem. Entwicklungsziel:

Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen in Anbin-
dung an Mischgebiet und Sondergebiet; Abrundung des Ortsrands

bisherige FNP-Darstellung:

1,7 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

1,7 ha gemischte Bauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Norden uber L143

Siedlungsgefuge:

AuRenbereich

N&he zu sozialer Infrastruktur

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

umliegende gemischte Bebauung/landwirtschaftliche Betriebe

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Acker

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgeféahrdung
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehélzstrukturen

MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Bodenkundliche Feuchtestufe: 6 stark frisch

Natlrliche Standortproduktivitat fiir Acker: mittel

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Wehdel 6

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 4,8 ha

Lage: Ostlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: ostlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an, nérdlich und westlich Wohn-

bebauung, sudlich Wesermiinder StraRe L143

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung; Abrundung des Ortsrandes

bisherige FNP-Darstellung:

4,8 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

4,8 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Anbindung im Suden Uber Wesermiinder Strae L143, im Westen Uber Gro-
vestralle

Siedlungsgeftige:

AuRRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Wehdel

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

L143 sudlich; gemischte Bauflachen sudlich; landwirtschaftliche/gewerbliche
Betriebe im Umfeld

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschatft:

Artenarmes Intensivgrinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Acker

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsgefahrdung
Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate bei
Ackernutzung

Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
Bodenkundliche Feuchtestufe: 6 stark frisch

Natirliche Standortproduktivitat fur Acker: mittel

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

teilweise Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fiur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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5.3.5 Ortschaft Sellstedt

Abbildung 19: Ubersichtskarte Ortschaft Sellstedt mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:

Sellstedt 1 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung, Abrundung des Ortsrandes

Sellstedt 2 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung, Abrundung des Ortsrandes

Sellstedt 3 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung, Abrundung des Ortstrandes

Sellstedt 4 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung

Sellstedt 5 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Innerértliche Wohnentwick-
lung im bereits bebauten Zusammenhang

Sellstedt 6 Gemischte Bauflache, 1. Pri- | Anpassung der Darstellung an den Bestand, Sicherung

oritat der landwirtschaftlichen Nutzung; Abrundung des Orts-

randes

Tabelle 17: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Sellstedt
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Flache: Sellstedt 1
Ausschnitt aus dem Luftbild:

wa

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 5,0 ha

Lage: sudlicher Ortsrand, sidlich der Geestensether Stral3e L143
Nutzung: Ackerland, vereinzelte gemischte Bebauung

Umgebung: nordlich grenzt Geestensether Stra3e L143 an, sidlich Ackerland &

Bahntrasse

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung, Abrundung des Ortsbildes

bisherige FNP-Darstellung:

2,4 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

2,4 ha Wohnbauflachen

Erschlieung:

nordlich tber L143

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Bestandsschutz der vorhandenen gemischten Bebauung, mdglicher Immissi-
onskonflikt durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung/Betrieb, moglicher
Larmkonflikt durch L143 und sidliche Bahntrasse, Windkraftanlagen stdlich
der Ortschaft, Potenzialfliche fir Freiflachen-Photovoltaik grenzt siidlich an

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschatft:

artenarmes Intensivgriinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
keit

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsgeféhrdung
Sicherung der giinstigen Voraussetzungen flr die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

bodenkundliche Feuchtestufe 6/3: Frihjahr: stark frisch, Spatsommer:
schwach trocken

Altlasten Hausmdill

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Sellstedt 2
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grol3e: 3 ha

Lage: nordwestlicher Ortsrand, nordlich der K 58

Nutzung: Grun-/Ackerland

Umgebung: gemischte Bauflachen, sidlich grenzt Schiffdorfer Straf3e K 58 an, Bahnhof

Sellstedt sidlich

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

3 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

3 ha Wohnbauflachen

Erschlief3ung:

sudlich Gber K 58, westlich tiber WiesenstralRe, nordlich oder Bredenhoéren-
weg

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

umliegende gemischte Bebauung, K58

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

artenarmes Intensivgrinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
keit

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsgeféahrdung
Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdélzstrukturen

bodenkundliche Feuchtestufe 6/3: Frihjahr: stark frisch, Spatsommer:
schwach trocken

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; ggf. Orts-
randeingriinung erforderlich
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Flache: Sellstedt 3
Ausschnitt aus dem Luftbild:
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Beabsichtigte FNP Darstellung:
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Grole: 2,4 ha

Lage: sudlicher Ortsrand, sudlich der Geestensether Stral3e L143
Nutzung: Ackerland, teilweise gemischte Bebauung

Umgebung: ndrdlich grenzt Geestensether StraRe L143 an, sudlich Ackerland &

Bahntrasse

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung, Abrundung des Ortsbildes

bisherige FNP-Darstellung:

2,4 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

2,4 ha Wohnbauflachen

Erschlieung:

nordlich Gber L143

Siedlungsgefiige:

Ortsrand, Aul3enbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Bestandsschutz der vorhandenen gemischten Bebauung, méglicher Immissi-
onskonflikt durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung/Betrieb, mdglicher
Larmkonflikt durch L143 und siidliche Bahntrasse, Windkraftanlagen stdlich
der Ortschaft (Bebauung nur nach Riickbau der Anlagen méglich), Potenzial-
flache fur Freiflachen-Photovoltaik grenzt sudlich an

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschatft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
keit

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsgeféhrdung
Sicherung der guinstigen Voraussetzungen flr die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

bodenkundliche Feuchtestufe 6/3: Frihjahr: stark frisch, Spatsommer:
schwach trocken

Altlasten Hausm{ll

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

groRtenteils Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fiur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Sellstedt 4
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 5,1 ha

Lage: westlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: Ostlich grenzen gemischte und Wohnbauflachen an, Bahnhof Sellstedt std-

lich

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

5,1 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

5,1 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

Ostlich Uber Bredenhdrenweg

Siedlungsgefuge:

AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Nutzungskonflikt durch vorhandene landwirtschaftliche Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

artenarmes Intensivgrinland (Gl) mit mittlerer Bedeutung fuir Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Erhaltung der Freiraumsituation zwischen Orten bzw. Ortsteilen

Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

bodenkundliche Feuchtestufe 6/3: Frihjahr: stark frisch, Spatsommer:
schwach trocken

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Arch&ologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

gréRtenteils Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; ggf. Orts-
randeingriinung erforderlich
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Flache: Sellstedt 5

Ausschnitt aus dem Luftbild:

i g

Beabsichtigte FNP Darstellung:

2 5
o =]

Grolle: 3,0 ha

Lage: zentral in der Ortschaft

Nutzung: landwirtschaftlicher Betrieb, Ackerland

Umgebung: ostlich grenzen gemischte Bauflachen an, westlich Sportplatze

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

3,0 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

3,0 ha Wohnbauflachen

Erschlie3ung:

Ostlich Ober Kreuzstral3e, westlich iber landwirtschaftlichen Weg

Siedlungsgefiige:

zentral im Siedlungsbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

Nutzungs- & Immissionskonflikt mit bestehendem landwirtschaftlichen Be-
trieb, L&rmimmissionen durch Sportplatze

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
keit

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsgefahrdung
Sicherung der giinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

bodenkundliche Feuchtestufe 6/3: Frihjahr: stark frisch, Spatsommer:
schwach trocken

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

gof. Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich
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Flache: Sellstedt 6
Ausschnitt aus dem Luftbild:

2

Beabsichtigte FNP Darstellung:
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GroRe: 2,1 ha

Lage: riickwartige Grundstiicksflachen am nérdlichen Ortsrand
Nutzung: gemischte Bebauung, landwirtschaftliche Betriebe
Umgebung: sudlich grenzen gemischte Bauflachen an, nérdlich Ackerland

Allgem. Entwicklungsziel:

Anpassung der Darstellung an den Bestand, Sicherung der landwirtschaftli-
chen Nutzung

bisherige FNP-Darstellung:

2,1 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

2,1 ha gemischte Bauflachen

Erschliefung:

in zweiter Reihe Uber Grundstiicke an der Grol3e Stral3e, Uber Sagestralie

Siedlungsgefluge:

Siedlungsbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Sellstedt/Schiffdorf

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikte mit den bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Siedlungsbereich (X)

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; ggf. Orts-
randeingriinung erforderlich
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5.3.6 Ortschaft Geestenseth

A7y
T

#7

Abbildung 20: Ubersichtskarte Ortschaft Geestenseth mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne Mal3stab

Neudarstellungen im Uberblick:

Geestenseth 1 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Arrondierung des Ortsrandes
Geestenseth 2 Gemischte Bauflachen 1. Pri- | LiickenschlieBung der gemischten Bauflachen; Innerért-
oritat liche Wohnentwicklung im bereits bebauten Zusammen-
hang
Geestenseth 3 Gemischte Bauflachen 2. Pri- | LuckenschlieBung der gemischten Bauflachen; Innerért-
oritat liche Wohnentwicklung im bereits bebauten Zusammen-
hang

Tabelle 18: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Geestenseth
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Flache: Geestenseth 1

Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 1,6 ha

Lage: Ostlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich grenzt Wohngebiet an, 6stlich Ackerland, stdlich Frelsdorfer StraRe

K40

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-men der Eigenentwick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

1,6 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

1,6 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

ostlich Anbindung tber Stichwege Am Hammoor, sidlich tiber Frelsdorfer
Stral3e K 40

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Néahe zu sozialer Infrastruktur

Grundschule, Kitas in der Ortschaft Geestenseth

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

artenarmes Intensivgriinland (Gl) mit mittlerer Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit hoher Winderosionsempfindlichkeit

Bdden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Neuschaffung von Gehdlzstruktur

Sicherung der gunstigen Voraussetzung fir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Bodenkundliche Feuchtestufe: 6/3 stark frisch, Frihjahr: stark frisch, Spat-
sommer: schwach trocken

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Geestenseth 2
Ausschnitt aus dem Luftbild:

oyl =

Beabsichtigte FNP Darstellung:
IEES

GrolRRe: 0,8 ha

Lage: sudlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: landwirtschaftliche Betriebe, ndrdlich grenzt die Wehdeler StralRe L 143 an,

sudlich Bahntrasse

Allgem. Entwicklungsziel:

LickenschlieBung des Ortsrandes der gemischten Bauflachen entlang der
L143

bisherige FNP-Darstellung:

0,8 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

0,8 ha gemischte Bauflachen

Erschlieung:

nordlich Gber Wehdeler Strale L 143

Siedlungsgeftige:

Ortsrand, AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Grundschule, Kitas in der Ortschaft Geestenseth

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

moglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschatft:

artenarmes Intensivgrunland (GI) mit mittlerer Bedeutung fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften, Wallhecken (Hw)

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bodden mit hoher Winderosionsempfindlichkeit

Bdden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fur die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erhalt innerdrtlicher Freiflachen

Bodenkundliche Feuchtestufe: 6/3 stark frisch, Frihjahr: stark frisch, Spat-
sommer: schwach trocken

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Geestenseth 3

Ausschnitt aus dem Luftbild:

3

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grole: 1,3 ha

Lage: sudlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: landwirtschaftliche Betriebe, nordlich grenzt die Wehdeler Strale L 143 an,

stdlich Bahntrasse

Allgem. Entwicklungsziel:

LickenschlieBung der gemischten Bauflachen entlang der L143

bisherige FNP-Darstellung:

1,3 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

1,3 ha gemischte Bauflachen

Erschlieung:

nordlich tiber Wehdeler Stralle L 143

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AuRenbereich

Néahe zu sozialer Infrastruktur

Grundschule, Kitas in der Ortschaft Geestenseth

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

moglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

artenarmes Intensivgrinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften, Wallhecken (Hw), Flache derzeit im Wallheckenpflege-
programm

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit hoher Winderosionsempfindlichkeit

Bdden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fiir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erhalt innerortlicher Freiflachen

Bodenkundliche Feuchtestufe: 6/3 stark frisch, Frihjahr: stark frisch, Spat-
sommer: schwach trocken

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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5.3.7 Ortschaft Bramel

Abbildung 21: Ubersichtskarte Ortschaft Bramel mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:

Bramel 1 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Abrundung des Ortsrandes

Bramel 2 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Arrondierung des Ortsrandes

Bramel 3 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; LickenschlieBung im Sied-
lungskoérper

Bramel 4 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung

Bramel 5 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Arrondierung des Ortsrandes

Tabelle 19: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Bramel
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Flache: Bramel 1

Ausschnitt aus dem Luftbild: Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 1,1 ha

Lage: nordlicher Ortsrand

Nutzung: Acker-/Weideland

Umgebung: westlich Wohnbebauung, 6stlich landwirtschaftlicher Betrieb

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

1,1 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

1,1 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

nordlich tber Dahlfordel, siidwestlich liber Ginsterstralle
OPNV (Bus) Anbindung vorhanden

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf/Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsempfindlichkeit
Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsempfindlich-
keit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fiir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Bramel 2
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

= /

GroRe: 0,7 ha

Lage: ndrdlicher Ortsrand

Nutzung: Grunland

Umgebung: ndrdlich grenzt Sportplatz an, stidlich gemischte Bebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenent-wick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

0,7 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

0,7 ha Wohnbauflachen

Erschlieung:

ostlich Uber Brookstral3e, westlich Giber Bergstraf3e
OPNV (Bus) Anbindung vorhanden

Siedlungsgefuge:

Siedlungsbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf/Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mdglicher LArmkonflikt durch angrenzenden Sportplatz & bestehende Gewer-
bebetriebe

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

artenarmes Intensivgriinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fuir Arten und Le-
bensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bodden mit sehr hoher Winderosionsempfindlichkeit

Bodden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fur die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
griinung erforderlich
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Flache: Bramel 3
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 3,9 ha

Lage: nordlicher Ortsrand

Nutzung: Acker-/Weideland, landwirtschaftlicher Betrieb

Umgebung: westlich Entwicklungsflache Bramel 1, dahinter Wohnbebauung, dstlich ge-

mischte Bebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenent-wick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

3,9 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

3,9 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

nordlich tiber Dahlfordel, siidwestlich liber Ginsterstralle,
OPNV (Bus) Anbindung vorhanden

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf/Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsempfindlichkeit
Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsempfindlich-
keit

Sicherung der gunstigen Voraussetzung fiir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdélzstrukturen

MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Bramel 4

Ausschnitt aus dem Luftbild:

- e 3 S Qe

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GroRe: 2 ha

Lage: sudlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: ndrdlich grenzt Lange Strafl3e K 60 an, sidlich Ackerland

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenent-wick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

Landwirtschaft, Wohnbauflache

neue FNP-Darstellung:

2 ha Wohnbauflachen

Erschlie3ung:

nordlich tber Lange Strafl3e K 60
OPNV (Bus) Anbindung vorhanden

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf/Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mdglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsempfindlichkeit
Bodden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsempfindlich-
keit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fur die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

sudlicher Bereich Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft & Natur und Landschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Bramel 5

Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grol3e: 3,3 ha

Lage: westlicher Ortsrand

Nutzung: Acker-/Weideland, landwirtschaftlicher Betrieb
Umgebung: nordlich Wohnbebauung, sudlich landwirtsch. Nutzung

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenent-wick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

3,3 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

3,3 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

im Norden Uber Lavener StralRe, von Osten Uiber Holzacker/Sichterstral3e
OPNV (Bus) Anbindung vorhanden

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Schiffdorf/Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicherweise Nutzungs- & Immissionskonflikt mit der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsempfindlichkeit
Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsempfindlich-
keit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fiir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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5.3.8 Ortschaft Wehden

Abbildung 22: Ubersichtskarte Ortschaft Wehden mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:

Wehden 1 Wohnbauflachen 1. Prioritéat Lickenschluss der Bebauung am nérdlichen Ortsrand

Wehden 2 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Abrundung des Ortrands

Wehden 3 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Innerdrtliche Wohnentwick-
lung im bereits bebauten Zusammenhang

Wehden 4 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung
Wehden 5 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung
Wehden 6 Gewerbliche Bauflachen 1. Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen auf Grund-
Prioritat lage des Vorranggebietes Industrie und Gewerbe des
RROP 2012

Tabelle 20: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Wehden
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Flache: Wehden 1
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

i -

T hake
| %?\ > e
S &

Grole: 0,8 ha

Lage: nordlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich grenzt Raiffeisenmarkt an, nérdlich Ackerland, westlich und 6stlich

Wohnbebauung

Allgem. Entwicklungsziel:

Lickenschluss der Bebauung an nérdlichen Ortsrand

bisherige FNP-Darstellung:

0,8 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

0,8 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

sidlich Gber Debstedter Stralle K 64

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AuRenbereich

N&he zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden, Debstedt

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicher Larmkonflikt mit angrenzendem Raiffeisenmarkt, abfallendes Ge-
lande (Entwasserung, Bebauung)

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
keit

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Nitratauswaschungsemp-

findlichkeit

Sicherung der gunstigen Voraussetzung fir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdélzstrukturen

MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Wehden 2
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

GrolRRe: 0,9 ha

Lage: nordlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: sudlich angrenzend gemischte Bebauung, ndrdlich Ackerland

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung

bisherige FNP-Darstellung:

0,9 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

0,9 ha Wohnbauflachen

ErschlieBung:

westlich Gber Riddeweg, dstlich tiber Kuhwinkelweg

Siedlungsgefuge:

Ortsrand, AulRenbereich

Né&he zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden, Debstedt

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

moglicher Nutzungs- & Immissionskonflikt durch angrenzende Gewerbebe-
triebe

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
keit

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Nitratauswaschungsemp-

findlichkeit

Sicherung der giinstigen Voraussetzung fur die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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Flache: Wehden 3,4,5

Ausschnitt aus dem Luftbild:

Grole: Wehden 3: 0,5 ha; Wehden 4: 1 ha; Wehden 5: 1,8 ha

Lage: sudlicher Ortsrand

Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich grenzt gemischte Bebauung an, sudlich Ackerland

Allgem. Entwicklungsziel: Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung

bisherige FNP-Darstellung: Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung: Wohnbauflachen

ErschlieBung: in zweiter Reihe Uber HauptstralRe, nordlich Uber Strale Hinterm Hof

Siedlungsgefuge: Ortsrand, AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden, Debstedt

Nutzungskonflikte / Immissions- maoglicher Nutzungs- & Immissionskonflikt durch angrenzende Gewerbebe-

schutz und -belastung triebe und landwirtschaftlicher Nutzung

Ver- und Entsorgung: Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz: -

Natur und Landschaft: Acker (A) mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften, ar-
tenarmes Intensivgrinland (GI) mit mittlerer Bedeutung fur Arten und Lebens-
gemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/ Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Winderosionsempfindlich-
Landschaftsplan (LP): keit
Bdden mit aufgrund der Ackernutzung sehr hoher Nitratauswaschungsemp-
findlichkeit

Sicherung der gunstigen Voraussetzung fir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

Malnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

Erholungswert der Landschaft: -

Denkmalschutz /Archéologie: -

Raumordnung u. Landesplanung: | Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung: Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grunung erforderlich
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5.3.9 Ortschaft Laven
~ A

3

Abbildung 23: Ubersichtskarte Ortschaft Laven mit Neudarstellungen der Bauflachen, ohne MaRstab

Neudarstellungen im Uberblick:

Laven 1 Wohnbauflachen 1. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung; Ergdnzung des Ortsrandes

Laven 2 Wohnbauflachen 2. Prioritat Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung

Tabelle 21: geplante Neudarstellungen Bauflachen in der Ortschaft Laven
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Flache: Laven 1,2
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grolie: Laven 1: 1,0 ha; Laven 2: 1,8 ha

Lage: nordlich der Ortschaft

Nutzung: Ackerland

Umgebung: nordlich grenzt Gewerbebetrieb (Gartnerei) an, sidliche gemischte Bebauung

Allgem. Entwicklungsziel: Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung

bisherige FNP-Darstellung: Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung: Wohnbauflachen

Erschlief3ung:

von Norden und Siden Uber landwirtschaftliche Wege, Grundsttickerschlie-
Rung Uber Lavener Stral3e K 61 voraussichtlich nicht mdglich

Siedlungsgefuge:

AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Schulen, Kitas in der Ortschaft Spaden

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicher Nutzungs- & Immissionskonflikt durch angrenzenden Gewerbebe-
trieb (Gartnerei) und landwirtschaftliche Nutzung

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Winderosionsempfindlichkeit
Bdden mit aufgrund der Ackernutzung hoher Nitratauswaschungsempfindlich-
keit

Sicherung der giuinstigen Voraussetzung fiir die Grundwasserneubildung und
vorrangiger Schutz des Grundwassers

Neuschaffung von Gehdlzstrukturen

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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5.4 Gewerbliche Bauflachen

5.4.1 Darstellungen im Bestand

In den Ortschaften Wehden, Spaden, Schiffdorf, Sellstedt und Geestenseth befinden sich ge-
werbliche Bauflachen von unterschiedlichem GréRenumfang. Im Grundzentrum Schiffdorf
sudlich der Ortschaft befindet sich das gréRte zusammenhéngende Gewerbegebiet mit insge-
samt rd. 45 ha von denen knapp 17 ha bereits bebaut oder durch Bebauungsplane tberplant
sind. Die Ubrigen Flachen stellen sich derzeit noch als Reserveflachen dar (vgl. Kap. 2.3.6).

Die Ortschaft Spaden verfugt derzeit Gber ca. 18,5 ha Gewerbeflachen im nérdlichen Bereich
der Ortschaft mit einer sehr guinstigen und Uberortlichen Verkehrsanbindung, in direkter Nahe
zum Bremerhavener Hafengebiet. Die Flachen sind komplett bebaut, sodass es in Spaden
derzeit keine Reserveflachen oder Erweiterungsmaoglichkeiten fur Gewerbebetriebe gibt.

In der Ortschaft Wehden besteht eine gewerbliche Reserveflache mit einer GréRe von ca. 6,7
ha westlich des Autobahnabfahrt Debstedt direkt angrenzend an das Gewerbegebiet Debs-
tedt.

In Sellstedt besteht eine gewerbliche Bauflache mit einer Gré3e von ca. 4,8 ha auf der ein
Holzbaubetrieb sowie ein Betrieb fur Agrartechnik ansassig sind. Reserveflachen bestehen in
der Ortschaft nicht.

Zwei kleinere gewerbliche Flachen sind in der Ortschaft Geestenseth vorhanden. Die gréRere
(ca. 3,9 ha) der beiden liegt an dstlichen Ortsrand, zwischen Bahntrasse und der K 40 und
stellt sich derzeit als noch unbebaute Reserveflache dar. Die kleinere Flache (ca. 1 ha) liegt
weiter westlich an der Bahntrasse und wird durch einen Gewerbebetrieb genutzt.

5.4.2 Neudarstellung

Eine Einschatzung des zukiinftigen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen ist schwierig ange-
sichts der unterschiedlichen Nutzungsanspriche der verschiedenen Branchen und Abhangig-
keit von duReren Bedingungen (Konjunktur). Weiterhin besteht ein enger Zusammenhang zwi-
schen den Entwicklungen der Stadt Bremerhaven und der Gemeinde Schiffdorf.

Als Grundlage fir die Bedarfseinschatzung an gewerblichen Bauflachen dient das Gutachten
der regecon GmbH zur Industrie- und Gewerbeflachenentwicklung aus dem Jahr 2009 (Vgl.
Kap. 2.4.1).

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Schiffdorf soll sich auf die verkehrstechnisch
glunstig gelegenen Ortschaften entlang der Autobahn A 27 konzentrieren. In der Ortschaft
Schiffdorf sind durch die bestehenden Flachendarstellungen noch ausreichend Reservefla-
chen zur gewerblichen Entwicklung vorhanden. In der Ortschaft Spaden gibt es derzeit keiner-
lei gewerbliche Reserveflachen, so dass die Gemeinde vorsieht, dass bestehende Gewerbe-
gebiet um weitere Flachen entlang der K 63 zu erweitern. Beabsichtigt ist eine stufenweise
Entwicklung, bei der in der erst Phase eine Flache von rd. 14 ha direkt an die Sportflachen
angrenzend als Gewerbeflache ausgewiesen wird. Uber den Zeithorizont 2030 hinaus ist die
Erweiterung dieser Flache nach Norden um rd. 15,6 ha denkbar.

Eine Entwicklung der gewerblichen Bauflachen westlich der Autobahn in Wehden kann derzeit
nicht in Aussicht gestellt werden, sodass die Darstellung im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans zuriickgenommen werden soll. Ostlich der Autobahnabfahrt wird den Dar-
stellungen des RROP 2012 (Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe) gefolgt und eine rd.
66,8 ha grol3e Flache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Um dem Grundsatz Folge zu leisten, die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde auf die au-
tobahnnahen Ortschaften Schiffdorf, Spaden und Wehden zu konzentrieren, wird die gewerb-
liche Reserveflache in der Ortschaft Geestenseth in eine gemischte Bauflache umgewandelt.
Diese Darstellung entspricht dem stadtebaulichen Charakter der Gbrigen Ortschaft und soll die
Entwicklung von nicht stérendem Gewerbe und Wohnbebauung vorbereiten.
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Flache: Spaden 6
Ausschnitt aus dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

s

\‘\\\ \\

=

Grole: 14 ha

Lage: nordlich der Ortschaft

Nutzung: Ackerland

Umgebung: sudlich angrenzende Sportplatze, nordwestlich angrenzende Waldflachen, A

27 und Hafengebiet in westlicher Richtung, stidéstlich SO forstnahe Nutzung,
Sidlich angrenzend K 63

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Gewerbeentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

14 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

14 ha gewerbliche Bauflachen

ErschlieBung:

Anbindung tiber K63, Néhe zu Anschlussstelle Bremerhaven-Uberseehéfen
der A 27

Siedlungsgefuge:

AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

maoglicher Nutzungskonflikt durch bestehende landwirtschaftliche Nutzung,
Beachtung des Waldabstandes

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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Flache: Spaden 7

Ausschnitt aus dem Luftbild: Beabsichtigte FNP Darstellung:

|

GroRe: 15,6 ha

Lage: ndrdlich der Ortschaft

Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich angrenzende Waldflachen, A 27 und Hafengebiet in westlicher Rich-

tung, sidoéstlich SO forstnahe Nutzung, Sudlich angrenzend K 63

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Gewerbeentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

15,6 ha Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung:

15,6 ha gewerbliche Bauflachen

ErschlieBung:

Anbindung tiber K63, Néhe zu Anschlussstelle Bremerhaven-Uberseehéfen
der A 27

Siedlungsgeftige:

AuRRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

mdglicher Nutzungskonflikt durch bestehende landwirtschaftliche Nutzung,
Beachtung des Waldabstandes

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archaologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fir Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
griinung erforderlich
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Flache: Wehden 6

Ausschnitt aus

dem Luftbild:

Beabsichtigte FNP Darstellung:

Grol3e: 66,8 ha

Lage: nordlich der Ortschaft, siidostlich der Autobahnauffahrt A 27 Debstedt
Nutzung: Ackerland

Umgebung: westlich grenzt die A 27 Abfahrt Debstedt an, nérdlich die L 120

Allgem. Entwicklungsziel:

Sicherung der langfristigen Wohnentwicklung

bisherige FNP-Darstellung:

gréRtenteils Landwirtschaft, Flachen fir Bahnanlagen

neue FNP-Darstellung:

66,8 ha gewerbliche Bauflachen, Flachen fur Bahnanlagen

Erschlie3ung:

nordlich Gber L120/A27

Siedlungsgefuge:

AuRenbereich

Nahe zu sozialer Infrastruktur

Nutzungskonflikte / Immissions-
schutz und -belastung

moglicher Nutzungskonflikt durch bestehende landwirtschaftliche Nutzung,
Beachtung des Waldabstandes

Ver- und Entsorgung:

Anschluss durch Erweiterung der vorhandenen Netze

Trinkwasserschutz:

nordwestlicher Bereich Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Natur und Landschaft:

Acker (A) mit geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften, ar-
tenarmes Intensivgrinlang (GI) mit mittlerer Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (LRP)/
Landschaftsplan (LP):

Erholungswert der Landschaft:

Denkmalschutz /Archéologie:

Raumordnung u. Landesplanung:

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, teilweise Vorranggebiet Trinkwasser-
gewinnung, Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke, Vorranggebiet Lei-
tungstrasse (110 kV)

Eingriffsregelung:

Interner / externer Ausgleich fur Bodenversiegelung erforderlich; Ortsrandein-
grinung erforderlich
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Ziele des Flachennutzungsplanes

Der wirksame FNP der Gemeinde Schiffdorf stammt aus dem Jahr 1979 und wurde inzwischen
Uber 60 mal in zum Teil komplexen Verfahren geandert, um ihn an neue Erfordernisse und
Entwicklungen anzupassen. Durch die Einzelanderungen sind inzwischen zunehmend Ge-
samtzusammenhang und Einheitlichkeit des Planwerks verloren gegangen. Vor dem Hinter-
grund dieser Entwicklungen erscheint eine Anpassung der stadtebaulichen Entwicklungsziele
in der Einheitsgemeinde Schiffdorf erforderlich.

Der FNP hat als sogenannter vorbereitender Bauleitplan fir das gesamte Gebiet der Einheits-
gemeinde Schiffdorf das Ziel, die Entwicklung der Bodennutzung in ihren Grundzugen in den
nachsten ca. 15 Jahren darzustellen. Als Grundlagen hierfiir dienen einerseits die absehbaren
zukinftigen Bedilrfnisse, andererseits die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde.
Hierbei hat die Einheitsgemeinde die folgenden Leitziele zu beachten: Gewahrleistung einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
sozialgerechten Bodennutzung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz der
natirlichen Lebensgrundlagen, Forderung des Klimaschutzes, Erhaltung und Entwicklung der
Orts- und Landschaftsbilder sowie der Vorrang von MafRnahmen der Innenentwicklung. Als
nachgeordnete Planungsebene hat die Einheitsgemeinde zudem die Pflicht, den FNP an die
Ziele des LROP und des RROP anzupassen.

6.1.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Neudarstellungen des FNP der Einheitsgemeinde Schiffdorf umfassen die folgenden Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes:

Flache Nr. / Bezeich- Bestand / Bisherige Allgemeines Planungs- Geplante Darstellung

nung Darstellung im FNP ziel im FNP

Spaden 1 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung ritét

Spaden 2 Grunflache (Dauerklein- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
garten) Wohnentwicklung durch ritét

Errichtung von Mehrfamili-
enhausern; Arrondierung
des Ortsrandes

Spaden 3 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung; Abrun- ritat
dung des Ortsrandes
Spaden 4 Flache fir die Landwirt- Bereitstellung von Wohn- Gemischte Bauflache, 1.
schaft bauflachen und gewerbli- Prioritat

chen Bauflachen als Uber-
gang zwischen Wohnge-
biet und geplanten Gewer-

beflachen
Spaden 5 Flache fur die Landwirt- | Bereitstellung von Wohn- Gemischte Bauflache, 2.
schaft bauflachen und gewerbli- Prioritét

chen Bauflachen als Uber-
gang zwischen Wohnge-
biet und geplanten Gewer-

beflachen
Spaden 6 Flache fur die Landwirt- | Bereitstellung gewerblicher | Gewerbliche Bauflache,
schaft Bauflachen, auch fir loka- | 1. Prioritat
les Gewebe
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Flache Nr. / Bezeich-
nung

Bestand / Bisherige
Darstellung im FNP

Allgemeines Planungs-
ziel

Geplante Darstellung
im FNP

Spaden 7 Flache fur die Landwirt- | Bereitstellung gewerblicher | Gewerbliche Bauflache,
schaft Bauflachen, auch fir loka- | 2. Prioritat
les Gewebe
Schiffdorf 1 Flachen fir Gemeinbe- Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
darf (Feuerwehr, Offent- | Wohnentwicklung des ritat
liche Verwaltung, Sport- | Grundzentrums; Konzent-
platz) ration der Siedlungsent-
wicklung (Soziale Infra-
struktur / Versorgungsinf-
rastruktur)
Schiffdorf 2 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung des ritét
Grundzentrums; Konzent-
ration der Siedlungsent-
wicklung (Soziale Infra-
struktur / Versorgungsinf-
rastruktur)
Schiffdorf 3 Flachen fir Gemeinbe- Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
darf (Schule, Offentliche | Wohnentwicklung des ritét
Verwaltung, Sportplatz) | Grundzentrums; Errichtung
besonderer Wohnformen
(Seniorenwohnen, Mehr-
generationenwohnen, 0.4.)
Schiffdorf 4 Flache flr die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft, Griinflache Wohnentwicklung des ritat
(Friedhof) Grundzentrums; Konzent-
ration der Siedlungsent-
wicklung
Schiffdorf 5 Flache fur die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung des ritét
Grundzentrums; Konzent-
ration der Siedlungsent-
wicklung
Wehdel 1 Flache flr die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflache 1. Priori-
schaft Wohnentwicklung tat
Wehdel 2 Flache fur die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflache 1. Priori-
schaft Wohnentwicklung; Arron- tat
dierung des Ortsrandes
Wehdel 3 Flache fir die Landwirt- | Bereitstellung von Wohn- Gemischte Bauflache 2.
schaft bauflachen und gewerbli- Prioritat
chen Bauflachen in Anbin-
dung an Mischgebiet und
Sondergebiet; Abrundung
des Ortsrands
Wehdel 4 Flache flr die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbaufléache 2. Priori-
schaft Wohnentwicklung tat
Wehdel 5 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflache 1. Priori-
schaft Wohnentwicklung; Arron- tat
dierung des Ortsrandes
Wehdel 6 Flache fur die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflache 2. Priori-
schaft, Wald Wohnentwicklung; Abrun- tat
dung des Ortsrandes
Sellstedt 1 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-

schaft

Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung,
Abrundung des Ortsrandes

ritat
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Flache Nr. / Bezeich-
nung

Bestand / Bisherige
Darstellung im FNP

Allgemeines Planungs-
ziel

Geplante Darstellung
im FNP

Sellstedt 2 Flache fur die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritéat
men der Eigenentwicklung,
Abrundung des Ortsrandes
Sellstedt 3 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung,
Abrundung des Ortstran-
des
Sellstedt 4 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung
Sellstedt 5 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritét
men der Eigenentwicklung;
Innerdértliche Wohnent-
wicklung im bereits bebau-
ten Zusammenhang
Sellstedt 6 Flache fir die Landwirt- | Anpassung der Darstel- Gemischte Bauflache, 1.

schaft

lung an den Bestand, Si-
cherung der landwirt-
schaftlichen Nutzung; Ab-
rundung des Ortsrandes

Prioritat

Geestenseth 1

Flache fiir die Landwirt-
schaft

Sicherung der langfristigen
Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung;
Arrondierung des Ortsran-
des

Wohnbauflachen 1. Prio-
ritat

Geestenseth 2

Flache fiir die Landwirt-
schaft

LuckenschlieBung der ge-
mischten Bauflachen; In-
nerortliche Wohnentwick-
lung im bereits bebauten
Zusammenhang

Gemischte Bauflachen 1.
Prioritat

Geestenseth 3

Flache fir die Landwirt-
schaft

LickenschlieBung der ge-
mischten Bauflachen; In-
nerdrtliche Wohnentwick-
lung im bereits bebauten
Zusammenhang

Gemischte Bauflachen 2.
Prioritat

Bramel 1

Flache fir die Landwirt-
schaft

Sicherung der langfristigen
Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung;
Abrundung des Ortsrandes

Wohnbauflachen 1. Prio-
ritat

Bramel 2

Flache fir die Landwirt-
schaft

Sicherung der langfristigen
Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung;
Arrondierung des Ortsran-
des

Wohnbauflachen 1. Prio-
ritat

Bramel 3

Flache fir die Landwirt-
schaft

Sicherung der langfristigen
Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung;
LuckenschlieBung im Sied-
lungskorper

Wohnbauflachen 2. Prio-
ritat

Bramel 4

Flache fir die Landwirt-
schaft

Sicherung der langfristigen
Wohnentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung

Wohnbauflachen 2. Prio-
ritat
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Flache Nr. / Bezeich- Bestand / Bisherige Allgemeines Planungs- Geplante Darstellung
nung Darstellung im FNP zZiel im FNP
Bramel 5 Flache fur die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung;
Arrondierung des Ortsran-
des
Wehden 1 Flache fur die Landwirt- | Luckenschluss der Bebau- | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft ung am nordlichen Orts- ritét
rand
Wehden 2 Flache flr die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung;
Abrundung des Ortrands
Wehden 3 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritéat
men der Eigenentwicklung;
Innerdrtliche Wohnent-
wicklung im bereits bebau-
ten Zusammenhang
Wehden 4 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung
Wehden 5 Flache fur die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung
Wehden 6 Flache fir die Landwirt- | Bereitstellung von gewerb- | Gewerbliche Bauflachen
schaft lichen Bauflachen auf 1. Prioritat
Grundlage des Vorrangge-
bietes Industrie und Ge-
werbe des RROP 2012
Laven 1 Flache flr die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 1. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritat
men der Eigenentwicklung;
Ergénzung des Ortsrandes
Laven 2 Flache fir die Landwirt- | Sicherung der langfristigen | Wohnbauflachen 2. Prio-
schaft Wohnentwicklung im Rah- | ritéat
men der Eigenentwicklung

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

; Gemein- .
Gemeinde W M G SO bedarf Grin LW Wald Summe
FNP-Bestand 0,9 46,7 -47,6
Spaden
Planung 9,1 8,9 29,6 47,6
FNP-Bestand 4.5 4.7 25,6 -34,8
Schiffdorf
Planung 34,8 34,8
FNP-Bestand 21,2 1,4 -22,6
Wehdel
Planung 20,9 1,7 22,6
FNP-Bestand 23,2 -23,2
Sellstedt
Planung 21,1 2,1 23,2
Geesten- FNP-Bestand 3,7 37
seth Planung 1,6 2,1 3.7
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FNP-Bestand 11,0 -11,0
Bramel

Planung 11,0 11,0

FNP-Bestand 78,1 -78,1
Wehden

Planung 9,6 1,7 66,8 78,1

FNP-Bestand 2,8 -2,8
Laven

Planung 2,8 2,8

Bilanz 110,9 16,5 96,4 -4,5 -5,6 -212,3 -1,4 0

6.1.4 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung bei der Planung

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

8 1 Abs. 6 a)-j) Beriicksichtigung der Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt und den
Menschen und seine Gesundheit, ihrer
Wechselwirkungen, Vermeidung von Emissionen
sowie sachgerechter Umgang mit Abwassern,
Nutzung erneuerbarer Energien, Berlicksichtigung
der Darstellungen von Landschaftsplanen etc.

§ la Abs. 2 Bodenschutzklausel: Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.

§ la Abs. 3 Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung zu bericksichtigen.

Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung

Darstellung von Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 1 Abs. 1 "Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Mafgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz)."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
Ersatzmalinahmen oder, soweit dies nicht mdglich
ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.*

§ 15 Abs. 1 ,Der Verursacher eines Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen.
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit

Darstellung von Griinflachen

Darstellung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme
von Schutzgebieten (88 23-29
BNatSchG) durch

Darstellung der
Gebietsgrenzen

Darstellung von Wald- und
landwirtschaftlichen
Nutzflachen[

Darstellung von
Wasserflachen

Darstellung der Flachen des
Biotopverbundes

Erstellung eines Fachbeitrags
Artenschutz

Erstellung eines
Umweltberichts
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berticksichtigung

geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kdnnen, ist dies zu begriinden.*

§ 15 Abs. 2 ,Der Verursacher ist verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmafnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaRnahmen).”

§ 18 Abs. 1 ,Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.”

§ 34 Abs. 1 ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura
2000-Gebiet ein geschutzter Teil von Natur und
Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben
sich die MaRstabe fir die Vertraglichkeit aus dem
Schutzzweck und den dazu erlassenen
Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen
Erhaltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der
Projekttrager hat die zur Priifung der Vertréaglichkeit
sowie der Voraussetzungen nach den Abséatzen 3
bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzulegen.®

§ 34 Abs. 2 ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit,
dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen
fuhren kann, ist es unzulassig.”

§ 34 Abs. 3 ,Abweichend von Absatz 2 darf ein
Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden,
soweit es 1. aus zwingenden Griinden des
Uiberwiegenden offentlichen Interesses,
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alternativen,
den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer
Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
zu erreichen, nicht gegeben sind.”

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens
gesichert oder wiederhergestellt werden.

,Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.*

Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen

Erhalt, Entwicklung und
Vernetzung von Freirdumen

Kennzeichnung von
belasteten Flachen, die fir
eine bauliche Nutzung
vorgesehen sind (z.B.
Altlasten)
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

8 1 Abs. 1 Menschen, Tiere und Pflanzen, der
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und sonstige Sachglter sollen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt
werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die
ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden."

Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen

Einhaltung von
Schutzabstanden von
neuausgewiesenen
Wohnbauflachen zu
emittierenden Betrieben

Fachplanung

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

Regionales
Raumordnungsprogramm
des Landkreises (RROP)

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

Wird im weiteren
Verfahren ergénzt

Landschaftsrahmenplan
(LRP)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Wird im weiteren
Verfahren erganzt

Landschaftsplan (LP)

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Wird im weiteren
Verfahren ergéanzt

Flachennutzungsplan

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

Wird im weiteren
Verfahren erganzt

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

6.2.1.1 Tiere

Untersuchungsrahmen Tierwelt: bestehende Nutzungen, Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis
und vorhabenbezogene Cuxhaven

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Arten und Lebensgemeinschaften / Biotope:

(Basisszenario)

Spaden 1: Acker (A) — geringe Bedeutung

Bedeutung
Spaden 5: Acker (A) — geringe Bedeutung
Schiffdorf 1, 2: Acker (A) — geringe Bedeutung

Schiffdorf 4, 5: Acker (A) — geringe Bedeutung
Wehdel 1,4,5: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehdel 3: Acker (A) — geringe Bedeutung

Sellstedt 3: Acker (A) — geringe Bedeutung

Spaden 2: Artenarmes Intensivgrinland (Gl) — mittlere Bedeutung
Spaden 3: Artenarmes Intensivgriinland (Gl); Feldgeholz (Hb) — mittlere Bedeutung
Spaden 4: Acker (A), Artenarmes Intensivgriinland (GI) — geringe bis mittlere

Schiffdorf 3: Siedlungsbereich (X) — geringe Bedeutung

Wehdel 2: Artenarmes Intensivgriinland (Gl); Feldgehdlz (Hb) — mittlere Bedeutung

Wehdel 6: Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — mittlere Bedeutung
Sellstedt 1, 2: Artenarmes Intensivgrinland (Gl) — mittlere Bedeutung

Sellstedt 4, 5: Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — mittlere Bedeutung
Sellstedt 6: Siedlungsbereich (X) — geringe Bedeutung

Geestenseth 1: Artenarmes Intensivgrunland (Gl) — mittlere Bedeutung
Geestenseth 2, 3: Artenarmes Intensivgriinland (Gl), Wallhecken (Hw) — mittlere
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Bedeutung

Bramel 1: Acker (A) — geringe Bedeutung

Bramel 2: Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — mittlere Bedeutung

Bramel 3, 4, 5: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehden 1, 2: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehden 3,4,5: Acker (A), Artenarmes Intensivgrinland (GIl) — geringe bis mittlere
Bedeutung

Laven 1,2: Acker (A) — geringe Bedeutung

Faunistisch wertvolle Bereiche fiir gefahrdete Tierarten (weiteres Umfeld):
Spaden 5: Ostlich Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Kriechtiere und Tagfalter
Schiffdorf 4: Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Kriechtiere und Lurche

Wehdel 1,4,5: Ostlich Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Libellen und
Heuschrecken

Bramel 4: Sidlich Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Kriechtiere, Lurche, Libellen,
Tagfalter und Heuschrecken

Wehden 6: Ostlich Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Kriechtiere, Lurche und
Tagfalter

Avifaunistisch wertvolle Bereiche — Vogelbrut- und Rastgebiete (weiteres Um-
feld):

Spaden 1: stdlich angrenzend Vogelbrutgebiet von kreisweiter Bedeutung

Sellstedt 1: siidliches Umfeld Vogelbrutgebiet kreisweiter Bedeutung

Sellstedt 2: ndrdliches Umfeld Vogelbrutgebiet kreisweiter Bedeutung

Sellstedt 3: siidliches Umfeld VVogelbrutgebiet kreisweiter Bedeutung

Sellstedt 6: nordliches Umfeld Vogelbrutgebiet kreisweiter Bedeutung

Geestenseth 1: Ostlich angrenzend Vogelbrutgebiet landesweiter Bedeutung

Bramel 1: nérdliches Umfeld Vogelbrutgebiet landesweiter Bedeutung

Bramel 2: ndrdliches Umfeld Vogelbrutgebiet landesweiter Bedeutung; nordostlich
Vogelrastgebiet internationaler Bedeutung

Bramel 3: nordliches Umfeld Vogelbrutgebiet landesweiter Bedeutung

Bramel 4: sudliches Umfeld Vogelbrutgebiet kreisweiter Bedeutung

Bramel 5: nordliches Umfeld Vogelbrutgebiet landesweiter Bedeutung

Wehden 2: norddstliches Umfeld Vogelbrutgebiet kreisweiter Bedeutung

Schutzgebiete und —objekte (im Umfeld von max. 200 m):
Schiffdorf 4, 5: 6stlich Naturschutzgebiet
Bramel 4: stidlich Naturschutzgebiet

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale (zusammenfassend):
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und betrieblichen Nutzungen haben die
Flachen Giberwiegend eine stark eingeschrénkte Bedeutung fur Arten.

Vorbelastungen (zusammenfassend):
Die Artenvielfalt der Fauna ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und
betrieblichen Nutzung auf nahezu allen Anderungsflachen stark eingeschrankt.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kdme es zu keinem Verlust von Lebensraumen fir
die jeweils betroffenen Arten. Durch die weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder betriebliche Nutzung ware die Artenvielfalt weiterhin eingeschrénkt.

Prognose Uber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Absehbar werden tberwiegend nur ungeféhrdete Arten betroffen, die im Siedlungs-
raum haufig und allgemein verbreitet sind. Grundséatzlich sind Vorkommen von Ge-
hélzbrutern (auch Gehélz-britenden Flederméusen) in vorhandenen Gehdlzbestan-
den mdglich. Brutvorkommen von Bodenbriitern der ungefahrdeten Arten sind auf al-
len landwirtschaftlich genutzten Flachen unwahrscheinlich, aber nicht sicher auszu-
schlieen. Bei Inanspruchnahme von Flachen entstehen in der Regel auch neue Le-
bensrdume in privaten Garten und neu zu schaffenden Ortsrandeingriinungen. Die
konkrete Bedeutung einzelner Bestande ist jeweils auf Ebene der Bebauungsplanung
zu ermitteln.

MaRRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von
Eingriffen

e VerstéRe gegen Artenschutzvorschriften kénnen bei Beachtung von
Artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen wie Bauzeitenregelungen und
Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigungen ausgeschlossen werden
Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mal3

e Eingrinung der Flachen zur offenen Landschaft hin mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen

e  Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen
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MafRnahmen zum
Ausgleich

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.

6.2.1.2 Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen Pflanzenwelt: bestehende Nutzungen, Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis
und vorhabenbezogene Cuxhaven

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Arten und Lebensgemeinschaften / Biotope:

(Basisszenario)

Spaden 1: Acker (A) — geringe Bedeutung

Spaden 2: Artenarmes Intensivgrinland (Gl) — mittlere Bedeutung

Spaden 3: Artenarmes Intensivgrinland (Gl); Feldgehdlz (Hb) — mittlere Bedeutung
Spaden 4: Acker (A), Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — geringe bis mittlere
Bedeutung

Spaden 5: Acker (A) — geringe Bedeutung

Schiffdorf 1, 2: Acker (A) — geringe Bedeutung

Schiffdorf 3: Siedlungsbereich (X) — geringe Bedeutung

Schiffdorf 4, 5: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehdel 1,4,5: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehdel 2: Artenarmes Intensivgriinland (Gl); Feldgeholz (Hb) — mittlere Bedeutung
Wehdel 3: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehdel 6: Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — mittlere Bedeutung

Sellstedt 1, 2, 4, 5: Artenarmes Intensivgrunland (GI) — mittlere Bedeutung

Sellstedt 3: Acker (A) — geringe Bedeutung

Sellstedt 6: Siedlungsbereich (X) — geringe Bedeutung

Geestenseth 1: Artenarmes Intensivgrinland (Gl) — mittlere Bedeutung

Geestenseth 2, 3: Artenarmes Intensivgriinland (Gl), Wallhecken (Hw) — mittlere
Bedeutung

Bramel 1, 3, 4, 5: Acker (A) — geringe Bedeutung

Bramel 2: Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — mittlere Bedeutung

Wehden 1, 2: Acker (A) — geringe Bedeutung

Wehden 3,4,5: Acker (A), Artenarmes Intensivgrinland (GIl) — geringe bis mittlere
Bedeutung

Laven 1,2: Acker (A) — geringe Bedeutung

Heutige potentielle natirliche Vegetation:

Spaden 1: Trockener und Feuchter Eichen-Buchenwald in Durchdringung oder
kleinraumigem Wechsel, értlich mit Ubergangen zum Flattergras-Buchenwald
Spaden 2: Hochmoorvegetation oder Birkenbruchwald

Spaden 3: Trockener Eichen-Buchenwald, ortlich mit Ubergangen zum Flattergras-
Buchenwald oder zum Feuchten Eichen-Buchenwald

Spaden 4, 5: Trockener und Feuchter Eichen-Buchenwald in Durchdringung oder
kleinrAumigem Wechsel, értlich mit Ubergéngen zum Flattergras-Buchenwald
Spaden 6, 7: Trockener Eichen-Buchenwald, nachgeordnet Trockener Birken-
Eichenwald

Schiffdorf 1, 2, 3, 4, 5: Trockener Eichen-Buchenwald, ortlich mit Ubergangen zum
Flattergras-Buchenwald oder zum Feuchten Eichen-Buchenwald

Wehdel 1,4,5: Trockener Eichen-Buchenwald, 6rtlich mit Ubergédngen zum Flattergras-
Buchenwald oder zum Feuchten Eichen-Buchenwald

Wehdel 2: Trockener und Feuchter Eichen-Buchenwald in Durchdringung oder
kleinrAumigem Wechsel, értlich mit Ubergangen zum Flattergras-Buchenwald
Wehdel 3, 6: Trockener Eichen-Buchenwald, ortlich mit Ubergangen zum Flattergras-
Buchenwald oder zum Feuchten Eichen-Buchenwald

Sellstedt 1, 2, 3, 4, 5, 6: Trockener und Feuchter Eichen-Buchenwald in Durchdringung
oder kleinraumigem Wechsel, 6rtlich mit Ubergangen zum Flattergras-Buchenwald
Geestenseth 1, 2, 3: Trockener und Feuchter Eichen-Buchenwald in Durchdringung
oder kleinraumigem Wechsel, értlich mit Ubergangen zum Flattergras-Buchenwald
Bramel 1, 2, 3, 4, 5: Trockener und Feuchter Eichen-Buchenwald in Durchdringung
oder kleinraumigem Wechsel, értlich mit Ubergangen zum Flattergras-Buchenwald
Wehden 1, 2, 3, 4, 5, 6: Trockener Eichen-Buchenwald, nachgeordnet Trockener
Birken-Eichenwald

Laven 1,2: Birkenbuchenwald und Feuchter Birken-Eichenwald in Durchdringung oder
kleinrdumigem Wechsel
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Walder (im Umfeld von max. 30 m - Waldabstand):
Spaden 3: Wald suidéstlich

Spaden 7: Wald nordwestlich

Wehdel 3: Wald stidéstlich

Sellstedt 4: Wald dstlich

Wehden 6: Wald stidostlich

Wallheckengebiete:

Schiffdorf 2: Wallhecke am stidlichen Rand

Wehdel 1: Wallhecke am westlichen Rand

Sellstedt 1: Wallheckenabschnitt vorhanden

Sellstedt 4: mehrere Wallhecken vorhanden
Geestenseth 1:

Geestenseth 2: Wallhecken vorhanden

Geestenseth 3: Wallhecken vorhanden

Bramel 5: Wallhecke durchquerend im zentralen Bereich
Wehden 6: Wallhecken im Gebiet vorhanden

Schutzgebiete und —objekte (im Umfeld von max. 200 m):
Schiffdorf 4: 6stlich Naturschutzgebiet

Schiffdorf 5: 6stlich Naturschutzgebiet

Bramel 4: sudlich Naturschutzgebiet

Geschiitzte Landschaftsbestandteile:
Schiffdorf 4: Sidwestliche Ecke angrenzend geschiitzter Landschaftsbestandteil
(Baumbestand am Friedhof)

Naturdenkmale in den Ortschaften:

Schiffdorf: Findling (ND-CUX 110), Eiche (ND-CUX 238), Lindenpaar (ND-CUX 239),
Apeler Berg (ND-CUX 75)

Sellstedt: Eichenpaar (ND-CUX 77)

Wehdel: Findling (ND-CUX 232), Findling (ND-CUX 233)

Altluneburg: Linde (ND-CUX 86), Eiche (ND-CUX 87)

Es qilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf in ihrer aktuellen Fassung.

Es sind keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete betroffen. Lediglich das NSG
Sellstedter See und Ochsentriftmoor ist als FFH-Gebiet und teilweise als Européisches
Vogelschutzgebiet vorgeschlagen.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden das européische Schutzgebietssys-
tem Natura 2000.

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den FNP auszuschlieBen sind, wird mit Bezug auf 8§ 1a Abs. 4 BauGB
eine FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die vorgesehenen Flachen weisen Uberwiegend Biotopwerte von allgemeiner bis
geringer Bedeutung (Ackerflachen) bis mittlerer Bedeutung (Grinland) auf.
Vorhandene Gehdlzbestdnde — meist Feldgeholze, oft als Gehdélzreihen — sind
Uberwiegend schutzenswert, jedoch nicht besonders schiitzenswert oder empfindlich
gegenuber der Planung einzuschétzen.

Sonstige, vorhandene geschitzte Gebiete oder schitzenswerte Strukturen oder
gesetzlich geschiitzte Objekte (Wallhecken, besondere Landschaftsbestandteile) sind
nach den Bestimmungen des BNatSchG zu untersuchen, zu berlicksichtigen und zu
erhalten. Naturdenkmale dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Insgesamt werden keine besonders wichtigen oder schiitzenswerten Bereiche
betroffen.

Vorbelastungen:
Vorbelastungen fiir den Naturhaushalt bestehen auf allen Flachen bereits durch die

landwirtschaftliche und sonstige betriebliche Nutzung und die Lage am Rand des
Siedlungsbereichs.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kame es zu keiner Veranderung der betroffenen
Biotope und Pflanzen. Durch die weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung ware die
Biotopen-Vielfalt weiterhin eingeschrankt.
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Prognose Uber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Durch die Planung wird eine mdgliche Beeintrachtigung vorhandener Biotopstrukturen
vorbereitet. Vorhandene Gehdlzstrukturen missen ggf. Neuplanungen weichen. Die
betroffenen Biotope haben Uberwiegend jedoch nur allgemeine bis geringe
Bedeutung.

Durch die vorbereitete Bebauung und Versiegelung geht somit weiterer Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen verloren.

Auf der anderen Seite wird durch PflanzmalRnahmen mit heimischen Gehdlzen neuer
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Die Auswirkungen der
Planung auf die Tier- und Pflanzenwelt konnen meist direkt auf den Anderungsflachen
ausgeglichen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das grof3raumige Biotopverbundsystem sind nicht zu
erwarten. Das Biotopverbundsystem soll durch geeignete vorzusehende Strukturen
ausgebaut und gestéarkt werden. Wichtige, strukturgebende Gehdlze sollen langfristig
gesichert werden.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von
Eingriffen

e Beschréankung der Versiegelung auf das erforderliche MaR3

e Eingrinung der Flachen zur offenen Landschaft hin mit standortgerechten,
heimischen Geholzen
Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen
Einhaltung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigungen (gem. § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG)

MaRnahmen zum

Es ist kein zuséatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich. Im Rahmen der

Ausgleich verbindlichen Bauleitplanung ist der zusétzliche Ausgleich bei entsprechender
Betroffenheit geschitzter und wertvoller Gehdlzstrukturen zu ermitteln.

6.2.1.3 Flache und Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Bodenkarte NIBIS-Kartenserver, Aussagen LRP

und vorhabenbezogene | (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Bodentyp (BUK50):

(Basisszenario)

Spaden 1: mittlere Braunerde-Podsol

Spaden 2: sehr tiefes Erdhochmoor

Spaden 3: mittlerer Pseudogley-Podsol

Spaden 4, 5: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Spaden 6, 7: mittlerer Pseudogley-Podsol

Schiffdorf 1, 2, 4: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Schiffdorf 3: mittlerer Pseudogley-Podsol

Schiffdorf 5: mittlerer Pseudogley-Podsol, mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Podsol

Wehdel 1, 3, 4, 5: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Wehdel 2, 6: mittlerer Pseudogley-Podsol

Sellstedt 1, 4: mittlerer Pseudogley-Podsol

Sellstedt 2: mittlerer Gley-Podsol, mittlerer Pseudogley-Podsol

Sellstedt 3, 5, 6: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Geestenseth 1, 2, 3: mittlerer Pseudogley-Podsol

Bramel 1, 3, 4, 5: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Bramel 2: mittlerer Podsol

Wehden 1, 2: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Wehden 3,4,5: mittlerer Pseudogley-Podsol, mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Podsol

Wehden 6: mittlerer Podsol, mittlerer Gley-Podsol, tiefer Gley

Laven 1,2: mittlerer Pseudogley-Podsol, mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol

Geotope:
In Schiffdorf ist ein Findling ,Saalackerstein“ in der Bismarkstral3e, Ecke Schleusen-

stralBe kartiert. Ein weiterer Findling ist zwischen Altluneburg und Wehdel kartiert. In
Wehden ist eine Aufschlusswand als Geotop kartiert.

Naturrdumliche Einheit:

Spaden: Cuxhavener-Bremerhavener Geest (Hohe Lieth)
Schiffdorf: Loxstedter-Beverstedter Geest

Wehdel: Loxstedter-Beverstedter Geest

Sellstedt: Loxstedter-Beverstedter Geest

Geestenseth: Loxstedter-Beverstedter Geest

Bramel: Loxstedter-Beverstedter Geest

Wehden: Cuxhavener-Bremerhavener Geest (Hohe Lieth)
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Laven: Cuxhavener-Bremerhavener Geest (Hohe Lieth)

Bodenkundliche Feuchtestufe:

Spaden 1: mittel frisch

Spaden 2: mittel feucht

Spaden 3, 4, 5: stark frisch, schwach frisch
Spaden 6, 7: schwach trocken bis stark frisch
Schiffdorf 1, 2, 3, 4, 5: mittel frisch

Wehdel 1,4,5: mittel frisch

Wehdel 2, 3, 6: stark frisch, schwach frisch
Sellstedt 1, 2, 3, 4, 5, 6: stark frisch, schwach frisch
Geestenseth 1, 2, 3: stark frisch, schwach frisch
Bramel 1, 3, 4, 5: stark frisch, schwach frisch
Bramel 2: schwach feucht, mittel frisch

Wehden 1, 2, 3, 4, 5: schwach trocken

Wehden 6: schwach trocken, stark frisch, schwach frisch
Laven 1,2: stark frisch, schwach frisch

Winderosionsempfindlichkeit:
Die Flachen der Neudarstellungen besitzen aufgrund der ausgeiibten landwirtschaftli-
chen (Acker-)Nutzung eine hohe bis sehr hohe Winderosionsempfindlichkeit.

Rohstoffsicherung:

Zwischen Sellstedt und Schiffdorf ist eine Lagerstatte 1. Ordnung von besonderer
volkswirtschaftlicher Bedeutung: Torf (Weil3- und Schwarztorf) kartiert.

Eine weitere Lagerstatte 1. Ordnung von besonderer volkswirtschaftlicher Bedeutung:
Sand ist nordlich von Wehden vorhanden.

Ubernommen aus dem FNP wurde eine Flache zur Rohstoffsicherung bei Altluneberg.

Altablagerungen:
Auf den Flachen der Neudarstellungen sind keine Altablagerungen vorhanden.

Die Flachen der Neudarstellungen befinden sich am Rand oder auferhalb der
Siedlungsbereiche. Es werden grétenteils bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
fur eine kunftige Bebauung in Anspruch genommen.

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB
ein besonderes Begriindungserfordernis unter Einbeziehung der Méglichkeiten der
Innenentwicklung. Diese wurden im Rahmen der Neuaufstellung des FNP aufgezeigt
und in der Bedarfsermittlung detailliert berticksichtigt.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen zur
Bereitstellung dringend nachgefragter Wohnbaugrundstiicke wurde begriindet.

Auf einigen Flachen sind fur den Bodentyp Vorkommen von Plaggenesch-Boden kar-
tiert. Eschbéden allgemein haben ein erhdhtes Ertragspotenzial, ein mittleres Wasser-
und Nahrstoffspeichervermdgen, eine mittlere Durchliiftung und mittlere Wasserdurch-
lassigkeit. Sie sind verdichtungsempfindlich und haben eine geringe Auswaschungs-
gefahrdung.

Plaggenesche hingegen zahlen im Sinne des § 2 BBodSchG zu den schutzwirdigen
Bdden Niedersachsens. Die Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der kulturgeschichtlichen
Bedeutung als Zeugnis menschlicher Siedlungs- und Kulturentwicklung und als bo-
denkundliches Dokument sowie aus der natirlichen Bodenfruchtbarkeit aufgrund ei-
nes hohen Humusgehalts, der erhdhten Wasserspeicherfahigkeit und erhéhten Néhr-
stoffgehalten.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht ist daher zu empfehlen, dass Bodenaushub
(StraBenkorper, Einzelgebdude) bei solchen Bodden nach ordnungsgemaler
Behandlung und Lagerung méglichst einer landbaulichen Verwertung im Sinne einer
Standortverbesserung an anderer Stelle zugefuhrt werden sollte.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die betroffenen Béden sind auf Grund der Vorbelastungen und Lage grof3tenteils von
allgemeiner bis geringer Bedeutung. Insgesamt ist die Empfindlichkeit als gering
einzustufen.

Eine hdhere Empfindlichkeit weisen Flachen mit Plaggenesch-Bdden auf. Wegen
seiner kulturhistorischen Bedeutung, der besonderen Funktion auf den sonst eher
armen Geestbdden und der hohen Verluste durch Versiegelung ist Plaggenesch unter
Beriicksichtigung der Stérungen als Boden von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
einzustufen.
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Vorbelastungen:
Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung

moglich. Das Bodenleben und das Grundwasser konnen durch die intensive
Ackernutzung beeintrachtigt sein. Ein Vorkommen von Altablagerungen und Altlasten
ist nicht bekannt. Aufgrund der vorhandenen Nutzung auf den Béden sind die Flachen
hinsichtlich des Funktionselementes Boden grundsétzlich gestort. Es ist davon
auszugehen, dass durch die intensive Bewirtschaftung Gefuge und chemisch-
physikalische Eigenschaften der Boden beeintrachtigt und die Vielfalt und Zahl der
Bodenlebewesen eingeschrankt sind. Die Bodenbearbeitung kann daruber hinaus
durch stoffliche Eintrdge (Dingung, Pestizide) zur Stérung der natirlichen
Bodenfunktionen fiihren. Daher wird von einer bestehenden Beeintrachtigung
ausgegangen.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kame es zu keiner zusatzlichen Bodenversiege-
lung.

Prognose uber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Verlust des naturlich gewachsenen Bodens und der Bodenfunktionen durch die
zusétzlich ermoglichte Uberbauung und Versiegelung.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von
Eingriffen

e Minimierung des Flachenverbrauches und der Versiegelung durch méglichst nied-
rige Grundflache und weitest gehenden Verzicht auf Vollversiegelung fiir befahr-
bare Flachen.

« Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden.

e Malnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Forde-
rung des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten.
Trennung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit
eine spatere Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaues erreicht wer-
den kann.

MaRnahmen zum
Ausgleich

Eine erhebliche negative Beeintrachtigung der Schutzgiter Flache und Boden werden
durch die Planung vorbereitet.

Es ist externer Ausgleich fur die zusatzliche erméglichte bzw. vorbereitete
Versiegelung zu schaffen.

Beachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Wei-
terhin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in not-
wendigem Umfang umgenutzt werden.

Fur die Planungen werden Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.
Dabei handelt es sich Uberwiegend um Flachen, die keinen besonders hohen Wert fur die
Landwirtschaft oder das Schutzgut Boden haben. Uber die Wahl geringer Grundflachenzahlen
in nachfolgenden Bebauungsplanen sowie den Verzicht auf voll versiegelte Verkehrsflachen
und die mdéglichst wasserdurchlassige Ausfiihrung von befestigten Flachen kann die Versie-
gelung auf ein Mindestmalf3 begrenzt werden.

6.2.1.4 Wasser

Untersuchungsrahmen Grundwasser, Oberflachenwasser: hydrogeologische Karte NIBIS-Kartenserver,
Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven

Bestandsaufnahme Grundwasser (wichtige Bereiche):

(Basisszenario)

Spaden 1: Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate
Spaden 2: Boden mit hoher Phosphatauswaschungsempfindlichkeit

Spaden 3, 4, 5, 6, 7: Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Schiffdorf 1, 2, 4, 5: Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw.
Sickerwasserrate

Wehdel 1,4,5: Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate
Wehdel 2: Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate,
Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Wehdel 3, 6: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit, Bereich mit
sehr hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate
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Sellstedt 1, 4, 5: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit, Bereich
mit sehr hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate

Sellstedt 2, 3: Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Sellstedt 6: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Geestenseth 1, 2, 3: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit,
Bereich mit sehr hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate

Bramel 1, 2, 3, 4, 5: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit, Bereich
mit sehr hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate

Wehden 1, 2: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit, Bereich mit
sehr hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate

Wehden 3,4,5: Boden mit sehr hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit, Bereich mit
sehr hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate

Wehden 6: Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate
Laven 1,2: Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate

Oberflachenwasser (wichtige Bereiche):

Spaden 1: weitmaschiges Grabensystem, Uberwiegend besonders gut ausgepragte
Graben

Wehdel 2: naturferne Gewasserstruktur

Oberflachengewésser:

1. Ordnung: FlieBgewasser Schifffahrtsweg Elbe-Weser: Geeste (Landesgewasser)

2. Ordnung: Vielzahl an Gréaben; FlieBgewasser: Lavener Sielgraben;
FlieRgewdasser: Seekanal; FlieRgewasser: Geeste

3. Ordnung: Vielzahl an Graben; Vielzahl an kleineren stehenden Gewassern;
gréRere stehende Gewasser ohne Angabe; Spadener See; Sellstedter See;
Apeler See; Friedheimer See; Silbersee

Schutzgebiete:

e Wasserschutzgebiet (WSG) bei Wehden, Schutzzone IlIA, Wasserwerk Langen
und Leherheide

e Wasserschutzgebiet (WSG) sudlich von Schiffdorf, Schutzzone I1IB, Wasserwerk
Woulsdorf

e Es sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden oder einstweilig sicherge-
stellt

Mittlere Grundwasserstande des oberflichennahen Grundwassers:
Spaden 1, 2, 3,4,5,6, 7: 13-20 dm

Schiffdorf 1, 2, 3, 4, 5: Gber 20 dm

Wehdel 1,2, 3, 4, 5, 6: 13-20 dm

Sellstedt 1, 2, 3, 4, 5, 6: 13-20 dm

Geestenseth 1, 2, 3: 13-20 dm

Bramel 1, 2, 3, 4, 5: 13-20 dm

Wehden 1, 2, 3, 4, 5: 13-20 dm

Wehden 6: 4-8 dm

Laven 1,2: 4-8 dm

Mittlere Grundwasserneubildungs- bzw. Sickerwasserrate (Acker/Getreide):
Spaden 1, 2, 3: 200-300 mm/a

Spaden 4, 5, 6, 7: 200-400 mm/a

Schiffdorf 1, 2, 3, 4, 5: 300-350 mm/a

Wehdel 1, 2, 3, 4, 5, 6: 350-400 mm/a

Sellstedt 1, 2, 3, 4, 5, 6: 350-400 mm/a

Geestenseth 1, 2, 3: 350-400 mm/a

Bramel 1, 2, 3, 4, 5: 300-350 mm/a

Wehden 1, 2, 3, 4, 5, 6: 300-350 mm/a

Laven 1,2: 300-350 mm/a

Hydrogeologische Einheit / Raum:

Spaden 1, 3, 4, 5, 6, 7: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Spaden 2: Moore; Berderkesa Geest

Schiffdorf 1, 2, 3, 4, 5: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Wehdel 1,2, 3, 4, 5, 6: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Sellstedt 1, 2, 3, 4, 5, 6: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Geestenseth 1, 2, 3: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Bramel 1, 2, 3, 4, 5: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Wehden 1: Moore; Berderkesa Geest
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Wehden 2, 3, 4, 5, 6: Gletscherablagerungen, tonig, schluffig; Bederkesa Geest
Laven 1,2: Moore; Berderkesa Geest

Lage der Grundwasseroberflache:
Spaden 1,2: >0 mbis1m

Spaden 3,4,5,6,7: >1 mbis5m
Schiffdorf 1, 2, 3, 4,5: >1 mbis5m
Wehdel 1, 2, 3,4,5,6: >5mbis 10 m
Sellstedt 1, 2, 3,4,5,6: >1 mbis5m
Geestenseth 1: >1 m bis5m
Geestenseth 2, 3: > 5 m bis 10 m
Bramel 1, 2,3,4,5:>0mbis1m
Wehden 1, 2, 3, 4,5, 6:>1 mbis5m
Laven 1,2:>0mbis1m

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die Flachen weisen Uiberwiegend eine mittlere Empfindlichkeit des Schutzgutes Was-
ser gegenuber der Planung auf. Die Sickerraten sind hoch, aber auch die Auswa-
schungsempfindlichkeit.

Vorbelastungen:
Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrdge der Land-
wirtschaft auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Wasser sich nicht verandern. Die belastenden Einwirkungen der Landwirt-
schaft auf das Schutzgut Wasser wiirden andauern.

Prognose uber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch die zusétzliche Versiegelung,
dadurch  Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Es besteht ein geringes Risiko von Schadstoffeintragen durch
Bebauung. Durch Dachbegrinungen kann der Abfluss von Oberflachenwasser
zusétzlich verringert werden. Erhohtes Risiko von Schadstoffeintrdgen durch
verunreinigte Sickerwasser.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von

e Minimierung der Versiegelung, weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbeldge und wassergebundener Decken
Versickerung des Oberflachenwassers unverschmutzt auf dem Grundstiick
Begrunung verbessert die natlrliche Wasserreinigung

Eingriffen

MalRnahmen zum Siehe Schutzgut Boden — kein zusétzlicher Ausgleich erforderlich

Ausgleich

6.2.1.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren:
NIBIS-Kartenserver, Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven

Bestandsaufnahme Mittlere Niederschlagsmenge und Windgeschwindigkeit:

(Basisszenario)

Beinahe im gesamten Gemeindegebiet betrédgt die mittlere j&hrliche
Niederschlagssumme 750 bis 775 mm/a. Verglichen mit dem Landkreis Cuxhaven
handelt es sich dabei um Werte aus dem unteren Mittel. Lediglich in kleinen Teilen,
nordlich von Spaden und im Sidosten von Geestenseth, wird die nachsthdhere
Einteilung von 775 bis 800 mm/a erreicht.

Die mittleren Windgeschwindigkeiten liegen in der Gemeinde Schiffdorf bei 5,00-5,50
m/s, ein eher niedriger Wert verglichen mit LK Cuxhaven. Der Wind weht im Sommer
Uberwiegend aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Bereich mit besonderer Bedeutung fur Luft und Klima:

Die vorgesehenen Bauflachen grenzen an Siedlungsflachen an. Es besteht ein
Beeintrachtigungsrisiko infolge von Versiegelung, Verdichtung, Schadstoff-
emissionen und -immissionen, je nach Flache in unterschiedlicher Auspragung.
Bereiche mit hoher oder sehr hoher Bedeutung fir die Frisch- oder Kaltlustentstehung
werden nicht betroffen.
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Niederschlag und Temperatur:

Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 767 mm pro Jahr.
Die durchschnittliche jahrliche Temperatur betragt 9 Grad Celsius. Die klimatische
Wasserbilanz liegt bei 216 mm pro Jahr.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Das Plangebiet gehért dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland“ an und ist
atlantisch gepréagt. Kennzeichnend fiir dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind
kiihle Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnender und lang andauernder
Fruhling und Herbst.

Die Flachen haben fir die Luft und das Klima nur eine geringe Bedeutung.

Fur die Schutzgiter Luft und Klima hat das Gemeindegebiet insgesamt nur eine
geringe Bedeutung. Die auf den Flachen vorhandenen Gehdlze tragen teilweise zur
Frischluftentstehung bei. Es werden zwar verkehrsarme Raume betroffen; diese sind
aber nicht unzerschnitten, da sie in einem unmittelbaren Siedlungszusammenhang
stehen.

Vorbelastungen:
Eine Vorbelastung des Mikroklimas auf den Flachen ist durch die bestehenden

Nutzungen im Umfeld durch Schadstoffimmissionen und Verkehr gegeben.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Luft und Klima sich nicht veréandern.

Prognose Uber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Die Planung beeinflusst das Mikroklima durch die ermdglichte Versiegelung und
Bebauung, aber im positiven Sinne auch durch die Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern. Die Beeinflussung wird daher insgesamt als unerheblich bewertet.

MaRRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von

e Begrenzung der Versiegelung
e Erhalt von Gehdlzbestanden und Ortsrandeingriinungen

Eingriffen

MaRnahmen zum kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich

Ausgleich

6.2.1.6 Landschafts- und Ortsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild: Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven
und vorhabenbezogene Ortsbild: eigene Bestandsaufnahme

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft:

(Basisszenario)

Spaden 1: Wertstufe Il — gering

Spaden 2, 3: Wertstufe IV — hoch

Spaden 4, 5: Wertstufe 1l — gering

Spaden 6: Wertstufe Il — IV — gering bis hoch
Spaden 7: Wertstufe IV — hoch

Schiffdorf 1, 2, 3, 4, 5: Wertstufe Il - mittel
Wehdel 1,2, 3, 4, 5, 6: Wertstufe Il - mittel
Sellstedt 1, 2, 5, 6: Wertstufe Il - mittel
Sellstedt 3, 4: Wertstufe Il — gering
Geestenseth 1, 2, 3: Wertstufe Il - mittel
Bramel 1, 3, 4, 5: Wertstufe Il — gering
Bramel 2: Wertstufe IV — hoch

Wehden 1, 2, 3, 4, 5, 6: Wertstufe Ill - mittel
Laven 1,2: Wertstufe Il — gering

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes ist auf Grund der Lage der Flachen im
Anschluss an bestehende Siedlungsflachen gegeniiber der Planung als gering
einzuschatzen. Die vorhandenen Gehdlzbestédnde auf vielen der Flachen wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Zu den naturgepragten Landschaftselementen und -strukturen zahlen historische und
neuzeitliche Waldgebiete, die Uberwiegend am Rande der Ortschaften vorkommen,
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die bereits bekannten FlieBgewéasser und markante Gelandestufen, die Uberwiegend
die Abgrenzung von den Siedlungsbereichen zur Geeste-Niederung darstellen.

Die kulturgepréagten Landschaftselemente und -strukturen bestehen in der Gemeinde
Schiffdorf vor allem aus den Grabensystemen, die in allen Auspragungen hinsichtlich
der Maschigkeit vorhanden sind, und vereinzelte Higelgraber nahe Wehdel und
Wehden.

Zu den kulturgepragten Siedlungselementen und -strukturen z&hlen die Kirchtiirme in
den jeweiligen Ortschaften und die Windmuhle in Schiffdorf.

Vorbelastungen:
Das Landschaftshild ist durch die vorhandene Bebauung bereits vorbelastet. Durch

die vorgesehenen Randeingriinungen mit standortgerechten Baumen und Strauchern
sollen die Flachen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.
Beeintrachtigungen erfahren die Natur- und Kulturlandschaften durch diverse Bauten
und menschliche Eingriffe wie Schleusen, Klaranlagen und Verkehrsflachen. Auch
Intensivtierhaltungsanlagen, wie sie in Bramel, nahe des Apeler Sees und westlich von
Wehdel vorhanden sind, schmalern den Wert. Weiterhin sind Industrie- und
Gewerbeflachen in Wehdel, Sellstedt, Spaden und in Schiffdorf zu nennen, ebenso
wie der Windpark in Schiffdorf. AuRerdem gehen Beeintrachtigungen von Freizeit- und
Erholungsanlagen in Spaden, Wehden und nahe Friedheim sowie von Sportboothéfen
aus.

Im Bereich sidlich von Sellstedt ist das Landschaftsbild durch die vorhandenen
Windenergieanlagen vorbelastet.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Zustand bezogen auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild sich nicht verandern.

Prognose lber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kann es zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftshildes durch zusatzliche Versiegelung und Bebauung kommen. Das
Ortsbhild wird durch die geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht
beeintrachtigt und vertraglich weiterentwickelt.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von
Eingriffen

e Beschrankung der Bebauungsdichte, Bauhéhen, Farbgestaltung entsprechend
dem Bestand.
¢ Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und Eingriinung der Bebauung.

MaRnahmen zum

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die Randeingriinung zur offenen

Ausgleich Landschaft hin ausgeglichen werden. Es ist kein zusétzlicher Ausgleich erforderlich.
6.2.1.7 Mensch und Gesundheit

Untersuchungsrahmen Immissionsschutz, Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige
und vorhabenbezogene Flachennutzungen und Raumfunktionen: RROP, FNP, eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen

Bestandsaufnahme Unter dem Schutzgut Mensch versteht man alle Faktoren der Umwelt, die sich auf die

(Basisszenario)

Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden
Menschen auswirken kdnnen. Dabei haben Wohngebiete und das Wohnumfeld eine
sehr grof3e Bedeutung, wodurch Stérungen und Beeintréachtigungen in der Regel sehr
hoch eingestuft werden. Aber auch die Erholung nimmt einen wichtigen Stellenwert
bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ein.

Dichter besiedelte Bereiche sind in erster Linie im nordwestlichen Gemeindegebiet mit
den Ortslagen Schiffdorf und Spaden zu finden. Diese werden jedoch trotz der héheren
Einwohnerzahlen von Einfamilienhaus-Siedlungen und einer eher lickigen Bebauung
gepragt. Die Ubrigen Ortslagen sind sehr dorflich gehalten, wodurch die Wohnfunktion
im Einklang mit nicht stdrenden Gewerbebetrieben sowie Wirtschaftsstellen der
Landwirtschaft steht. GroRere Gewerbeflachen sind in verkehrstechnisch ginstiger
Lage in Nahe zur Autobahn A 27 angeordnet, die Wohnfunktion wird durch sie kaum
beeintrachtigt.

Erholungsgebiete mit Gberdrtlicher Bedeutung sind insbesondere der Spadener See
sowie der Silbersee sudlich von Wehdel.

Ausschluss intensiver Formen der Erholungsnutzung (auf Grund naturschutzfachlich
hochwertiger Bereiche): Wildes Moor, Geesteabschnitt nérdlich von Wehdel,
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Uberschwemmungsflachen entlang der Geeste nordéstlich von Bramel.

Grund
FKK

Einschrankung intensiver  Formen  der
naturschutzfachlich hochwertiger Bereiche):
Schiffdorf.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist als wenig empfindlich gegeniiber der
Planung und gegeniiber vorhandenen Emissionsquellen einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besteht vor allem an stark
befahrenden StraRen infolge von Larm und Schadstoffbelastung. Aber auch in der
Nahe von Gewerbe- und Industriebetrieben ist mit Beeintrachtigungen in Form von
Larm, erhéhtem  Verkehrsaufkommen und Immissionen zu rechnen.
Landwirtschaftliche Anlagen mit Tierhaltung treten bei ungiinstigen Windverhaltnissen
haufig durch eine Geruchsbelastung in den Vordergrund.

Erholungsnutzung  (auf
nordwestlich Campingplatz

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sich nicht verandern.

Prognose lber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Die Zunahmen der Gesamt-Larmbelastung durch den durch die Darstellungen des
Flachennutzungsplans induzierten Zusatzverkehr werden als nicht erheblich
angesehen. Durch die Planung wird neuer Kfz-Verkehr ausgeldst, allerdings in einem
Umfang, der voraussichtlich vertraglich fir das Gemeindegebiet ist.

Larmbelastungen kénnen auch durch die neu ausgewiesenen Gewerbegebiete bzw.
deren Erweiterungen auftreten. So kann es zu Larmbelastung benachbarter Gebiete
sowohl durch die auf der Flache stattfindenden Nutzungen als auch in Folge der
Verkehrszunahme auf den Zubringerstraf3en kommen.

Durch die Darstellung von Sondergebieten fur die Erholung (Silbersee) wird eine
Neustrukturierung des bestehenden Erholungsgebietes vorbereitet.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von

e Schutzanspriiche der umliegenden Nutzungen sind zu bericksichtigen (Immissi-
onsschutz)

Eingriffen

MaRnahmen zum Es sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.
Ausgleich

6.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaler, Bodendenkmaéler: LRP, FNP

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Baudenkmale:

(Basisszenario)

Spaden:

e Kapelle Alte Klus Leher StralRe

Schiffdorf:

e Wohn- und Wirtschaftsgebaude Brameler Strale

e  St. Martin Kirche Brameler Strale

e  Windmihle StraBe An der Miihle

e  Grabmal Schiffdorfer Friedhof

e StralRenverlauf Apeler StraRe im Siedlungssplitter Apeler
e Stauschleuse Schleusenstrale

Sellstedt:

e Wohn- und Wirtschaftsgebaude Geestensether Stralie
Geestenseth:

e Bahnhofsgebaude im Schienenweg

Wehdel — Altluneburg:

Wohn- und Wirtschaftsgebaude Habichthorster Stral3e
Kriegerdenkmal Denkmalplatz

Landschaftsgarten Altluneburger Stral3e
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e Gesindehauser, Scheunen, Remise, Stélle Altluneburger Stral3e
e Kirche, Pfarrhaus, Wohn- und Wirtschaftsgeb&dude Altluneburger Stral3e

Bramel:

e Gulfhaus Lange StralRe

e  Glockenturm im Gunort

e Kirche Heilige Drei Kdnige im Gunort

Wehden:

e  Zwei Wohn- und Wirtschaftsgebaude HauptstralRe
e  Zwei Wohnhauser Im Kartoffelmoor

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Eine erhohte Empfindlichkeit des Anderungsbereichs gegeniiber der Planung wird
grundsatzlich nicht gesehen. Konflikte zwischen dem Denkmalschutz und der
angestrebten Flachennutzungen treten auf der Ebene des Flachennutzungsplanes in
der Regel nicht auf, da bei samtlichen baulichen und anderen verandernden
MalRnahmen an geschutzten Einzeldenkmalen und deren zu schiitzender Umgebung
Erlaubnispflicht besteht, sodass unerwiinschte Beeintréachtigungen von Denkmalen
ausgeschlossen werden kénnen. Bodendenkmale sind grundsétzlich zu schitzen und
in ihrem Bestand zu erhalten und zwar einschlief3lich ihrer Umgebungsschutzzone.
Alle Verénderungen, (z.B. erdbewegende MaRnahmen) im Bereich eines
Bodendenkmales stellen Eingriffe und Verédnderungen dar und dirfen nur nach
Erlaubnis durch die zustéandige Denkmalschutzbehérde erfolgen, die in der Regel eine
Dokumentationspflicht archdologischer MaRnahmen zur Sicherstellung geschiitzter
Objekte  vorsieht. Bei konkreten Uberplanungen ist die zustandige
Denkmalschutzbehérde im  Zuge der jeweiligen Bebauungsplan- und
Bauantragsverfahren erneut zu beteiligen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Uiberbauten
Siedlungsbereiche.

Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf Kultur- und
Sachgiiter sich nicht verandern.

Prognose uber
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfuihrung der Planung

Durch die Planung kdnnen potenziell vorhandene Relikte Uberplant/-baut werden.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung und
Verringerung von
Eingriffen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen sein: TongeféaRscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaf § 14 Nieders.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archéologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen.

MafRnahmen zum
Ausgleich

Kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.
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6.2.1.9

Wechselwirkungen

Die folgende Tabelle zeigt beispielhaft Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Wirkfakto-

ren.
Wirkfaktor Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
Pflanzen Sachgiter
wirkt auf
Mensch Abhéangigkeit Vielfalt der Standort fir Potenzielles Frisch- und Erholung Erhoht
der Arten und Kulturpflanzen | Trinkwasser; Kaltluftversorg | abhé&ngig von Attraktivitat als
Erholungsfunk | Strukturen , Lebens-und | Gewasser und | ung der attraktiver Erholungsrau
tion von verbessern Arbeitsraum Grében umliegenden Landschaft m (Allee,
Storungsarmu | Erholungswirk erhéhen Siedlungsflach Feldhecken)
tund ung Erholungsfunk | en
Zuganglichkeit tion
Tiere / Intensive Einfluss der Boden als Einfluss des Einfluss auf Vernetzung Lebensraum
Pflanzen Nutzung und Vegetation auf | Lebensraum Bodenwasser | den von fur Tiere und
StralRenverke die Tierwelt haushalts auf Lebensraum Lebensrdume | Pflanzen (alte
hr als die fur Pflanzen n; GroRRe Baume,
Storfaktor fir Vegetation; und Tiere unzerschnitten | Grében,
Tiere und Graben als er Hecken)
Pflanzen Lebensraum Lebensraume
Boden Einfluss auf ganzjahrige Einfluss auf Einfluss auf Bodennutzung
Bodenerosion | Vegetationsde Bodenentsteh | Bodenentsteh pragt die
durch cke erhoht ung, ung Bodenform
Bewirtschaftu Erosionsschut Zusammenset .
ng z zung und Erosion durch
Erosion Wind und
Niederschlag
Wasser Einfluss auf Vegetation Schadstofffilte Einfluss auf Wasserfuhrun
Versickerung erhoht r und -puffer; Grundwassern g (Grében,
durch Wasserspeich | Ausgleichskor eubildung Drainage)
Versiegelung erung und perim (Niederschlag beeintrachtigt
Filterfahigkeit Wasserhaush e, Wasserhaush
des Bodens alt; Verdunstungsr alt
Durchlassigkei ate etc.)
t zur
Grundwassern
eubildung
Klima/L uft Belastung Geholze Bodenrelief Einfluss durch
durch wirken bestimmt Niederschlag
Verkehrsimmi | windhemmend | Kleinklima und
ssionen , klimatisch Verdunstung
ausgleichend,
schadstoff-
filternd
Land- Nutzung pragt | Artenreichtum | Relief pragt Gréaben als Einfluss auf Wallhecken,
schaft das und Landschaftsbil | Element fir Standortfaktor Béume,
Landschaftsbil | Strukturvielfalt | d Landschaftsstr | en fir Ackerflachen
d (Acker, als uktur; Vegetation pragen
Obstbau, Charakteristik Landschaftsbil
Gewerbe, um von Wasser d
Windkraft) Natrlichkeit beeinflusst
und Schénheit Nutzung
Kultur- + Historische Anbau von Konserviert Einfluss auf Einfluss auf Einfluss durch
Sachgiiter Nutzungen Nutzpflanzen (Bodendenkm | Nutzung und Nutzungen Potenziale fur
(Wallhecken, aler); Notwendigkeit | und Nutzungsmogl
Obstwiesen) Lagerstatte von Notwendigkeit | ichkeiten
und von Vorkehrungen | von
Hinterlassens Bodenschatze | (Grében, Vorkehrungen
chaften n Damme etc.) (z.B.
(Bodendenkm Wallhecken)
aler)
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6.2.1.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheblich-
keit
Tiere Verlust von Lebensraumen (Versiegelung) -
Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen, Extensivierung) +

Pflanzen und Biotope Verlust von Biotopen -

Neuanpflanzungen +

Flache und Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

Beeintréchtigung von Bdéden durch Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des Bo-

denaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase

Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung .
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser .

Klima / Luft Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen .
Schadstoffbelastung durch zusétzlichen Verkehr .

Landschafts- und Erweiterung des Siedlungsbereichs in die Landschaft -

Ortsbild

Mensch und Erhéhung der Verkehrsmengen .

Gesundheit

Kultur- und ggof. Zerstérung archéologischer Fundstatten .

Sachguter

Wechselwirkungen Bodenverlust > Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen u. mehr Oberflachen-

wasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

- erheblich - nicht erheblich + voraussichtlich positive Wirkung

6.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die im Flachennutzungsplan neu dargestellten Bauflachen stellen eine unter Umweltgesichts-
punkten optimierte Standortwahl dar. Sie schlie3en vorwiegend an bestehende Bauflachen an
und liegen Uberwiegend aul3erhalb von Bereichen, welche fir den Naturhaushalt von beson-
derer Bedeutung sind und kénnen effizient erschlossen werden.

Die Prufung alternativer Planungsmdoglichkeiten wird im weiteren Verlauf des Verfahrens er-
ganzt.

6.4 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschuitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutzrechtliche Konflikte kdnnen durch die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans unter Umstanden auftreten. Eine abschlie3ende Prufung erfolgt auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung. Ferner ist durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans das Auf-
treten von Staub, Gertichen, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Um-
fang moglich. Auch dies wird auf nachgelagerter Bebauungsplanebene geprift.
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6.5 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwas-
sern

Abfélle und Abwésser kénnen durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans anfallen.
Die abschliel3ende Prifung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

6.6 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen

Auf Grund der Lage des Gemeindegebietes sowie die durch die Planung ermdglichten Nut-
zungen, ist eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen nicht erkennbar. Die ab-
schlieRende Prifung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

6.7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Planungen benachbarter Gemeindegebiete
kommt nach derzeitigem Stand nicht in Betracht.

6.8 Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Freiflachen des Gemeindegebietes sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, grund-
satzlich von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heiRen Sommertagen in
einer starken Erwarmung der oberen Bodenschichten ausdricken, vor allem in Strahlungs-
nachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fihren. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans kénnen durch zusatzliche Bodenversiegelungen oder Neuanpflanzungen kleinklimati-
sche Auswirkungen auf die Uberplanten Bereiche und die unmittelbar angrenzenden Bereiche
haben.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist der-
zeit nicht erkennbar. Die abschlieBende Prifung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

6.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Die abschlieBende Prifung erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

6.10 Zusatzliche Angaben

6.10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Umweltprifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen.
Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte Bestandsauf-
nahme, Recherche und Auswertung unterschiedlicher Quellen sowie nach Ortsbesichtigung
des Plangebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wurden insbeson-
dere auf den Landschaftsrahmenplan sowie die Umweltkarten Niedersachsen zurtickgegriffen.

Die Differenzierung der Biotop- und Nutzungstypen und Verwendung von Biotoptypenkirzeln
erfolgt nach DRACHENFELS (2011) ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen®. Fir
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die Eingriffsbilanzierung und die Ermittlung des Ausgleichs wird auf die Arbeitshilfe des Nie-
dersachsischen Stadtetages (2013) ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen in der Bauleitplanung® zurtickgegriffen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltpriifung sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

6.10.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen im Rahmen der Plandurchfihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sol-
len so frihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemalinahmen ergriffen werden
koénnen.

Folgende Maflinahmen sollen durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu tber-
wachen, die die Durchflihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt hat:

e Sicherung der Kompensationsflachen: Zur dauerhaften Sicherung von Ausgleichs-
malnahmen werden i.d.R. beschrénkt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Land-
kreises Cuxhaven jeweils vor Satzungsbeschluss von Bebauungsplanen im Grund-
buch eingetragen.

e Mitteilung an Untere Naturschutzbehdrde (Fertigstellungsanzeige): Die Verwirkli-
chung der KompensationsmalRnahmen soll der Unteren Naturschutzbehérde im Rah-
men einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Zwei Jahre nach Inkrafttreten des
jeweiligen Bebauungsplans soll eine erstmalige Besichtigung durchgefuhrt werden.
Eine zweite Uberpriifung sollte vier Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes er-
folgen.

Des Weiteren ist - wenn vorhanden - die Eintragung der Ausgleichsflachen in ein Kompensa-
tionsflachenkataster zu empfehlen.

6.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.12 Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ste-
hen zur Verfugung:

e Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm, Landschaftsrah-
menplan, Flachennutzungsplan

e Ubergeordnete Fachplanungen
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7. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Berlcksichtigung der umwelt-
schutzrechtlichen Belange erfolgt grundsétzlich im Rahmen der Abwé&gung gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dazu erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemafl Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG).

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes
durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare, erhebliche Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landespflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner
Beendung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu-
riickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits
vor der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Es sind also in
Bezug auf die Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen dieser FNP-Neuaufstellung nur
die Darstellungen neuer Bauflachen fir die Betrachtungen der Eingriffsregelung relevant. Die
bereits zuvor als Bauflachen und Verkehrsflachen genutzten oder dargestellten Bereiche sind
im Rahmen der Neuaufstellung nicht Gegenstand der Eingriffsregelung. Gleiches gilt fur be-
reits bebaute, aber bisher noch nicht im FNP dargestellte Flachen. Davon unberthrt bleibt die
Anwendung der Eingriffsregelung in spateren Verfahren, z.B. bei Bebauungsplanen oder Bau-
genehmigungen.

Die im FNP darzustellenden Ortsrandeingriinungen sollten als Baum-Strauch- Hecken aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen umgesetzt werden, die bei Wohnbauflachen
3-reihig, bei den Ubrigen Bauflachen 5-reihig mit einer mittleren Reihe aus grof3kronigen Bau-
men ausgefihrt werden sollten.

Die Eingriffsregelung wird flr die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotope, Flache und Boden,
Wasser, Luft und Klima, Landschafts- und Ortsbild, Mensch und Gesundheit und Kultur- und
Sachguiter auf folgenden Ebenen behandelt:

e Erfassung des Zustands (Aussagen Landschaftsrahmenplan, Luftbild)

o Darstellung der voraussichtlichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

e Benennung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigun-
gen - neben der Auffihrung von MaRnahmen zur Verminderung von Eingriffen, die fur
alle Flachen geprift werden sollten, werden flachen- und schutzgutbezogen Hinweise
zur Vermeidung der konkret abzusehenden Beeintrachtigungen genannt.

e Uberschlagige Ermittlung erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: Die Dar-
stellung geschieht schutzgutbezogen, wobei bertcksichtigt wird, dass durch die Auf-
wertung einer anderen Flache als Kompensationsmalinahme i.d.R. zugleich eine Auf-
wertung fir mehrere betroffene Schutzgiter erfolgt.

7.1 Grundsatze fur die Festlegung von Art und Umfang der Kompensa-
tionsmalinahmen

Grundsatzlich sind unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen. Das bedeu-
tet, dass nach Beendigung des Eingriffs eine Nullbilanz der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erreicht werden soll. RAumlich missen Eingriff und Aus-
gleich jedoch nicht in jedem Fall zusammen liegen. Die Ausgleichsleistungen sollen jedoch in
einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Art der Eingriffe stehen. Das bedeutet
konkret, dass die Kompensation von Beeintrachtigungen eines bestimmten Schutzgutes durch
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Aufwertung desselben Schutzgutes im gleichen Landschaftsraum erfolgen soll. Sind also Aus-
gleichsmaflinahmen nicht innerhalb der Eingriffsflache selbst méglich, so ist eine externe Kom-
pensationsflache im gleichen Landschaftsraum zu finden, in der Mal3hahmen nach diesem
Grundsatz durchgefiihrt werden. Soweit nur ein Teilausgleich im Gebiet selbst méglich ist, sind
fur die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen externe KompensationsmalRnahmen
notwendig. Hohe und Art der fUr unvermeidbare Beeintrachtigungen erforderlichen Aus-
gleichsmafinahmen richten sich nach den jeweiligen Bedingungen des konkreten Einzelfalles.

AusgleichsmalRnahmen sollen spatestens bei Beendigung des Eingriffs fertiggestellt sein. Das
Kompensationsziel (Nullbilanz der Leistungsfahigkeit) soll so schnell wie mdglich erreicht wer-
den. Das Erreichen des Kompensationszieles muss hinreichend wahrscheinlich sein. Dies
setzt eine moglichst dauerhafte Absicherung der Kompensationsflache voraus.

Bei den flachenbezogen dargestellten Eingriffsbeurteilungen wurde im Interesse einer einfa-
chen und gleichmaRigen Beurteilung das Anwendungsprinzip herangezogen, den Umfang der
Versiegelung durch Aufwertung einer entsprechenden Flache auszugleichen. In der Zusam-
menstellung des Kompensationsbedarfes wird bei Eingriffen auf Acker- und Intensivgriinland-
flachen generalisierend zunachst die im Voraus geschatzte zu erwartende Neuversiegelung
angenommen, um eine GroRenordnung fur die auszugleichenden Flachen zu erhalten. Die
jeweiligen Grofien der Kompensationsflachen sind abhangig vom Aufwertungspotenzial der
Kompensationsflachen.

7.2 Zusammenstellung des flachenhaften Kompensationsbedarfes

Erfasst werden die natirlichen, flachenhaften Schutzgtter Pflanzen und Biotope, Flache und
Boden und Landschafts- und Ortsbild. Grundlage der Bewertung sind die Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans und eigene Erhebungen.

Eine grobe Einschatzung der zu erwartenden Eingriffe ist bei den einzelnen Flachen wieder-
gegeben. An dieser Stelle wird daher eine zusammenfassende Zusammenstellung des vo-
raussichtlichen Kompensationsbedarfs fir alle vorgesehenen Bauflachen vorgenommen.
Durch die Darstellung neuer Bauflachen werden folgende GréRenordnungen flr zusétzliche
KompensationsmafRnahmen veranschlagt:

Anderungs-fla- auszugleichender

Ortschaft che Eingriff (ha)

Anmerkungen

Spaden Spaden 1 6,2 Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Spaden 2 0,9 Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Spaden 3 2,0 Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Spaden 4 4.6 Gemischte Bauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Spaden 5 4,3 Gemischte Bauflache

Versiegelung von Ackerflache, ggf. Randeingru-
nung im Gebiet méglich

Spaden 6 14,0 Gewerbliche Bauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich
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Ortschaft

Anderungs-fla-
che

auszugleichender
Eingriff (ha)

Anmerkungen

Spaden 7

15,6

Gewerbliche Bauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Schiffdorf

Schiffdorf 1

3,8

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Schiffdorf 2

11,7

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich bzw. vorhanden, Erhaltung der Be-
standsgeholze

Schiffdorf 3

0,7

Wohnbauflache

Innenbereich; kein Ausgleich erforderlich, Erhal-
tung der Bestandsgehdlze

Schiffdorf 4

9,0

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Schiffdorf 5

9,6

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Wehdel

Wehdel 1

4,3

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich, bestehende Bebauung

Wehdel 2

11

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, ggf. Randeingru-
nung im Gebiet moglich, bestehende Bebauung

Wehdel 3

1,7

Gemischte Bauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Wehdel 4

7,8

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Wehdel 5

2,8

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Wehdel 6

4,8

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Sellstedt

Sellstedt 1

50

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Grinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich, bestehende
Bebauung, Erhaltung der Bestandsgehdlze

Sellstedt 2

3,0

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich bzw. vorhan-
den, Erhaltung der Bestandsgehdlze

Sellstedt 3

2,4

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland, be-
stehende Bebauung,
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Ortschaft

Anderungs-fla-
che

auszugleichender
Eingriff (ha)

Anmerkungen

Sellstedt 4

51

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich bzw. vorhan-
den, Erhaltung der Bestandsgehélze

Sellstedt 5

3,0

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Sellstedt 6

2,1

Gemischte Bauflache

Versiegelung von Griinland, Randeingriinung im
Gebiet méglich bzw. vorhanden, bestehende Be-
bauung, Erhaltung der Bestandsgeholze

Geestenseth

Geestenseth 1

1,6

Wohnbauflache

Versiegelung von Griinland, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Geestenseth 2

0,8

Gemischte Bauflache

Versiegelung von Griinland, Randeingriinung im
Gebiet méglich, Erhaltung Wallhecken

Geestenseth 3

13

Gemischte Bauflache

Versiegelung von Griinland, Randeingriinung im
Gebiet méglich, Erhaltung Wallhecken, Erhaltung
der sonstigen Bestandsgehdlze

Bramel

Bramel 1

11

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich, teilweise bestehende Bebauung

Bramel 2

0,7

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich bzw. vorhanden, teilweise beste-
hende Bebauung

Bramel 3

3,9

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich, teilweise bestehende Bebauung

Bramel 4

2,0

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Bramel 5

3,3

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Wehden

Wehden 1

0,8

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich bzw. vorhanden, Erhaltung der Be-
standsgeholze

Wehden 2

0,7

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet moglich

Wehden 3

0,5

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich

Wehden 4

1,0

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich
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Ortschaft

Anderungs-fla-
che

auszugleichender
Eingriff (ha)

Anmerkungen

Wehden 5

1.8

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich

Wehden 6 66,8 Gewerbliche Bauflache

Versiegelung von Ackerflache und Griinland,
Randeingriinung im Gebiet méglich, Erhaltung der
Bestandsgehdlze

Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Laven Laven 1 1,0

Laven 2 1,8 Wohnbauflache

Versiegelung von Ackerflache, Randeingriinung im
Gebiet méglich

Summe 214,6 ha Versiegelung zuziglich Eingriffe in Pflanzen

und Biotope

Tabelle 22: voraussichtlicher Kompensationsbedarf (Eingriffsermittlung)

Diese Werte geben nur Gberschlagige GroRenordnungen wieder, da konkretere Aussagen auf
der Ebene des FNPs nicht gemacht werden kdnnen. Bei einer Griinlandextensivierung als
Kompensationsmaf3nahme ist z.B. mit einem gré3eren Flachenbedarf zu rechnen als bei Auf-
forstungen. Findet die Aufwertung auf einer Acker- oder Intensivgrinlandflache statt, kann -
um mogliche FlachengréRen im Voraus zu beziffern - als grobe, unverbindliche Schatzung ein
Verhaltnis von 1:1 bei Grinlandextensivierung und 1:0,5 bei Aufforstung angesetzt werden,
wenn nur die Bodenversiegelung auf Ackerflachen als Eingriff anzusetzen ist. Néheres ist bei
konkreteren Bebauungsplan- und Genehmigungsverfahren fachgerecht auszuarbeiten und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde moglichst friihzeitig abzustimmen.

7.3 MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen

Der FNP bereitet durch die Darstellung neuer, unbebauter Flachen als Bauflachen fir die Sied-

lungsentwicklung Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft vor. Dadurch werden die

natirlichen Schutzgiter beeintrachtigt. Die Gemeinde Schiffdorf ist bestrebt, zum Schutz der

natdrlichen Strukturen und zur Erhaltung des Landschaftsbildes die Hoéhe der Eingriffe so ge-

ring wie maoglich zu halten und vermeidbare Beeintrachtigungen zu verhindern.

Durch die Standortwahl und den Umfang der neu dargestellten Bauflachen ist ein erster Schritt
zur Vermeidung von unnétigen Eingriffen bereits erfolgt. Die Flachen wurden so vorgesehen,
dass die geringstmdglichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Geschiitzte Gebiete im
Sinne des Naturschutzrechtes werden durch die Planung nicht geféhrdet. In einigen Flachen
vorhandene geschiitzte Objekte im Sinne des Naturschutzrechtes sollen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung - soweit moglich - in die Planung integriert werden.

Da die neuen Bauflachen sich in der Regel an den Siedlungsrandern befinden, ist auf die
Gestaltung des Ubergangs zur freien Landschaft besonderes Augenmerk zu legen. Ziel der
Gemeinde Schiffdorf ist es, dass sich die zukiinftigen Baugebiete nicht stérend auf das Land-
schaftsbild auswirken. Je nach oértlicher Situation ergibt sich daraus ein unterschiedlich hoher
Bedarf zur Gestaltung des Ortsrands. Bei der verbindlichen Bauleitplanung soll in den Rand-
bereichen fir eine ausreichende Eingriinung der neuen Baugebiete mit standortgerechten hei-
mischen Laubgehdlzen Sorge getragen werden. Die Gemeinden stehen in der Pflicht, die
Durchsetzung der EingriinungsmafRnahmen zu sichern. Wenn sich die Pflanzflachen auf Pri-
vatgrundstiicken  befinden, kann zur Durchsetzung der Bepflanzung notfalls
§ 178 BauGB (Pflanzgebot) angewandt werden.
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Fur die Entstehung und Entwicklung der Dorfer war das Vorhandensein von Wasser von be-
sonderer Bedeutung. In der Regel liegen die Dorfer daher in Okotopen-Grenzbereichen am
Rande von Niederungen, die von Bachen durchzogen und vorwiegend als Weide-/Griinland
genutzt werden. Diese Niederungen sind 6kologisch wertvoll und charakteristisch fir das
Landschaftsbild. Fur die Siedlungsentwicklung sind sie nicht geeignet. Die weitere bauliche
Entwicklung soll sich daher grundsatzlich mdglichst auf die hdhergelegenen Geeststandorte
beschranken.

Durch die Planung der Baugebiete wird eine Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
vorbereitet. MaRnahmen zur Verminderung der Beeintrédchtigung werden untenstehend ge-
nannt. lhre Durchsetzung ist im Einzelfall bei der weiteren Planung zu prifen.

Zur Verringerung der Beeintrachtigung des Bodens werden untenstehend MalRnahmen ge-
nannt. Grundsatzlich wurde bei der Flachenwahl darauf geachtet, dass mdglichst nur fiir den
Naturhaushalt geringwertige Boden (Ackerflachen) ausgewahlt wurden. Die Beeintrachtigung
der Boden geschieht in erster Linie durch die zukinftige Neuversiegelung bei Bebauung der
Flachen. Dadurch kommt es zugleich auch zur Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes.
MaRnahmen zur Verringerung zukunftiger Beeintrachtigungen des Bodens greifen daher zu-
gleich auch zur Verminderung der Beeintrachtigung des Grundwassers. Vor diesem Hinter-
grund ist es umso wichtiger, die Zielsetzung der Gemeinde Schiffdorf durchzusetzen, die
neuen Baugebiete sparsam zu erschlieRen.

Die Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planung als relativ geringflgig zu beurteilen,
da sie lediglich auf das Kleinklima beschrankt bleiben und die zu erwartenden Bebauungs-
und Versiegelungsdichten im Rahmen bleiben. Das Freihalten von Frischluftschneisen spielt
im doérflichen Rahmen keine besondere Rolle. Die unten aufgefiihrten MalRBnahmen zur Verrin-
gerung der Beeintrachtigungen sollen dennoch angewandt werden, um den Eingriff zu verrin-
gern. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann durch diverse Mal3nahmen (wie Be-
grinung von Dachflachen, naturnahe Retention) eine positive Entwicklung des Kleinklimas
erreicht werden.

Eine Verringerung der Eingriffe in die Arten und Lebensgemeinschaften geschieht in erster
Linie durch die Flachenauswahl. Bereiche von offensichtlich besonderer Bedeutung fiir be-
stimmte geschitzte Arten werden nicht unmittelbar betroffen. Sind dennoch wichtige Bereiche
fur Arten und Lebensgemeinschaften innerhalb der neuen Bauflachen oder in der Nahe ge-
planter Baugebiete vorhanden, werden Mindestabstande eingehalten. Grundsatzlich sollen
wertvolle Gehdlzbestande erhalten werden.

Als Malnahmen, die zur Verringerung des Eingriffs beitragen, verfolgt die Gemeinde Schiffdorf
folgende Ziele innerhalb von Baugebieten, die - soweit im Einzelfall méglich - bei weiteren
Planverfahren durchzusetzen sind:

e Durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes, eine dichte Randeingrinung sowie die
Farbgestaltung der hochbaulichen Anlagen wird ein erheblicher Eingriff in das Land-
schaftsbild vermieden (Orts- und Landschaftshild)

¢ Sammlung des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers und unverschmutzte
Versickerung auf den Grundstiicken und in offenen Graben oder Zufiihrung in hausin-
terne Brauchwasserkreislaufe (Grundwasser, Wasserverbrauch)

e Regenwasserriickhaltung in naturnah gestalteten Rlckhaltebecken, Versickerungs-
mulden oder Graben (Grundwasser, Boden, Klima)

e Sammlung und Klarung verschmutzten Oberflachenwassers in Baugebieten zur Ver-
meidung von Bodenkontaminationen (Boden)

e Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlieBung und
weitgehende Verwendung wassergebundener Decken (Klima, Boden, Grundwasser)

¢ Minimierung von Erdmassenbewegungen, Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bo-
denauftrag durch optimierte Hohenplanung (Boden, Topografie)

e Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine
spatere Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann (Bo-
den)

e Malnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB (Boden)
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e Erhaltung vorhandener Biotope mit besonderer Bedeutung, insbesondere auch von
standorttypischen Gehdlzen und Gro3baumen (Artenschutz, Landschaftsbild)

e Verwendung heimischer, standorttypischer Geholze im Sinne der heutigen potentiellen
natirlichen Vegetation bei Neuanpflanzungen (Artenschutz, Landschaftsbild)

e Vorkehrungen zum Schutz von Baumkronen und Wurzelwerk bei StraRenumbauten
(Artenschutz)

e Schaffung von ,weichen" Ubergangen zwischen Siedlung und offener Landschaft
durch Ortsrandeingriinungen mit standortgerechten Baumen und Stréuchern (Land-
schaftshild)

e Erhaltung kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsbestandteile, z. B. Feldgehélzrei-
hen, Wallhecken (Landschaftsbild)

¢ Verwendung regionaltypischer Gestaltungen bei Neubauten in Materialien, Formen,
Farben und Mal3staben (Orts- und Landschaftsbild)

e Verwendung regionaltypischer Einfriedungen, z.B. Hecken, Feldsteinmauern, Holzsta-
ketenzaune (Orts- und Landschaftsbild)

e Erhaltung ortsbhildpragender Gebaude, Ensembles und Gro3bdume (Kultur- und Sach-
guter, Ortsbild)

o Aufgreifen und Fortfihrung regionaltypischer Siedlungsformen, z. B. durch geschwun-
gene StralRenfihrungen in Haufendorfern (Ortsbild)

e Planung angepasster, dorflicher Stral3enprofile (Ortsbild)

¢ Nutzung regenerativer Energien durch z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaik (Klima
und Luft)

e Regenrickhaltebecken sollten — einschlieZlich der Nebenflichen und Randzonen —
naturnah gestaltet werde, sodass hier neue Lebensraume z.B. auch fir Amphibien ent-
stehen (Artenschutz)

e Geschiitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzes sind von der Planung nicht betroffen;
gesetzlich geschitzte Naturobjekte sind, sofern betroffen, genannt und werden erhal-
ten (Naturschutz allgemein, Schutz von Pflanzen und Tieren)

Hinsichtlich des Artenschutzes sollen Vermeidungsmafinahmen beachtet werden, die im
Folgenden zusammenfassend allgemein wiedergegeben werden. Eine Untersuchung des
Artenschutzes in Bezug auf die einzelnen vorgesehenen Bauflachen steht noch aus.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Verletzen, Téten von Tieren)

Fur die Flachen mit Gehdlzbestand wird bezlglich ggf. erforderlicher Baumfallungen
und Geholzbeseitigungen bei Umsetzung der Planung vorsorglich auf die allgemein
geltende Vorschrift des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum allgemeinen
Schutz wild lebender Tiere hingewiesen: Das Entfernen von Baumen, Hecken und an-
deren Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September verboten. VersttRe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot kdnnen bei
Befolgen dieser Vorschrift beziglich baum- und gehdlzbritender Vogelarten ausge-
schlossen werden.

Fur alle Flachen mit Gebaudebestand gilt bei Abriss- und Umbau von Gebauden
grundsatzlich das Gebot der Vermeidung von Verletzung und Toétung wild lebender
Tiere. Werden bei Arbeiten Vorkommen nistender Tiere (Vogel, Fledermause) ent-
deckt, sind die Arbeiten zu unterbrechen oder deren T6tung und Verletzung durch an-
dere Vorkehrungen zu vermeiden und die zustdndige Naturschutzbehdrde zu verstan-
digen. Den Anordnungen der Behdrde zum weiteren Vorgehen ist Folge zu leisten. Das
Totungs- und Verletzungsverbot wird dadurch beachtet.

Das Vorkommen von Bodenbritern auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ist un-
wahrscheinlich, aber nicht sicher auszuschlieRen. Verstdl3e gegen das Tétungs- und
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Verletzungsverbot bei Umsetzung der Planung kdnnen durch eine Bauzeitenregelung
vermieden werden. Die BaufeldrAumung zur Herstellung der Erschlief3ungsstral3en
und Bauflachen sollte auf diesen Flachen im Zeitraum zwischen 1. September und
Ende Februar und damit auRerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der Jungen bo-
denbrutender Vogelarten erfolgen.

Auf jenen Flachen mit Freiflachen von geringer Flachengrolie ist das Risiko der verse-
hentlichen Tétung bzw. Verletzung von Bodenbritern minimal und eine Bauzeitenre-
gelung daher nicht erforderlich.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (erhebliche Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)

Eine erhebliche Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert. Baubedingte Stérungen sind temporér. Fur alle Bauflachen ist festzustellen, dass
sie bereits im Bestand Storungen ausgesetzt sind, die von Siedlungsnutzungen, Kfz-
Verkehr etc. ausgehen. Stérungen durch La&rm und Bewegungen durch Bauverkehr
werden daher die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht Uberschreiten.

Betriebsbedingte Emissionen auf umgebende Bereiche werden sich ebenfalls vo-
raussichtlich nicht als erhebliche Stérungen auswirken, soweit sie bereits im Bestand
Stdérungen ausgesetzt und nicht von besonders storungsempfindlichen Arten besiedelt
sind.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Fir die meisten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass der Verlust von Le-
bensraum fir potenziell vorkommende Vogelarten der Feldflur und fir Vogelarten der
Geholzbriter artenschutzrechtlich nicht als Zerstérung von Fortpflanzungsstatten zu
werten ist. Die potenziell betroffenen Vogel ungefahrdeter, ubiquitdrer Arten kdnnen
auf (Geholz-)Bereiche aul3erhalb des Eingriffsraumes im naheren oder weiteren Um-
feld ausweichen.

Die Umsetzung der genannten MaBnahmen zur Verminderung von Eingriffen ist bei den zu-
kunftigen Verfahren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen und zu konkreti-
sieren.

7.4 Suchrdume fur Kompensationsmallnahmen

Vorzugsweise sind Ausgleichsmaflinahmen im gleichen Landschaftsraum wie die Eingriffe
durchzufihren. In der Regel kommen hierfur Anpflanzungen standortgerechter, heimischer
Geholze auf der Geest in Frage.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird angestrebt, die Kompensationsmal3-
nahmen in den Bereichen mit Bedeutung fur die Schaffung eines Biotopverbundsystems ge-
maf Landschaftsrahmenplan durchzufiihren, so dass mit der MaRnahme verbunden auch zu-
gleich das Biotopverbundsystem gestarkt wird. Naheres dazu (Art, Lage, Umfang sinnvoller
Mafnahmen) sollte in einem Landschaftsplan der Gemeinde ausgearbeitet werden.

Die ndhere Bestimmung der Teilflachen und Details zur Durchfiihrung der Kompensations-
malRnahmen sollen im Zuge der Aufstellung der Bebauungspléne in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde bzw. im Baugenehmigungsverfahren erfolgen, da erst dann der
Kompensationsbedarf zeitlich und inhaltlich konkret absehbar ist.
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8. Flachenbilanz

FNP-Neudarstellungen

Ortschaft we we Summe W * M= M= | SummeM ™ G G | SummeG ™
(1. Prioritat) (2. Prioritat) (1.+2. Prioritat) | (1. Prioritat) | (2. Prioritat) { (1.+2. Prioritat) | (1. Prioritat) i (2. Prioritét) | (1.+2. Prioritat)
Spaden 71 2,0 9,1 4,6 4,3 8,9 14,0 15,6 29,6
Schiffdorf 16,2 18,6 34,8 - - - - - -
Wehdel 8,3 12,6 20,9 1,7 - 1,7 - - -
Sellstedt 13,0 7,0 20,0 2,1 - 2,1 - - -
Geestenseth 1,6 - 1,6 0,8 1,3 2,1 - - -
Bramel 1,8 9,2 11,0 - - - - - -
Wehden 3,0 1,8 4,8 - - - 66,8 - 66,8
Laven 1,0 1,8 2,8 - - - - - -
Summe 52,3 53,3 105,6 9,1 5,6 14,8 80,8 15,6 96,4

* W = Wohnbauflache ** M = Gemischte Bauflache *** G = Gewerbliche Bauflache

Tabelle 23: Ubersicht der Anderungsflachen mit ihrer FlachengroRe und der vorgesehenen Neudarstellung



