Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schiffdorf diesen Bebauungsplan Nr. 41 "Sportanlage Spaden” - 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Schiffdorf, den 01.06.2018 gez. Wirth L.S.

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 21.08.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41
"Sportanlage Spaden" - 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2017 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Schiffdorf, den 01.06.2018 gez. Wirth
(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2017 Q LGLN

Herausgeber:  Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.
Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen
durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir
Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Oktober 2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremerhaven, 12.07.2018
T. Kratz L.S.
(Unterschrift)

Planverfasser
Der BebauungsplanNr. 41 "Sportanlage Spaden"” - 1. Anderung wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach, in der Biirogemeinschaft
Schwarz + Winkenbach Raum und Umweltplanung, Delmenhorst.

Delmenhorst, den 10.07.2018
gez. Winkenbach

Offentliche Auslegung

zusatzlich  Uber http://www.schiffdorf.de/staticsite/staticsite.php?menuid=218&topmenu=91&keepmenu=inactive

Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Schiffdorf, den 01.06.2018 gez. Wirth

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 31.05.2018 nach Priifung der Anregungen geman

beschlossen.

Schiffdorf, den 01.06.2018 gez. Wirth

(Burgermeister)

Inkrafttreten

Amtsblatt des Landkreises Cuxhaven bekannt gemacht worden. DerBebauungsplan Nr. 8A "Erholungspark Spadener See"
. rechtsverbindlich geworden.

Schiffdorf, den __.__

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

der Bebauungsplan Nr. 41 "Sportanlage Spaden" - 1. Anderung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Schiffdorf, den .

(Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 41 "Sportanlage Spaden" - 1. Anderung ist gemé&R § 10 BauGB am ___

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8A
"Erholungspark Spadener See" und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8A
mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.03.2018 bis 20.04.2018
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
sowie Uber das

§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 41 "Sportanlage Spaden" - 1. Anderung als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

im

istam

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen

Textliche Festsetzungen

1. Offentliche Griinfliche

1.1 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage sind
folgendeNutzungen zulassig:
- Sporthalle,
- fur sportliche Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen,
- Vereinsheim mit angeschlossenem gastronomischen Betrieb.

2. Flache fiir den Gemeinbedarf

2.1 Innerhalb der Flache flr den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zulassig:
- Jugendhaus,
- fir die Jugendfreizeit dienende Gebaude und Einrichtungen,

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1 Die Bezugsebene fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die der jeweiligen baulichen
Anlage am nachsten gelegene befestigte Stralenoberkante in der Mitte des geplanten Gebaudes.
Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Antennen, Schornsteine) um bis zu
1,0 m kdnnen zugelassen werden.

4. Bauweise
4.1 Innerhalb der Uberbaubareen Grundstlcksflache mit der Kennzeichnung S1 und S2 sind
Gebaudelangen von Uber 50 m Lange zulassig.

5. Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5.1 Der festgesetzte Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu halten und bei Abgang zu ersetzen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Die Stellplatze auf der Flache fiir Nebenanlagen sind mind. zu 80 % in wasserdurchlassiger Bauart
herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, pordser Beton,breite Fugen).

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Nachrichtliche Hinweise

Baumschutzsatzung: Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung vom 12.07.2012

Sonstige Hinweise (BuBgeldtatbestinde)
Ordnungswidrig gemaf § 10 [5] NKomVG handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die textlichen Festsetzungen
Nr. 1 bis 5 verstoRt.

Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gern. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
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PlanzeiChenerklaru I‘Ig (gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Griinflaiche

Baugrenzen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (s9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen (§9BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Flachen fiir den Gemeinbedarf (59[1] Nr. 5 und Abs. 6 BauGB]

@ Zweckbestimmung Sportplatz
e Flache fiir den Gemeinbedarf / fir sozialen Zwecken dienenden :r _________ 1: Fliche fiir Nebenanlagen / hier: Stellplétze

Zweckbestimmung: Sportanlage ° [] O Gebauden und Einrichtungen / Zweckbestimmung: Jugendhaus I 1

1+2 eesesssene 1 1

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

GR 2300 Maximal zulassige Grundflache im gm Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB) 100 Bematiung in Meter
H=12m maximal zulassige Gebaudehdhe im Meter Gber Bezugspunkt o o o o '
GRZ 0,4 Grundflachenzahl ° ° F!éche zum Erhalt von Baume, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen Hinweis auf eine textliche Festsetzung
Vimax = | Zahl der zul3ssige Vollgeschosse als Hochstmald o0 000 (siehe textliche Festsetzung Nr. X2)

Bebauungsplanes

Es gilt die BauNVO
vom 21.11.2017

AUFGESTELLT DURCH
DIE GEMEINDE
SCHIFFDORF

Gemeinde Schiffdorf

Landkreis Cuxhaven

Bebauungsplan Nr. 41
"Sportanlage Spaden"

- 1. Anderung

Planverfasser:
. Schwarz + Winkenbach

Biurogemeinschaft fir

Raum- und Umweltplanung
oipl. ng. Stefan Winkenbach

Hasberger Dorfstr. 9

27751 Delmenhorst

Tel. 04221 /444 02

Planstand:
ABSCHRIFT

Malstab:
1:1.000

Datum:

08.05.2018

NORD ZI




