PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schiffdorf diesen
Bebauungsplan Nr. 122 "Sidlich Geestensether Strale", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Schiffdorf, den

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 11.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 122 "Siidlich Geestensether Stralle" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schiffdorf, den

Blrgermeister

| 2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralte, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Cuxhaven, den

ObVi

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122 "Sidlich Geestensether Stralle” wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 122
"Sudlich Geestensether Strale" und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen.

Schiffdorf, den

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 122 "Sidlich Geestensether StraBe" und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen.

Schiffdorf, den

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Bebauungsplan Nr. 122 "Siidlich Geestensether Stralle" nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Schiffdorf, den

Birgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 122 "Siidlich Geestensether Strale" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht worden.

ortsiiblich
Der Bebauungsplan ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Schiffdorf, den

Birgermeister

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 122 "Sidlich Geestensether Stralle" sind eine Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Schiffdorf, den

Birgermeister

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 (1) NR. 1 BAUGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. §4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetricbe und Tankstellen)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In den mit [WA 4] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten werden
Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO nicht zugelassen. Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind weiterhin zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

21 In den mit [WA 1] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen i.S.d.§ 19 Abs.4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,40 Gberschritten werden.

2.2 In den mit [WA 2] und [WA 3] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten darf die
zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,35 Gberschritten werden.

2.3 In den mit [WA 4] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige
Grundflache durch bauliche Anlagen i.S.d.§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,30 Gberschritten werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN s 9 (1) Nr. 2 84UGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet
werden. Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und Einfriedungen sind auch auflerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (59 (1) NR. 384UGB)

In den mit [WA 1] bis [WA 3] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten muss die
Grundstlcksgrofle gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mind. 600 m? betragen.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN (59 (1) NR. 6 BAUGB)
5.1 In den mit [WA 1] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind max. 6 Wohnungen
je Einzelhaus zulassig.

5.2 In den mit [WA 2] bis [WA 4] gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist
max. 1 Wohnung je Einzelhaus zulassig.

6. GRUNFLACHEN 59 (1) Nr. 15B8AUGB)

6.1 Die mit [0] gekennzeichneten Offentlichen Griinflachen dienen der Durchgriinung und
kénnen je nach Bedarf als Parkanlagen gestaltet und mit Spielgeraten bestickt werden.

6.2 Die mit [P] gekennzeichneten Privaten Grinflachen sind mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und nach [7.5] zu einem naturnahen Feldgeholz zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Eine gartnerische Nutzung ist nicht gestattet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (59 (1) NR. 254 BAUGB)

71

7.2

7.3

7.4

Innerhalb der 5 m breiten, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Strauchern innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete [AM 1] ist eine
3-reihige Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind insbesondere zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Strducher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*3j.v. S. 80/120 = 3-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120 cm
Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Alle Straucharten
sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Fertigstellung der Baumallnahmen auf dem jeweiligen Baugrundstick. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich
in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

10 % der Grundstucksflache ist mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (z.B.
WeilRdorn, Hainbuche, Pfaffenhitchen, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Hundsrose)
zusammenhangend zu bepflanzen.

Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Straucher: 60 — 100 cm Hohe. Die Pflanzungen sind auf die nach Fertigstellung der
baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren und
dauerhaft als naturnahe Gehdlze zu erhalten.

Die Anpflanzungen nach [7.1] kénnen auf die Anpflanzverpflichtungen nach [7.2]
angerechnet werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind 6 Laubbdaume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubbdaume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm zu verwenden. Bei
Abgang eines Baumes ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

Auswahl der Arten:

Botanischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Folgende Arten sind insbesondere zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes
2,0mx2,0m auf Licke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von
1,25 x 1,5 m auf Licke zu verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in
Gruppen von 3 — 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn von BaumafRnahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich
in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

8. ERHALT VON BAUMEN s 9 (1) NR. 258 BAUGB)

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind vollstandig und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind jeweils durch Neuanpflanzung eines standortgerechten,
einheimischen Laubbaumes gleichartig zu ersetzen. Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen
sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schutzen.

9. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB)

9.1 Innerhalb der 13 m breiten festgesetzten Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand bzw. eine Wall-
Wand-Kombination mit einer Hohe von mindestens 5 m zu errichten. Die Moglichkeit zur
Installation von Photovoltaikanlagen ist dabei zu beachten. Auf den ubrigen Flachen sind
Bepflanzungen sowie die Errichtung eines Wartungsweges fur Pflege- und
Instandhaltungsmalinahmen allgemein zuldssig. Die 0.g. Larmschutzmalinahme ist zu
errichten, bevor die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete sudlich der &ffentlichen
Strallenverkehrsflache in Anspruch genommen werden durfen.

9.2 Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AufRenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, mussen je nach Aullenlarmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemafR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fur
Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schalldammmalf von 30 dB im gesamten
Baugebiet einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schallddmm-Male
(erf. R'w,res) in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV bis
V fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsraumen durch die AuRenbauteile einzuhalten:

MalRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf (erf.
Larmpegelbereich Aulenlarmpegel R'w,res) der AuRenbauteile in dB
in dB(A) Wohnrdume Blrordume
11 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35
\Y 71-75 45 40

Far die Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddammten
Luftungséffnungen oder eine Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass in den mit [LS] gekennzeichneten
Bereichen ab 3 m Uber Gelandeniveau keine zu 6ffnenden Fenster schutzbedurftiger
Raume angeordnet werden.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

o o4 469 /N 470 5 e % % ses % _ _
12 18
i 7R /) 450 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN PLANZEICHENERKLARUNG
AA 479 7 7.5 Innerhalb der, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, festgesetzten Flachen zum Anpflanzen 4. EINFRIEDUNGEN (5 84 (3 NR 3 NBAUO) ‘ 1. Art der baulichen Nutzung ‘
477 476 \léc;? d zi%ﬁe:nzun%aﬁtzr:ﬁ(;hneﬂaerg:ﬁgﬁ Zdegrh;?:rfsggﬁg Egg fn]e':?nglcomgurgggﬁ 41 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der Offentlichen Allgemeine Wohngebiete (WA1 — WA4)
/ der l\glitte der Arlljpflanzflécﬁe anzu ﬂanze# Der 4 l&érste R:nd iLrj1 ciner Breite vogn ca. 5 StraBenverkehrsflachen nur mit durchsichtigen Materialien (z.B. Staketenzaun, (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
E m ist a sschlieBIFi)ch mit Stra chelrJr?z be flanzenu ’ ' Maschendrahtzaun etc.) zulassig. Erganzend kénnen heimische Hecken gepflanzt ‘2_ MaR der baulichen Nutzung ‘
25 478 u u ubep ' werden. Bei Eckgrundstucken konnen Ausnahmen hiervon zugelassen werden.
2

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die Einfriedungen entlang der Offentlichen
Strallenverkehrsflachen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die
Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils
gemessen in der Mitte der StralRenfront des Grundstlcks. Bei Eckgrundstiicken kdnnen
Ausnahmen hiervon zugelassen werden.

4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Breite der jeweiligen Grundstlickszufahrten
maximal 5 m betragen. Pro Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig.

5. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN s 54 (3) NR 6 NBAUO)

Schotterflachen (sog. ,Steingarten®) sind in den Bereichen der Baugrundstiicke, die an einer
offentlichen Verkehrsanlage liegen, nicht zuldssig. Hintere Begrenzungslinie ist die parallel zur
Verkehrsanlage gedachte Linie in Hohe der Mitte der jeweiligen Fassadenseite des
Hauptgebaudes.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortlichen
Bauvorschrift uber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten
nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbulRen bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

HINWEISE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER (s 84 (3) NR 1 NBAUO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptanlagen (mit Ausnahme von
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO,
Wintergarten, untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten) nur mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 50° zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacheindeckungen ausschlief3lich in den
Farben Rot bis Rotbraun (entsprechend RAL-Farbton 3002, 3003, 3004, 3005, 3011 oder
8012) und Anthrazit bis Schwarz (entsprechend RAL-Farbton 7021, 9005, 9011, 9017
oder 9004) zulassig. Ausgenommen hiervon sind Reetdacher, Solaranlagen sowie
Wintergarten.

2. FASSADEN (534 (3) NR 1 NBAUO)

21 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die AuRenwande der Hauptanlagen in den Farben
Rot bis Rotbraun (entsprechend RAL-Farbton 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3011
oder 3016), Elfenbeinfarbe bis Braunbeige (entsprechend RAL-Farbton 1000, 1001, 1002,
1004, 1005, 1011, 1013, 1014, 1015 oder 1019) und Weil® (entsprechend RAL-Farbton
9001, 9002 oder 9010) zulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaude-
und Fassadenteile (z.B. Erker, Wintergarten, Zwerchhauser) bis zu einer Grélke von 1/3
der jeweiligen Fassadenseite.

2.2 Holz ist als untergeordnetes Fassadenmaterial bis zu einer Gréfke von 1/3 der jeweiligen
Fassadenseite zulassig. Blockbohlenhauser werden ausgeschlossen.

3. GEBAUDEHOHE s 54 (3 Nr 1 NBAUO)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Hoéhe baulicher Anlagen die festgesetzten
Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) nicht Gberschreiten. Die festgesetzte Traufhéhe gilt
nicht fir Dachaufbauten.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der ErdgeschossfulRbdéden (OKFF)
eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

3.3 Bezugspunkt fur die maximal zulassige FH, TH und OKFF ist die Fahrbahnoberkante der
Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
Stralenfront des Grundstulcks.

1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1.1 Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

1.2 Es gilt Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

2. ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Cuxhaven unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. ARCHAOLOGIE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gem.§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven
unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

4. BAUMSCHUTZSATZUNG

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung in der jeweils gultigen Fassung.

5. SCHUTZ VON WALLHECKEN

Innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Flache fir Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzrechtes befindet sich eine Wallhecke gem. § 22 Abs. 3 NNatSchG. Diese sind
entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bodenauffillungen und Abgrabungen sowie
bauliche Mal3nahmen im Wurzelbereich der Wallhecken sind nicht zulassig.

6. ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstdlRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten bzw. kénnen diese vermieden werden. Die Rodung von Gehdlzen ist aullerhalb der
Brut- und Setzzeit und gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
durchzufihren. Zum Schutz mdglicherweise Uberwinternder Reptilien in dem von Baumfallungen
betroffenen Bereich, sollte die Rodung der Baumstubben und andere Erdarbeiten dort auf die Zeit
nach dem Verlassen der Winterruheplatze ab Mitte April gelegt werden.

7. INVASIVE ARTEN

Sofern sich gebietsfremde invasive Pflanzen- und Gehdlzarten im Plangebiet ansiedeln, wie z.B.
die Stauden-Lupine (Lupinus polyphyllus), Drusiges Springkraut (/Impatiens glandulifera),
Japanischer Staudenknéterich (Fallopia japanica), sind diese fachgerecht zu beseitigen.

8. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die aulierhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 3/1, 3/2 und 4 der Flur 6 in der Gemarkung
Bexhdvede, dem Flurstiick 9 der Flur 102 in der Gemarkung Sellstedt und dem Flurstick 25 der
Flur 104 in der Gemarkung Sellstedt durchzufiihrenden Kompensationsmalinahmen sind dem
Plangebiet zugeordnet. Die Durchfihrung und Unterhaltung der Malinahmen werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

In der Gemarkung Bexhovede ist die Entwicklung eines mesophilen Grunlandes mit
Kleingewassern, Bluhwiese und Anpflanzungen von Strauch-Baumhecken und WeilRdorn-
/Schlehengebisch vorgesehen. In der Gemarkung Sellstedt ist die Entwicklung bzw. dauerhafter
Erhalt eines sonstigen artenreichen Feucht- und Nassgriunlands mit Blanken und Kleingewasser
sowie ein naturnaher Uferrandstreifen mit Hochstaudenflur vorgesehen.

9. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der
Fassung vom November 1989 als technische Baubestimmung durch das niedersachsische
Ministerium far Soziales, Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben
(Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geandert Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941). AuRerdem kann
die DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 und in der Neufassung vom Januar 2018 im
Rathaus der Gemeinde Schiffdorf, Brameler StralRe 13, 27619 Schiffdorf, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

1/ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Traufhohe / Firsthohe als HochstmalR
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o/E Offene Bauweise / nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

TH/FH

Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1) BauNVO, § 23 (3) BauNVO)

\ 4. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflichen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche / Private Verkehrsflichen (mit Leitungsrechten zu Gunsten der

Gemeinde und der Ver- und Entsorger)
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

()4

ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatzflachen*
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

\ 5. Ver- und Entsorgung

D Photovoltaik auf Larmschutzwall / Larmschutzwand
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

@ Pumpstation fiir Abwasser
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

\ 6. Grunflachen \
Offentliche / Private Griinflichen

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

\ 7. Entwasserung \

bt <aad Regenriickhaltebecken
® (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

| 8. Naturschutz |

OO 000000 Og)

boccoooccs Flachen zum Anpflanzen von Strduchern
AM1/AM2 (89 (1) Nr. 252 BauGB)

@ Einzelbdume zum Erhalt
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

\ 9. Sonstige Planzeichen

! Larmschutzwall / Larmschutzwand
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

@ 1 Passive LarmschutzmaRnahmen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

: Larmpegelbereiche nachts (nur in den Obergeschossen)
LPB im OG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
upp— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 (5) BauNVO)

\ 10. Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke)
(§ 9 (6) BauGB)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 122
- Sudlich Geestensether Stralle -

- Mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO -

- Entwurf fur die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - N
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