GEMEINDE SCHIFFDORF

- LANDKREIS CUXHAVEN -

BEBAUUNGSPLAN NR. 119 "WESTLICH DER FTZ" = TEIL 1,
ORTSCHAFT SCHIFFDORF

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB und
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Fir den Bebauungsplan Nr. 119 ,Westlich der FTZ* — Teil 1, Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiffdorf ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.09.2023 bis einschlieRlich 30.10.2023 durchgefihrt worden. Den Behdrden und Tragern offentlicher Belange ist gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 29.09.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 30.10.2023 gegeben worden.

Folgende Behoérden oder Trager offentlicher Belange haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen abgegeben:

Landkreis Cuxhaven — Amt Bauaufsicht und Regionalplanung vom 30.10.2023
EWE Netz GmbH vom 29.09.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.11.2023

Wasserverband Wesermiinde vom 19.10.2023

LGLN, Regionaldirektion Otterndorf vom 11.10.2023

Kirchenamt Elbe-Weser vom 07.10.2023

Freiwillige Feuerwehr Schiffdorf — Ortsbrandmeister vom 08.11.2023

N o gk wDdR

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fur
alle Geschlechter.



BEBAUUNGSPLAN NR. 119 ,WESTLICH DER FTZ“- TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF DER GEMEINDE SCHIFFDORF

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

Landkreis Cuxhaven
— Amt Bauaufsicht und Regionalplanung vom 30.10.2023

11

Landkreis Cuxhaven, 27470 Cuxhaven

Amt Bauaufsicht und Regionalplanung
Stabsstelle Bauleitplanung

Gemeinde Schiffdorf
Brameler StralRe 13 Auskunft erteilt
27619 Schiffdorf Frau Benkowski
B Dienstgebiude
Vincent-Lubeck-Str. 2, 27474 Cuxhaven
Zimmer-Nr.
325
Telefon-Durchwahl
04721 66-2466
Ihr Zeichen und Tag Mein Zeichen Datum Telefax-Durchwahl
612601-168/1 63.3-BI 30.10.2023 04721 66-2472
29.09.2023 61.21/01.70-119.0 E-Mail

e.benkowski@landkreis-cuxhaven.de

Bauleitplanung der Gemeinde Schiffdorf

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Westlich der FTZ“, Schiffdorf
Stellungnahme des Landkreises Cuxhaven im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Griin, sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.g. Bauleitplanung wird vom Landkreis Cuxhaven wie folgt Stellung genommen:

Archéologische Denkmalpflege
Zu der geplanten MalRnahme bestehen keine Bedenken.

Die Genehmigung kann unter folgenden Bedingungen und Auflagen erteilt werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Knochen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

zu 1.1 Der Hinweis ist bereits beriicksichtigt worden.

Der vonseiten des Landkreises Cuxhaven vorgetragene Hinweis zur archéolo-
gischen Denkmalpflege ist in der Begriindung und der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes Nr. 119 ,Westlich der FTZ* - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf bereits
enthalten. Insofern ist der Hinweis entsprechend beriicksichtigt worden.
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1.2

Amt Wasser- und Abfallwirtschaft

Das Amt Wasser- und Abfallwirtschaft nimmt wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Fachgebietes Kreisstralen und Infrastruktur

Seitens der KreisstraRenmeisterei Dorum bestehen keine Bedenken gegen die geplante Malnah-
me, da die ErschlieBung tUber ausreichend ausgebaute Stralen erfolgen soll.

zu 1.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.3

Aus Sicht des Fachgebietes Wasserwirtschaft

Das Grundstiick liegt im Wasserschutzgebiet Wulfsdorf. Nach der Neuausweisung wird es aber
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht weiter im Schutzgebiet liegen.

Es bestehen keine Bedenken.

zu 1.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.4

Beirat fiir Inklusion

Zu Bebauungsplan Nr. 119 — Verkehrliche ErschlieBung:

Die Anbindung an der OPNV sollte so vorsehen werden, dass sich die Haltestellen in direkter Nahe
zur geplanten Kindertagesstatte befinden um behinderten Menschen den Zugang zu erleichtern. Zu
beachten ist, dass die Bushaltestellen barrierefrei sind, gemaR § 8 Personenbeférderungsgesetz
httos://www.gesetze-im-internst.de/pbefg/ 8.html und in Ubereinstimmung mit der DIN 18040
https://nullbarriere.de/din18040-3-haltestellen-gleise.htm .

zu 1.4 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Schiffdorf wird unabhangig von der hier in Rede stehenden Pla-
nung bei einer Neuanlage oder wesentlichen Umgestaltung von Bushaltestellen
im Gemeindegebiet die gesetzlichen Bestimmungen des Personenbefdrde-
rungsgesetzes berticksichtigen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE
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Zum Neubau der Kindertagesstitte:

Kindertageseinrichtungen, als 6ffentlich zugéngliche bauliche Anlagen, missen in den dem allge-
meinen Besucherverkehr dienenden Teilen auch fir Menschen mit Behinderungen, alte Menschen
und Personen mit Kleinkindern barrierefrei zugénglich sein.

In Kindertageseinrichtungen ist die Barrierefreiheit in allen den Kindern zugédnglichen Berei-
chen sicherzustellen.

Bei der Planung von Kindertageseinrichtungen ist durch barrierefreies Bauen eine inklusive pada-
gogische Arbeit innerhalb der Einrichtung zu ermdglichen, so dass die gemeinsame Betreuung,
Erziehung und Férderung aller Kinder aus dem Wohnumfeld erfolgen kann.

Auch Artikel 24 der UN-Konvention Gber die Rechte von Menschen enthalt das Ziel der Barriere-
freiheit. Deutschland hat sich verpflichtet, allen Menschen mit Behinderungen das Recht auf Bil-
dung zu ermdglichen. Menschen mit Behinderung dirfen nicht aufgrund ihrer Behinderung vom
allgemeinen Bildungssystem ausgeschlossen werden.

In Tageseinrichtungen fir Kinder (KiTaG) erfolgt gemafR dem gesetzlichen Auftrag eine gemeinsa-
me Betreuung von Kindern mit und ohne Behinderung im Alter bis zur Einschulung in Kindertages-
statten und Kleinen Kindertagesstatten.
https://bildungsportal-niedersachsen.de/fruehkindliche-bildung/kindertageseinrichtungen/integrative-

bildung

Gemaf der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) § 49.Abs 2 Nr.7 miissen
Kindertagesstatten barrierefrei sein.

https://gesetze.io/geseize/ni/nbauc/49

Die UN-Behindertenrechtskonvention Artikel 24 ist zu beachten.

Die DIN 18040, 32975 und 32984 sind zu beachten und anzuwenden.

Niedersachsen hat die Technischen Baubestimmungen geéndert und folgt damit in Sachen Barrie-
refreiheit weitestgehend der Musterliste MVV TB 2019/01. Durch die Ubernahme dndern sich die
bisherigen Anforderungen an offentlich zugédngliche Gebéude deutlich. Denn die Abschnitte 4.4
~Warnen/Orientieren/Informieren/Leiten* und 4.7 ,Alarmierung und Evakuierung” der DIN 18040-1
sind jetzt bauaufsichtlich eingefiihrt. In der Praxis hat dies weitreichende Konsequenzen fur Kenn-
zeichnungen, Leitsysteme und Brandschutz:

« Informationen flur die Gebaudenutzung, die warnen oder leiten, missen jetzt auch fur Men-
schen mit sensorischen Einschrankungen geeignet sein und mind. nach dem Zwei-Sinne-
Prinzip erfolgen (visuell, auditiv, taktil).

+ Gefahrenstellen mussen fur blinde und sehbehinderte Menschen gesichert sein, z.B. durch
taktile und stark kontrastierende Kennzeichnungen.

« Flure und Verkehrsflachen sollen lickenlos mit Leitsystemen ausgestattet sein, in grofe-
ren Geb&dudekomplexen inkl. der dazugehdrigen Auftenanlagen.

+ In Brandschutzkonzepten missen die Belange von Menschen mit Behinderungen beriick-
sichtigt werden und entsprechende Lésungen gefunden werden, z.B. durch sichere Berei-
che fUr den Zwischenaufenthalt nicht zur Eigenrettung fahiger Personen, zusétzliche visuel-
le oder akustische Warnmelder etc.

Neu ist auch der klarende Hinweis, dass die Anforderungen der Abschnitte 4.2.1 ,Gehwege, Ver-
kehrsflachen®, 4.3.6 ,Treppen“ und 4.3.8 ,Rampen” der DIN 18040-1 nun auch fir nicht geb&ude-
bezogene Hauptwege gelten. Im Klartext: Nicht nur der Haupteingang muss barrierefrei zu-
génglich sein. Die Anforderungen der 0.g. Abschnitte gelten nun auch fiir andere Wege z. B. vom
Parkplatz zum Eingang, Durchwegung des Gartens (z.B. im Kindergarten, Pflegeheim) usw.

zu 1.5 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen des Beirates fur Inklusion zur Barrierefreiheit und zum Brand-
schutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung der Kindertagesstétte erfolgt nach den hierfir giltigen Rechtsvor-
schriften (NBauO, Technische Baubestimmungen, NKitaG etc.), so dass die
Barrierefreiheit und der Brandschutz den gesetzlichen Anforderungen entspre-
chend beachtet werden.

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung jedoch um eine Angebotspla-
nung handelt und ein konkretes Baukonzept fur die geplante Kindertagesstatte
noch nicht vorliegt, werden die Details der Baumaf3nahme erst im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsplanung festgelegt. Die Belange von
Menschen mit Behinderungen sowie die Barrierefreiheit werden dabei hinrei-
chend berticksichtigt.
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Erreichbarkeit
Die Kinderbetreuungseinrichtung muss barrierefrei erreichbar sein.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen sind barrierefrei zu gestalten. Insbesondere die Zuwegungen zu den Eingén-
gen zum Geb&dude mussen ebenerdig sein. Die Zuwegungen zum Gebaude mussen mit einer aus-
reichenden Beleuchtung ausgestattet werden.

Bei der Herstellung von Spielflaichen, sowie Anschaffung und Aufstellung von Spielgeraten ist da-
rauf zu achten, dass schwerbehinderte Kinder / Menschen diese nutzen koénnen. (barrierefreie
Spielgerate).

Zugang

In unmittelbarer Nahe zum Haupteingang — Behindertenparkplatze sollen fur Kindertransporte und
Behindertenparkplatze fur Beschéftigte eingerichtet werden.

Mindestens 2 Parkplatze, eingerichtet gemaR DIN 18040 sind in unmittelbarer Nahe zum Haupt-
eingang zu schaffen.

Ein Parkplatz fur Gruppentransportfahrzeuge sollte eingerichtet werden.

Stufenlose Zuwegung zum Eingang.

Leitstrahl vom Parkplatz bis zum Haupteingang, von dort weiterfihrend zu einem zentralen Anlauf-
punkt und zum Behinderten-WC.

Eine taktile Ubersichtstafel sollte im Eingangsbereich vorhanden sein um nichtsehenden Menschen
die Orientierung zu ermdglichen.

Gebédude

Das Gebéude sollte ebenerdig gebaut sein. Alle Zugénge zum Gebdaude sind barrierefrei zu gestal-
ten. Mindestens der Haupteingang ist mit einem automatischem Turéffnersystem bzw. oder eine
automatische 6ffnende Schiebetiir auszustatten. Alle Zugangsbereiche missen schwellenfrei und
kontrastreich gestaltet sein. Sprechanlage, Klingeln und Briefkasten sind in 85 cm Héhe anzubrin-
gen.

Wiinschenswert ist eine Uberdachung des Haupteinganges, sowie optische oder taktile Signale fur
hérbehinderte Menschen (z.B. fur die Sprechanlage, Tureinlass mit spirbarem Summer)

Fluchtwege sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen vorzusehen und zu kennzeichnen.
Tiiren — Alle Turen missen eine Breite von 90 cm haben. Vom Einbau von ,TirschlieBern” ist ab-
zusehen. Bei Turen mit Glasausschnitten missen diese bruchsicher und mit visuellen Markierun-
gen versehen sein.

Barrierefreie ,,Fingerschutztiiren” sind einzubauen, um die Verletzungsgefahr an Innenttren fur
Kinder zu minimieren.

Brandschutztiiren sollten mittels Magnetschalter permanent offengehalten und schlieBen nur im
Brandfall

Flure — Bodenbeldge missen ,rollstuhlgeignet sein. Bodenbelage, Wande und Ecken sollten kon-
trastreich gestaltet sein. Eine ausreichende Beleuchtung ist erforderlich.

Turen in den Fluren sind mit einem automatischen Turéffnersystem auszustatten.
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Ausreichend breite Flure mit Begegnungsflachen fur Rollstuhifahrer.

Mindestens ein Behinderten WC ist maéglichst zentral einzurichten. Das WC ist mit einem Not-
rufsystem auszustatten. Das Notrufsystem muss mittels ,roter Schnure®, die bis zum FuRboden
reichen am Waschbecken und WC-Becken, bedienbar sein. Neben dem akustischen und visuellen
Alarmsignal wird empfohlen, dass ein Notrufsignal an einer permanent besetzten Stelle auflauft.
Das WC-Sitzbecken und der Waschtisch sollten in der Hohe flexibel einstellbar sein.

Der Waschtisch ist mit einer Einhebelmischbatterie (mit langem Hebel) auszustatten. Der Wasch-
tisch sollte fur Rollstuhinutzer beidseitig anfahrbar sein (Abstand zur Wand jeweils 90 cm)

Ein per Sensor bedienbarer Papier-Handtuchspender sollte vorhanden sein.

Ausreichende Beleuchtung ist zwingend erforderlich. Alle Bedienelemente sollten in einer Hohe von
85 cm angebracht sein.

Das WC sollte in der GréRBe so bemessen sein, dass an einer Wand eine klappbare Liege ange-
bracht werden kann (siehe Anlage).

Fur die Kita ist der Einbau eines héhenverstellbaren WC-Beckens erforderlich.
https://nullbarriere.de/heysan-wc-verstellbar.htm?layout=nullbarriere_mobil

Eine elektronische Wassersplilung ist vorzusehen.

Die Tur zum WC-Raum sollte mit einer ,Schall-Ex-Schiene" zur Geruchs- und Gerauschvermei-
dung ausgestattet sein.

Gruppenrdume- sollten barrierefrei und barrierefrei erreichbar sein. Raumdecken soliten schallab-
sorbierend sein (,Schwedendecke").

Alle Gruppeneinheiten sind altersgerecht auszustatten und in wohnungsahnlichen Raumstrukturen
zu konzipieren. Sie bestehen als autarke Einheiten aus Hauptraum, Nebenraum, Garderobe,
Waschraum und Materialraum.

Eine barrierefreie Spiel- und Bewegungsflache zentral gelegen ist vorzusehen.

Ein Raum fur Erzieher/innen und ein Sozialraum fiir Beschaftige sind erforderlich, beide Rdume
mussen barrierefrei gestaltet und barrierefrei erreichbar sein.

Alle Hauswirtschaftsraume sind barrierefrei zu gestalten, damit behinderte Menschen hier tatig
sein kénnen.

Mobiliar: Im Speiseraum als auch im Personalraum sind fur Rollstuhlnutzer unterfahrbare Tische
(72 cm) notwendig.

Die Garderobe fiir Personal ist so zu gestalten, dass sie auch fir kleinwlichsige Menschen und
Rollstuhlifahrer nutzbar ist.

Die Turen der WC-Kabinen fiir Personal missen nach auflen 6ffnen, analog zu den WC-Kabinen
in den Waschraumen der Kinder.

AuBenliegende Sonnenschutz — je Raum steuerbar / zentral steuerbar ist vorzusehen.
SchlieRanlage/-system — Nutzung Scheckartenformat* auer Behinderten WC (kénnten von Be-
suchern genutzt werden). Das Behinderten WC sollte mit einem Euroschloss ausgestattet sein.
ELA - eine elektrisch akustische Anlage sollte vorhanden sein zur Durchsage von Informationen.
Fur gehoérlose Menschen ist eine entsprechende Informationsméglichkeit einzurichten.

Sofern eine Brandmeldeanlage vorgesehen ist, dann ist eine Installation von Blitzleuchten fur hér-
behinderte Menschen und Schallgeber fur sehbehinderte und blinde Menschen fir den Alarmie-
rungsfall erforderlich.

Barrierefreiheit und Brandschutz miissen von Beginn an im Einklang sein.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten fur die Eingrinung bzw. fur die zukiinftige Begriinung des
Gelandes einheimische, standortgerechte Laubgehélze im groltméglichen Umfang verwendet
werden. Zucht- und Zierformen sollten méglichst vermieden werden.

Beispielsweise konnten fur die Eingriinung nach Norden und Westen verschiedene, einheimische
Straucher wie Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Besen-Ginster (Cytisus
scoparius) oder Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) verwendet werden.

1.6 zu 1.6 Der Hinweis wird beriuicksichtigt.
Naturschutzamt
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine grundstzlichen Bedenken gegen In der Planzeichnung und der Begrindung wird entsprechend der 6ffentlichen
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Westlich der FTZ" - Teil 1 der Gemeinde Bekanntmachung zur fr[]hzeitigen (")ffentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungs-
Schiffdorf. . . . “ . .
Im weiteren Verfahren sind aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht folgende Punkte zu plan Nr. 119 die Bezeichnung ,Westlich der FTZ"- Teil 1, Ortschaft Schiffdorf
berlicksichtigen und zu bearbeiten: verwendet.
Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen der Erstellung des Entwurfs und der Beteiligung der . . . .
TOBs die Flurstiicksbezeichnungen im Plangebiet gedndert wurden. Die Bezeichnungen sollten im Die Planzeichnung und die Begriindung werden entsprechend der erfolgten
weiteren Verfahren entsprechend in der Begriindung angepasst werden. Vermessung und Zerlegung der Flurstiicke Gberarbeitet.

1.7 zu 1.7 Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Wie in der Begriindung dargelegt wurde, ist auf eine randliche Eingriinung des
Plangebietes an der Nord- und Westseite bewusst verzichtet worden, da sich
entsprechend dem Entwicklungskonzept der Gemeinde Schiffdorf, das sich aus
der Ausweisung der Wohnbauflachen in der 68. Anderung des Flachennut-
zungsplan ergibt, die Wohnbebauung zukinftig sowohl in westliche als auch
ndrdliche Richtung fortsetzen soll und somit Siedlungsstrukturen unmittelbar an
das Plangebiet angrenzen werden. Insofern wird das Plangebiet von Bebauun-
gen eingerahmt werden, so dass am westlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes kiinftig kein Ubergang in den freien Landschaftsraum vorhanden sein
wird, der eine Eingrinung erfordert.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen wird der Anregung des
Landkreises hinsichtlich einer randlichen Eingriinung nicht gefolgt. Gleichwohl
wird ein Begrunungskonzept im Rahmen der Realisierung des Vorhabens er-
stellt, damit der Freibereich der Kindertagesstatte entsprechend begriint werden
kann.
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1.8

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist die Artengruppe ,Amphibien“ zu ergédnzen. Da auf-
grund der Nahe zum Speicherbecken im Sudwesten mégliche Betroffenheiten vorliegen kénnten.
Es sind ggf. entsprechende VermeidungsmalRnahmen wie Amphibienschutzzéune vor und wahrend
der Bauzeit vorzusehen.

zu 1.8 Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Amphibien den im sidlichen Stra-
Renseitenraum verlaufenden Graben als Wanderkorridor zu dem westlich lie-
genden Regenriickhaltebecken nutzen, wird zum Schutz von Amphibien und zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG
folgende Vermeidungsvorkehrung in die Begriindung aufgenommen: ,Sofern
Baumalnahmen wahrend der Wanderzeit von Amphibien (Februar bis April)
durchgefiihrt werden, lasst sich eine Gefahrdung wandernder Individuen durch
die Errichtung eines Amphibienschutzzaunes entlang der Nordseite des Gra-
bens ausschlie3en. Ob eine solche Gefahrdung wahrscheinlich ist, soll in die-
sem Rahmen durch eine fachliche Inaugenscheinnahme geklart werden®.

1.9

Hinweis fiir die Gemeinde:

Im Gesetz zur Anderung des Gesetzes ber den Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer*
und des Niedersachsischen Ausfilhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz sowie zur Ande-
rung weiterer Gesetze vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578 ff) wurde § 7 Abs. 2 Satz 1 des Nds.
Naturschutzgesetzes (NNatG) um die Nummer 3 ergénzt.

Danach sind erganzend zu § 17 Abs. 6 Satz 1 BNatSchG nun auch die Manahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1 a Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB), soweit diese nach § 9 Abs. 1 a BauGB in
einem anderen Bebauungsplan festgesetzt sind oder auf den von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen durchgefiihrt werden, sowie die fur diese MaBnahmen in Anspruch genommenen Flachen
der Naturschutzbehérde zur Eintragung in das Kompensationsverzeichnis zu Gbermitteln.

zu 1.9 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begriindung bereits dargestellt, wird die Gemeinde die erforderliche
externen AusgleichsmafRnahmen auf der gemeindeeigenen Kompensationsfla-
che darstellen. Diese Flache ist bereits hergestellt, der unteren Naturschutzbe-
horde angezeigt und im Kompensationsverzeichnis kartenmaRig dargestellt. Es
handelt sich hierbei um eine Poolflache, die mit diesem Bebauungsplan zu 71%
fur AusgleichmaRnahmen in Anspruch genommen wurde.
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1.10

Agentur fiir Wirtschaftsférderung
Forderung, Strategische Entwicklung und Mobilitat

Zu dem o.g. Bebauungsplan nimmt das Fachgebiet Férderung, Strategische Entwicklung und Mobi-
litat der Agentur fur Wirtschaftsférderung des Landkreises Cuxhaven (80.1) wie folgt Stellung:

Grundsétzlich bestehen unsererseits gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

In der Begriindung zum B-Plan wird unter Ziffer 5.1 bereits auf das ONPV-Angebot des Landkrei-
ses verwiesen.

Zur Erganzung und Ubernahme in die Planungsunterlagen sind im Folgenden die derzeitig beste-
henden Gegebenheiten des OPNV-Angebotes und deren Besonderheiten nachfolgend noch einmal
kurz skizziert.

Die dem Plangebiet in der Ortschaft Schiffdorf nachstgelegene Haltestelle ist ,Schiffdorf, Schulzent-
rum® (Entfernung in Richtung Osten ca. 200 m, fuBlaufig in etwa 5 Minuten erreichbar). Diese wird
gegenwartig durch die Buslinien 529, 550, 553, 568, 569, 577, 580 und 581 sowie die Anruf-
Sammeltaxi-Linie (AST) 72 verkehrsmaRig angebunden.

Die Haltestelle ,Schiffdorf, BohlenstraRe" befindet sich ca. 650 m (fuRlaufige Erreichbarkeit in ca.
10 — 15 Minuten) nérdlich vom Plangebiet. Hier verkehrt die Buslinie 507 sowie das AST 79.

Die die Haltestelle ,Schulzentrum“ bedienenden Buslinien sind vorwiegend auf den Bedarf der
Schilerbeférderung ausgerichtet und verkehren daher nahezu ausschlieBlich montags bis freitags
wahrend der niedersdchsischen Schulzeiten. In den Ferienzeiten des Landes Niedersachsen findet
keine Beforderung statt. Darliber hinaus binden die genannten Buslinien die Wohngebiete nérdlich
und nordéstlich nicht an die Haltestelle ,Schulzentrum® an.

Eine Ausweitung des Linienverkehrs mit Bussen ist seitens des Landkreises Cuxhaven nicht vor-
gesehen.

Der Landkreis Cuxhaven empfiehlt der Gemeinde Schiffdorf den Erfordernissen nach mit den Ver-
kehrsunternehmen (KVG, W. Giese) Uber eine situationsbedingte und bedarfsorientierte Anpas-
sung der Linienfahrplane zu sprechen, sofern in der Bevélkerung ein entsprechendes Interesse
ersichtlich wird. Es ist zu erwarten, dass die Kinder aufgrund ihres Alters vermutlich noch nicht ei-
genstandig den Buslinienverkehr nutzen werden. Daher ist angeraten, fur Eltern, die ihre Kinder zur
Kindertagesstéatte bringen, auch ein Fortkommen mit dem OPNV zu sichern.

Eine bessere Anbindung der bestehenden Wohngebiete bietet die AST-Linie 72.

Die AST-Linien erganzen bestehende Versorgungslicken im Bedienungsangebot des OPNV und
verkehren taglich in nahezu stiindlicher Taktung unabhéngig von den niedersachsischen Schul-
und Ferienzeiten.

GemaR der Beférderungsrichtlinien werden die Fahrten jedoch nur nach vorheriger telefonischer
Beauftragung durchgefiihrt. Der Einstieg ist nur an den im Fahrplan ausgewiesenen Haltestellen
maglich, der Ausstieg in aller Regel jedoch auch direkt am Zielort.

Die nordlich gelegene Haltestelle ,Bohlenstraie” wird durch die Buslinie 507 (Bremerhaven Bus)
sowie die AST-Linie 79 bedient.

zu 1.10 Die Hinweise werden inhaltlich beriicksichtigt.

Die Ausfiihrungen zum OPNV-Angebot in der Gemeinde Schiffdorf werden zur
Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird bereits dargelegt, dass der offentliche Personennahver-
kehr Uber den VBN- und KVG-Busverkehr sowie das Anrufsammel-Taxi sicher-
gestellt wird. Fir die Anbindung des Plangebietes an den OPNV sind Haltestel-
len des Busverkehrs an der Bohlenstral3e in einer Entfernung von etwa 650 m
bis 900 m vorhanden. Hierbei handelt es sich um die Bushaltestellen Schiffdorf-
Mitte, Schiffdorf-BohlenstraRe und Schiffdorf-Stadtgrenze, die von der Bremer-
haven Bus sowie vom Anrufsammeltaxi angefahren werden. Die néchstgele-
gene Bushaltestelle befindet sich rund 160 m ¢stlich des Plangebietes im Be-
reich des Schulzentrums Schiffdorf. Diese Haltestelle ist jedoch bisher aus-
schlie3lich auf die Schilerbeférderung wahrend der Schulzeiten ausgerichtet.
Das Anrufsammeltaxi ergénzt das OPNV-Angebot des Busverkehrs, wobei ein
Einstieg nur an den angegebenen Haltestellen aber ein Ausstieg flexibel auch
direkt am Zielort, wie z. B. der Kita im Plangebiet, méglich ist. Uber die Busver-
bindungen und das Anrufsammeltaxis mit den entsprechenden Anschluss- und
Umsteigemoglichkeiten, auch an den schienengebundenen Personennahver-
kehr in Bremerhaven, ist somit eine Erreichbarkeit des Plangebietes tber den
OPNV grundsatzlich gewéhrleistet.

Die Gemeinde Schiffdorf wird in Zusammenarbeit mit den Verkehrsunterneh-
men eine Prifung des Bus- und AST-Linienverkehres durchfiihren und ggf.
eine Anpassung des Angebotes vornehmen, sofern nach der Realisierung der
Planung ein konkreter Bedarfsfall erkennbar wird.

Um mit Blick auf den Ziel- und Quellverkehr der Kindertagesstatte einen sicheren
Verkehrsablauf fir den nicht motorisierten Verkehr zu gewahrleisten und dem
Entstehen von Gefahrensituationen fiir Fu3ganger und Radfahrer entgegenzu-
wirken, hat die Gemeinde Schiffdorf im Bereich der Hauptverkehrsstral3e "Zum
Feldkamp" bereits eine fuRlaufige Querungshilfe in Hohe der Straleneinmin-
dung angedacht. Entsprechende Ausfiihrungen sind in der Begrindung in Kap.
5.1 bereits enthalten.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE




BEBAUUNGSPLAN NR. 119 ,WESTLICH DER FTZ“- TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF DER GEMEINDE SCHIFFDORF

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

Die Linie 507 verfugt tber eine regelméaBige Anbindung und fihrt durch den Ortskern der Ortschaft
Schiffdorf bis nach Bramel. Hierdurch werden auch die nérdlich und nordéstlich gelegenen Wohn-
gebiete an das Plangebiet angebunden. Gleiches gilt fur das AST 79, fur das die bereits zuvor ge-
nannten AST-Konditionen ebenso bindend sind.

Sofern die Linienfahrplane der Haltestelle ,Schulzentrum® bedarfsorientiert angepasst werden, se-
hen wir eine Querung fur die StraBe ,Zum Feldkamp* als unerldsslich an, um den jingsten Ver-
kehrsteilnehmerinnen und -nehmern nebst ihren Eltern eine sichere Zuwegung von und zur Halte-
stelle zu erméglichen. Eine Lichtsignalanlage kann hierbei einerseits einen sicheren Ubergang fir
FuRgangerinnen und FulRganger versprechen, andererseits jedoch den Verkehrsfluss hemmen.

Es ist aus unserer Sicht in der Strale ,Zum Feldkamp* mit einer Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens aus nordlicher und stdlicher Richtung zu rechnen. Hierbei kénnen fir die schwéacheren Ver-
kehrsteilnehmer geféahrliche Situationen entstehen, insbesondere bei schlechten Witterungsver-
haltnissen, zumal die Zuwegung zum Plangebiet auch von Verkehrsteilnehmern genutzt wird, die
die stdlich des Plangebietes gelegenen Nahversorger/Discounter nutzen wollen.

1.11 zu 1.11 Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Amt fiir Bauaufsicht und Regionalplanung
Baudenkmalpflege In der Begriindung wird in Kap. 8 bereits dargelegt, dass innerhalb des Plange-
Alle eventuell im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen stehen nicht unter Denkmalschutz. bietes und in der naheren Umgebung keine Gebaude und baulichen Anlagen
Das néachstgelegene Baudenkmal (eine Galeriehollander-Windmiihle an der Bohlenstrale) befindet vorhanden sind, die dem Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmal-
sich bereits in einer Entfernung von mindestens 360m nérdlich zum Plangebiet und wird zudem von .
Zwischenbebauung vollstandig verdeckt. Mihle und Plangebiet waren von o6ffentlichen Stralen und SChUtdesetzeS (NDSChG) unterllegen.
Platzen nicht gemeinsam wahrnehmbar.
. ) Erganzend wird aufgenommen, dass sich das nachstgelegene Baudenkmal
Zur geplanten Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes kénnen daher aus denkmalpflegerischer . n i . . R N o
Sicht keiie Bedenken erhoben werdan: (Galeriehollander-Windmdhle) in einer Entfernung von mind. 360 m nérdlich des
Plangebietes an der Bohlenstral3e befindet. Aufgrund der Zwischenbebauung
werden das Plangebiet und die Mihle nicht gemeinsam wahrnehmbar sein. Pla-
nungsbedingte Beeintrachtigungen des Baudenkmals sind somit nicht gegeben.
112 zu 1.12 Der Hinweis wird berilicksichtigt.

Regionalplanung

Die Gemeinde stellt in der Begrindung dar, dass sie im Vorfeld der Planung eine Priifung von
Standortalternativen durchgefiihrt hat. Dabei ist der Standort dieses Plangebietes gewahit worden.
In der Begriindung fehlt jedoch diese Prifung der Standortalternativen und somit die umfassende
Herleitung dieses Gebietes. Dies ist zu erganzen.

Die Gemeinde Schiffdorf hat im April 2022 in der Ortschaft Schiffdorf als Alter-
native einen Standort im Siiden des Schulzentrums (nérdlich der Sellstedter
StralRe) nach den Kriterien Einbindung in den Siedlungsraum, ful3laufige Erreich-
barkeit aus der Ortschaft, ErschlieBungsaufwand, Grunderwerbskosten, Ein-
griffe in Natur und Landschaft, potenzielle Larmkonflikte sowie Erweiterungs-
moglichkeiten gepriift. Der Standort am Schulzentrum ist jedoch aufgrund sehr
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hoher Kosten fiir den Grundstiickserwerb, der hohen, unwirtschaftlichen Er-
schlieBungsaufwendungen (insbesondere fur die Schmutzwasserkanalisation),
der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Geholzstruk-
turen, benachbarter Wald) sowie potenzieller Larmkonflikte als nicht geeignet
bewertet worden.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden in die Begriindung aufgenommen, so
dass die Alternativstandortpriifung nachvollziehbar wird.

1.13 Zudem wird in der Begriindung dargestellt, dass die ErschlieRung auch durch die Anbindung an die zu 1.13 Der Hinweis wird inhaltlich beriicksichtigt.
K58 (Sellstedter Stralle) gewahrleistet wird. In der Begriindung fehlt eine Auseinandersetzung mit
dem planungsinduzierten Verkehr und dazu gehérend eine mégliche Mehr-/ bzw. Uberlastung der . “org . f
Kreuzung Sellstedter StraBe / Am Feldkamp. Es ist daher zu ergénzen, inwiefern der planungsin- Die Strafse "Am Feldk_amp ist qber _emen_ QUt .aUSgebaUten Kn(_)tenpunkt mit
duzierte Verkehr sich auf den Standort auswirkt, da neben dem geplanten Kindergarten weitere Rechts- und Linksabbieger sowie einer Lichtsignalanlage an die Sellstedter
Standorte (Berufsschule, KFZ-Zulassungsstelle, Einzelhandel, etc.) vorhanden sind, die bereits ein StraRe (K 58) angebunden, so dass von einer problemlosen Ableitung des p|a_
hohes Verkehrsaufkommen auslosen. . . . . . .
nungsinduzierten Verkehrs auf die K 58 auszugehen ist. Eine Uberlastung der
K 58 durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen ist aufgrund der Funktion der
KreisstraRe als Hauptzubringer zur Anschlussstelle  Bremerhaven-
Geestemiinde der A 27 und dem bereits bestehenden hohen Verkehrsaufkom-
men nicht zu erwarten.
Die vorstehenden Ausfihrungen werden in die Begrindung aufgenommen.
1.14 Zu 1.14 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von den anderen beteiligten Stellen innerhalb der Kreisverwaltung wurden keine Anregungen
oder Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung geduRert.
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1.15

Beratend wird vom Fachgebiet Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung“ férdern. Die Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB ergénzt die
Belange Klimaschutz und Klimafolgenanpassung als in der Abwégung zu beriicksichtigende Be-
lange nach § 1 Abs. 7 BauGB und legitimiert damit klimabezogene Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

Ab 2024 muss gemall Gebaudeenergiegesetz jede neu eingebaute Heizung zu 65 Prozent mit er-
neuerbaren Energien betrieben werden. In Neubaugebieten greift dies bereits ab dem 1. Januar
2024, auRerhalb von Neubaugebieten gelten Ubergangsfristen.

Derzeit zahlen zu den erneuerbaren Energien vorwiegend Solarthermie, Photovoltaik, Umge-
bungswarme (Erdwarme, Luftwarme), Windenergie, Bioenergie (z.B. Holz, Holzpellets, Biomasse),
Wasserkraft und Meeresenergie. Technologien auf Basis von Wasserstoff oder Fusion befinden
sich noch im Entwicklungsstadium.

Da die Auswahl an erneuerbaren Energien noch (iberschaubar ist und Sonnenenergie nichts kos-
tet, liegt es nahe, die ohnehin vorhandenen Dachflachen fur Photovoltaik und Solarthermie auch
tatsé&chlich zu nutzen. Wenn aufgrund des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes kein MalRnahmege-
bot fir regenerative Energien gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
werden soll, ware es zumindest sinnvoll, die Gebaude nach Siden (mit einer maximalen Abwei-
chung von 30°) auszurichten, um Sonnenenergie im Bedarfsfall effektiv nutzen zu kénnen. Die Stel-
lung der baulichen Anlagen kann gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt werden, indem ein
Doppelpfeil, der die Langsachse des Gebaudes definiert, in das Baufenster eingezeichnet wird.
(Die Langsachse ist entweder die Firstlinie oder die langere Achse des Gebaudes.)

Erdwarme kann durch tiefe Bohrungen oder durch Erdkollektoren, die Uber groRe Teile des Grund-
stiickes unter der Gelandeoberflache verteilt werden, gewonnen werden. Fir die Montage von
Erdwéarmekollektoren ware ggfs. eine abweichende Bestimmung gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
sinnvoll, nach der eine hohere Uberschreitung der GRZ durch technische Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien gewahrt werden kénnte.

zu 1.15 Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Aufgrund des geltenden Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Geb&auden
(Gebaudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuerrichtung von Gebauden ein
Mindestwéarmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz vorzuneh-
men und der Warme- und Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung
erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Biomasse) zu decken.
Dabei ist der Jahres-Priméarenergiebedarf zu berticksichtigen. Insofern sind mit
dem GEG fur Bauherren und Gebéaudeeigentimer bereits gegenwartig hinrei-
chende verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung erneuerbarer
Energie und zum Klimaschutz bei der Errichtung und dem Betrieb von Gebau-
den gegeben. Auf weitergehende Festsetzungen werden daher im Bebau-
ungsplan nicht getroffen.

Die Gemeinde Schiffdorf hat zudem bewusst darauf verzichtet, nach § 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB festzusetzen, mit welchen technischen Einrichtungen zur Ge-
winnung und Speicherung von Strom und Warme aus erneuerbare Energien die
Gebaude auszustatten sind, um mit Blick auf die fortschreitende technologische
Entwicklung im Bereich erneuerbarer Energien die Ausrichtung auf eine spezi-
elle Form der Energiegewinnung zu vermeiden. Zum anderen soll die Mdglich-
keit gegeben sein, fiir das neu zu errichtende Gebaude eine optimale Kombina-
tion verschiedener regenerativer Energieerzeugungssysteme fur die Strom- und
Warmeversorgung wahlen zu kénnen. AuRerdem soll gewahrleistet sein, dass
die Form der Energieversorgung kinftigen Anforderungen des Klimaschutzes
oder gesetzlichen Vorgaben angepasst werden kann.

Da verschiedene Formen der regenerativen Energieversorgung moglich sind
und in der Planung nicht allein auf die Nutzung von Solarenergie abgestellt wer-
den soll, wird auch auf eine Festsetzung zur unbedingten Sidausrichtung des
Gebaudes zur Nutzung der Solarenergie verzichtet. Dabei ist berticksichtigt wor-
den, dass die Flache fur den Gemeinbedarf eine Uberwiegend siidliche Ausrich-
tung neuer Gebaude bereits begiinstigt und die Gemeinde Schiffdorf als Bau-
herrin die Stellung des Gebaudes bestimmen wird. Dartiber hinaus ist fur eine
effektive Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung eine Ausrich-
tung dachmontierter Solarmodulen am effektivsten, wenn die Solarmodule
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sowohl nach Suden als auch zusétzlich nach Siidwesten und/ oder Osten aus-
gerichtet werden. Bei einer ausschlie3lichen Stidwest- oder Sudostausrichtung
ist zudem nur von einem Ertragsverlust von ca. 5% gegentber einer Siidaus-
richtung auszugehen. Da innerhalb des Plangebietes zudem weder eine Dach-
form noch eine Dachneigung vorgegeben werden, ist bei der Errichtung eines
Flachdaches die tiberwiegende Ausrichtung von Solarmodulen in stidliche Rich-
tung ausfihrbar. Uberdies besteht die Moglichkeit Solarmodule auch unabhan-
gig vom Gebaude auf der Grundstiicksflache als freistehende Anlagen zu errich-
ten. Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausflihrungen wird daher auf eine
Festsetzung zur Sudausrichtung des KiTa-Gebaudes verzichtet.

In der Planung wird zudem bereits festgesetzt, dass die maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,60 Uberschritten werden darf. Hierzu gehéren
auch diein 8 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO aufgefuhrten baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.
Insofern sind auch Erdwarmekollektoren und Tiefenbohrungen fiir Geothermie
erfasst worden, so dass sich eine weitere Festsetzung hierzu eriibrigt.

1.16

Ein Aspekt nachhaltiger Stadtentwicklung ist eine kompakte Siedlungsstruktur mit méglichst gerin-
gem Flachenverbrauch und einer guten Ausnutzung der Grundstiicke. In diesem Zusammenhang
wird empfohlen, zu prifen, ob das geplante Bauvorhaben auch mit einer zweigeschossigen Be-
bauung verwirklicht werden kann, da Barrierefreiheit auch auf zwei Ebenen umgesetzt werden
kann (Fahrstuhl). Im Obergeschoss kénnten z.B. Verwaltungsraume, Lager, Kiche etc. unterge-
bracht werden. Ferner erméglicht die zweigeschossige Bebauung gréRere Gestaltungsfreiheit und
sie kann zudem den Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick reduzieren, so dass mehr klimawirk-
same Freiflachen erhalten bleiben.

zu 1.16 Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Auch bei der in der Planung festgesetzten Eingeschossigkeit besteht die Mog-
lichkeit zur Errichtung eines oberen Geschosses (das kein Vollgeschoss ist), ei-
nes ausgebauten Dachgeschosses oder eines Kellergeschosses, in denen Ver-
waltungsrdume, Lager, Kuche etc. untergebracht werden konnen. Insofern ist
hier eine hinreichende Gestaltungsfreiheit gegeben, so dass es aus Sicht der
Gemeinde Schiffdorf keiner zweigeschossigen Bebauung bedarf.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,30 und der Uberschreitungsmdglichkeit bis
zur GRZ von 0,60 wird im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf kiinftig eine
unversiegelte und damit klimaaktive Freiflaiche von mindestens 40 % bestehen
bleiben. Insofern ist in Verbindung mit der Nutzung regenerativer Energien fir
die Energie- und Warmeerzeugung, der Nutzung von Niederschlagswasser zur
Gartenbewdasserung oder als Brauchwasser sowie einer méglichen Fassaden-
begriinung eine klimaschutzgerechte Planung gewahrleistet.
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1.17

Festsetzungen zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen sowie von Fassaden und Dachern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) kénnen ebenfalls einen positiven Beitrag zur Verbesserung des stadti-

schen Klimas leisten. Durch ihre Wasserspeicherfahigkeit und die dadurch entstehende Abfluss-
verzbgerung im Fall von Starkregen kénnen begriinte Flachen einen unkontrollierten Oberflachen-
abfluss und die zeitweilige Uberlastung der Kanalisation vermeiden oder abmildern. In den Som-
mermonaten kann die durch die Vegetation bewirkte erhdhte Verdunstung zu einer Verringerung
der Temperaturen beitragen. Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen schaffen schattige Be-
reiche, die sich weniger stark aufheizen und die Aufenthaltsqualitdt im Freien bei hohen AufRen-
temperaturen verbessern.

zu 1.17 Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt.

Die unbefestigten Aussen- und Freiflachen der Flache fir den Gemeinbedarf
werden als Spiel- und Bewegungsflachen fir die Kindergartenkinder benétigt, so
dass hier mit Blick auf eine optimale, zielgerichtete Nutzung der verfugbaren Fla-
chen keine Festsetzungen zur Begriinung oder Gestaltung der Flachen mit An-
pflanzungen getroffen werden sollen. Uberdies gilt auch fiir das Grundstiick der
Kindertagesstatte 8 9 Abs. 2 NBauO, wonach die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Grunflachen sein miussen, soweit sie nicht fir eine andere zu-
lassige Nutzung erforderlich sind. Die Gemeinde Schiffdorf wird als Grund-
stiickseigentiimern zudem auf eine hinreichende Durchgriinung des Kita-Ge-
landes mit heimischen Arten achten. Auf eine explizite Festsetzung wird jedoch
verzichtet.

In die Begriindung und die Planzeichnung wird zur Minderung der Folgen des
Klimawandels der Hinweis aufgenommen, dass das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser nach Méglichkeit auf dem Grundstiick bewirtschaftet wer-
den soll (z. B. Bewasserung des Gartens oder als Brauchwasser).

Auf die Festsetzung der Begriinung von Dachern ist verzichtet worden, da dies
der architektonischen Ausgestaltung des Bauwerks Uberlassen bleiben soll. Die
Gemeinde verfolgt jedoch auch die Zielsetzung, zumindest Teile des Daches zu
begrinen. Auch eine Fassadenbegriinung kann hierbei Bertcksichtigung fin-
den.
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1.18

Anlage zur Stellungnahme zum Kita-Neubau Schiffdorf
Bebauungsplan Nr. 119 ,Westlich der FTZ*

Behinderten WC

https://nullbarriere.de/din-18040-1-sanitaerraesume.htm

zu 1.18 Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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EWE Netz GmbH vom 29.09.2023

Von: / info@ewe-netz.de

Gesendet: Sorrainde Sohiffde Freitag, 29. September 2023 10:23

An: [ SRR riin

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ" - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf

[eea: it £0S , Stellungnahme EWE NETZ GmbH 2023-6716 ID[|#1695324880#63931707#
F— ST T201a54])
GOLTT

Guten Tag Herr Grin,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und diirfen weder beschadigt, Giberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir
die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. d.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

zu 2. Die Hinweise sind bereits beriicksichtigt worden.

In der Begriindung sind in Kap. 12 "Ver- und Entsorgung" bereits der Stellung-
nahme der EWE Netz GmbH entsprechende Ausfuhrungen enthalten.

Mit Blick auf die kiinftige Warmeversorgung des Plangebietes wird in der Be-
grindung ausgefiihrt, dass diese durch die Nutzung und Speicherung alternati-
ver Energiequellen (z. B. Photovoltaik, Warmepumpe) erfolgen wird und somit
auf den Einsatz fossiler Brennstoffe verzichtet wird. Insofern ist die EWE Netz
GmbH im Rahmen der Bauleitplanung bereits tiber das warmetechnische Ver-
sorgungskonzept grundsatzlich informiert worden.

Die Hinweise auf die Kostentragung und die Leistungsplane auf der Internetseite
der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange der EWE Netz GmbH sind somit hinreichend berticksichtigt worden.
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Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu konnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tiber die genaue Art
und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen liber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlieRlich an unser Postfach info@ewe-
netz.de und andern zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133
Oldenburg. Solite ein E-Mail Versand nicht moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer:
0151-74493155.

Freundliche GriRe
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Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.11.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH,
UtbremerstraBe 91, 28217 Bremen

Gemeinde Schiffdorf [Pl Shinang
Brameler Strafle 13
27619 Schiffdorf 0. U

Andreas GroR | PTI 23 - Betrieb 1
+49 421 5155-6379 | Andreas.Gross@telekom.de
1. November 2023 | 612601-168/1

Bebauungsplan Nr. 119 ,Westlich der FTZ* - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir
bedanken uns fir die Zusendung lhrer o. g. Planung und nehmen wie folgt Stellung:

Im nérdlichen Seitenstreifen der ErschlieBungsstraie befinden sich Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom, die aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen TK-Linien vermieden
werden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

zu 3. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

In die Begriindung wird in Kap. 12 aufgenommen, dass die Deutsche Telekom
Technik GmbH mitgeteilt hat, dass im nérdlichen Seitenstreifen der Erschlie-
Bungsstrale Telekommunikationslinien (TK-Linien) des Unternehmens verlau-
fen.

Die Hinweise zur Vermeidung von Beschadigungen von TK-Linien bei Baumali3-
nahmen, die Beachtung der Kabelschutzanweisung und zur rechtszeitigen Ko-
ordinierung der ErschlieBungsmafnahmen sind in der Begriindung bereits ent-
halten.

Die Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH sind somit hinreichend be-
rtcksichtigt worden.
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Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis zu beachten:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der TK-
Linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien der Telekom
nicht behindert werden.

Detailplane entnehmen Sie bitte der kostenlosen Trassenauskunft Kabel:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.htmi#

Bei Plananderung bitten wir uns erneut zu beteiligen.

AT/Vh-Bez.: |x-inaknv-r1\um—ag I
" mmmaw EP = w[ATVhNr: [ Kein akiiver Aufirag asg |1 |

TINL |Nord VsB Sicht Lageplan
Bemerkung: PTI | Bremen Name |Andreas Grof, PT1 23 MaBstab | 1:1000

ONB | Schiffdorf Datum |01.11.2023 Blatt 1
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4. Wasserverband Wesermiinde vom 19.10.2023
4.1 Geschaesile, | Geestiand zu 4.1 Der Hinweis wird berticksichtigt.
Ansprechpartner: Nils Richter
gemeirdesfc?ﬁ(igf Telefon: 04745 - 94 36 16 In die Begrundung wird in Kap. 12 Abschnitt "Trinkwasserversorgung" ergén-
57515 Sehffdont EoMal el zend aufgenommen, dass der Wasserverband Wesermiinde mit Schreiben
UnserZeichen: | R-10-3023 vom 19.10.2023 mitgeteilt hat, dass die Trinkwasserversorgung im Rahmen
Datum: 19.10.2023 . . .. s
der Satzung des Verbandes sichergestellt ist. Fiir Wasserabnahmen, die tber
das Ubliche Mal? der Trinkwasserversorgung hinausgehen, konnen seitens des
Wasserverbandes jedoch keine Garantien gegeben werden bzw. sind diese
gesondert mit dem Verband zu vereinbaren sind.
Ihr Zeichen: 612601-168/1
Bebauungsplan Nr. 119 ,Westlich der FTZ“ — Teil 1, Ortschaft Schiffdorf
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Abgabe einer Stellungnahme
Sehr geehrter Herr Grin,
sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Aufforderung zur Stellungnahme zum o. a. Baubauungsplan (B-Plan).
Unter Beriicksichtigung folgenden Hinweise und Anregungen bestehen zum o. a. B-Plan seitens
des Verbandes keine Bedenken.
Die Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der Satzung des Verbandes sichergestellt.
Fur Wasserabnahmen, die Uiber das Ubliche Mal der Trinkwasserversorgung hinausgehen, kén-
nen vom Wasserverband keine Garantien gegeben werden bzw. sind gesondert mit dem Verband
zu vereinbaren.
4.2 zu 4.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sofern sich die Leitungstrassen (ErschlieBungsstralien) nicht in Eigentum der Gemeinde befin-
den, hat der ErschlieBungstrager dem Verband nachzuweisen, dass die Gemeinde diese Uber-
nehmen und widmen werde (Ubernahmeerklarung). Andernfalls muss firr die Versorgung der Fl&-
che eine einzelvertragliche Regelung getroffen werden.

Die sudlich verlaufende offentliche ErschlieRungsstral3e befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde Schiffdorf, so dass hier keine weitere Absicherung ggf.
vorhandener Leitungen erforderlich ist.

Der Verlauf von Leitungen wird im Ubrigen im Rahmen der Bauantragsstellung
fur die Kindertagesstatte geprift. Sofern festgestellt werden sollte, dass
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Versorgungsleitungen auf dem gemeindeeigenen Grundstuck verlaufen, so
kann dann eine rechtliche Sicherung uber eine vertragliche Regelung zwi-
schen der Gemeinde Schiffdorf und dem Wasserverband Wesermiinde oder
die Eintragung einer Baulast erfolgen.

4.3

In den Sommermonaten (Mai bis September) sind beim Wasserverband die Trinkwasserabga-
ben auf einem hohen bis sehr hohen Niveau und steigen jahrlich, sodass die vorhandene tech-
nische Infrastruktur an inre Grenzen gerat. Die Trinkwassersysteme sind auf einen berechneten
Durchschnittswert ausgelegt, d. h. es wird auf den sog. ,Gleichzeitigkeitsfaktor* aufgebaut. Da-
bei wird davon ausgegangen, dass nicht alle Verbraucher gleichzeitig den Spitzenbedarf abfor-
dern. Bei anhaltender Trockenheit und hohen Temperaturen kann jedoch genau das eintreten,
sodass es zu bestimmten Tageszeiten zu Spitzenbelastungen kommen kann und hydraulische

Probleme im 0. a. Bebauungsplangebiet auftreten kénnen. Dies fuhrt zunehmend zu Versor-
gungsengpassen, die u. a. durch Druckverminderungen beim Endkunden spurbar werden.

Um den Verbrauch von wertvollem Trinkwasser (auch vor dem Hintergrund des Klimawandels
mit zunehmend anhaltenden Trockenzeiten in den zurtickliegenden Jahren) zu begrenzen,
sollte das Regenwasser durch z. B. Bau eine Zisterne (min. 2 m?) zur Gartenbewésserung ge-
nutzt werden. Dies sollte in der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes mit aufgenommen
werden.

zu 4.3 Dem Hinweis wird inhaltlich gefolgt.

In die Begriindung und die Planzeichnung wird zur Minderung der Folgen des
Klimawandels der Hinweis aufgenommen, dass das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser nach Moglichkeit zu bewirtschaften ist (z. B. Bewasserung
des Gartens oder als Brauchwasser). Zur Vermeidung bzw. Verringerung von
Schaden durch Starkregenereignisse sind geeignete technische MalRnahmen
zur Regenrickhaltung vorzunehmen.

4.4

Aufgrund von hygienischen Aspekten ist die Dimensionierung der Trinkwasserleitungen fir das
B-Plangebiet zur Vorhaltung der Trinkwasserversorgung und nicht zur Vorhaltung des Lésch-
wassers ausgelegt. Gegebenenfalls ist die Dimensionierung der Trinkwasserleitung nicht ausrei-
chend um die Deckung des Léschwasserbedarfes sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung
ist dann Uber netzunabhéngige Léschwasserentnahmestellen (wie z. B. Loéschwasserteiche,
Léschwasserbrunnen, Léschwasserbehalter etc.) vorzusehen. Feuerldschwasser aus Hydranten
des Versorgungsnetzes wird den Mitgliedern des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach §
2 NBrandSchG, nur in der Menge zur Verfugung gestellt, wie es die vorhandenen Wasserversor-
gungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und druckmagig) zulassen.

zu 4.4 Die Hinweise werden beriicksichtigt.

In der Begrundung wird in Kap. 11 Abschnitt "Léschwasserversorgung” aufge-
nommen, dass der Wasserverband Wesermiinde darauf hingewiesen hat, dass
Feuerldschwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes den Mitgliedern des
Verbandes zur Erfullung ihrer Aufgaben nach 8§ 2 NBrandSchG nur in der Menge
zur Verfliigung gestellt wird, wie es die vorhandenen Wasserleitungen versor-
gungstechnisch (mengen- und druckméanig) zu lassen.

Die Freiwillige Feuerwehr Schiffdorf hat mitgeteilt, dass sich in unmittelbarer Um-
gebung zum Plangebiet im Auffahrtsbereich des Aldi-Marktes ein Loschwasser-
tiefenbrunnen (Entfernung ca. 100m) sowie auf dem Parkplatz der Zulassungs-
stelle (Entfernung ca. 180m) die ndchstgelegenen Unterflurhydranten befinden.
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Damit ist die Loschwasserversorgung im Umkreis von 300m sichergestellt. Die
Errichtung einer weiteren Loschwasserentnahmestelle ist somit nicht erforder-
lich.

4.5 zu 4.5 Die Hinweise sind bericksichtigt worden.
Der Wasserverband weist darauf hin, dass das o. a. B-Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il B . . . . . .
des Wasserschutzgebietes Wulsdorf liegt. Fur dieses Wasserschutzgebiet ist nicht der Wasser- In der Begriindung und der Planzeichnung ist bereits der Hinweis enthalten,
verband Wesermiinde sondern die wesernetz Bremerhaven GmbH zusténdig. Die wesernetz dass das Plangebiet innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Bremerhaven GmbH ist im Verteiler der Beteiligung nicht mit aufgefiihrt. Aus Sicht des Wasser- Woulsdorf der wesernetz Bremerhaven GmbH und zwar in der Schutzzone Il B
verbandes Wesermiinde sollte die wesernetz Bremerhaven GmbH beteiligt werden. liegt. Die Schutzbestimmungen der firr das Wasserschutzgebiet geltenden Was-
serschutzgebietsverordnung vom 24.04.1975, zuletzt geédndert am 29.08.1988,
sind daher grundsétzlich zu beachten und einzuhalten.
Die wesernetz Bremerhaven GmbH wird im Bauleitplanverfahren beteiligt.
4.6 zu 4.6 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Wasserverband bittet um friihzeitige Beteiligung am ErschlieBungsverfahren.
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5. LGLN, Regionaldirektion Otterndorf vom 11.10.2023

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LGLN, Regionaldirektion Otterndorf
i 46, 27570 et '4
Gemeinde Schiffdorf  [5cmeinde Schiffdort| f
Brameler Str. 13 | \/{
27619 Schiffdorf | 119 0 /f’
lging. | i ] / f
() _/{
- i
/ Bearbeitet von Andrea Folkens

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0471 483265-14 Bremerhaven
612601-168/1 21048 N 11.10.2023

Bebauungsplan Nr. 119 ,Westlich der FTZ“ — Teil 1, Ortschaft Schiffdorf

Beteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung von Behérden und den Tragern 6ffentlicher Belange unterrichten Sie uns iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Westlich der FTZ* — Teil 1 und bitten um schriftiche

Stellungnahme bis zum 30.10.2023.
Seitens der Vermessungs- und Katasterverwaltung bestehen hierzu keine weiteren Bedenken und
Anregungen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE



BEBAUUNGSPLAN NR. 119 ,WESTLICH DER FTZ“- TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF DER GEMEINDE SCHIFFDORF

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

Kirchenamt Elbe-Weser vom 07.10.2023

Gesendet! =!I Samstag, 7. Oktober 2023 11:06

An: | Griin

Cc: Gemeindebiro Elisabeth Seewald; Susanne Blohm

Betreff: |- — ( Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ" - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf -

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Griin,

ich nehme Bezug auf lhr 0.g. Schreiben vom 29.09.2023, das Sie an unser Kirchenamt Elbe-Weser in
Bremerhaven (Bearbeitung durch Frau S. Blohm) geschickt haben und gestern bei mir einging.

Ich méchte Ihnen mitteilen, dass kirchlichseits keinerlei Einwande gegen lhr 0.g. Bauleitplanverfahren
vorliegen, da kirchliches Land durch diese Bauleitplanung nicht berthrt wird.

zu 6. Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen.

Freiwillige Feuerwehr Schiffdorf — Ortsbrandmeister vom 08.11.2023

zu 7. Der Hinweis wird berticksichtigt.

ich beziehe mich auf die Bitte einer Stellungnahme zu dem unten genannten
Bauvorhaben und der benétigten bzw. vorhanden Léschwasserversorgung.

In dem genannten Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Umgebung im
Auffahrtsbereich des Aldi-Marktes ein Loschwassertiefenbrunnen (Entfernung ca.
100m) sowie auf dem Parkplatz der Zulassungsstelle (Entfernung ca. 180m) der
nachste Unterflurhydrant.

Damit ist die Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 m sichergestellt.

Mit freundlichen GriRen
Ortsbrandmeister Schiffdorf

In die Begriindung wird aufgrund des Hinweises der Freiwilligen Feuerwehr der
Gemeinde Schiffdorf aufgenommen, dass sich in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes im Auffahrtsbereich des Aldi-Marktes ein Léschwassertiefen-
brunnen (Entfernung ca. 100m) sowie auf dem Parkplatz der Zulassungsstelle
(Entfernung ca. 180m) der ndchste Unterflurhydrant befinden. Damit ist die
Léschwasserversorgung im Umkreis von 300 m sichergestellt.
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