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GEMEINDE SCHIFFDORF

B-PLAN NR. 118 "KLEINE LITT", ORTSCHAFT SCHIFFDORF

TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf gefasst.

Dem Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiffdorf liegen das

Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kom-

munalverfassungsgesetz (NKomVG), in der zur Zeit der Aufstellung des Bauleitplanes jeweils gultigen
Fassung, zugrunde.
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Schiffdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkrei-
ses Cuxhaven (RROP) als Grundzentrum festgelegt worden.

Das Plangebiet selost liegt laut der zeichnerischen Darstellung des RROP 2012/ 2017 innerhalb
eines Vorbehaltsgebietes "Natur und Landschaft" sowie am Rand eines Vorbehaltsgebietes
"Landwirtschaft". Im Westen verlduft ein Vorranggebiet "Rohrfernleitung” fUr Gas.

i I .{?".{. V o - ! L — = R »
Ausschnitt aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Die im Plangebiet vorgesehenen Anlage einer offentlichen Grinfldche mit Zweckbestimmung
"Spielplatz" sowie die Entwicklung einer Waldfldche stehen dem Vorbehaltsgebiet "Natur und Land-
schaft' nicht enfgegen, da die Fldche unmittelbar an den Siedlungsbereich angrenzt und mit der
Waldentwicklung eine dkologische Aufwertung erfolgt.

Lanawirtschaftliche Fldchen werden im Rahmen der Planung nur in dem Umfang in Anspruch
genommen, der fur die geplante Bebauung unbedingt erforderlich ist. Ferner werden durch die
vorliegende Planung keine Fldchen mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtibarkeit (NIBIS-Karten-
server, LBEG 2021) betroffen, so dass keine erheblichen Beeintrchtigungen agrarstruktureller Be-
lange zu erwarten sind. Die Hergabe landwirtschaftlicher Fidchen erfolgt auerdem auf Freiwil-
ligkeit. Eine Beeintr&chtigung des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft ist, auch unter Berlcksichti-
gung der GroBflachigkeit des Vorbehaltsgebietes daher nicht zu erwarten.

Das Vorranggebiet "Rohfermnleitung” wird planungsbedingt nicht beeinfrdchtigt, da die Gaos-
Hochdruckleitung nordwestlich am Plangebiet vorbeifUhrt und die notwendigen SchutzabstGnde
zur Gasleitung nach der "Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungen" der EWE Netz
GmbH (12.2014) bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind.

In der beschreibenden Darstellung des RROP wird unter Ziffer 3.2.1.2 Nr. 05 dargelegt, dass Wald
sowie sdmtliche Waldrdnder einschl. einer Ubergangszone grundsdizlich von Bebauung
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freizuhalten sind. Mit Bebauungen oder sonstigen stérenden Nutzungen sowie bei der Bauleitpla-
nung ist ein Abstand von 100 m zum Waldrand einzuhalten. In der Erlduterung des RROP wird hierzu
ausgeflhrt, dass es in Niedersachsen keine gesetzliche Forderung fUr einen Abstand zwischen
Wald und Bebauung gibt. Mit der Festlegung eines Mindestabstandes von 100 m im RROP soll
daher ein Hinweis an die planende Gemeinde verbunden sein, sich damit in der Bauleitplanung
ndher auseinanderzusetzen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung hat sich die Gemeinde Schiffdorf daher wie folgt mit den
Waldbelangen auseinandergesetzt:

Der im Plangebiet zu entwickelnde Eichen-Hainbuchenmischwald hdilt aufgrund des im Norden
und Osten geplanten, gestuften Waldsaumes und der daran anschlieBenden Gras- und Krautzone
einen Abstand von mind. 35,00 m zu den 6stlich der Strale "Alter Apeler Weg" existierenden Wohn-
gebduden ein, so dass ein hinreichender Schutz gegenuber potenziellen Gefahren durch Brand
und Windwurf vorhanden sein wird und eine Beeintrchtigung von Waldfunktionen nicht zu erwarten
ist.

L&ndertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

BezUglich des Landerubergreifenden Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021
(BGBI. 1 S. 3712) wird auf Kapitel 10 "Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes'
verwiesen.

2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des FlGchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a Abs.
2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).  §
1a Abs. 2 Satfz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel). Nach
§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrkiausel in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielset-
zungen nicht um Planungsleitsdtze, sondern um abwdgungsrelevante Regeln. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kommt ihnen kein
Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berticksichtigen, wobei ein
Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Recht-
fertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches damit in den
Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. Dardber hinaus enthdlt § Ta Abs. 2 Satz 1 und
2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondem verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu begriinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Schiffdorf hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die st@dtebauliche Konzeption begrindet. Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung wer-
den landwirtschaftliche Nutzfldchen nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die ge-
plante &ffentliche Grunfléche und die Waldentwicklung unbedingt erforderlich ist. Fidchen mit ho-
her oder sehr hoher Bodenfruchtbarkeit (NIBIS-Kartenserver LBEG 2023) werden planungsbedingt
nicht betroffen, so dass auch mit Blick auf die geringe PlangebietsgréBe nicht mit negativen
Auswirkungen auf agrarstrukturelle Belange zu rechnen ist. Insofern werden die Bodenschutzklau-
sel und die Umwidmungssperrklausel beachtet.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

In der 68. Teilflaichennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Schiffdorf - Ortschaft Schiffdorf ist im
Bereich des Plangebietes eine Grunfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz" sowie eine FiGche fur
Wald ausgewiesen worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf ist somit gemdai § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar.

Schiffdorf7 A\ >
\ 0, ha ‘:‘-"'\_,._a\_

Auszug aus der 68, Teilfliichennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Schiffdorf - Ortschaft Schiffdorf

4, STADTEBAULICHE INHALTE

4.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf
umfasst das Flurstick 77, Flur 19, Gemarkung Schiffdorf,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 weist insgesamt eine FiGchen-
grélke von rund 0,500 ha auf.

4,2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im Stidosten von Schiffdorf westlich der StraBe "Alter Apeler Weg". Ostlich an-
grenzend beginnt der von Wohnbebauung dominierte Siedlungsbereich "Friedheim", der sich bis
zur Sellstedter/ Schiffdorfer StraBe erstreckt. Durch zusammenhdngende Waldfldchen und landwirt-
schaftliche Nuizfldchen liegt das Wohngebiet "Friedheim” etwas abgesetzt vom Hauptsiedlungs-
bereich der Gemeinde Schiffdorf. Westlich der StraBe "Alfer Apeler Weg" findet sich ein abwechs-
lungsreiches Mosaik aus Waldstrukturen, landwirtschaftlich genutzten Grinlandfldchen, Gras- und
Staudenfluren, Feldgehdlzen sowie Baumreinen entlang von Wegen und Flursticksgrenzen.

Das Plangebiet selbst umfasst eine intensiv genutzte, feuchte Grunlandfléche. Westlich schlieBt
sich an das Grunland ein dichtes Feuchtgelbtsch an. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
derzeit Uber die Gstlich verlaufende StraBe "Alfer Apeler Weg" sowie den nérdlich angrenzenden
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Wirtschaftsweg Uber zwei separate Flurstuckszufahrten. Die StraBe "Alter Apeler Weg" ist durch eine
asphaltierte Fahrbahn sowie geschotterte StraRenseitentume gepragt, wahrend der Wirtschafts-
weg mit Schotter befestigt ist. Die ErschlieRungsaniagen werden von einem Bestand grolkroniger
Laubbdume begleitet, der mit seinen Kronenbereichen in das Grinland hineinragt.

4.3 Ziel und Inhalt der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erichtung eines
Kinderspielplatzes fUr das benachbarte Wohngebiet zu schaffen, da zum einen ein derartiges An-
gebot hier bislang fehlt. Zum anderen sind die in Schiffdorf existierenden Spiel- und Sportaniagen
aufgrund der rdumlichen Entfernung aus dem Wohngebiet "Friedheim" nur schwer erreichbar. Do-
her ist im Norden des Plangebietes die Festsetzung einer ca. 600 m2 groRen offentlichen Grln-
fldiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz' vorgesehen. Vorstellbar ist hier ein Mehrgeneratio-
nenspielplatz mit Spielgerdten fur unterschiedliche Altersgruppen oder die Redlisierung eines The-
menspielplatzes, z. B. in Form eines Wald- oder Naturerlebnisspielplatzes. Die Gehdlzstrukturen ent-
lang der ErschlieBungsaniagen sollen bestehen bleiben.

Auf der verbleibenden Flache ist unter Berucksichtigung der Wald- und Gehdlzstrukturen der Um-
gebung sowie der Standortbedingungen die Entwicklung eines naturaumtypischen Eichen-Hain-
buchenmischwald feuchter Standorte mit einem arenreichen gestuften Waldsaum sowie einer
Gras- und Krautzone (s. textliche Festsetzung Nr. 1) vorgesehen. Die Waldfldche soll der Gemeinde
Schiffdorf als Kompensationsfldchenpool dienen. Dementsprechend wird eine Fldche far Wald
festgesetzt. Um Brand- und Windwurfgefahren vorzubeugen, halt die geplante Waldanpflanzung
durch einen im Osten und Norden vorgesehenen gestuffen Waldsaum sowie eine daran anschlie-
Rende Gras- und Krautzone einen Abstand von mind. 35,00 m zu den &stlich liegenden Wohnge-
b&uden ein.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll wie bisher Uber die bestehenden, vom Wirt-
schaftsweg und von der StraBe "Alter Apeler Weg" ausgehenden Zufahrten erfolgen, so dass der
ErschlieBungsaufwand minimiert werden kann. Die entlang der ErschlieBungsanlagen vorhande-
nen Gehdlze kdnnen somit erhalten werden. Um negativen Auswirkungen auf den Gehdlzbestand
zu vermeiden, soliten im Bereich der Grunfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz' vorgesehene
Spielgerate oder Moblierungen moglichst auBerhalb des Kronen- und Wurzelbereiches der Biume
eriichtet werden. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf ist zudem zu beachten. Uber
die StraBe "GroRe Litt" ist das Plangebiet aus dem benachbarten Wohngebiet gut erreichbar.

4.4 Stadtebauliche FiGichenbilanz

FldchengréBe in m2*
offentliche Granfldche mit Zweckbestimmung ,Spielplaiz* 600
Fldche fur Wald 4.400
Gesamt 5.000

* Angaben gerundet auf Grundlage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

5. BELANGE NATUR UND LANDSCHAFT MIT EINGRIFFSERMITTLUNG

Die Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft, die Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen sowie die fur die Planung ergriffenen Vermeidungsvorkehrungen
und KompensationsmaBnahmen sind im Teil 2: Umweltbericht in den Kapiteln 3., 5. und 7. dar-
gestellt.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung - externe AusgleichsmaBnahmen

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur
und Landschaft, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
der Eingriffe soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen aufgezeigt werden.
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Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensationsmai-
nahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungsma-
stabes des "Osnabrucker Modells 2016".

Biotopbestand Fl&che (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) 0,500 x 1,60 0,800
EingriffsfiGchenwert 0,800
WE = Werteinheit
Planung FiGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Grunfléche mit Zweckbestimmung Spielplatz (PSZ) 0,060 x 1,00 0,060
Flidche fur Wald - Entwickiung eines Eichen-Hainbuchen- 0,440 x 3,00 1,320
mischwaldes feuchter Standorte (WCA)
Kompensationsfiichenwert 1,380
Bilanzierung
Kompensationsfldchenwert 1,380 WE
- Eingriffsfldchenwert - 0,800 WE
Summe 0,580 WE

WE = Werteinheit
Das Bilanzierungsmodell ergibt einen Kompensationsuberschuss von ca. 0,580 Wertpunkten.

Mit der geplanten Waldentwicklung als KompensationsmaBnahme kdnnen somit die planungs-
bedingten Eingriffsfolgen ausgeglichen werden. Der sich ergebbende Kompensationsuberschuss
kann fur anderweitige Bauleitplanungen oder BaumaRnahmen der Gemeinde Schiffdorf genutzt
werden.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der arfenschutzrechtlichen Prafung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzten Ar-
fen nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlelzen oder zu 1oten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschuitzten Arfen und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Siorung der Erhalfungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestarften der wild lebenden Tiere der besonders geschuizten Arfen
aus aer Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflianzen der besonders geschlilzten Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschdadigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbote). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto® gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. T (Totungsverbot) nicht vor, soweit die okologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches qilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.
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Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage der im Plangebiet im Oktober
2022 durchgeflhrten Biotoptypenkartierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 'Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf sind im Rah-
men der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten festgestellt
worden, so dass planungsbedingt weder eine Schédigung noch eine Zerstérung dieser Pflanzen
und ihrer Standorte zu erwarten ist. Afenschutzrechtliche Verbotstatbest@nde werden somit nicht
ausgelost.

FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefdhrdeter oder ge-
schutzter Vogel vor. Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersdchsi-
sches Ministerium flr Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvégel wertvolle Bereiche 2010, er-
gdnzt 2013 und Gastvogel wertvolle Bereiche 2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gast-
vogelgebiet mit lokaler bis internationaler Bedeutung. Der entlang der ErschlieBungsanlagen vor-
kommende Bestand groBkroniger Laubbdume wird als potenzieller Lebensraum fur Brutvogel
und Flederma@use erhalten. Eingriffe in den Baumbestand sind planungsbedingt nicht zu erwar-
ten. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf ist zu beachten. Aufgrund der Lage am
Siedlungsrand sowie den Verkehr auf den benachbarten ErschlieBungsaniagen, die auch von
Erholungssuchenden genutzt werden, sind bereits gewisse Vorbelastungen im Plangebiet vor-
handen, so dass die Anlage des geplanten Spielplatzes im Norden des Plangebiet nicht zu er-
heblich negativen Auswirkungen fuhren wird.

Ferner ist davon auszugehen, dass in der Umgebung des Plangebietes auch kunftig Lebens-
réume in enfsprechender oder besser geeigneter Auspradgung vorhanden sind und somit die
Okologische Funktionsfé@higkeit gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG auch kunftig gewahrt wird. Insofern
ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Aufgrund der artenschutzrechilichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass auszuschlieRen ist, dass arten-
schutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemai § 44
Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschuitz-
fer Arten betroffen werden, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schutzvertragliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

7. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale

Alle innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung vorhandenen Gebdude und bauli-
chen Anlagen unterliegen nicht dem Denkmalschutz des NiederséGchsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG).

Arch&ologische Denkmalpflege
Im Hinblick auf Arch&ologische Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu beachten:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen u. a. sein:
TongeféBscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverférbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werktiagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr inren Schutz ist Sorge zu fragen.
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8. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im Plangebiet sowie einem nach der TA Luft
Anhang 7 zu betrachtendem Umkreis von 600 m nicht vorhanden. Eine Fortsetzung der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist im Plangebiet eigentiimerseitig nicht mehr vorgesehen. Die Flidchenher-
gabe erfolgt auf Freiwilligkeit.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur so viel landwirtschaftliche Fldche in An-
spruch genommen wie fur die Realisierung der geplanten Grunfldche und die Entwicklung des
Waldareals erforderlich ist. Dementsprechend ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FI&-
chen auf das notwendige Minimum beschrdnkt worden. Darlber hinaus werden durch die vor-
liegende Planung keine Boden mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit (NIBIS-Kartenserver,
LBEG 2023) betroffen, so dass planungsbedingt nicht mit BeeintrGchtigungen agrastruktureller
Belange zu rechnen ist.

Bezuglich der Bodenschuizklausel und der Umwidmungssperrklausel wird auf Kapitel 2 "Planungs-
rechtliche Rahmenbedingungen" verwiesen.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fidchen ist auch kunftig Uber die &of-
fentlichen StraRen und Wege sichergestellt.

9. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Schiffdorf sind flr den Bereich des Plangebietes keine Alfablagerungen und Alf-
standorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bo-
denverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschuiz-Gesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverztglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzibbehdrde zu informieren.

10. BELANG DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZ

Belange der Wassemwirtschaft
Das Plangebiet gehdrt zum Verbandsgebiet des Unterhaltungsverbandes Nr. 80 "Lune". FlieR-
und Stillgewdasser sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf der swb Netze
Bremerhaven GmbH & Co. KG und zwar in der Schutzzone Il B. Die Schutzbestimmungen der fur
das Wasserschutzgebiet geltenden Wasserschutzgebietsverordnung vom 24.04.1975, zuletzt ge-
andert am 29.08.1988, sind daher grundsatzlich zu beachten und einzuhalten.

Mit der Anlage einer Grinfldche und der Entwicklung einer Waldfladche sind keine negativen Aus-
wirkungen auf das Wasserschutzgebiet verbunden.

Hochwassergefdhrdung und Hochwasserschutz

Der La&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prifvorgaben in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:

Hochwasserriskomanagement

[.1.1 (2) Bei aumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei dffentlichen Stellen verfigbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzulbeziehen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 9



GEMEINDE SCHIFFDORF B-PLAN NR. 118 "KLEINE LITT", ORTSCHAFT SCHIFFDORF

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflUgbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Berticksichtigung In der Bauleltplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der
Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
2023) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023) nicht in einem per Verordnung fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in
einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Im Nahbereich
des Plangebietes existiert kein Risikogewdsser gemdaB Hochwasserisikornanagement-Richtline
(HWRM-RL). Die als Risikogewdasser eingestufte Weser verlauft rd. 6,20 km westlich des Plangebietes.
Gemdal der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das
Plangebiet einem Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Schdden durch Hochwasser nur mit
niedriger Wahrscheinlichkeit auftreten werden. Das Plangebiet befindet sich in einem durch die
HWRM-RL festgestellten Klstengebiet, so dass eine potenzielle Gefdhrdung durch eindringendes
Meerwasser nicht auszuschlieen ist.

Das Gefahrenpotenzial einer Uberflu’rung mit damit verbundenen Hochwasserschdden wird auf-
grund des bestehenden Hochwasserschutzes durch den vorhandenen Weserdeich sowie die
Hauptdeiche an der Nordseekuste als eher gering eingeschatzt. Dies auch unter dem Aspekt, dass
die HochwasserschutzmnaBnahmen stetig verbessert sowie den akiuellen und kdnftigen Anforde-
rungen angepasst werden.

Eine Erhéhung des Oberfldchenwasserabflusses ist planungsbedingt nicht zu erwarten, da nur sehr
geringfugige Versiegelung durch die Erichtung von Spielgerdten zu erwarten sind und das anfal-
lende Niederschlagswasser im Plangebiet wie bisher versickern kann. MaBnahmen zur Vermeidung
von Schdden durch Starkregenereignisse sind daher nicht erforderlich.

11. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Stromversorgung des Plangebietes wird, soweit erforderlich, Gber den Anschluss an das Strom-

netz sicherstellt, Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

In der nGheren Umgebung des Plangebietes befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE
Netz GmbH (2022) Versorgungsleitungen (Strom, Gas) des Unternehmens. Die Lage der Versor-
gungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entneh-
men und vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Nach der Netz-Auskunft der EWE Netz GmbH (2022) befindet sich nordwestlich des Plangebietes in
einem Abstand rd. 1,50 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks 77 eine Erdgas-Hoch-druckleitung,
deren Trasse dann nach Westen verschwenkt und am westlichen Rand des Flursticks 76/2 nach
Suden verlduft. Nach der "Anweisung zum Schutz von Erdgas-Hochdruck-leiftungen" der EWE Netz
GmbH (12.2014) werden Gas-Hochdruckleitungen zur Sicherung des Bestandes, des Betrielbes und
der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von aulen in einem Schutzstreifen verlegt. Die Breite
des Schutzstreifens betragt 8,00 m (4 m links und 4 m rechts der Rohrachse). Dieser Schutzstreifen
entlang der Gasleitung ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist zudem sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungs-
leitungen nicht beeintréchtigt oder beschadigt werden.
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Dartber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Stromanschiussen, Stérungsbeseitigungen, Rohmetzkon-
frollen usw. problemlos maglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die in einem Umkreis von 300 m vorhandenen Loschwas-
serentnahmestellen. Sollte fur die Sicherung der Loschwasserversorgung die Installation einer wei-
terer L&schwasserentnahmestelle im Plangebiet oder der ndheren Umgebung erforderlich sein, ist
der Standort sowie die notwendigen Entnahmekapazitdt mit der ortlichen Feuerwehr und dem
zustGndigen Wasserverband abzustimmen.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Oberflachenwasser wird wie bisher im Plangebiet versickert. Da planungsbedingt
keine umfangreichen Versiegelungen zu erwarten sind, ist weder von einer Zunahme des Oberfla-
chenwassersabflusses noch des Niederschlagswasseranfalles auszugehen.

Abwasserentsorgung
Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist nicht erforderlich, da im Plangebiet kein Abwas-

ser anfallen wird.,

Abfallentsorgung
Im Bereich des geplanten Spielplatzes wird die Gemeinde Schiffdorf einen Abfalleimer aufstellen,
der vom Bauhof geleert wird.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2023)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine 16slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips),
so dass keine Erdfallgefahr bestent. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungs-
maBnahmen bezuglich einer Erdfallgeféhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (2023) gut tragfdhiger Baugrund mit nicht hebungs-
und setzungsempfindlichen Lockergesteinen an. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen
dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnommen werden.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau” des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2023) existieren
im Plangebiet weder Bergbaurechte, Bergwerkseigentum, Einwirkungsbereiche von bergbauli-
chen MaRBnahmen nach noch Altvertrdge oder Erlaubnisse nach § 7 Bundes-Berggesetz
(BBergG) zur Aufsuchung von volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschdtzen.

12, BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

13. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung .................. den Aufstel-
lungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiff-
dorf gefasst.

Fur den Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Lift", Ortschaft Schiffdorf ist die offentliche Auslegung ge-
mMAk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..., bis einschl. ................ durchgefUhrt worden.

Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt worden.
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Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf
in seiner SitzZung AM ..o, als Satzung beschlossen.

Schiffdorf, den ...........coeeuee.

BUrgermeister
Warmer)
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TEIL 2: UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berdcksichtigen, ist
der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

1. ZIELE UND INHALTE DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG, DARSTELLUNG IN
FACHPLANEN UND FACHGESETZEN

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung ei-
nes Spielplatzes und die Entwicklung einer Waldfldche zu schaffen.

GroRe des Geltungsbereiches: .

ca. 0,500 ha

Art der baulichen Nutzung: .

Offentliche Grunfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz" -
ca. 0,060 ha
FlGche far Wald - ca. 0,440 ha

VerkehrserschlieBung: .

Erschlieung Uber die vorhandenen Erschlielungsanlagen

Okologische Aspekte: .

Entwicklung eines Eichen-Hainbuchenmischwaldes
Bereitstellung der Waldfldche als Kompensationsflche

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umwelischutzes, die fur

die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel Berlicksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll spar- | =
sam und schonend umge-
gangenwerden (§ 10Abs. 2 |=
BauGB) =

— Bundes-Bodenschutzgesetz

Vermeidung der Beanspruchung von Béden mit besonde-
ren Funktionen oder von seltenen Bdden

Durchfuhrung einer Bodenfunkfionsbewertung

Minimierung des Fldchenverbrauches, da nur die fur die Plo-
nung notwendigen Landwirtschaftsfidchen in Anspruch ge-
nommen werden

— Die Belange des Umweltschut- | =
zes sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu berdcksichti-
gen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Umwelt-
auswirkungen

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Uil

— Natur u. Landschaft sind auf-
grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben u.
Gesundheit der Menschen im
besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich so zu schutzen,
dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- u. Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes
einschl. der Regenerationsfa- | =
higkeit u. nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter
sowie die Vielfalt, Eigenarten u.
Schdnheit sowie der Erholungs-
wert von Natur u. Landschaft
auf Dauer gesichert wird
(§1 BNatSchG)

Vermeidung der planungsbedingten Inanspruchnahme
oder erheblichen Beeinfr&chtigung von Natur- u. Land-
schaftsschutzgebieten, Naturparkfidchen, Natur- oder Bau-
denkmalen, geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG,
Biotopen der Erfassung fUr den Naturschutz wertvoller Be-
reiche”, Heilquellenschutzgebieten, FFH-Gebieten, Europd-
ischen Vogelschutzgebieten, Feuchtgebieten von interna-
tionaler Bedeutung oder Gemeinschaftlich bedeutsamen
VogellebensrGumen

keine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes
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2. UBERSICHT UBER DAS PLANGEBIET

RAumliche Lage: Das Plangebiet liegt im SUdosten von Schiffdorf, westlich des Wohngebietes
"Friedheim" und westlich der StraRe "Alter Apeler Weg'".

Landschaftsraum: Das Plangebiet liegt naturréumlich im Ubergangsbereich zwischen ,Rohrnie-
derung" und der "Geeste-Niederung" sowie in der Ubergeordneten Region ,Stader Geest™.

Fldchennutzungen: intensiv genutzte Grunlandfldche

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschitzie Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, Naturdenk-
male noch geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG verzeichnet, Darlber hinaus existieren weder
Biotope der "Erfassung fUr den Naturschutz wervollen Bereiche" (LRP Landkreis Cuxhaven 2000)
noch Heilguellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

Das Plangebiet liegt innerhallbb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf der swi Netze
Bremerhaven GmbH & Co. KG und zwar in der Schutzzone |ii B.

3. BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Niedersachsen
(2023), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels, 2021).

Das Plangebiet wird durch sonstiges feuchtes Intensivgriniand (GIF) mit allgemeiner Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften eingenommen. Neben dominierenden Grdsern des Grunlan-
des (z. B. Englisches Raygras) kommen zerstreut Ackerkratzdistel, Hahnenful, Stumpfolatiriger Amp-
fer, Gemeiner Ldwenzahn und vereinzelt Gundermann vor. AuBerhalb des Plangebietes finden
sich am Rand des nérdlich verlaufenden, befestigten Weges (OVW) sowie der dstlich existierenden
StraBenverkehrsfldche (OVS) groBkronige, z. T. mit Efeu bewachsene Laublbdume (v. a. Eiche, Birke;
zerstreut Zitterpappel, Uime, Gemeine Esche) sowie begleitende Straucher (Hasel, Schwarzer Ho-
lunder, WeiBdorn, Brombeere). Die Kronenbereiche der randstdndigen Bume ragen in die Grun-
landfldche hinein. Erschlossen wird das Plangebiet zum einen Uber die ostlich verlaufende StraBe
"Alfer Apeler Weg'", die eine befestigte Fahrbahn, geschofterte SeitenrGume sowie hallbruderale
Gras- und Staudenfluren im Bereich der Baumbestnde aufweist. Zum anderen ist eine Zufahrt
zum Plangebiet von Norden Uber einen mit Schotter befestigten Wirtschaftsweg gegeben. Im Wes-
fen grenzt ein dichtes Feuchtgebusch (BFR) aus Weiden, Weildorn, Hasel und Birke an das Plan-
gebiet an.

Westlich der StraBe "Alter Apeler Weg" befinden sich ein durch Wohnnutzungen gepragtes Einzel-
hausgebiet mit Hausgdarten und dalterem Baumbestand sowie zusammenhdngende Waldstruktu-
ren, wahrend stdlich und nérdlich des Plangebietes ein Mosaik aus Waldfldchen, Feldgehdlzstruk-
turen, Grunlandfldchen unterschiedlicher Ausprédgung und Baumreihen entlang von Wegen und
FlurstGcksgrenzen vorhanden ist.
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|:| sonstiges feuchtes Infensivgriniand (GIF)
Feuchtgebuisch (BFR)
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Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klrzel ! Biotoptyp ! Bedeutung fUr Aten und Le- FiGchenumfang
bensgemeinschaften in m2
Wertstufe 2
GIF sonstiges feuchtes Intensivgriniand Ill 5.000

"nach v. Drachenfels (2021), 2 nach NLWKN (2019)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Wertstufe I: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe Il allgemeine Bedeutung; Werlstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gef@hrdete oder besonders sowie streng geschutzie Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wahrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten festgestellt
worden.

Vorkommen von Brutvégeln und Fledermd&usen

Aufgrund der im Nahbereich vorhandenen Bebauung, den Verkehrsbewegungen auf der be-
nachbarten StraBe, der Nufzung der ErschlieBungsanlagen durch Anwohner und Erholungssu-
chende sowie der Beleuchtung naheliegender StraRen wdhrend der Dunkelheit ist ganzjdhrig von
einem nicht unerheblichen Stérungspotenzial auszugehen. Aufgrund dieser Vorbelastung ist zu er-
warten, dass sich die Vogelgemeinschaft Uberwiegend aus einem Spekirum weit verbreiteter und
im Bestand nicht gef@hrdeter Arten zusammensetzt. Als Brutvogel sind potenziell u. a. auch Amsel,
Buchfink, Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Rotkehichen, Heckenbraunelle, Singdrossel, Ringeltaube
und Zaunkdnig sowie weitere Singvogelarten zu erwarten. Insbesondere bei den am Rand des
Plangebietes auf benachbarten Fidchen vorkommenden dlteren Laubbdume ist auch mit der
gelegentlichen Nutzung durch den Buntspecht zu rechnen. Die dlteren Gehdlze besitzen aufgrund
ihrer Struktur als Ansitz- und Singwarte durchaus auch eine Eignung als (Teil-)Lebensraum fur die
nach aktueller Roter Liste im Bestand gefdhrdeten Singvogelarten wie z. B. Star, Gartenrotschwanz
und Grauschndpper. GroBvogelnester oder sonstige Hinweise auf eine Nutzung als Brutplatz durch
Greifvdgel wurden nicht gefunden. Bedingt durch die Gehdlzbestnde und die Verkehrsanlaogen
sind typische BodenbrUter des Offenlandes aufgrund inres Meidungsverhaltens zu vertikalen Struk-
turen und der Storungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen im Bereich des Plangebietes eher
unwahrscheinlich. Aus den vorgenannten Grunden ist der Bereich des Plangebietes auch fur
Rastvogel unattraktiv.

Die am Rand des Plangebietes, entlang der ErschlieBungsanlagen vorkommenden Baume stel-
len aufgrund ihres Alters und ihrer Stammdurchmesser (zwischen 0,30 und 0,90 m) potenzielle
LebensrGume fur Fledermduse dar.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninformationssys-
tem NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (2023)

Das Plangebiet wird von sandig-schiuffigen, staufeuchten Pseudogley-Podsol-Bdden (NIBIS 2023)
eingenommen, die nicht als selfene oder schutzwurdige B&den eingestuft sind.

Im Bereich des Intensivgrinlandes sind bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung Uber-
pragte Béden mit mittlerer Naturlichkeit und allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Boden
vorhanden. Darlber hinaus zeichnen sich die Boden durch eine geringe Bodenfruchtbarkeit
(NIBIS 2023) aus. Die standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit der Boden ist ebenfalls

gering.

Natlriche Boéden, Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie Bodendenkmale kom-
men im Plangebiet nicht vor.
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Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorga-
ben des Bundesbodenschuizgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie Daten und
Themenkarten des Niederséchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS-Kartenserver, LBEG) fur
die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden berlcksichtigt und ausgewertet
worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine besonderen Standortbedingun- — keine besonderen Lebensraum-
Standort-eigen- gen funktionen
schaften
Natumdéhe — geringer Uberpréagte Béden mit mittle- | — keine besondere Lebensraum-
rer Naturlichkeit funkfionen
natlriche Boden- | — geringe Bodenfruchtbarkeit — keine besondere Bedeutung fur
fruchtbarkeit das Erragspotenzial
Regelungs-funktion | — Grundwasserneubildungsrate: gering — keine besondere Bedeutung fur
— Retentionsvermdgen: mittel die Grundwasserneubildung
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasserlber- | — besondere Bedeutung fur die Fil-
Pufferfunktion deckung: hoch ter- und Pufferfunktion
Archivfunktion — keine seltenen oder schutzwirdige B&- | — keine Archivfunktion
den — keine seltenen Vorkommen
— keine kulturhistorisch bedeutsamen Bo-
den

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die Bdden im Plangebiet eine Bedeutung fur
die Filter- und Pufferfunktion besitzen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten
Niedersachsen (2023), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023).

Innerhalb des Plangebietes sind keine FlieB- und Stillgewdsser vorhanden.

Der naturliche Grundwasserspiegel liegt im Mittel zwischen 0,80 bis 2,00 m unter der Geldnde-
oberfladche. Aufgrund des Vorkommens von Pseudogley-Podsol-Boden ist mit Staundsse zu rech-
nen. Die Die natUrliche Grundwassemeubildungsrate erreicht 100 bis 150 mm/Jahr und ist damit
als mittel zu bewerten. Das Schutzpotenzial der Grundwasserlberdeckung ist hoch (NIBIS 2023).

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umwelt-
karten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2023).

Der Bereich des Plangebietes weist eine hohe Bedeutung fur die Frischiuftentstehung auf.

Erhebliche kimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkenntoar,

Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fort-
schreibung 2013), Luftbilder DOP Viewer (2023)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der Umgebung wird durch einen kleinteiligen
Wechsel von Waldflachen, landwirtschafilich genutzten Grunlandfldchen, Feldgehdlzen sowie
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Gehdlzstrukturen entlang der Wege, StraRen und Flursticksgrenzen gepragt. Die unmittelbar &st-
lich liegende Wohnbebauung ist durch strukturreiche Garten mit alteren Baumbestanden land-
schaftlich eingebunden. Aufgrund der Strukturvielfalt weist der Bereich des Plangebiets laut dem
BewertungsmaBstab der Karte "Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbild (Fortschrei-
bung des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Cuxhaven 2013) eine mittlere bis hohe Bedeutung
fr das Landschaftsbild auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstige historisch wertvolle
Sachguter.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Plangebiet finden sich derzeit unbebaute Granlandfldchen.

4 , PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die im Plangebiet vorhanden Strukturen
und Fl&chennutzungen bestehen bleiben, so dass sich der gegenwdrtig vorhandene Zustand
von Natur und Landschaft nicht wesentlich verdndern wird.

5. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des Lana-
schafts- und Ortsbildes sowie der stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die planungs-
bedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die im Plangebiet vorgesehene Anlage einer Grunfléche als Spielplatz sowie die Entwicklung
eines nafurraumtypischen Waldareals werden Infensivgrinlanafldchen (GIF) mit mittlerer dkologi-
scher Bedeutung in Anspruch genommen. Mit der Planung sind nur geringe Beeintrdchfigungen
des Schutzgutes Artfen und Lebensgemeinschaften verbunden sind, da die Spielplatzfléche im
Umfang geringfugig ist. Der sich ergebende Verlust des Intensivgrinlandes kann durch die Anloge
des geplanten Eichenwald-Hainbuchenmischwaldes feuchter Standorte, der eine ékologische
Aufwertung des Bereiches darstellt, kompensiert werden.

Mit der Nutzung der StraBe "Alter Apeler Weg" und des befestigten Weges fUr die ErschlieBung des
Plangebietes sind keine ékologischen Eingriffe verbunden. Die entlang der ErschlieBungsaniagen
vorhandenen Baum- und Strauchbesténde sollen erhalten werden. Hierzu ist die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Schiffdorf zu beachten. Negative Auswirkungen auf den vorhandenen Baum-
bestand kénnen durch die Nutzung existierender FlurstUckszufahrten und die Errichtung von Spiel-
gerdten auBerhalb der Kronen- und Wurzelbereiche vermieden werden.
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Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfléche, geschutzte Landschaftsbestandteile, Natura2000-Gebiete noch geschutzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ betroffen.

Zu den 6stlich liegenden Wohngebduden halt der geplante Eichen-Hainbuchenmischwald durch
einen gestuffen Waldsaum sowie eine angrenzende Gras- und Staudenzone einen Abstand von
mind. 35,00 m ein, so dass weder eine Beeintrdchtigung der Wohnbelbauung noch negative Aus-
wirkungen auf die Waldfunktionen zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Mit der Planung sind nur geringe Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden, da es nur bei einer
Erichtung von Spielgerdten und Moblierungen im Bereich der Grunfldche mit Zweckbestimmung
"Spielplatz’ zu geringen Bodenverdnderung und Versiegelungen kommen wird. Im Bereich der ge-
planten WaldflGche sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Es
ist ener davon auszugehen, dass sich die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung positiv fur
das Schutzgut Boden auswirkt,

Schutzgut Wasser

Beeinfr@chtigungen des Schutzgutes Wasser sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten, da
das anfallende Niederschlagswasser mit Blick auf die geplanten Nutzungsstrukturen weiterhin
versickern kann und somit weder eine Verringerung der Grundwasserneubildung noch eine Er-
héhung des Oberfldchenwasserabflusses eintreten wird. Flie- und Stillgewdsser sind nicht betrof-
fen.

Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht
verbunden, da die Funktion fur die Frischiuftentstenung durch den Erhalt randlicher Gehdlzbe-
stdnde bestehen bleibt und durch die Anlage einer Waldfldche begunstigt wird.

Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Mit der Erichtung des Spielplatzes und der Anlage der Waldfldche wird sich das Landschafts- und
Ortsbild verandern. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind im Hinblick auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen, die in der Umgebung bereits existierenden Waldstrukturen
sowie den Erhalt randlicher Gehdlze nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden. Der ge-
plante Spielplatz (Mehrgenerationen- oder Themenspielplatz) wird die Freiraum- und Aufenthalts-
qualitat far das benachbarte Wohngebiet verbessern, da ein derartiges Angebot hier bislang fehilt.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintréchtigt.

Schutzgut FiGche

Mit der Planung werden Grunlandfléchen in Anspruch genommen. Da sich mit der Planung keine
umfangreichen Versiegelung ergeben, ist eine Beeintr&chtigung des Schutzgutes Fidche nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechsel-
wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumullerung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte.
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Anfdliigkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Gemeinde Schiffdorf liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

6. GEPRUFTE PLANUNGSVARIANTEN

Planungsvarianten sind aufgrund mangelnder Fidchenverflgbarkeit nicht gepruft worden.

7. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG UND ZUR KOMPENSA-
TION PLANUNGSBEDINGTER BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
Nachfolgend werden unter Berucksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung sowie zur Kompensation
planungsbedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beschrieben.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Nutzung der vorhandenen &ffentlichen StraBe
und des Weges fur die ErschlieRung des Plangebietes — Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Bodens, des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften und des Schutzgutes
Wasser.

e FEinhaltung eines Abstand von mind. 35,00 m zwischen dem geplanten Waldareal und der
Gstlich liegenden Wohnbebauung - Ziel: Vermeidung von potenziellen Windwurf- und Brand-
gefahren fur die Wohnhduser sowie von Beeinfrdchtigungen der Waldfunktionen.

e Erhalt randiicher Gehdlzbesténde und Errichtung von Spielgeraten und parkdhnlichen Moblie-
rungen aulerhalb der Kronen- und Wurzelbereiche, Beachtung der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Schiffdorf - Ziel: Erhalt potenzieller Lebensraumfunktionen fur Brutvogel und Fleder-
mause, Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Biume durch bauliche Anlagen im Kronen-
und Wurzelbereich, Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Orfs- und Landschaftsbildes.

e Beachtung artenschutzrechtiicher Belange (Beachtung der Vorgaben der §§ 39 und 44
BNatSchG bei der Umsetzung) - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchfigungen geschutzter Tier- und
Pflanzenarten.

e Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers - Ziel: Erhalt der Grundwasserneubildung,
Reduzierung des Oberfldchenwasseranfalls und Vermeidung einer Beeintrchtigung des
Wasserhaushaltes.

e Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdal § 7 Bundes-Bo-
denschutzgesetz der Grundstickseigentimer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem
Grundstuck durchfuhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffen-
heit fihren kdnnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdn-
derungen zu treffen, die durch die Nutzung auf dem GrundstUck oder in dessen Einwirkungs-
bereich hervorgerufen werden kénnen.

KompensationsmaBnahmen

Mit Blick auf die Zielsetzung des Bebauungsplanes, ist im Plangebiet im Bereich der festgesetzten
Fldche fur Wald ein Eichen-Hainbuchenmischwald (WCA) als KompensationsmalBnahme zu ent-
wickeln. Hierzu sind folgende MaRnahmen durchzufuhren:

Innerhalb der festgesetzten FlGche fur Wald ist ein Eichen-Hainbuchenmischwald feuchter Stand-
orte aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Fur die Pflanzung eignen
sich Stieleiche, Hainbuche, Esche, Flatterulme und Winterlinde als Baumarten. Am nérdlichen
und &stlichen Rand der Aufforstung sind ein rd. 8,00 bis 10,00 m breiter, artenreicher und
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gestufter Waldsaum durch die Pflanzung niedrig wachsender Bume und standortgerechter
Str&ucher einheimischer Arten (z. B. Hasel, WeiBdom, Salweide, Schwarzer Holunder, Vogelbeere)
sowie eine daran anschlieBende ca. 3,00 bis 5,00 m breite Gras- und Krautzone durch die Auf-
gabe der bisherigen Nutzung zu entwickeln. Die gesamte Fldche ist durch Sukzession naturnah
zu entwickeln. Um das ,Ersticken® der jungen Gehdlze zu verhindern, kann in den ersten drei
Jahren nach der Pflanzung die zwischen den Gehdlzen aufgewachsene Gras- und Krautschicht
gemulcht werden. Die Waldfldche sollte in den ersten Jahren gegen Wildverbiss mit einer Ein-
zAunung geschutzt werden. In den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung sind abgdngige Gehdlze
zu ersefzen. Das Ausbringen von Dunger, Pestiziden und Bioziden ist unzuldssig.

Der Anzahl und die PflanzqualitGten der jeweiligen Gehdlze sowie die Pflanzverbdnde sind vor
der Umsetzung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven und dem zustan-
digen Forstamt abzustimmen. Fur die Erstaufforstung ist nach § 9 des Niedersdchsischen Geset-
zes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) eine Genehmigung einzuholen.

8. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUN-
GEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
sollten folgende MaRnahmen seitens der Gemeinde Schiffdorf ergriffen werden:

¢ Kontrolle der naturnahen Entwicklung des Waldoestandes
¢ Erhalt des randlichen Baumbestandes

9. TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZU-
SAMMENSTELLUNG DER ANGABEN AUFGETRETEN SIND

Informationen zu den Schutzgutern Boden, Kima/Luft, Wasser, Landschafts- und Ortsbild sowie
Mensch sind dem Landschaftsranmenplan des Landkreises Cuxhaven, dem NIBIS-Kartenserver
des LBEG sowie den Umweltkarten des Niedersdchsischen Ministeriums fUr Umwelt, Energie,
Bauen und Klima entnommen worden. Fermer wurden eine Geléndebegehung sowie eine Bio-
toptypenkartierung im Oktober 2022 durchgefuhrt.

Bei der Zusammenstellung der fUr die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstdndigkeit der Unterlagen gefuhrt haften.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Schiffdorf stellt den Belbauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf auf, um
durch die Festsetzung einer Grunfldche sowie einer Fldche fUr Wald die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines Spielplatzes und die Entwicklung eines Waldareals als Kom-
pensationsfldche zu schaffen.

Planungsbedingt sind nur geringe Eingriffe in die SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften
und Boden erwarten. Die SchutzgUter Wasser, Klima/ Luft, Fldche und Mensch sind nicht erheb-
lich betroffen. Die Anlage des geplanten Eichen-Hainbuchenmischwaldes wirkt sich zudem po-
sitiv auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus.
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VERFASSERERKLARUNG

Der Bebauungsplan Nr. 118 "Kleine Litt", Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiffdorf wurde aus-
gearbeitet von.
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