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Teil 1: Begrindung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der 69. Teil-FNP-Anderung liegen nachfolgende Gesetze zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 18.12.2025 | Nr. 347,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. 04. 2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

1.2 Planungsanlass und -ziele

Nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung und noch vor Beschlussfassung Uber die 68. Teil-
Flachennutzungsplan-Anderung wurde auf Hinweise aus der Offentlichkeit beschlossen, in ei-
nem weiteren Anderungsverfahren die fir Spaden und Wehdel dargestellten Bauflachen in die
urspruiingliche Darstellung zu andern, da die Beflirchtung bestand, dass aufgrund der Darstel-
lungen des aktuellen Flachennutzungsplanes zuklnftige Nutzungsentwicklungen nur einge-
schrankt moglich waren. Neben der Zielsetzung einer Anpassung der Darstellungen innerhalb
der Ortschaften Spaden und Wehdel sollen sich mit dieser Anderung erst zum Ende des Plan-
verfahrens ergebende Nutzungsentwicklungen aufgenommen bzw. bestehende Bebauungs-
planungen an die Darstellungen des FNP (siehe Gemeinbedarfsflache in Spaden) angepasst
werden.

1.3 Raumliche Lage und Einbindung in die Region

Die Gemeinde Schiffdorf liegt etwa im geographischen Mittelpunkt des Landkreises Cuxhaven,
in direkter Nachbarschaft zur Seestadt Bremerhaven. Das Gemeindegebiet umfasst eine Fla-
che von 113,56 km? und setzt sich aus insgesamt acht Ortschaften zusammen. Die Ortschaft
Schiffdorf ist die zweitgroRte Ortschaft der aus diesen acht Ortschaften bestehenden Einheits-
gemeinde. Die anderen Ortschaften sind nach Gré3e geordnet: Spaden, Wehdel mit dem Orts-
teil Altluneberg, Sellstedt, Geestenseth, Bramel, Wehden und Laven.

Insgesamt zahlt die Gemeinde rd. 15.367 Einwohner (Stand Juni 2024). Der Sitz der Gemein-
deverwaltung und zugleich Grundzentrum fiur das gesamte Gemeindegebiet ist die Ortschaft
Schiffdorf.
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Abbildung 1: Stadte, Samtgemeinden und Einheitsgemeinden

im Landkreis Cuxhaven (Stand: November 2016)
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Abbildung 2: Lage im Raum, eigene Darstellung

Hamburg

Die Gemeinde gehdrt zur westlichen Peripherie der Metropolregion Hamburg und liegt im un-
mittelbaren Wirkungsbereich der Metropolregion Bremen/Oldenburg. Im Norden grenzt die
Gemeinde an die Stadt Geestland, im Siden an die Gemeinde Beverstedt und im Sidwesten
an die Gemeinde Loxstedt. Die Bundesautobahn BAB 27 bietet eine direkte Verbindung nach
Bremen und nach Cuxhaven. Die Verbindung der Gemeinde mit dem Oberzentrum Bremer-
haven ist durch Bahn- und Buslinien gewahrleistet. Bahnhaltepunkte befinden sich in den Ort-

schaften Sellstedt, Wehdel und Geestenseth.
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1.4 Teilbereiche der Flichennutzungsplan-Anderung

Die gegenstandige 69. FNP-Anderung beinhaltet mehrere Teilbereiche, die im Folgenden né-
her beschrieben werden:

Wehden - Teilflache 1 (TF 1):

Viehden TF 1
61 ha

Abbildung 4+5: Wirksame Darstellung FNP, o.M. Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.

Grole: 6,1 ha

Lage und ErschlieBung: Nordlicher Orts- und Gemeinderand; Landesstrafde L 120 mit di-
rektem Anschluss an die Autobahn A 27, Hajenweg (westlich an-
grenzender Wirtschaftsweg)

Nutzung: Acker (intensiv landwirtschaftlich genutzt)

Umgebung: Ackerland, Bahnstrecke Bremerhaven—Bederkesa im Suden,
Waldflachen im Nordosten und Osten, Baggerseen mit Betriebs-
gelande im Sidosten

Allgemeines Planerische Sicherung von gewerblichen Bauflachen.
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel- 6,1 ha Flachen fur die Landwirtschaft, oberirdische Haupversor-
lung: gungsleitung (Elektrizitdt ab 110 kV), drei nachrichtlich darge-
stellte Baudenkmaler
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Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Landschaftsbild:

Immissionsschutz:

Ortsbild, Denkmal-
schutz:

6,1 ha gewerbliche Bauflache, oberirdische Haupversorgungslei-
tung (Elektrizitdt ab 110 kV), drei nachrichtlich dargestellte Bo-
dendenkmaler

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Naturrgumliche Einheit: )
Cuxhaven-Bremerhavener Geest (=Hohe Lieth) im Ubergang
zur Bederkesaer Geest.

Biotoptyp: Acker

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:

Bodentyp = Podsol

Boden mit sehr hoher Winderosionsfahigkeit
Bodenkundliche Feuchtstufe = schwach trocken
Naturliche Standortproduktivitat = sehr gering

Grundwasser:

Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasser-
rate

Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Anforderungen an Nutzungen von Natur _und Landschaft:
Maflinahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
(vor Winderosion, Verschlammung, Verdichtung, Torfsetzung
und -sackung, Nitratauswaschung und/oder Phosphatauswa-
schung)

Avifaunistisch wertvolle Bereiche: Vogelbrutgebiet von kreiswei-
ter Bedeutung

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 775 bis 800 mm/a
Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s
Durch die angrenzende Stra3en- und Bahnnutzung sowie durch

die weiter stdlich liegenden Baggerseen mit Betriebsgelande be-
reits beeintrachtigt.

Durch die Art der geplanten gewerblichen Nutzung beeintrachtigt
der bestehende Verkehrslarm nicht die geplante Nutzung.
In der direkten Umgebung der Planung befinden sich keine Nut-
zungen, die von der geplanten gewerblichen Bauflache beein-
trachtig werden. Der sldlich liegende Ortsteil Wehden ist tber 1
km Luftlinie von der Flache entfernt. Ggf. notwendige Larm-
schutzmalRnahmen zum Schutz der Nutzungen in der Umgebung
sind auf Ebene des Bebauungsplans zu prifen und verbindlich
festzusetzen.

Lage im AuRenbereich, somit keine Ortsbildbeeintrachtigung
Gemal dem Ursprungs-FNP sind drei nachrichtlich Gbernom-
mene Baudenkmaler vorhanden, diese werden, nachrichtlich dar-
gestellt, als Bodendenkmaler ibernommen
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Abwagung der raumordnerischen Belange:

Im RROP 2012 Landkreis Cuxhaven wird die Flache als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft*
dargestellt und sie grenzt unmittelbar an eine grofiere Flache ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe* an. Gemal dem Textteil zum RROP sollen ,alle raumbedeutsamen Planungen und
Maflinahmen in diesen Gebieten so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden®. Da in diesem Bereich
keine Uberlagerung mit einem ,Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -
pflege und -entwicklung® dargestellt ist, gelten im Zuge der Abwagung die Vorgaben fir das
»vorbehaltsgebiet Landwirtschaft‘. Durch die Inanspruchnahme der TF 1 kdnnen langfristig
Flachen fur die Landwirtschaft zugunsten einer gewerblichen Bauflache verloren gehen, je-
doch auf Grund der geringen FlachengrofRe in einem untergeordneten raumbedeutsamen
Rahmen. Zudem kann hierdurch die im RROP 2012 dargestellte Flache fiir Gewerbe, die an
dieser Stelle einerseits sehr verkehrs-gunstig liegt und anderseits auf Grund der Entfernung
zu den nachsten Siedlungsflachen, diesbezliglich méglichst konfliktfrei geplant werden kann,
weiterentwickelt werden. Des Weiteren starkt es den Wirtschaftsstandort Schiffdorf und Um-
gebung.

Abbildung 6:

i s ha % lla :ﬁ
Abbildung 7+8: Wi

=1~ framt = 1 g =) 2
rksame Darstellung FNP, o.M. Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.
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Grole:

Lage und ErschlieRung:

Nutzung:

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

13,8 ha

Zentral im Ortsteil Spaden; Leher Str., Deutsche Str., Wurth-
kampsweg, Tranke, Wehdener Str., Am Genor, Am Westerfeld,
Schierholzweg, Am Kluswall, In den Horen, BlinkstralRe, Am Ge-
nor

OPNV: Bushaltestellen ,Spaden Mitte*, ,Deutsche StraRe* und
.Wehdener Str.”

Siedlungsflache mit gemischten Nutzungen (Wohnen, landwirt-
schaftliche Hof- und Weideflachen, vereinzelt Dienstleistungen
und Einzelhandel), denkmalgeschutzte Kapelle an der ,Leher
Stralie”

Siedlungsflache, im Norden und Siiden vorrangig Wohnnutzung,
Grundschule weiter nordlich, im Westen Mischgebiet mit Einzel-
handel, Dienstleistungen und Praxen, im Osten Campingplatz
~Spadener See*

Planerische Sicherung von gemischten Siedlungsflachen (wie
im Ursprungs-FNP urspriinglich dargestellt) zur weiteren Ge-
wahrleistung einer dem Ort entsprechenden Entwicklung bezo-
gen auf die Bebauung und Nutzung

13,8 ha Wohnbauflache, nachrichtliche Ubernahme einer Richt-
funktrasse sowie eines Baudenkmals (Kapelle Klaus Spaden),
In dem Ursprungs-FNP war die Flache urspringlich als ,Ge-
mischte Bauflache* eingezeichnet.

13,8 ha gemischte Bauflache, nachrichtliche Ubernahme einer
Richtfunktrasse sowie eines Baudenkmals (Kapelle Klaus Spa-
den)

Aufgrund der Hinweise im Rahmen der 68. FNP-Anderung hat
die Gemeinde beschlossen, den gegenstandigen Bereich wieder
als "gemischte Bauflache" darzustellen (vgl. Kap. 1.2).

Lage aulderhalb von Vorbehalts- oder Vorranggebiete, Ortsteil
Spaden = ,besondere Entwicklungsaufgabe Erholung*

Naturraumliche Einheit: Cuxhaven-Bremerhavener Geest
(=Hohe Lieth)

Biotoptyp: Siedlungsflache

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt
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Kulturgepragte Siedlungselemente und -strukturen = Stadt, Fle-
cken

Boden:

Bodentyp = Pseudogley-Podsol

unbebaute Flache im Norden der TF = Boden mit sehr hoher
Winderosionsfahigkeit

Grundwasser:
Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen auf vorhande-
nen Siedlungs- sowie Industrie und Gewerbeflachen sowie auf
der unbebauten landwirtschaftlichen Flache die Bertcksichti-
gung der allgemeinen Anforderungen gem. Textteil; Sicherung
der glinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung
und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor Ubernutzung
des Grundwasserdargebots und/oder Schadstoffeintragen)

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Landschaftsbild: Durch Nutzung als Siedlungsflache innerhalb und auf3erhalb der
Flache bereits beeintrachtigt.

Immissionsschutz: Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
I&ssig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Bis zur
68. FNP-And. war bereits eine gemischte Bauflache festgesetzt.

Ortsbild, Denkmal- Lage im Innenbereich, durch die Anderung der Art der baulichen

schutz: Nutzung sind weiterhin nur fur den Ort vertragliche Nutzungen
mdglich, keine Beeintrachtigung der denkmalgeschitzten Ka-
pelle

Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegt die TF 2 auRerhalb von Vorbehalts- oder
Vorranggebiete. Dem Ortsteil Spaden wird lediglich eine ,besondere Entwicklungsaufgabe Er-
holung“ zugewiesen. Die vorliegende Planung kann somit als an die Vorgaben des RROP
2012 angepasst gelten.
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Spaden - Teilflache 3 (TF3):

B

Y Spaden 4 /

2,0ha

/

paden 9,
0,4 ha

L

Abbildung 10+11: Wirksame Darstellung FNP, o.M. Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.

Grolle: 0,9 ha

Lage und ErschlieBung: Im Norden des Ortsteils Spaden; Bremerhavener Str. und
Meersenweg

OPNV: Bushaltestelle ,Weilkdornweg*

Nutzung: Nordéstlicher Teil: Kindertagesstatte, sidwestlicher Teil: Griin-
flache mit teilweisem Baumbestand.

Umgebung: Wohngebiet im Studosten, Stiden und Stdwesten, im Westen
gewerbliche Nutzungen, im Norden Sportplatzanlagen

Allgemeines Planerische Sicherung der bereits im Bebauungsplan Nr. 104
Entwicklungsziel: ,Kita am Meersenweg" festgesetzten und errichteten Kinderta-
gesstatte sowie der vorhandenen Grinflache
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Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Landschaftsbild:

Immissionsschutz:

Ortsbild, Denkmal-
schutz:

0,9 ha Flache fir die Landwirtschaft, nachrichtlich ibernomme-
nes Rohstoffsicherungsgebiet, Hoch- und Tiefbau

0,6 ha Flache fur Gemeinbedarf — Kindertagesstatte, 0,3 ha
Griunflache, nachrichtlich iGbernommenes Rohstoffsicherungsge-
biet, Hoch- und Tiefbau

Lage innerhalb eines ,Vorranggebiets Trinkwassergewinnung*

Naturraumliche Einheit: Cuxhaven-Bremerhavener Geest
(=Hohe Lieth)

Biotoptyp: Ackerflache, mittlerweile Siedlungsflache

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:
Bodentyp = Plaggenesch
Boden mit sehr hoher Winderosionsfahigkeit

Grundwasser:

Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasser-
rate

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Berlcksichtigung der allgemeinen landwirtschaftlichen Anforde-
rungen gem. Textteil; Sicherung der gunstigen Voraussetzungen
fur die Grundwasserneubildung und vorrangiger Schutz des
Grundwassers (vor Ubernutzung des Grundwasserdargebots
und/oder Schadstoffeintragen)

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 775 bis 800 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Durch Nutzung als Siedlungsflache innerhalb und auf3erhalb der
Flache bereits beeintrachtigt. Davon ausgenommen ist die
Grunflache, die im Vergleich zur Siedlungsflache naturbelasse-
ner, jedoch aber ebenfalls durch anthropogene Nutzung gepragt
ist.

Wourde bereits auf der Ebene des Bebauungsplans behandelt.

Lage am Rand, aber innerhalb der Ortslage; keine Beeintrachti-
gung, da Lage an sehr heterogen bebauter Durchgangsstralie.




69. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Abwiagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegt die TF 3 auflRerhalb von Vorbehalts- oder
Vorranggebiete, mit Ausnahme eines ,Vorranggebiets Trinkwassergewinnung®. Gemaf dem
Texteil des RROP 2012 missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit die-
ser vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein. Dem stehen die geplanten Darstellungen
der 69. FNP-Anderung nicht entgegen. Dem Ortsteil Spaden wird zudem eine ,besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung“ zugewiesen. Die vorliegende Planung kann somit als an die
Vorgaben des RROP 2012 angepasst gelten.

Selistedt - Teilflache 4 (TF 4)

Abbildung 13+14: Wirksame Darstellung FNP, 0.M.

Grolle: 2,7 ha
Lage und ErschlieBung: In der Mitte des Ortsteils Sellstedt, Geestensether Str.

OPNV: Bushaltestellen ,BahnhofstraRe” und ,Bahnhof* sowie
der Bahnhaltepunkt Sellstedt

10
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Nutzung:

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Weideflache, zum Teil Lagerflache fir die Landwirtschaft, Wirt-
schaftsweg flhrt in Nordsid-Richtung hindurch.

Bahnstrecke im Stden, Wohngrundstiicke im Westen, landwirt-
schaftliche Flache im Norden und Osten, Wohngebiet im Nor-
den, Hofanlagen im Osten,

Planerische Sicherung einer Wohnbauflache zur VergrofRerung
der bereits dargestellten Wohnbauflache, hierdurch wird das Ub-
rigbleiben einer sehr schmalen Restflache fur die Landwirtschaft
verhindert. So kann die Flache im Zug einer zuklinftigen Wohn-
gebietsentwicklung sinnvoll mit einbezogen werden, bspw. zur
Errichtung von LarmschutzmalRnahmen zur Bahnstrecke, fur die
Entwasserung, flr, dem Wohngebiet zugeordneten, Spielplatz-
und Grinflachen sowie flr Ausgleichsmalinahmen.

2,7 ha Flache fiur die Landwirtschaft, nachrichtlich lbernomme-
nes Bodendenkmal auf der Grenze der Teilflache sowie nach-
richtliche Ubernahme einer Richtfunktrasse

2,7 ha Wohnbauflache, nachrichtlich Gbernommenes Boden-
denkmal sowie nachrichtliche Ubernahme einer Richtfunktrasse

Fir den Bereich der TF 4 sowie des ndrdlich anschlieRenden
Bereichs wurde zwischenzeitlich der Bebauungsplan Nr. 121
"Sudlich der Geestensether Stral3e" aufgestellt und als Satzung
beschlossen. Dieser umfasst auch die hier gegenstandige Fla-
che, die mit der Aufnahme in diese FNP-Anderung planungs-
rechtlich abgesichert wird.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Naturraumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Artenarmes Intensivgrinland

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung flr Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = mitel

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur
und Landschaft = mittel

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und
Landschaft = maRig eingeschrankt

Boden:

Bodentyp = Pseudogley-Podsol

Boden mit sehr hoher Winderosionsfahigkeit
Bodenkundliche Feuchtstufe = schwach trocken
Naturliche Standortproduktivitat = sehr gering

Grundwasser:
Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

11



69. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasser-
rate
Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Bertcksichtigung der allgemeinen landwirtschaftlichen Anforde-
rungen gem. Textteil; MaRnahmen zum Schutz des Bodens und
des Grundwassers (vor Winderosion, Verschlammung, Verdich-
tung, Torfsetzung und -sackung, Nitratauswaschung und/oder
Phosphatauswaschung)

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Landschaftsbild: Uberwiegend unbebaut mit Baumreihen am Rand, Anthropo-
gene Vorpragung durch landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen.

Immissionsschutz: Durch die Vergréflerung der bestehenden Wohnbauflache wird

die Verkehrsbelastung auf die umliegenden Stralen, vorwie-
gend die Geestensether Str., zunehmen. In der direkten Umge-
bung befinden sich lediglich im Nordosten (Hofanlage) und im
Westen (Wohngebaude) im direktem Umfeld Nutzungen, die
von der geplanten Wohnbauflache beeinflusst werden kdnnten.

Durch die sudlich angrenzende Bahnstrecke ist mit Larmemissi-
onen zu rechnen, die auf das Gebiet einwirken. Dies ist im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Ortsbild, Denkmal- Lage im AulRenbereich, aber innerhalb der Ortsgrenzen. Bislang
schutz: Uberwiegend unbebaute Flache. Das Bodendenkmal ist auf der
Ebene des Bebauungsplans zu beachten.

Abwagung der raumordnerischen Belange:

Im RROP 2012 Landkreis Cuxhaven wird die Flache als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft®
dargestellt. Gemal dem Textteil zum RROP sollen ,alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen in diesen Gebieten so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden®. Da in diesem Bereich
keine Uberlagerung mit einem ,Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet Grinlandbewirtschaftung, -
pflege und -entwicklung® dargestellt ist, gilt im Zuge der Abwagung die Vorgaben fur das ,Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft. Durch die rechtskraftige 68. FNP-And. ist innerhalb des nord-
westlichen Gebiets, dass durch die TF 4 eingerahmt wird, die Planung einer Wohnbebauung
bereits moglich. Demnach wird bei der Umsetzung auf der Ebene des Bebauungsplans die
Flachen der TF 4 als schmaler Streifen zwischen zukunftiger Wohnbebauung und der angren-
zenden Bahntrasse Ubrigbleiben. Eine Beeintrachtigung dieser landwirtschaftlichen Flache
nach dem Punkt 3.2.1.1.03 hat somit planungsrechtlich bereits stattgefunden. Auf Grund, der
ungunstig zu bewirtschaftenden Restflachen, ist eine Inanspruchnahme der hier tbrigen Vor-
behaltsflachen fur die Landwirtschaft in Anbetracht der Verhinderung einer Beanspruchung
von landwirtschaftlichen Flachen an einer anderen Stelle nur folgerichtig und kann mit den
Vorgaben und Zielen des RROP 2012 als vereinbar gelten.
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69. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Wehdel - Teilfliche 5 & 6 (TF 5 & 6)

Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.

Grofe:

Lage und ErschlieBung:

Nutzung:

TF 5: 3,7 ha
TF 6: 1,8 ha
Summe: 5,5 ha

Nordéstlicher Ortsrand; Altluneberger Str., Grovestralie
OPNV: Bus/Bahn: Bahnhof Wehdel

Siedlungsflache mit gemischten Nutzungen (Wohnen, landwirt-
schaftliche Hof- und Weideflachen)

13



69. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Siedlungsflache im Westen und Stidwesten sowie im Norden,
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Nordwesten sowie im Os-
ten, Bahnstrecke im Suden

Planerische Sicherung von gemischten Siedlungsflachen (wie
im Ursprungs-FNP urspriinglich dargestellt) zur weiteren Ge-
wahrleistung einer dem Ort entsprechenden Entwicklung bezo-
gen auf die Bebauung und Nutzung.

Insg. 5,5 ha Wohnbauflache

Insg. 5,5 ha gemischte Bauflache

Lage aulierhalb von Vorbehalts- oder Vorranggebiete, bis auf
zwei nicht Grundstiicksteile innerhalb der TF 5, die innerhalb ei-
nes ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® liegen.

Naturraumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Siedlungsflache, in kleineren Teilen Artenarmes
Grinland und Acker

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung flr Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = gering bis mittel (Bereich mit ,mittel* ist mittlerweile
Uberwiegend bebaut)

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur
und Landschaft = mittel bis hoch (Bereich mit ,mittel* ist mittler-
weile Gberwiegend bebaut)

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und
Landschaft = maRig bis stark eingeschrankt (Bereich mit ,maRig
eingeschrankt® ist mittlerweile Gberwiegend bebaut)

Boden:

Bodentyp = Pseudogley-Podsol

unbebaute Flachen weisen eine sehr hoher Winderosionsfahig-
keit auf

Grundwasser:

Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

unbebaute Flachen = Boden mit hoher Nitratauswaschungsemp-
findlichkeit

Schutzgebiete: Ein Grofteil der TF 5 liegt innerhalb des Rands
eines Gebiets, das nach fachlichen Kriterien die Voraussetzun-
gen fur einen Naturpark (NP) gemal’ § 34 NNatG erfllt

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fiir die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor
Ubernutzung des Grundwasserdargebots und/oder
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Schadstoffeintragen)

Bebaute Bereiche: Berlicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen auf vorhandenen Siedlungs- sowie Industrie und Gewer-
beflachen

unbebauten landwirtschaftlichen Flache: Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen gem. Textteil; Neuschaffung von
Geholzstrukturen (in Teilbereichen) (in den Marschen kommt al-
ternativ die Wiederherstellung bzw. Neuschaffung von Graben-
system und/oder von Beeten und Beetstrukturen in Betracht).

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Landschaftsbild: Durch Nutzung als Siedlungsflache bereits beeintrachtigt.

Immissionsschutz: Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
I&ssig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Bis zur
68. FNP-And. war bereits eine gemischte Bauflache festgesetzt.

Ortsbild, Denkmal- Lage im Innenbereich, durch die Anderung der Art der baulichen
schutz: Nutzung sind weiterhin nur fur den Ort vertragliche Nutzungen
maoglich

Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegen die TF 5 & 6 aul3erhalb von Vorbehalts-
oder Vorranggebiete mit Ausnahme von zwei nicht raumbedeutsamen Flachenteile, die inner-
halb eines ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft® liegen (TF 5). In der rechtskraftigen 68. FNP-
And. werden die vorliegenden Flachen der TF 5 & 6 bereits als Siedlungsflachen auf der Ebe-
ne des Flachennutzungsplans dargestellt. Die vorliegende Anderung innerhalb des TF 5 & 6
andert somit lediglich die Art der baulichen Nutzung. Die kann somit als an die Vorgaben des
RROP 2012 angepasst gesehen werden.

Wehdel - Teilflsiche 7 (TF 7)

- B4 e l
i : <
» P 4 - .

1

Abbildung 18: Darstellung der TF 7 im Luftbild, o.., Quelle: LGLN
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GEMEINDE SCHIFFDORF
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Abbildung 19+20: Wirksame Darstellung FNP, o.M.

Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.

Grole:

Lage und ErschlieBung:

Nutzung:

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

7,1 ha

Innenbereich von Wehdel; Moorteilsweg, Raiffeisenstralle, Am
Flatt, Am Sande,

OPNV: Bus/Bahn: Bahnhof Wehdel

Siedlungsflache mit gemischten Nutzungen (Wohnen, landwirt-
schaftliche Hofe)

Siedlungsflache im Westen und Stidwesten sowie im Norden,
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Nordwesten sowie im Os-
ten, Bahnstrecke im Siiden

Planerische Sicherung von gemischten Siedlungsflachen (wie
im Ursprungs-FNP urspringlich dargestellt) zur weiteren Ge-
wahrleistung einer dem Ort entsprechenden Entwicklung bezo-
gen auf die Bebauung und Nutzung.

7,1 ha Wohnbauflache, nachrichtliche Ubernahme einer Richt-
funktrasse

7,1 ha gemischte Bauflache, nachrichtliche Ubernahme einer
Richtfunktrasse

Aufgrund der Hinweise im Rahmen der 68. FNP-Anderung hat
die Gemeinde beschlossen, den gegenstandigen Bereich wieder
als "gemischte Bauflache" darzustellen (vgl. Kap. 1.2).

Lage aulierhalb von Vorbehalts- oder Vorranggebiete

Naturrdumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Siedlungsflache

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
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Landschaftsbild:

Immissionsschutz:

Ortsbild, Denkmal-
schutz:

Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:
Bodentyp = Pseudogley-Podsol, Plaggenesch

Grundwasser:
Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fur die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor
Ubernutzung des Grundwasserdargebots und/oder Schadstoffe-
intragen)

Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen auf vorhande-
nen Siedlungs- sowie Industrie und Gewerbeflachen

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Durch Nutzung als Siedlungsflache bereits beeintrachtigt.

Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
lassig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Bis zur
68. FNP-And. war bereits eine gemischte Bauflache festgesetzt.

Lage im Innenbereich; durch die Anderung der Art der baulichen
Nutzung sind weiterhin nur fur den Ort vertragliche Nutzungen
moglich.

Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegt die TF 7 auf3erhalb von Vorbehalts- oder
Vorranggebiete. Die vorliegende Planung kann somit als an die Vorgaben des RROP 2012

angepasst gelten.
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Grolle: 7,7 ha

Lage und ErschlieBung: Innenbereich im sudlichen Teil vom Ortsteil Wehdel; Silbersee-
stralle, In der Gatz, Erlenweg, Friedhofsallee

OPNV: Bus/Bahn: Bahnhof Wehdel + Bus: Abzw. Altluneberg

Nutzung: Siedlungsflache mit gemischten Nutzungen (Wohnen, landwirt-
schaftliche Héfe und Weideland)

Umgebung: Siedlungsflache, im Westen landwirtschaftliche Flache
Allgemeines Planerische Sicherung von gemischten Siedlungsflachen (wie
Entwicklungsziel: schon Uberwiegend im Ursprungs-FNP dargestellt) zur weiteren

Gewahrleistung einer dem Ort entsprechenden Entwicklung be-
zogen auf die Bebauung und Nutzung, durch den Einbezug der
Grunflache wird eine Baullicke im Innenbereich mit in die Dar-
stellung einbezogen.

Bisherige FNP-Darstel- 6,6 ha Wohnbauflache, 1,1 ha Grinflache (68. FNP-Anderung)
lung:
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Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Landschaftsbild:

Immissionsschutz:

Ortsbild, Denkmal-
schutz:

7,7 ha gemischte Bauflache

Aufgrund der Hinweise im Rahmen der 68. FNP-Anderung hat
die Gemeinde beschlossen, den gegenstandigen Bereich wieder
als "gemischte Bauflache" darzustellen (vgl. Kap. 1.2).

Lage aulderhalb von Vorbehalts- oder Vorranggebiete

Naturraumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Siedlungsflache

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:
Bodentyp = Pseudogley-Podsol

Grundwasser:
Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fur die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor
Ubernutzung des Grundwasserdargebots und/oder Schadstoffe-
intragen)

Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen auf vorhande-
nen Siedlungs- sowie Industrie und Gewerbeflachen

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Durch Nutzung als Siedlungsflache bereits beeintrachtigt. Wei-
deflache ist in Richtung Osten, Siden und Westen durch eine
groRkronige Baumreihe eingefasst.

Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
lassig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Bis zur
68. FNP-And. war, bereits eine gemischte Bauflache festge-
setzt. Die Flachen sind, bis auf die besagte einbezogene Grlin-
flache schon Uberwiegend bebaut.

Lage im Innenbereich; durch die Anderung der Art der baulichen
Nutzung sind weiterhin nur fur den Ort vertragliche Nutzungen
mdglich.
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Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegt die TF 8 auRerhalb von Vorbehalts- oder
Vorranggebieten. Die vorliegende Planung kann somit als an die Vorgaben des RROP 2012
angepasst gelten.

Wehdel - Teilfliche 9 & 10 (TF 9 & 10)

Grolle: TF 9: 0,4 ha
TF 10: 0,1 ha
Summe: 0,5 ha

Lage und ErschlieBung: Sudwestlicher Ortsrand von Wehdel; An d. Wurth, Rohrstralle,
Wesermiinder Str.

OPNV: Bus/Bahn: Bahnhof Wehdel + Bus: Abzw. Altluneberg
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GEMEINDE SCHIFFDORF

Nutzung:

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Landwirtschaftlich genutzte Flachen (TF 9: Weideland, TF 10:
Hofflache)

Siedlungsflache im Westen, Norden, Osten sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im Siden und zwischen den TF

Planerische Sicherung von Flachen fur die Landwirtschaft zur
Sicherung der Entwicklungsmoglichkeiten der ortlichen Betriebe
Insg. 0,5 ha Wohnbauflache

Insg. 0,5 ha Flachen flr die Landwirtschaft

Lage aulierhalb von Vorbehalts- oder Vorranggebiete

Naturraumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Siedlungsflache, Griinsaat-Einsaat und Acker

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung flr Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:

Bodentyp = Pseudogley-Podsol

unbebaute Flachen weisen eine auf Grund der Ackernutzung
sehr hohe Winderosionsfahigkeit auf

Grundwasser:

Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasser-
rate

Bdden mit auf Grund der Ackernutzung sehr hoher Nitratauswa-
schungsempfindlichkeit

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Sicherung der glinstigen Voraussetzungen fir die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor
Ubernutzung des Grundwasserdargebots und/oder Schadstoffe-
intréagen)

Bebaute Bereiche: Berlcksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen auf vorhandenen Siedlungs- sowie Industrie und Gewer-
beflachen

unbebaute landwirtschaftlichen Flachen: Berlcksichtigung der
allgemeinen Anforderungen gem. Textteil und MaRnahmen zum
Schutz des Bodens und des Grundwassers (vor Winderosion,
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Landschaftsbild:

Immissionsschutz:

Ortsbild, Denkmal-
schutz:

Verschlammung, Verdichtung, Torfsetzung und -sackung, Nit-
ratauswaschung und/oder Phosphatauswaschung)

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Durch die anthropogene Nutzung bereits beeintrachtigt (Weide-
land und Hofflache).

Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
lassig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die ge-
plante Nutzung findet bereits auf den Flachen statt.
Landwirtschaftliche Emissionen sind ortstypisch und zu tolerie-
ren.

AuRenbereichslage, Ortsbild und Wirkung von Baudenkmalern
werden nicht beeintrachtigt.

Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegen die TF 9 & 10 auf3erhalb von Vorbe-
halts- oder Vorranggebiete. Die vorliegende Planung kann somit als an die Vorgaben des
RROP 2012 angepasst gelten.

Wehdel - Teilflache 11 (TF 11)
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Abbildung 26: Wirksame Darstellung FNP, o.M.

1143

Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.

Grole:

Nutzung:

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Lage und ErschlieBung:

2,3 ha
Ostlicher Ortsrand von Wehdel; stidlich der Wesermiinder Str.
Wohnen, Vereinsgebaude, Freiflache, Wald

Siedlungsflache im Westen, Stiden und Osten Wald, im Norden
Uberregionale Verkehrsanlage

Planerische Sicherung von Flachen fur den Katastrophenschutz
und fur die ortlichen Vereine wie DLRG

Insg. ca. 2,3 ha Sondergebiet ,,Schieflanlage”
Insg. ca. 2,3 ha Sonderbauflache
Lage am Rand eines Vorranggebietes und teilweise Berlhrung

mit Vorbehaltsgebiet

Naturrdumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Siedlungsflache, Wiesenflache, Wald im Osten

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:

Bodentyp = Pseudogley-Podsol

unbebaute Flachen weisen eine auf Grund der Ackernutzung
sehr hohe Winderosionsfahigkeit auf

Grundwasser:

Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasser-
rate
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Bdden mit auf Grund der Ackernutzung sehr hoher Nitratauswa-
schungsempfindlichkeit

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fir die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor
Ubernutzung des Grundwasserdargebots und/oder Schadstoff-
eintragen)

Bebaute Bereiche: Berlcksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen auf vorhandenen Siedlungsflachen

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Landschaftsbild: Durch die anthropogene Nutzung bereits beeintrachtigt (Ver-
einsgebaude).

Immissionsschutz: Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
I&ssig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die ge-
plante Nutzung findet bereits auf den Flachen statt.

Ortsbild, Denkmal- Aulenbereichslage, Ortsbild und Wirkung von Baudenkmalern
schutz: werden nicht beeintrachtigt.

Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven wird die TF 11 teilweise durch ein Vorbehalts-
gebiet flr Natur und Landschaft berihrt. Stdlich grenzt eine Vorranggebiet Natur und Land-
schaft an. Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, kann die Anderung der Nut-
zung als mit den Vorgaben des RROP 2012 vereinbar gesehen werden. Neue bauliche Anla-
gen, insbesondere flr den Katastrophenschutz, sind nur im Bereich der bestehenden Bebau-
ung vorgesehen.
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.

e
———

Geestenseth - Teilflache 12 (TF 12)

g

| I
Abbildung 28+29: Wirksame Darstellung FNP, o.M. Vorgesehene Neudarstellung FNP, o.M.

—— \
-———

Grole:

Lage und ErschlieRung:

Nutzung:

Umgebung:

Allgemeines
Entwicklungsziel:

0,3 ha

Nordlicher Ortsrand von Geestenseth, Ostlich des Friedhofs;
Wehdeler Str.

OPNV: Bus/Bahn: Bahnhof Geestenseth + Bushaltestelle Feuer-
wehr

Gartenflachen, Reiterhof-Flachen

Siedlungsflache im Siden, Friedhofsflache im Westen sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden und Osten.

Planerische Sicherung einer gemischten Bauflache zur Anglei-
chung an die tatsachliche Nutzung sowie zur Sicherung der Ent-
wicklungsmaoglichkeiten der ortlichen Betriebe.
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Bisherige FNP-Darstel-
lung:

Vorgesehene FNP-Dar-
stellung:

Ziele der Raumord-
nung:

Naturschutz und Land-
schaftspflege (gem.
LRP 2000):

Landschaftsbild:

Immissionsschutz:

Ortsbild, Denkmal-
schutz:

0,3 ha Flachen fir die Landwirtschaft

0,3 ha Gemischte Bauflache

aulerhalb von Vorbehalts- oder Vorranggebiete

Naturraumliche Einheit: Loxstedt-Beverstedter Geest

Biotoptyp: Siedlungsflache

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft:
Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft = gering

Defizite hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft = hoch

Einstufung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft = stark eingeschrankt

Boden:
Bodentyp = Pseudogley-Podsol

Grundwasser:
Grundwasserstand = > 200 cm unter GOF

Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft:
Sicherung der glnstigen Voraussetzungen fur die Grundwasser-
neubildung und vorrangiger Schutz des Grundwassers (vor
Ubernutzung des Grundwasserdargebots und/oder Schadstoffe-
intragen)

Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen auf vorhande-
nen Siedlungs- sowie Industrie und Gewerbeflachen

Verzicht auf Siedlungserweiterung in Bereiche nérdlich und Ost-
lich der TF.

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: 750 bis 775 mm/a

Mittlere Windgeschwindigkeiten: 5,00 bis 5,50 m/s

Durch die anthropogene Nutzung bereits beeintrachtigt (Garten-
und Hofflachen).

Durch die Anderung der Darstellung werden keine Vorhaben zu-
lassig, von denen eine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die ge-
plante Nutzung findet bereits auf den Flachen statt.

Emissionen von Hoéfen zur Landwirtschaft und Tierhaltung sind
ortstypisch und zu tolerieren.

Lage am Ostrand, Ortsbild und Wirkung von Baudenkmalern
werden nicht beeintrachtigt.
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Abwagung der raumordnerischen Belange:

Gemal dem RROP 2012 Landkreis Cuxhaven liegt die TF 11 knapp aul3erhalb von Vorbe-
halts- oder Vorranggebiete. Die vorliegende Planung kann somit als an die Vorgaben des
RROP 2012 angepasst gelten.
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Teil 2: Umweltbericht

1. Einleitung

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 a-j und § 1a
BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange darzulegen. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf Grund der
Vorgaben des § 2 (4) und § 2a BauGB. Die Struktur ergibt sich aus der Anlage zu § 2 (4) und
§ 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 (7) und § 1a BauGB.

Im Folgenden werden ausschlielich diejenigen Teilflachen in die Umweltprifung einbezogen,
die im Rahmen der vorliegenden Planung erstmals einer planungsrechtlichen Anderung un-
terliegen. Dies sind die TF 1 in der Ortschaft Wehden, die TF 4 in der Ortschaft Stellstedt und
die TF 12 in der Ortschaft Geestenseth. Die TF 2, 5, 6, 7, 8 und 11 sind bereits durch wirksame
Darstellungen als Bauflachen vorbereitet bzw. Uberplant. Eine Anderung der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung auf diesen Teilflachen begriindet keine erheblichen zusatzlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, sodass
hier aus Sicht der Gemeinde Schiffdorf auf eine Umweltprifung verzichtet werden kann. Fir
die TF 3 in der Ortschaft Spaden ist bereits ein Bebauungsplan mit durchgefihrter Umweltpri-
fung rechtswirksam (Bebauungsplan Nr. 104 ,Kita am Meersenweg*), sodass die FNP-Ande-
rung hier lediglich nachrichtlich erfolgt. Bei den TF 9 und 10 handelt es sich um Ricknahmen
von Bauflachen, sodass hier ebenfalls keine Umweltprifung erforderlich ist.

2. Ziele der 69. Flaichennutzungsplan-Anderung

Als Grundlagen fiir die 69.Anderung des Flachennutzungsplans dienen einerseits die abseh-
baren zuklnftigen Bedirfnisse, andererseits die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Ge-
meinde. Hierbei hat die Einheitsgemeinde die folgenden Leitziele zu beachten: Gewahrleis-
tung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, Férderung des Klimaschutzes, Erhaltung und Ent-
wicklung der Orts- und Landschaftsbilder sowie der Vorrang von Malinahmen der Innenent-
wicklung. Als nachgeordnete Planungsebene hat die Einheitsgemeinde zudem die Pflicht, den
FNP an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die jeweiligen Flachen werden im Folgenden zur Vereinfachung in Teilflachen (TF) unterteilt.
In den folgenden Kapiteln werden die Themen fir die jeweiligen TF abgearbeitet. Wenn zu
einer TF nichts geschrieben ist, betrifft dies die TF nicht.

3. Darstellungen der 69. Flichennutzungsplan-Anderung
Die 69. FNP-Anderung umfasst die folgenden Flachen innerhalb des Gemeindegebietes:

Flache Nr. / Flachen- | Bestand / Allgemeines Planungsziel Geplante Darstellung
Bezeichnung | groRe Bisherige im FNP
Darstellung
im FNP
Wehden TF 1 6,1 ha Flache fur Planerische Sicherung von gewerblichen | Gewerbliche
die Landwirt- | Bauflachen Bauflachen
schaft
Spaden TF 2 13,8 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von gemischten Gemischte Bauflachen
(keine Um- flachen Siedlungsflachen (wie in der Urfassung
weltprifung) des FNP urspriinglich dargestellt) zur
weiteren Gewahrleistung einer dem Ort
entsprechenden Entwicklung bezogen
auf die Bebauung und Nutzung
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Flache Nr. / Flachen- | Bestand / Allgemeines Planungsziel Geplante Darstellung
Bezeichnung | groRe Bisherige im FNP
Darstellung
im FNP
Spaden TF 3 0,9 ha Flache fir Planerische Sicherung der bereits im Be- | Flache fir
(keine Um- die Landwirt- | bauungsplan Nr. 104 festgesetzten und Gemeinbedarf —
weltprifung) schaft errichteten Kindertagesstatte sowie der Kindertagesstatte
vorhandenen Grinflache (Ausgleichsfla- (0,6 ha),
che) Griinflache (0,3 ha)
Sellstedt TF 4 | 2,7 ha Flache fir Planerische Sicherung einer Wohnbaufla- | Wohnbauflache
die Landwirt- | che zur VergréRerung der bereits darge-
schaft stellten Wohnbauflache, hierdurch wird
das Ubrigbleiben einer sehr schmalen
Restflache flr die Landwirtschaft verhin-
dert. So kann die Flache im Zug einer zu-
kiinftigen Wohngebietsentwicklung sinn-
voll mit einbezogen werden, bspw. zur
Errichtung von LarmschutzmaRnahmen
zur Bahnstrecke, fiir die Entwasserung,
flr, dem Wohngebiet zugeordneten,
Spielplatz- und Grinflachen sowie fiir
Ausgleichsmaflinahmen.
Wehdel TF 5 3,7 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von gemischten gemischte Bauflache
(keine Um- flachen Siedlungsflachen (wie in der Urfassung
weltprifung) des FNP urspriinglich dargestellt) zur
weiteren Gewabhrleistung einer dem Ort
entsprechenden Entwicklung bezogen
auf die Bebauung und Nutzung.
Wehdel TF 6 1,8 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von gemischten gemischte Bauflache
(keine Um- flachen Siedlungsflachen (wie in der Urfassung
weltprifung) des FNP urspriinglich dargestellt) zur
weiteren Gewabhrleistung einer dem Ort
entsprechenden Entwicklung bezogen
auf die Bebauung und Nutzung.
Wehdel TF 7 7,1 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von gemischten gemischte Bauflache
(keine Um- flachen Siedlungsflachen (wie in der Urfassung
weltprifung) des FNP urspriinglich dargestellt) zur
weiteren Gewahrleistung einer dem Ort
entsprechenden Entwicklung bezogen
auf die Bebauung und Nutzung.
Wehdel TF 8 7,7 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von gemischten gemischte Bauflache
(keine Um- flachen Siedlungsflachen (wie schon tUberwie-
weltprifung) (6,6 ha) gende in der Urfassung des FNP ur-
spriinglich dargestellt) zur weiteren Ge-
o wahrleistung einer dem Ort entsprechen-
Grinflache den Entwicklung bezogen auf die Bebau-
(1.1 ha) ung und Nutzung, durch den Einbezug
der Griinflache wird eine Baullicke im In-
nenbereich mit einbezogen.
Wehdel TF 9 0,4 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von Flachen fir Flachen fir die Land-
(keine Um- flachen die Landwirtschaft zur Sicherung der Ent- | wirtschaft
weltprifung) wicklungsmoglichkeiten der ortlichen Be-
triebe.
Wehdel TF 10 | 0,1 ha Wohnbau- Planerische Sicherung von Flachen fir Flachen fir die Land-
(keine Um- flachen die Landwirtschaft zur Sicherung der Ent- | wirtschaft
weltprifung) wicklungs-mdglichkeiten der ortlichen Be-
triebe.
Wehdel TF 11 | 2,3 ha Sonderbau- Planerische Sicherung der Sonderbaufla- | Sonderbauflache
(keine Um- flache che fir den Katastrophenschutz und ortli-
weltprifung) »Schielan- che Vereine
lage*
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der Entwicklungsmdglichkeiten der ortli-
chen Betriebe.

Flache Nr. / Flachen- | Bestand / Allgemeines Planungsziel Geplante Darstellung
Bezeichnung | groRe Bisherige im FNP

Darstellung

im FNP
Geestenseth 0,3 ha Flachen far Planerische Sicherung einer gemischten | Gemischte Bauflache
TF 12 die Landwirt- | Bauflache zur Angleichung an die tat-

schaft sachliche Nutzung sowie zur Sicherung

4. Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache der Anderungen umfasst ca. 44,6 ha. Hiervon entfallen ca. 10,2 ha auf die
Ausweisung von neuen Bauflachen (Gewerbliche Bauflache in Wehden, Wohnbauflache in
Sellstedt, Gemischte Bauflache in Geestenseth). Bei etwa 33,9 ha handelt es sich um Ande-
rungen der Nutzungsart (Umwandlung von Wohnbau- zu gemischter Bauflache). Bei 2,3 ha
wird lediglich die konkrete Nutzungsart geandert (von Sonderbauflache ,SchielRanlage®in Son-
derbauflache). Etwa 0,5 ha entfallen auf die Umwandlung von Bauflachen zu Flachen fur die
Landwirtschaft.

Land- n Gemein-
Ortschaft w M G . fl?a':;r;n bedarfs- Summe
wirtschaft flachen
FNP-Bestand -6,1 -6,1
Wehden
Planung 6,1 6,1
FNP-Bestand -13,8 -0,9 -14,7
Spaden
Planung 13,8 0,3 0,6 14,7
FNP-Bestand -2,7 -2,7
Sellstedt
Planung 2,7 2,7
FNP-Bestand -19,2 -0,5 -1,1 -20,8
Wehdel
Planung 20,3 0,5 20,8
FNP-Bestand -0,3 -0,3
Geestenseth
Planung 0,3 0,3
Bilanz -30,3 339 6,1 -9,5 -0,8 0,6 0

5. Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen
und ihre Berucksichtigung bei der Planung

Fachpla- Umweltschutzziel Beriicksichtigung

nung

Regionales | Wehden TF 1: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Betroffene Vorbehaltsgebiete werden
Raumord- | Sellstedt TF 4: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft nicht oder nur geringfiigig beeintrach-
nungspro- Geestenseth TF 12: Lage auferhalb von Vorbehalts- | 19t

grammdes | qer Vorranggebieten Minimierung von Inanspruchnahmen
Landkreises von Freirdumen,

(RROP)

ler Geholze,

Minimierung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher, besonders er-
tragreicher Flachen,

Minimierung der Inanspruchnahme
besonders schitzenswerter oder
empfindlicher Béden,

Erhalt kulturhistorisch wertvoller
Strukturen (Geholze),

Beachtung der Schutzgebiete und
Objekte des Naturschutzes,
Minimierung der Beeintrachtigung
wertvoller Gebiete und Erhalt wertvol-
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Fachpla- Umweltschutzziel Beriicksichtigung
nung
Keine Inanspruchnahme von Wald;
mdglichst Einhaltung des Waldab-
stands,
Erstellung einer artenschutzrechtli-
chen Potenzialabschatzung im weite-
ren Verlauf der Planung,
Erstellung eines Umweltberichts
Land- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften Erstellung einer artenschutzrechtli-
schaftsrah- |*  Sicherung, Wiederherstellung sowie Neuschaffung | chen Potenzialabschatzung im weite-
menplan einer den naturrdumlichen Gegebenheiten ren Verlauf der Planung,
(LRP) entsprechenden Anzahl, GréRe, Auspragung,

Verbreitung, Verteilung im Raum und Vernetzung
von Lebensrdumen mit ihren jeweils
charakteristischen Pflanzen- und
Tierarteninventars als Voraussetzung fur eine
nachhaltige Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur

und Landschaft

e Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung der
Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschaft als Voraussetzung fir die
Erholung in Natur und Landschaft bzw. fir das
Natur- und Landschaftserleben

Schutzgut Boden

e  Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung der
Bdden als Voraussetzung fir eine nachhaltige
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Schutzgut Grundwasser

e Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung von
Menge und Qualitédt des Grundwassers als
Voraussetzung fur eine nachhaltige
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Schutzgut Oberflachenwasser

e Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung von
Stillgewassern und FlieRgewassern einschlieflich
der Auen mit einer naturnahen Gewasserstruktur
und einer naturnahen Gewasserglite als
naturraumtypisches Gewassersystem als
Voraussetzung fiir eine nachhaltige
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Schutzgut Luft und Klima

Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung der
Luft und des Klimas, insbesondere der luft- und klima-
relevanten Landschaftsstrukturen, als Grundlage fiir
klimatische Regulationsprozesse sowie der Qualitat
der Luft als Voraussetzung fiir eine nachhaltige Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts

Erstellung eines Umweltberichts

6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

Tiere
Untersuchungsrahmen Tierwelt: bestehende Nutzungen, Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis
und vorhabenbezogene Cuxhaven; artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (siehe Anlage)
Untersuchungen
Bestandsaufnahme e Wehden TF 1:
(Basisszenario) In der Flache selbst kénnen voraussichtlich keine Habitate von
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten beeintrachtigt werden. In den

angrenzenden Feldhecken kénnen moglicherweise Habitate von Brutvdgeln und
moglicherweise auch von Fledermausen beeintrachtigt werden. Auch kdénnen
moglicherweise Leitstrukturen fir Fledermause an den Feldhecken beeintrachtigt
werden.

Keine vorhabenbedingten Konflikte.
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Kein Verbotstatbestand Totung von Individuen.

Verbotstatbestand Stérung wildlebender Tiere ist im westlichen und nérdlichen Teil
bei geringem Abstand zur Gebietsgrenze nicht auszuschlieRen wahrend der
Vogelbrutzeit (Marz bis Juli) und wahrend des Aktivitdtszeitraums der
Fledermause. Bauzeitenregelungen sind im Einzelfall nach Ermittlung und
Uberpriifung der zu dem Zeitpunkt tatsdchlich vorhandenen und genutzten
Lebensstatten  festzulegen.  Verbotstatbestand  Beeintrachtigung  von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt aller Voraussicht nach nicht ein, wenn die
0.g. Vermeidungsmafnahmen durchgefiihrt werden.

e Sellstedt TF 4:

Bei Erhalt der randlichen Gehélzstrukturen werden im Bereich der Planflache
voraussichtlich keine Habitate von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
beeintrachtigt werden. Im Bereich der Feldhecken kdnnen potenziell Habitate von
Brutvogeln, Fledermdusen oder Leitstrukturen von Fledermausen beeintrachtigt
werden. In der Planflache befinden sich keine avifaunistisch wertvollen Bereiche.
Vorhabenbedingte Konflikte durch Besichtigung der randlichen mdglich.
Verbotstatbestand zur Tétung von Individuen ist durch Erhalt der Feldhecken zu
vermeiden.

Verbotstatbestand Stérung wildlebender Tiere wahrend der Brutvogelzeit und des
Aktivitatszeitraums der Fledermause nicht auszuschlieBen. Bauzeitenregelungen
sind im Einzelfall nach Ermittlung und Uberpriifung der zu dem Zeitpunkt
tatsachlich vorhandenen und genutzten Lebensstatten festzulegen.
Verbotstatbestand Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
durch Erhalt der Feldhecken und markanteren Einzelbdume zu vermeiden.

e Geestenseth TF 12:

Die vorhandenen Wallhecken und Gehdlzstrukturen kénnen mdoglicherweise als
Habitate von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten betroffen sein. Sie kénnen
potenziell Habitate von Brutvogeln, Fledermdusen oder Leitstrukturen von
Fledermausen aufweisen. Vorhabenbedingte Konflikte treten bei Beseitigung von
Feldhecken, Wallhecken und Gehdlzen auf.

Verbotstatbestand Tétung von Individuen ist durch Erhalt der Gehdlze mit
Habitaten, oder durch Beseitigung von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeit und
des Aktivitatszeitzeitraums der Fledermause vermeidbar.

Verbotstatbestand Stérung wildlebender Tiere ist wahrend der Vogelbrutzeit (Marz
bis Juli) und wahrend des Aktivitdtszeitraums der Fledermause nicht von
vornherein auszuschlieRen. Bauzeitenregelungen sind im Einzelfall nach
Ermittlung und Uberpriifung der zu dem Zeitpunkt tatséchlich vorhandenen und
genutzten Lebensstatten festzulegen.

Verbotstatbestand Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt aller
Voraussicht nach nicht ein, wenn die o. g. Vermeidungsmafinahmen durchgefiihrt
werden.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale (zusammenfassend):
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und betrieblichen Nutzungen haben die
Flachen Gberwiegend eine stark eingeschrankte Bedeutung fiir Arten.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kdme es zu keinem Verlust von Lebensraumen
fur die jeweils betroffenen Arten. Durch die weitere landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung oder betriebliche Nutzung ware die Artenvielfalt weiterhin eingeschrankt.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Absehbar werden tiberwiegend nur ungefahrdete Arten betroffen, die im Siedlungs-
raum haufig und allgemein verbreitet sind. Grundséatzlich sind Vorkommen von Ge-
hoélzbriitern (auch Geholz-briitenden Fledermausen) in vorhandenen Gehdlzbestén-
den méglich. Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten Arten sind auf
allen landwirtschaftlich genutzten Flachen unwahrscheinlich, aber nicht sicher aus-
zuschlieRen. Bei Inanspruchnahme von Flachen entstehen in der Regel auch neue
Lebensraume in privaten Garten und neu zu schaffenden Ortsrandeingriinungen.
Die konkrete Bedeutung einzelner Bestande ist jeweils auf Ebene der Bebauungs-
planung zu ermitteln.

Im Ergebnis der Uberschlagigen artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen,
dass artenschutzrechtliche Belange der Planung bei Beachtung der artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmafRnahmen nicht entgegenstehen. Die Planung ist somit
aus Sicht des Artenschutzes realisierungsfahig.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Beachtung erforderlicher VermeidungsmafRnahmen hinsichtlich des Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG)

o VerstoRe gegen Artenschutzvorschriften kénnen bei Beachtung von
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen wie Bauzeitenregelungen und
Ausschlussfrist fir Gehélzbeseitigungen ausgeschlossen werden
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¢ Die Umsetzung der genannten MafRnahmen zur Verminderung von Eingriffen ist bei
den zukiinftigen Verfahren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen
und zu konkretisieren

e Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Maf}

e Eingrinung der Flachen zur offenen Landschaft hin mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen (Randeingriinung)

e Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen und Einhaltung erforderlicher Abstande
zu Gehdlzen

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Bei Umsetzung der aufgezeigten VermeidungsmaRnahmen auf Bebauungsplan-
ebene kann ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere vermieden werden.

Es ist kein zuséatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.

Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen Pflanzenwelt: bestehende Nutzungen, Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis
und vorhabenbezogene Cuxhaven, Biotopkartierung

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen

(Basisszenario)

und betrieblichen Nutzung und/oder der bestehenden Bebauung im Siedlungszusam-
menhang auf den Anderungsflachen tUberwiegend bereits eingeschrankt.

Arten und Lebensgemeinschaften / Biotope:

e Wehden TF 1: Acker (A), Strauch-Baumhecken (HFM) mit mittelalten bis alten
Baumen/Strauchern, Strauchhecken (HFS) mit mittelalten bis alten Strauchern,
Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) mit alten Baumen/Strauchern — mittlere
Bedeutung.

e Sellstedt TF 4: Landwirtschaftliche Lagerflache (EL), Allee/Baumreihe (HBA) aus
mittelalten Baumen/Strauchern, Strauchhecke (HFS) aus jungen Strduchern,
Ruderalgeblisch  (BRU), Strauch-Baumhecken (HFM) mit mittelalten
Baumen/Strauchern, Artenarmes Intensivgriinland (Gl) — mittlere bis hohe
Bedeutung.

e Geestenseth TF 12: Hausgarten mit GroBbaumen (PHG) — mittlere Bedeutung

Gesetzlich geschiitzte Biotope:

Betroffene Wallhecken — insbesondere auf den o.g. Flachen — sind gesetzlich gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 22 Abs. 3 NNatSchG geschitzt. Weitere vorhandene
gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch die neu dargestellten Bauflachen
erkennbar nicht Uberplant.

Es sind keine FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete betroffen. Lediglich das NSG
Sellstedter See und Ochsentriftmoor ist als FFH-Gebiet und teilweise als Europaisches
Vogelschutzgebiet vorgeschlagen. FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden
das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000.

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den FNP auszuschlieRen sind, wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die vorgesehenen Flachen weisen Giberwiegend Biotope von allgemeiner bis geringer
Bedeutung (Ackerflachen) bis mittlerer Bedeutung (Griinland) auf.

Vorhandene Gehdlzbestdnde — meist Feldgehdlze, oft als Gehdlzreihen — sind
Uberwiegend schiitzenswert, jedoch nicht besonders schitzenswert oder empfindlich
gegenuber der Planung einzuschéatzen.

Sonstige, vorhandene geschitzte Gebiete oder schutzenswerte Strukturen oder
gesetzlich geschiitzte Objekte (Wallhecken, besondere Landschaftsbestandteile) sind
nach den Bestimmungen des BNatSchG zu untersuchen, zu berilicksichtigen und zu
erhalten.

Naturdenkmale diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Insgesamt werden keine besonders wichtigen oder schitzenswerten Bereiche
betroffen. Fur die Inanspruchnahme von Wald wird auf die gesetzlichen Regelungen
des NWaldLG (Ersatzaufforstung) und den Ausfihrungserlass zum NWaldLG
hingewiesen. Nach dem RROP sind Wald sowie sdmtliche Waldrander einschlief3lich
einer Ubergangszone grundsétzlich von Bebauung freizuhalten. Mit Bebauung und
sonstigen storenden Nutzungen sowie bei der Bauleitplanung ist ein Abstand von
100 m zum Waldrand einzuhalten.

Vorbelastungen:
Vorbelastungen fir den Naturhaushalt bestehen auf allen Flachen bereits durch die

landwirtschaftliche und sonstige betriebliche oder bauliche Nutzung und die Lage am
Rand des Siedlungsbereichs.
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Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Fléachen kdme es zu keiner Veranderung der betroffenen
Biotope und Pflanzen. Durch die weitere landwirtschaftliche Bewirtschaftung wéare die
Biotopen-Vielfalt weiterhin eingeschrankt.

Prognose uiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung wird eine mégliche Beeintrachtigung vorhandener Biotopstrukturen

vorbereitet. Vorhandene Gehdlzstrukturen missen ggf. Neuplanungen weichen. Die

betroffenen Biotope haben Uberwiegend jedoch nur allgemeine bis geringe

Bedeutung. Durch die vorbereitete Bebauung und Versiegelung geht somit weiterer

Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren.

Auf der anderen Seite wird durch PflanzmaRnahmen mit heimischen Gehdlzen neuer

Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Die Auswirkungen der

Planung auf die Tier- und Pflanzenwelt kénnen meist direkt auf den Anderungsflachen

ausgeglichen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das groRrdumige Biotopverbundsystem sind nicht zu

erwarten. Das Biotopverbundsystem soll durch geeignete vorzusehende Strukturen

ausgebaut und gestarkt werden. Wichtige, strukturgebende Gehdlze sollen langfristig

gesichert werden.

Auf folgenden Flachen sind bei der Realisierung von Baugebieten absehbar

Beseitigungen von linienhaften, wertvollen Biotopen zu Zwecken der ErschlieRung

unvermeidbar oder zumindest wahrscheinlich:

e Wehden TF 1 (Beseitigung HPS/HFM zur erschlieRenden StralRe sowie zur
Anbindung an die westliche gewerbliche Bauflache)

o Sellstedt TF 4 (Beseitigung HFM/BRU nérdlich des Bahniibergangs)

e Geestenseth TF 12 (vollstédndige Beseitigung WZ/HABE im Falle einer Bebauung)

Sofern gesetzlich geschiitzte Biotope oder geschiitzte Landschaftsbestandteile
Uberplant werden, ist eine naturschutzrechtliche Befreiung/Ausnahme erforderlich.
Dies trifft auf die betroffenen Wallhecken zu. Eine Befreiung/Ausnahme erscheint
grundsatzlich mdglich, kann konkret aber erst auf Bebauungsplanebene besorgt
werden.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche MafR

e Eingrinung der Flachen zur offenen Landschaft hin mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen

e Erhaltung vorhandener Geholzstrukturen

e FEinhaltung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir
(gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Gehdlzbeseitigungen

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der zuséatzliche Ausgleich bei ent-
sprechender Betroffenheit geschiitzter und wertvoller Geholzstrukturen zu ermitteln.
Es gilt zudem die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf in ihrer aktuellen
Fassung.

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.

Flache und Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Bodenkarte NIBIS-Kartenserver, Aussagen LRP
und vorhabenbezogene (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Bodentyp (BK50):

(Basisszenario)

e Wehden TF 1: Podsol

e Sellstedt TF 4: Pseudogley-Podsol

e Geestenseth TF 12: Pseudogley-Podsol

Kulturhistorische Béden:

Die Ortschaften Schiffdorf, Bramel, Laven und Wehdel liegen zu weiten Teilen auf dem
Kulturhistorischen Plaggenesch Boden (NIBIS-Kartenserver, LBEG). Es handelt sich
dabei um einen kulturhistorischen Boden, der aus der Jahrhunderte alten landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftungsweise, der sog. ,Plaggenwirtschaft” in dorfnahen Lande-
reien entstanden ist. Die Plaggenesche kennzeichnet sich im Besonderen durch eine
machtige humose Bodenschicht, die durch die Plaggenwirtschaft als Folge immer wie-
derkehrender Bodenauftrage durch den Menschen entstanden ist. Der Plaggenesch
Boden stellt sich als bedeutendes landschafts- und kulturgeschichtliches Relikt dar,
hat eine besondere Bedeutung flr die Grundwasserneubildung und geniel3t aus die-
sem Grund eine besondere Schutzwirdigkeit.

Geotope:
In Schiffdorf ist ein Findling ,Saalackerstein“ in der BismarkstralRe, Ecke Schleusen-

stralle kartiert. Ein weiterer Findling ist zwischen Altluneburg und Wehdel kartiert. In
Wehden ist eine Aufschlusswand als Geotop kartiert.
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Naturraumliche Einheit:

e Spaden: Cuxhavener-Bremerhavener Geest (Hohe Lieth)
Wehdel: Loxstedter-Beverstedter Geest

Sellstedt: Loxstedter-Beverstedter Geest

Geestenseth: Loxstedter-Beverstedter Geest

Wehden: Cuxhavener-Bremerhavener Geest (Hohe Lieth)

Bodenkundliche Feuchtestufe:

. Wehden TF 1: schwach trocken
. Sellstedt TF 4: mittel trocken
. Geestenseth TF12: schwach trocken

Winderosionsempfindlichkeit:

Die Flachen der Neudarstellungen auf3erhalb der Siedlungsflachen besitzen aufgrund
der ausgeulbten landwirtschaftlichen (Acker-)Nutzung eine hohe bis sehr hohe Win-
derosionsempfindlichkeit.

Rohstoffsicherung:

Zwischen Sellstedt und Schiffdorf ist eine Lagerstatte 1. Ordnung von besonderer
volkswirtschaftlicher Bedeutung: Torf (Weil3- und Schwarztorf) kartiert.

Eine weitere Lagerstatte 1. Ordnung von besonderer volkswirtschaftlicher Bedeutung:
Sand ist noérdlich von Wehden vorhanden.

Die Flachen der 69. Anderung befinden sich auRerhalb von Rohstoffsicherungs-Ge-
bieten.

Altablagerungen:
Auf den Flachen der neuen Darstellungen sind keine Altablagerungen vorhanden.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die betroffenen Bdden sind auf Grund der Vorbelastungen und Lage grétenteils von
allgemeiner bis geringer Bedeutung. Insgesamt ist die Empfindlichkeit als gering ein-
zustufen.

Vorbelastungen:

Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
moglich. Das Bodenleben und das Grundwasser konnen durch die intensive
Ackernutzung beeintrachtigt sein. Ein Vorkommen von Altablagerungen und Altlasten
ist nicht bekannt. Aufgrund der vorhandenen Nutzung auf den Bdden sind die Flachen
hinsichtlich des Funktionselementes Boden grundsatzlich gestort. Es ist davon aus-
zugehen, dass durch die intensive Bewirtschaftung Geflige und chemisch-physikali-
sche Eigenschaften der Béden beeintrachtigt und die Vielfalt und Zahl der Bodenle-
bewesen eingeschrankt sind. Die Bodenbearbeitung kann dartiber hinaus durch stoff-
liche Eintrage (Dilingung, Pestizide) zur Stérung der natiirlichen Bodenfunktionen fih-
ren. Daher wird von einer bestehenden Beeintrachtigung ausgegangen.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kdme es zu keiner zusétzlichen Bodenversiege-
lung beiden TF 1, TF 4 und TF 12.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Verlust des natiirlich gewachsenen Bodens und der Bodenfunktionen durch die zu-
séatzlich ermdglichte Uberbauung und Versiegelung.

Fir das Schutzgut Flache ist festzustellen, dass das Schutzgut zwar innerhalb des
Gemeindegebietes beeintrachtigt wird; der Verlust an unversiegelten Flachen jedoch
einen vor dem Hintergrund der Ziele und Erfordernisse der Planung notwendigen,
nicht ausgleichbaren Eingriff darstellt.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Minimierung des Flachenverbrauches und der Versiegelung, zeitgemalle Ausnut-
zung der neu erschlossenen Grundstlicke und weitestgehenden Verzicht auf Voll-
versiegelung fiir befahrbare Flachen.

¢ Minimierung von Erdmassenbewegungen; ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden.

¢ MafRnahmen zum Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB: Forderung des
Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Trennung
des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaues erreicht werden kann.

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Eine erhebliche negative Beeintrachtigung der Schutzgiiter Flache und Boden wer-
den durch die Planung vorbereitet.

35




69. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG — BEGRUNDUNG GEMEINDE SCHIFFDORF

Es ist ein Ausgleich fiir die zusatzliche ermdglichte bzw. vorbereitete Versiegelung
zu schaffen. Dies wird im weiteren Verlauf der Planung gepruft.

Wasser
Untersuchungsrahmen Grundwasser, Oberflachenwasser: hydrogeologische Karte NIBIS-Kartenserver,
und vorhabenbezogene Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven
Untersuchungen
Bestandsaufnahme Grundwasser ‘chhthe Bereiche):

(Basisszenario)

e Wehden TF 1: Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasserrate,
Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

o Sellstedt TF 4: Bereich mit hoher Grundwasserneubildung bzw. Sickerwasserrate,
Boden mit hoher Nitratauswaschungsempfindlichkeit

e Geestenseth TF 11: Siedlungsflaiche (Bereiche mit Versiegelung und/oder
Verdichtung und/oder Schadstoffeintragsrisiko)

Schutzgebiete:

e Wasserschutzgebiet (WSG) bei Wehden, Schutzzone IlIA, Wasserwerk Langen
und Leherheide

e Es sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden oder einstweilig sichergestellt

Mittlere Grundwasserstiande des oberflichennahen Grundwassers:
e Wehden TF 1: > 200 cm unter GOF

e Sellstedt TF 4: > 200 cm unter GOF

o Geestenseth TF 12: > 200 cm unter GOF

Mittlere Grundwasserstiande des oberflichennahen Grundwassers:
e Wehden TF 1: > 400 - 450 mm/a

o Sellstedt TF 4: > 150 - 250 mm/a

e Geestenseth TF 12: > 150 - 250 mm/a

Hydrogeologische Einheit / Raum:

e Wehden TF 1: Gletscherablagerungen, sandig, kiesig; Bederkesa Geest

¢ Sellstedt TF 4: Gletscherablagerungen, tonig, schiuffig; Bederkesa Geest

e Geestenseth TF 12: Gletscherablagerungen, tonig, schiuffig; Bederkesa Geest

Lage der Grundwasseroberflache:

e Wehden TF 1: >2,5m bis5m

o Sellstedt TF4:>25mbis5m

o Geestenseth TF 12: > 2,5 m bis 5m

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die Flachen weisen iberwiegend eine mittlere Empfindlichkeit des Schutzgutes Was-
ser gegenuber der Planung auf. Die Sickerraten sind hoch, aber auch die Auswa-
schungsempfindlichkeit.

Vorbelastungen:
Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrdge der

Landwirtschaft auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Wasser sich nicht verédndern. Die belastenden Einwirkungen der Land-
wirtschaft auf das Schutzgut Wasser wirden andauern.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch die zusatzliche Versiegelung,
dadurch Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses. Es besteht ein geringes Risiko von Schadstoffeintragen durch Be-
bauung. Durch Dachbegriinungen kann der Abfluss von Oberflachenwasser zusatz-
lich verringert werden. Erhohtes Risiko von Schadstoffeintragen durch verunreinigte
Sickerwasser.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Minimierung der Versiegelung, weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbelage und wassergebundener Decken

e Versickerung des Oberflachenwassers unverschmutzt auf dem Grundstiick

e Begriinung verbessert die natiirliche Wasserreinigung

e Grundsatzlich nachhaltige Bewirtschaftung der Gewéasser mit dem Ziel,
nachteilige Veradnderungen der Gewasserzustdnde zu vermeiden und
Verbesserungen im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie zu erreichen
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MaRnahmen zum Aus-
gleich

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.

Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren:
und vorhabenbezogene NIBIS-Kartenserver, Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven
Untersuchungen

Bestandsaufnahme Mittlere Niederschlagsmenge und Windgeschwindigkeit:

(Basisszenario)

Beinahe im gesamten Gemeindegebiet betrdgt die mittlere jahrliche
Niederschlagssumme 750 bis 775 mm/a. Verglichen mit dem Landkreis Cuxhaven
handelt es sich dabei um Werte aus dem unteren Mittel. Lediglich in kleinen Teilen,
nordlich von Spaden und im Sudosten von Geestenseth, wird die nachsthdhere
Einteilung von 775 bis 800 mm/a erreicht.

Die mittleren Windgeschwindigkeiten liegen in der Gemeinde Schiffdorf bei 5,00-5,50
m/s, ein eher niedriger Wert verglichen mit dem LK Cuxhaven. Der Wind weht im
Sommer tberwiegend aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Luft und Klima:

Die vorgesehenen Baufldchen grenzen Uberwiegend an Siedlungsflaichen an. Es
besteht ein Beeintrachtigungsrisiko infolge von Versiegelung, Verdichtung, Schadstoff-
emissionen, je nach Flache in unterschiedlicher Auspragung.

Bereiche mit hoher oder sehr hoher Bedeutung fir die Frisch- oder Kaltlustentstehung
werden nicht betroffen.

Niederschlag und Temperatur:

Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 767 mm pro Jahr
und die durchschnittliche jahrliche Temperatur betragt 9 Grad Celsius. Die
klimatische Wasserbilanz liegt bei 216 mm pro Jahr.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Das Plangebiet gehdrt dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland“ an und ist
atlantisch gepragt. Kennzeichnend flr dieses maritime meeresnahe Kiistenklima sind
kiihle Sommer und milde Winter sowie ein friiher beginnender und lang andauernder
Frahling und Herbst.

Die Flachen haben fiir die Luft und das Klima nur eine geringe Bedeutung.

Fir die Schutzguter Luft und Klima haben die als Neudarstellungen vorgesehenen
Flachen insgesamt nur eine geringe Bedeutung. Die auf den Flachen vorhandenen
Geholze tragen teilweise zur Frischluftentstehung bei. Es werden zwar verkehrsarme
Raume betroffen; diese sind aber nicht unzerschnitten, da sie in einem unmittelbaren
Siedlungszusammenhang stehen.

Bereiche im Gemeindegebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung —
vor allem entlang der Geeste und im Bereich rund um Laven — sollen von neuen
Siedlungsflachen freigehalten werden, um erhebliche negative bioklimatische
Veranderungen in Bremerhavener Siedlungsgebieten (z. B. Leherheide, Surheide,
Schiffdorferdamm) zu vermeiden.

Vorbelastungen:
Eine Vorbelastung des Mikroklimas auf den Flachen ist durch die bestehenden Nut-
zungen im Umfeld durch Schadstoffimmissionen und Verkehr gegeben.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Luft und Klima sich nicht verandern.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Die Planung beeinflusst das Mikroklima durch die ermdglichte Versiegelung und Be-
bauung, aber im positiven Sinne auch durch die Anpflanzungen von Bdumen und
Strauchern. Kaltluftentstehungsgebiete werden durch die neuen Bauflachen nicht er-
heblich beeintrachtigt. Die Beeinflussung wird daher insgesamt als unerheblich be-
wertet. Diejenigen Bereiche im Gemeindegebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung werden freigehalten.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Begrenzung der Versiegelung

e  Erhalt von Gehdlzbestanden und Ortsrandeingrinungen

e Freihaltung der Bereiche im Gemeindegebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Kaltluftentstehung

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.
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Landschaftsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild: Aussagen LRP (2000), Geoportal Landkreis Cuxhaven
und vorhabenbezogene Ortsbild: eigene Bestandsaufnahme

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft:

(Basisszenario)

e Wehden TF 1: Wertstufe Il — gering
o Sellstedt TF 4: Wertstufe Il — mittel
e Geestenseth TF 12: Wertstufe 1l — gering

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes ist auf Grund der Lage der Flachen im
Anschluss an bestehende Siedlungsflachen oder in der Nahe von grof¥flachigem Ge-
werbe und FernstralRen gegentber der Planung als gering einzuschatzen. Die vor-
handenen Gehdlzbestande auf vielen der Flachen wirken sich positiv auf das Land-
schaftsbild aus.

Zu den naturgepragten Landschaftselementen und -strukturen zahlen historische
und neuzeitliche Waldgebiete, die iberwiegend am Rande der Ortschaften vorkom-
men, die bereits bekannten FlieRgewasser und markante Gelandestufen, die Uber-
wiegend die Abgrenzung von den Siedlungsbereichen zur Geeste-Niederung darstel-
len.

Die kulturgepragten Landschaftselemente und -strukturen bestehen in der Gemeinde
Schiffdorf vor allem aus den Grabensystemen, die in allen Auspragungen hinsichtlich
der Maschigkeit vorhanden sind, und vereinzelte Hlgelgréber nahe Wehdel und
Wehden.

Zu den kulturgepragten Siedlungselementen und -strukturen zahlen die Kirchtirme
in den jeweiligen Ortschaften und die Windmihle in Schiffdorf.

Vorbelastungen:

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung bereits vorbelastet. Durch
die vorgesehenen Randeingriinungen mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern sollen die Flachen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.

Beeintrachtigungen erfahren die Natur- und Kulturlandschaften durch diverse Bauten
und menschliche Eingriffe wie Schleusen, Klaranlagen, Sandgruben und Verkehrs-
flachen. Auch Intensivtierhaltungsanlagen, wie sie in Bramel, nahe des Apeler Sees
und westlich von Wehdel vorhanden sind, schmalern den Wert. Weiterhin sind In-
dustrie- und Gewerbeflachen in Wehdel, Sellstedt, Spaden und in Schiffdorf zu nen-
nen, ebenso wie der Windpark in Schiffdorf. Auerdem gehen Beeintrachtigungen
von Freizeit- und Erholungsanlagen in Spaden, Wehden und nahe Friedheim sowie
von Sportboothéafen aus.

Im Bereich sidlich von Sellstedt ist das Landschaftsbild durch die vorhandenen
Windenergieanlagen vorbelastet.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Zustand bezogen auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild sich nicht verandern.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es auf folgenden Flachen zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch zusatzliche Versiegelung und Bebau-
ung:

e Wehden TF 1

o Sellstedt TF 4

e Geestenseth TF 12

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

e Beschrankung der Bebauungsdichte, Bauhdhen, Farbgestaltung entsprechend
dem Bestand.

e Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und Eingriinung der Bebauung auf Bebau-
ungsplanebene

o Festsetzung von Eingrinungsmalinahmen auf Bebauungsplanebene

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Bei Umsetzung der aufgezeigten Vermeidungsmafinahmen auf Bebauungsplane-
bene kann ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild vermieden werden.

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.

Mensch und Gesundheit
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Untersuchungsrahmen Immissionsschutz, Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fla-
und vorhabenbezogene chennutzungen und Raumfunktionen: RROP, FNP, eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen

Bestandsaufnahme Unter dem Schutzgut Mensch versteht man alle Faktoren der Umwelt, die sich auf

(Basisszenario)

die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnen-
den Menschen auswirken kénnen. Dabei haben Wohngebiete und das Wohnumfeld
eine sehr grofl’e Bedeutung, wodurch Stérungen und Beeintrachtigungen in der Re-
gel sehr hoch eingestuft werden. Aber auch die Erholung nimmt einen wichtigen Stel-
lenwert bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ein.

Dichter besiedelte Bereiche sind in erster Linie im nordwestlichen Gemeindegebiet
mit den Ortslagen Schiffdorf und Spaden zu finden. Diese werden jedoch trotz der
héheren Einwohnerzahlen von Einfamilienhaus-Siedlungen und einer eher llickigen
Bebauung gepragt. Die lbrigen Ortslagen sind sehr dorflich gehalten, wodurch die
Wohnfunktion im Einklang mit nicht storenden Gewerbebetrieben sowie Wirtschafts-
stellen der Landwirtschaft steht. GroéRere Gewerbeflachen sind in verkehrstechnisch
glinstiger Lage in Nahe zur Autobahn A 27 angeordnet, die Wohnfunktion wird durch
sie kaum beeintrachtigt.

Erholungsgebiete mit Gberdrtlicher Bedeutung sind insbesondere der Spadener See
sowie der Silbersee sudlich von Wehdel.

Ausschluss intensiver Formen der Erholungsnutzung (auf Grund naturschutzfachlich
hochwertiger Bereiche): Wildes Moor, Geesteabschnitt nérdlich von Wehdel, Uber-
schwemmungsflachen entlang der Geeste norddstlich von Bramel.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist als wenig empfindlich gegenlber der Pla-
nung und gegeniber vorhandenen Emissionsquellen einzustufen. Larmimmissionen
sind durch emittierende Nutzungen im relevanten Umfeld einiger Flachen zu erwar-
ten. Uberwiegend aber Verénderungen mit geringen oder keinen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit.

Vorbelastungen:

Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besteht vor allem an stark
befahrenden StralRen infolge von Larm und Schadstoffbelastung. Aber auch in der
Nahe von Gewerbe- und Industriebetrieben ist mit Beeintrachtigungen in Form von
Larm, erhéhtem Verkehrsaufkommen und Immissionen zu rechnen. Landwirtschaft-
liche Anlagen mit Tierhaltung treten bei unglinstigen Windverhaltnissen haufig durch
eine Geruchsbelastung in den Vordergrund.

Insgesamt Vorbelastungen durch Siedlungsbereiche in der Nachbarschaft von Fla-
chen oder auf den Flachen selbst bzw. durch bestehende zumeist landwirtschaftliche
Gebaude, Anlagen und Betriebe. Insgesamt geringe bis mittlere Empfindlichkeit.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sich nicht verandern.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Bei den zu iberplanenden Flachen kommt es innerhalb des Siedlungsbereiches zu
einem erhohten Verkehrsaufkommen in benachbarten Bereichen. Die Zunahmen der
Gesamt-Larmbelastung durch den durch die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans induzierten Zusatzverkehr werden als nicht erheblich angesehen. Durch die
Planung wird neuer Kfz-Verkehr ausgeldst, allerdings in einem Umfang, der insge-
samt voraussichtlich vertraglich fur das Gemeindegebiet ist.

Larmbelastungen und sonstige Immissionen (Staub, Geruch etc.) kdnnen auch durch
die neu ausgewiesenen Gewerbegebiete bzw. deren Erweiterungen auftreten. So
kann es zu Larmbelastung benachbarter Gebiete sowohl durch die auf der Flache
stattfindenden Nutzungen als auch in Folge der Verkehrszunahme auf den Zubrin-
gerstraflen kommen.

Nach aktueller Rechtsprechung sind bei kiinftigen Entwicklungen der landwirtschaft-
lichen Tierhaltungsbetriebe die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ebenfalls zu be-
rcksichtigen. Aufgrund der bereits teilweise stark herangeriickten Wohnbebauung
werden die Erweiterungsmaglichkeiten der innerdrtlichen Betriebe durch die gesetz-
ten Grenzwerte der GIRL zur Geruchsimmissionsbelastung eingeschrankt. Unter
Umstanden kénnen kiinftig Aussiedlungen flr Betriebe nétig werden, um weiterhin
wirtschaftlich agieren zu kénnen.
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MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

o Schutzanspriiche der vorbereiteten Nutzungen sowie der umliegenden Nutzungen
sind zu berticksichtigen (Immissionsschutz) hinsichtlich Larmemissionen und -im-
missionen durch Verkehr und Gewerbe (TA Larm) sowie hinsichtlich Geruchsemis-
sionen und -immissionen durch Gewerbe und Landwirtschaft (TA Luft/ GIRL)

e Schutzmaflinahmen fur kinftige Wohnbebauung (aktiver oder passiver Schall-
schutz), insbesondere vor Larmimmissionen durch verkehrliche Nutzungen

e Erstellung von ErschlieBungskonzepten mit Ziel einer gerechten Verteilung der
Verkehre auf Bebauungsplanebene

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich und es sind keine MalRnahmen auf Ebene des
FNP erforderlich.

Kultur- und Sachgiiter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaler, Bodendenkmaler: LRP, FNP
und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Baudenkmale (im Umfeld der TF):

(Basisszenario)

Sellstedt:

o Sellstedter StralRe 18 (ehem. Wohnwirtschaftsgebaude)

o Apeler Straf3e (Stral’enzug)

Geestenseth:

e Schienenweg 1 (Bahnhofsgebaude)

Wehdel — Altluneburg:

o Altluneberger Strae 130 (Herrenhaus, 2 Scheunen, 2 Gesindehauser, Fachwerk-
scheune, Schweinestall, Remise und Park)

Altluneberger StralRe 132 (ehem. Wohnwirtschaftsgebdude und ehem. Stall)
Altluneberger Stral’e 134 (ev. Kirche und Pfarrhaus)

Habichthorster Stral3e 2 (ehem. Wohnwirtschaftsgebaude)

In der Horne 2 (Oldenburger Haus)

Ecke Altluneberger StralRe/ Habichthorster Stralle (Kriegerdenkmal)
Wehden:

e HauptstralRe 42 (ehem. Wohnwirtschaftsgebaude)

e Zum Hasenwinkel 4 (Wohnwirtschaftsgebaude)

e Zum Kartoffelmoor 3 (Wohnhaus und Scheune)

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale:

Eine erhéhte Empfindlichkeit des Anderungsbereichs gegeniiber der Planung wird
grundsatzlich nicht gesehen. Konflikte zwischen dem Denkmalschutz und der ange-
strebten Flachennutzungen treten auf der Ebene des Flachennutzungsplanes in der
Regel nicht auf, da bei samtlichen baulichen und anderen verandernden MaRnahmen
an geschutzten Einzeldenkmalen und deren zu schitzender Umgebung Erlaubnis-
pflicht besteht, sodass unerwiinschte Beeintrachtigungen von Denkmalen ausge-
schlossen werden kénnen. Bodendenkmale sind grundsatzlich zu schitzen und in
ihrem Bestand zu erhalten, und zwar einschlieRlich ihrer Umgebungsschutzzone.
Alle Veranderungen, (z.B. erdbewegende MaRRnahmen) im Bereich eines Boden-
denkmales stellen Eingriffe und Veranderungen dar und diirfen nur nach Erlaubnis
durch die zustandige Denkmalschutzbehoérde erfolgen, die in der Regel eine Doku-
mentationspflicht archaologischer Malnahmen zur Sicherstellung geschitzter Ob-
jekte vorsieht. Bei konkreten Uberplanungen ist die zustindige Denkmalschutzbe-
hoérde im Zuge der jeweiligen Bebauungsplan- und Bauantragsverfahren erneut zu
beteiligen.

Vorbelastungen:
Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die iberbau-
ten Siedlungsbereiche.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf Kultur-
und Sachguter sich nicht verandern.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung kénnen potenziell vorhandene Relikte und archaologische Fund-
stellen Uberplant/-baut werden. Bei Funden sind vor Umsetzung der Planung, ent-
sprechende Untersuchungen der Fundstelle in Abstimmung mit dem Landkreis
Cuxhaven, Arch&ologische Denkmalpflege, vorzunehmen.
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fen

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde), angeschnitten werden, sind diese gern. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkmal-
pflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Funde
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich auf Ebene des FNP erforderlich.

Wechselwirkungen

Die folgende Tabelle zeigt beispielhaft Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Wirkfakto-
ren und gibt eine allgemeine Ubersicht Uber die wechselseitigen Auswirkungen der Planung
zwischen den Schutzgutern fiir die Gemeinde.

Wirkfaktor Flache / Pflanzen / Wasser Klima / Luft Mensch / Orts- / Land- Kultur-/
(rechts) Boden Tiere Gesundheit schaftsbild Sachgiiter
wirkt auf
(unten)
Flache / ganzjahrige Einfluss auf Einfluss auf Einfluss auf Bodennut- Bodennut-
Boden Vegetations- Bodenent- Bodenent- Bodenero- zung pragt zung pragt
decke erhoht stehung, Zu- stehung; sion durch das Orts- die Boden-
Erosions- sammenset- Erosion Bewirtschaf- und Land- form
schutz zung und durch Wind tung schaftsbild
Erosion und Nieder-
schlag
Pflanzen / Boden als Einfluss der Einfluss des Einfluss auf Intensive Vernetzung Lebensraum
Tiere Lebensraum Vegetation Bodenwas- den Lebens- Nutzung und von Lebens- fur Tiere und
auf die Tier- ser-haus- raum fur StralRenver- raumen; Pflanzen
welt, Ein- halts auf die Pflanzen kehr als GroRe un- (alte Baume,
fluss der Vegetation; und Tiere Storfaktor fir zerschnitte- Graben, He-
Tierwelt auf Graben als Tiere und ner Lebens- cken)
die Vegeta- Lebensraum Pflanzen raume
tion
Wasser Schadstofffil- Vegetation Einfluss auf Einfluss auf Gewasser Wasserfuh-
ter und -puf- erhéht Was- Grundwas- Versicke- pragen das rung (Gra-
fer; Aus- serspeiche- ser-neubil- rung durch Orts- und ben, Drai-
gleichskor- rung und Fil- dung (Nie- Versiege- Landschafts- nage) beein-
per im Was- terfahigkeit derschlage, lung bild trachtigt
serhaushal; des Bodens Verduns- Wasser-
Durchlassig- tungsrate haushalt
keit zur etc.)
Grundwas-
ser-neubil-
dung
Klima / Luft Bodenrelief Geholze wir- Einfluss Belastung - -
bestimmt ken wind- durch Nie- durch Ver-
Kleinklima hemmend, derschlag kehrsimmis-
klimatisch und Ver- sionen
ausglei- dunstung
chend,
schadstoff-
filternd
Mensch / Standort fiir Vielfalt der Potenzielles Frisch- und Abhangigkeit Erholung ab- Erhoht At-
Gesundheit Kulturpflan- Arten und Trinkwasser; Kaltluftver- der Erho- hangig von traktivitat als
zen, Lebens- Strukturen Gewasser sorgung der lungsfunk- attraktiver Erholungs-
und Arbeits- verbessern und Graben umliegenden tion von St6- Landschaft raum (Allee,
raum Erholungs- erhéhen Er- Siedlungsfla- rungsarmut Feld-he-
wirkung holungsfunk- chen und Zugang- cken)
tion lichkeit
Orts-/ Relief pragt Artenreich- Graben als Einfluss auf Nutzung Wallhecken,
Land- Landschafts- tum und Element fur Standortfak- pragt das Béaume,
schaftsbild bild Struktur-viel- Landschafts- toren flr Ve- Landschafts- Ackerflachen
falt als Cha- struktur; getation bild (Acker, pragen
rakteristikum Wasser be- Obstbau, Landschafts-
von Nattir- einflusst Gewerbe, bild
lichkeit und Nutzung Windkraft)
Schoénheit

41




69. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG — BEGRUNDUNG

GEMEINDE SCHIFFDORF

Kultur-/ Konserviert Anbau von Einfluss auf Einfluss auf Historische Einfluss
Sachgiiter (Bodendenk- Nutzpflan- Nutzung und Nutzungen Nutzungen durch Poten-
maler); La- zen Notwendig- und Notwen- (Wallhecken, ziale fir Nut-
gerstatte von keit von Vor- digkeit von Obstwiesen) zungs-mog-
Bodenschat- kehrungen Vor-kehrun- und Hinter- lichkeiten
zen (Graben, gen (z.B. lassenschaf-
Damme etc.) Wallhecken) ten (Boden-
denkmaler)

7. Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die folgende Tabelle zeigt zusammenfassend die Umweltauswirkungen der Planung und de-
ren Erheblichkeit bezogen auf die Schutzguter.

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung der Planung Erheb-
lichkeit
Flache / Boden Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiegelung oo
Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, Verdnderung ..
des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase
Pflanzen / Bio- Verlust von Uberwiegend naturfernen Biotopen .
tope / Tiere ggf. Verlust von wertvollen Biotopen oo
Neuanpflanzung von Gehdlzen und Sicherung von Griinstrukturen +
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung oo
Erhdhter Abfluss von Oberflachenwasser ..
Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen -
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr .
Mensch / Erhéhung der Verkehrsmengen -
Gesundheit Beeintrachtigungen durch Emissionen/Immissionen .
Orts- / Land- Beeintrachtigungen durch BaumafRnahmen -
schaftsbild Veranderung durch nicht angepasste Bebauung .
g:tlzt:gr-ﬁlter ggf. Zerstérung archaologischer Fundstatten .
Wechsel- u. a. Bodenverlust > Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen, mehr ..
wirkungen Oberflachenwasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

« « sehr erheblich/ « weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

8. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die im Ergebnis in der FNP-Anderung neu dargestellten Bauflachen stellen eine unter Um-
weltgesichtspunkten optimierte Standortwahl dar. Sie schlief’en vorwiegend an bestehende
Bauflachen an und kdénnen dadurch grundsatzlich effizient erschlossen werden. Ein Grolteil
der Flachen der FNP-Anderung sind zudem bereits als bauliche Flachen dargestellt, sodass
hier nur eine Anderung der Art der baulichen Nutzung erfolgt.

Des Weiteren liegen die Flachen Uberwiegend aulierhalb von Bereichen, welche fir den Na-
turhaushalt von besonderer Bedeutung sind.

Im Folgenden detaillierte Ausfuhrungen zu den Teilflachen:

Wehden:

Teilflache 1 (TF 1):

Grundséatzlich bieten sich im Gemeindegebiet auch alternative Flachen fiir gewerbliche Bau-
flachen an. Bei genauerer Betrachtung ist die ausgewiesene Flache jedoch im Vergleich zu
anderen in Frage kommenden und derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen aber beson-
ders geeignet. Dies begriindet sich einerseits mit der Lage in direktem Umfeld einer grof}fla-
chigen, bereits im FNP dargestellten, gewerblichen Bauflache, sodass hier Synergien in Bezug
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auf die verkehrliche ErschlieBung sowie auf die Ver- und Entsorgung entstehen. Zudem eignet
sich die Flache auf Grund ihrer guten verkehrlichen Erschlieung. So grenzt im Norden direkt
die Landesstrale L120 an, Uber die, die, 500 m entfernt liegende, Autobahn A 27 erreicht
werden kann. Zudem ist durch die siidlich angrenzende Bahntrasse Bremerhaven—Bederkesa
ggf. bei Bedarf ein Anschluss an das Bahnnetz moglich. AuRerdem wird aktuell gepruft, ob auf
der Strecke in Zukunft wieder der Personenverkehr aufgenommen wird. Hierdurch ware auch
ein Anschluss an den Schienenpersonen-Nahverkehr (SPNV) mdglich. Auch die Versorgung
kann durch einen Anschluss an die Fernleitungen, die im oder nahe dem Gebiet verlaufen,
erfolgen. Fur die Flache spricht zudem, dass in direkter Umgebung keine Nutzungen vorhan-
den sind, die gemal Trennungsgrundsatz (nach § 50 BImSchG) eine gewerbliche Nutzung
verhindern warden.

Sellstedt:

Teilflache 4 (TF 4):

Bei der TF 4 handelt es sich um die Erweiterung einer bereits dargestellten Wohnbauflache.
Hiermit lassen sich die flr das Baugebiet zu schaffenden Infrastrukturen (verkehrliche Er-
schliefung, Ver- und Entsorgung, ggf. notwendige Larmschutzmalinahmen) effizienter aus-

nutzen. Zudem werden weitere Flachenbeanspruchungen an andere Stelle verhindert. Aus
den genannten Griinden gibt es daher zu dieser Flache keine Standortalternativen.

Geestenseth:
Teilflache 12 (TF 12):

Bei der TF 11 werden kleine Grundstlicks-Restflachen, die bislang im FNP von den Bauflachen
ausgeschlossen waren, mit in die Bauflachen aufzunehmen. Aus diesem Grund kann das stad-
tebauliche Ziel nicht an andere Stelle umgesetzt werden.

9. Belachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklau-
se

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Wei-
terhin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in not-
wendigem Umfang umgenutzt werden.

Der vorgesehene Umfang der Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist notwendig, um das Ziel der Planung einer nachhaltigen Flachenvorsorge fur die kinf-
tige stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Der Grundsatz der Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung wurde im Rahmen der Planung entsprechend berucksichtigt. Bei den in Anspruch
genommenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich Uberwiegend um Flachen, die kei-
nen besonders hohen Wert fir die Landwirtschaft oder das Schutzgut Boden haben. Der Grol3-
teil, der durch die Anderung in Anspruch genommene Flache, ist flr die gewerbliche Bauflache
vorgesehen, welche mangels vorhandener Flachen sowie auch durch den Trennungsgrund-
satz nicht im Zuge einer Innenentwicklung abgebildet werden kann.

10. Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Bei der durch die Realisierung neuer Wohngebiete entstehenden lokalen Zunahme der Emis-
sionsbelastung durch induzierte Zusatzverkehre ist angesichts der vorhandenen Emissions-
grundbelastung voraussichtlich nicht mit Grenzwertliberschreitungen zu rechnen.

Die Anforderungen der geltenden Regelwerke (u. a. TA Larm) bezuglich der Schutzbedurftig-
keit von umliegenden und innergebietlichen Nutzungen muissen stets beachtet werden. Dies
gilt besonders fir die nachfolgenden Bauleitplanungen zu den dargestellten gewerblichen und
gemischten Bauflachen, da in diesen auch emittierende Betriebe zulassig sind. Die konkreten
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen lassen sich auf Ebene des FNP nicht vollstandig
abschatzen und bedurfen jeweils einer abschliellenden Prifung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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11. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Durch die Neudarstellungen des FNP wird das Anfallen zusatzlicher Abfalle und Abwasser
vorbereitet.

Die geregelte Ableitung von in neuen Baugebieten entstehenden Oberflachenwassern ist im
Rahmen der Bebauungsplanung zu sichern. Fur die neu dargestellten Bauflachen ist im Rah-
men des FNP davon auszugehen, dass eine schadlose Ableitung durch Ausbau und Erweite-
rung bestehender Netze sowie durch Mallnahmen der Entwasserung (wie Herstellung von
Regenriickhaltebecken oder sonstigen Retentionsflachen) — insbesondere auch zur Rickhal-
tung von Niederschlagswasser — oder durch Versickerung auf den Grundsticksflachen mog-
lich sein wird. Durch Erstellung entsprechender Entwasserungskonzepte soll die geregelte Ab-
leitung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet werden.

Durch die vorhandenen, zentralen Anlagen zur Abwasserbeseitigung in Schiffdorf und Gees-
tenseth sind ausreichende Kapazitaten zur Abwasserbeseitigung vorhanden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Cuxhaven als 6ffentlicher Entsorgungstrager
besorgt.

Bei der Realisierung neuer Baugebiete soll stets auf eine Minimierung der Entstehung von
Abfallen und der Einleitungsmengen von Abwassern in die vorhandenen Netze hingewirkt wer-
den. Die abschliellenden Prifungen erfolgen jeweils auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

12. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen

Auf Grund der Lage der Flachen sowie die durch die Planung ermdglichten Nutzungen ist eine
Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen auf Ebene des FNP nicht erkennbar.

Fur Flachen, in deren relevanter ndherer Umgebung sich potenzielle Storfallbetriebe befinden
oder auf denen entsprechende Betriebsbereiche ermdéglicht werden, etwa die Flache Wehden
3, sind die Anforderungen des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) im Rahmen
der nachfolgenden Bebauungsplanung besonders zu beachten und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufene Auswirkungen zu
vermeiden.

13. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Die abschlieRende Prufung erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

14. Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Umweltprufung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen.
Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte durch die Be-
standsaufnahme, Recherche und Auswertung unterschiedlicher Quellen sowie nach Ortsbe-
sichtigung des Gemeindegebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden insbesondere auf den Landschaftsrahmenplan sowie die Umweltkarten Niedersach-
sen zurluckgegriffen.

Fur die Eingriffsbilanzierung und die Ermittlung des Ausgleichs wird auf die Arbeitshilfe des
Niedersachsischen Stadtetages (2013) ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen in der Bauleitplanung“ zurtckgegriffen. Die Uberschlagige Ermittlung des
Umfangs des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage und in Anlehnung an das Osnab-
rucker Modell (2016).
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Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen im Rahmen der Plandurchfihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sol-
len so frihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen ergriffen werden
kénnen.

Folgende MalRnahmen sollen durchgefuhrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uber-
wachen, die die Durchfliihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt hat:

Kompensationsflachenkataster

Des Weiteren ist die Eintragung der Ausgleichsflachen in ein Kompensationsflachenkataster
zu empfehlen.

15. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 69. Anderung des FNP werden fiir insgesamt 44,6 ha neue bzw. verénderte Darstel-
lungen getroffen. Durch die TF 3 in Spaden wird eine landwirtschaftliche Flache in eine Flache
fur den Gemeinbedarf sowie in eine Grinflache geandert. Diese Planung erfolgte bereits auf
der Bebauungsplan-Ebene und der vorgenommene Eingriff wurde auf selbiger Ebene bereits
bilanziert und ausgeglichen.

In den Teilbereichen, in denen neue Bauflachen ausgewiesen werden, werden voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen hervorgerufen. Auf ca. 10,2 ha werden flachenhafte Eingriffe
in die Schutzguter Flache und Boden sowie Pflanzen und Biotope in Form einer zusatzlich
ermoglichten Bodenversiegelung vorbereitet. Zudem werden erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild durch Erweiterung der Ortsrander in die offene Landschaft vorbe-
reitet. Erhebliche Eingriffe in die Gbrigen Schutzguter sind zwar ebenfalls nicht auszuschlie-
Ren, sind aber grundsatzlich zu vermeiden und zu minimieren. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschranken sich bei Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Verminderungs-
mafRnahmen auf den meisten Flachen auf den Verlust von Boden durch die zusatzlich ermdg-
lichte Versiegelung, den damit verbundenen erhdhten Oberflachenabfluss und Verlust an Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen.

Fir das Schutzgut Tiere werden nur ungefahrdete Arten betroffen sein, die im Siedlungsraum
haufig und allgemein verbreitet sind. Grundsatzlich sind Vorkommen von Gehdlzbrutern in vor-
handenen Gehdlzbestdnden moglich. Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten
Arten sind auf allen landwirtschaftlich genutzten Flachen unwahrscheinlich, aber nicht sicher
auszuschlieRen. Bei Inanspruchnahme von Flachen entstehen in der Regel auch neue Le-
bensraume in privaten Garten und neu zu schaffenden Ortsrandeingrinungen. Die konkrete
Bedeutung einzelner Bestande ist jeweils auf Ebene der Bebauungsplanung zu ermitteln.

Durch die Planung wird eine mdgliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Bio-
tope durch Beseitigung vorhandener Biotopstrukturen vorbereitet. Vorhandene Gehdlzstruk-
turen miussen ggf. Neuplanungen weichen. Die betroffenen Biotope haben eine hohe bis mitt-
lere Bedeutung. Durch die vorbereitete Bebauung und Versiegelung geht weiterer Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen verloren. Schutzenswerte Grunstrukturen und Gehdlze sollen
aber grundsatzlich erhalten bleiben. Auf der anderen Seite wird durch PflanzmalRnahmen mit
heimischen Geholzen neuer Lebensraum fur heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen.
Die Auswirkungen der Planung auf die Tier- und Pflanzenwelt kdnnen meist direkt auf den
Anderungsflachen ausgeglichen werden.

Fir das Schutzgut Fliche und Boden werden durch die FNP-Anderung erhebliche Beein-
trachtigungen durch den Verlust des naturlich gewachsenen Bodens und der Bodenfunktionen
durch die zusatzlich erméglichte Uberbauung und Versiegelung vorbereitet. Das Schutzgut
Flache wird zwar innerhalb des Gemeindegebietes erheblich beeintrachtigt; der Verlust an un-
versiegelten Flachen stellt jedoch einen vor dem Hintergrund der Ziele und Erfordernisse der
Planung notwendigen, nicht ausgleichbaren Eingriff dar.
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Das Schutzgut Wasser ist durch die Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch die
zusatzliche Versiegelung betroffen, wodurch sich die Verminderung der Grundwasserneubil-
dung und Erhéhung des Oberflachenabflusses ergibt. Es besteht ein geringes Risiko von
Schadstoffeintragen durch Bebauung. Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu er-
kennen.

Im Rahmen des Schutzgutes Luft und Klima beeinflusst die Planung das Mikroklima durch
die ermdglichte Versiegelung und Bebauung, aber im positiven Sinne auch durch die Anpflan-
zungen von Baumen und Strauchern. Die Beeinflussung wird daher insgesamt als unerheblich
bewertet. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird nicht vorbereitet.

Bei einigen neu zu bebauenden Flachen kommt es zu einem erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild. Auf Bebauungsplanebene sind hier Vermeidungsmalnahmen,
wie die Festsetzung von Ortsrandeingrinungen und der Erhalt ortsbildpragender Geholzstruk-
turen planungsrechtlich méglich. Bei Umsetzung der Vermeidungsmaflnahmen auf Bebau-
ungsplanebene kann ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild vermieden werden. Das
Ortsbild kann durch Aufnahme von rahmensetzenden &rtlichen Bauvorschriften in die nachfol-
genden Bebauungsplane wirksam geschitzt werden.

Die Zunahmen der Gesamt-Larmbelastung flr das Schutzgut Mensch und menschliche
Gesundheit durch den durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans induzierten Zu-
satzverkehr werden als nicht erheblich angesehen. Durch die Planung wird neuer Kfz-Verkehr
ausgeldst, allerdings in einem Umfang, der voraussichtlich vertraglich fur das Gemeindegebiet
ist. Larmbelastungen kénnen auch durch die neu ausgewiesenen Gewerbegebiete bzw. deren
Erweiterungen auftreten. So kann es zu Larmbelastung benachbarter Gebiete sowohl durch
die auf der Flache stattfindenden Nutzungen als auch in Folge der Verkehrszunahme auf den
Zubringerstral’en kommen.

Durch die Planung kdnnen potenziell vorhandene Relikte und archdologische Fundstellen
Uberplant/-baut werden. Zur Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Kultur- und sonstige Sachgiiter sind bei bekannten archaologischen Fundstellen, vor
Umsetzung der Planungen, entsprechende Untersuchungen der Fundstellen vorzunehmen.

16. Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ste-
hen zur Verfugung:

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cuxhaven (2012)
Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cuxhaven (2000)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf

Geoportal des Landkreises Cuxhaven

Kartenserver Niedersachsisches Bodeninformationssystem (NIBIS)

17. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Die Berucksichtigung der umwelt-
schutzrechtlichen Belange erfolgt grundsatzlich im Rahmen der Abwagung gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dazu erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung sinngemaf nach
§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist grundsatzlich gegeben, wenn der Wert eines
Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafl § 13 BNatSchG durch
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Kompensiert ist ein Eingriff dann,
wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes zurlickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.
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Entsprechend § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits
vor der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Es sind also in
Bezug auf die Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen dieser FNP-Anderung nur die
Darstellungen neuer Bauflachen fir die Betrachtungen der Eingriffsregelung relevant. Die be-
reits zuvor als Bauflachen und Verkehrsflachen genutzten oder dargestellten Bereiche sind
grundsatzlich im Rahmen der Anderung nicht Gegenstand der Eingriffsregelung. Gleiches gilt
hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Flache auch fir bereits bebaute, aber bisher noch
nicht im FNP dargestellte Flachen. Davon unberihrt bleibt die Anwendung der Eingriffsrege-
lung in spateren Verfahren, z. B. bei Bebauungsplanen oder Baugenehmigungen.

Die Eingriffsregelung wird schutzgutbezogen abgearbeitet. Eine flachenbezogene Behandlung
erfolgt fur die mafligeblichen Schutzguter Flache und Boden, Pflanzen und Biotope sowie
Landschaftsbild auf folgenden Ebenen:

o Erfassung des Zustands (siehe dazu Steckbriefe im Kap. 3 der Begrundung sowie
Kap. 4.2 ff. dieses Umweltberichts) sowie Schutzgut Pflanzen und Biotope (siehe Kap.
4.2.1.2)

o Darstellung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes (Konfliktanalyse)

¢ Benennung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen — neben der Auffihrung von MaRnahmen zur Verminderung von Eingriffen, die flr
alle Flachen gepruft werden sollten, werden flachen- und schutzgutbezogen Hinweise
zur Vermeidung der konkret abzusehenden Beeintrachtigungen genannt

e Uberschlagige Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men in Anlehnung an das Osnabricker Modell (2016)

¢ Nachweis der grundsatzlichen Umsetzbarkeit und Ausgleichbarkeit der Planung durch
Ermittlung geeigneter Kompensationsflachen

18. Darstellung der voraussichtlichen Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes (Konfliktana yse%

Tiere

Die vorhandenen Gehdlzbiotope kdnnen maéglicherweise als Habitate von artenschutzrechtlich
relevanten Tierarten genutzt werden. Auch kénnen die Leitstrukturen fur Fledermause entlang
der vorhandenen Gehdlzbiotope méglicherweise betroffen sein. In an die neuen Bauflachen
angrenzenden Gebieten kdnnen mdglicherweise Habitate von Brutvdgeln und moglicherweise
auch von Fledermausen gestort werden.

Pflanzen und Biotope

Es wurden die Biotoptypen aller als Neudarstellungen vorgesehenen Flachen im Rahmen ei-
ner Potenzialabschatzung kartiert.

Fir die Biotoptypenkartierung wird auf Folgendes hingewiesen:

e Den Feld- und Wallhecken sind jeweils mehr oder weniger gut ausgepragte bzw. ar-
tenreiche Gras- und Staudenfluren vorgelagert (Wegeseitenrdume). Diese sind jedoch
nicht separat aufgeftihrt.

¢ Den Biotoptypen HW, HF und HB wurden Zahlen zur Altersklassifizierung zugeteilt, die
den Wert als Habitatsraum bzw. Habitatsgehdlz erkennen lassen.

(1) = junge Straucher/Baume
(2) = mittelalte Straucher/Baume
(3) = alte Straucher/Baume

e Beim Biotoptyp HBA ist zu beachten: Bei Baum- und Strauchbestanden ist fir besei-
tigte Bestande Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. Lange zu schaffen.

Die Biotopbewertung im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung erfolgt auf Grundlage
einer Potenzialabschatzung innerhalb der neu ausgewiesenen Bauflachen. Im Rahmen der
weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgen genauere Kartierungen.

Die Biotopkartierung und Bewertung erfolgt nach dem anerkannten niedersachsischen Kar-
tierschlissel fiur Biotoptypen von Drachenfels. Damit soll landesweit eine nach gleichen
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Kriterien erfolgende Bewertung der Natur erfolgen und die Nachvollziehbarkeit der Entschei-
dung ermdglicht werden.

Innerhalb der angesprochenen Flachen sind vielfach nach § 22 Niedersachsisches Natur-
schutzgesetz (NNatSchG) i.V.m. § 29 BNatSchG geschutzte Landschaftsbestandteile wie He-
cken (HFB, HFM, HFS) und/oder Baumreihen (HBA) betroffen.

Zudem sind Wallhecken (HWM, HWB) gemal} § 22 Abs. 3 NNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG
gesetzlich geschitzt. Auf den Schutzstaus wird nachrichtlich hingewiesen. Eine naturschutz-
rechtliche Ausnahme/Befreiung ist bei adaquatem Ausgleich maoglich.

Vorhandene Biotope auf den neu dargestellten Bauflachen:

Code Biotoptyp Wert- Flachenhaft | Linien- Betroffene Anmerkungen zum
INr. einheit ausgepragt | haft Flachen Konfliktpotenzial
(WE) ausge- (mit Altersklassifi-
pragt zierung)

A Acker 1(3) X Wehden TF 1 beeintrachtigte Biotope

111 mit geringem Entwick-
lungspotenzial

HFM Strauch-Baumhecke 34) X Wehden TF 1 (2) wertvolle Biotope in den

2.10.2 Selistedt TF 4 (2) Raf”é’bef;if:hﬁ“ und ggf.

Geestenseth TF 11 | oo con acnen
(2-3) gesetzlich geschitzt

gem. § 29 BNatSchG
i.V.m. § 22 NNatSchG

HFS Strauchhecke 34) X Sellstedt TF 4 (1) wertvolle Biotope in den

2.10.1 Randbereichen und auf
der Flache (Wehden 3)
gesetzlich geschitzt
gem. § 29 BNatSchG
i.V.m. § 22 NNatSchG

HWM Strauch-Baum-Wall- 4 X Geestenseth TF 11 wertvolle Biotope in den

292 hecke (2-3) Randbereichen und auf
der Flache (Wehden 3);
gesetzlich geschitzt
gem. § 22 Abs. 3
NNatSchG i.V.m. § 29
BNatSchG

EL Landwirtschaftliche 1 X Sellstedt TF 4 Biotope mit sehr gerin-

115 Lagerflache gem Entwicklungspoten-
zial

BRU Ruderalgebiisch 2(3) X Sellstedt TF 4 wertvolles Biotop auf der

2.81 Flache
gesetzlich geschitzt
gem. § 29 BNatSchG
i.V.m. § 22 NNatSchG

Gl Artenarmes Intensiv- 2(3) X Sellstedt TF 4 weniger beeintrachtigte

96 grunland Biotope mit mittlerem
Entwicklungspotenzial

PHG Hausgarten mit 2 (3) X Geestenseth TF 12 Biotope mit mittlerem

12.6.3 GroRbaumen Entwicklungspotenzial

Entsprechend der Biotopkartierung ist unter den gegenwartigen Voraussetzungen fir die be-
troffenen landwirtschaftlich als Acker genutzten Bereiche innerhalb der als Neudarstellungen
vorgesehenen Flachen anzunehmen, dass sie als beeintrachtigte bzw. vorbelastete Biotope
mit geringem Entwicklungspotenzial anzusehen sind. Fur die Uberwiegend ebenfalls landwirt-
schaftlich als Grinland genutzten Bereiche ist anzunehmen, dass sie als weniger beeintrach-
tigte bzw. weniger vorbelastete Biotope mit mittlerem Entwicklungspotenzial anzusehen sind.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind insgesamt keine Besonderheiten
zu erkennen, die eine vertiefende Bestandsaufnahme erforderlich machen wirden. Fir die
linienhaft ausgepragten, teilweise gesetzlich geschiitzten Biotope ist je nach Wertigkeit bei
Beseitigung eine angemessene Kompensation oder Ersatz zu schaffen, da sie als hdherwer-
tige Biotope grundsatzlich zu erhalten sind.
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Der wesentliche Eingriff im Rahmen der 69. FNP-Anderung ist in der Vorbereitung zur Versie-
gelung des Bodens zu sehen (siehe unten). Konkrete erhebliche Eingriffe in die vorhandenen
linienhaft ausgepragten, hbherwertigen Biotope kdnnen auf FNP-Ebene nicht ermittelt werden
— sie sollen grundsatzlich soweit mdglich erhalten und vor Beeintrachtigungen geschitzt wer-
den.

Flache und Boden

Aufgrund der vorhandenen, meist ackerbaulichen Nutzung ist der Uberwiegende Teil der als
Neudarstellungen vorgesehenen Bauflachen bzw. die auf diesen Flachen zu bebauenden Be-
reichen hinsichtlich des Funktionselementes Boden Uberwiegend als eingeschrankt wertvoll
anzusehen. Es ist davon auszugehen, dass durch die teilweise intensive Bewirtschaftung Ge-
fuge und chemisch-physikalische Eigenschaften der Béden beeintrachtigt, und die Vielfalt und
Zahl der Bodenlebewesen eingeschrankt sind. Die Bodenbearbeitung fuhrt dartber hinaus
durch stoffliche Eintrage (Dlngung, Pestizide) zur Stérung der nattrlichen Bodenfunktion. Da-
her wird bei den meisten Flachen von einer bestehenden Beeintrachtigung (Vorbelastung)
ausgegangen. Dies gilt auch in geringerem Male fir die als Grinland landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen.

Der wesentliche Eingriff im Rahmen der Teil-FNP-Anderung ist in der Vorbereitung zur Ver-
siegelung des Bodens zu sehen. Aus den Eingriffen entstehen flachenhafte Ausgleichserfor-
dernisse, die im Rahmen der nachfolgenden Bilanzierung tberschlagig ermittelt werden.

Wasser

Angesichts der vorhandenen Nutzungen ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzu-
nehmen, dass die zu Uberplanenden Flachen als Uberwiegend eingeschrankt wertvoll anzu-
sehen sind. Die teilweise intensive landwirtschaftliche Nutzung birgt das Risiko der Beeintrach-
tigung des oberflachennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag. Im Zusammenhang mit
der Versiegelung ist mit erhohtem Wasserabfluss zu rechnen.

Luft und Klima

Fir die Schutzguter Luft und Klima haben die als Neudarstellungen vorgesehenen Flachen
insgesamt nur eine geringe Bedeutung. Die auf den Flachen vorhandenen Gehdlze tragen
teilweise zur Frischluftentstehung bei. Es werden zwar verkehrsarme Raume betroffen; diese
sind aber nicht unzerschnitten, da sie in einem unmittelbaren Siedlungszusammenhang ste-
hen. Die regional generell gute Luftqualitat und das landliche Umfeld lassen insgesamt nur
unerhebliche klimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

Landschafts- und Ortsbild

Ausgenommen der Flache Wehden TF 1. grenzen alle zu Uberplanenden Flachen an mindes-
tens einer Seite an bestehende Siedlungsstrukturen an, das Landschaftsbild ist durch die vor-
handene Bebauung somit bereits vorbelastet. Bei der TF 1 grenzt die Flache jedoch an eine
dargestellte gewerbliche Bauflache an. Zur offenen Landschaft wird in der Regel eine Orts-
randeingrinung auf Bebauungsplanebene als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild
festgesetzt. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes ist gegenuber der Planung insgesamt
als gering einzustufen, da eine Beeintrachtigung bereits durch Landesstrallen L 120 und den
Sandabbau vorliegt und die Wertstufe des Landschaftsbildes bei den meisten Flachen gering
bis mittel ist.

Das Konfliktpotenzial bezliglich des Ortsbildes ist insgesamt als gering anzusehen, da durch
eine jeweils der baulichen Umgebung angepasste Bebauung Beeintrachtigungen wirksam mit-
tels geeigneter Festsetzungen auf Bebauungsplanebene vermieden werden kdnnen.

Mensch und Gesundheit

Das Schutzgut Mensch und Gesundheit erfahrt durch die vorhandenen Strallen sowie Ge-
werbe- und Industriebetriebe bereits eine Larm- und Schadstoffbelastung. Geruchsbelastun-
gen durch landwirtschaftliche Betriebe sind in den dérflich gepragten Ortschaften ebenfalls zu
erwarten. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegeniber der Planung ist als gering einzustu-
fen. Durch die Neuplanung werden voraussichtlich zwar punktuell erhéhte Verkehrsaufkom-
men und neue gewerblich genutzte Flachen entstehen, mit einer erheblichen Beeintrachtigung
ist auf Grund der dargestellten FlachengréRen und der Lage der Neudarstellungen nicht zu
rechnen.
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Die Schutzanspriiche der umliegenden und der innerhalb der neu dargestellten Flachen vor-
gesehenen Nutzungen sind jedoch stets zu beriicksichtigen (Immissionsschutz). Eine Untber-
windbarkeit potenzieller immissionsschutzrechtlicher Konflikte auf Ebene der Bebauungspla-
nung wird fir die zu Uberplanenden Flachen nicht gesehen.

Kultur- und Sachgiiter

Durch die Planung kdnnen potenziell vorhandene Relikte und archaologische Fundstellen
Uberplant/-baut werden. Bei den bereits bekannten archaologischen Fundstellen und Boden-
denkmalen sind vor Umsetzung der Planung entsprechende Untersuchungen der Fundstelle
(Prospektion) in Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven, Archaologische Denkmalpflege,
vorzunehmen.

Die zu Uberplanenden Flachen liegen nicht im relevanten Umfeld von gesetzlich geschitzten
Baudenkmalen, weshalb das Konfliktpotenzial diesbezliglich als gering anzusehen ist.

19. Grundsatze fur die Festlegung von Art und Umfang der Kompen-
sationsmaRnahmen

Grundsatzlich sind unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal
zu reduzieren. Raumlich missen Eingriff und Ausgleich jedoch nicht in jedem Fall zusammen
liegen. Die Ausgleichsleistungen sollen jedoch in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit der Art der Eingriffe stehen. Das bedeutet konkret, dass die Kompensation von Be-
eintrachtigungen eines bestimmten Schutzgutes durch Aufwertung desselben Schutzgutes im
gleichen Naturraum erfolgen soll. Sind also AusgleichsmalRnahmen nicht innerhalb der Ein-
griffsflache selbst maglich, so ist eine externe Kompensationsflache im gleichen Naturraum zu
finden, in der Mallhahmen nach diesem Grundsatz durchgeflhrt werden. Soweit nur ein Teil-
ausgleich im Gebiet selbst moglich ist, sind fir die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen externe Kompensationsmafnahmen notwendig. Héhe und Art der fir unvermeidbare Be-
eintrachtigungen erforderlichen AusgleichsmalRnahmen richten sich nach den jeweiligen Be-
dingungen des konkreten Einzelfalles.

Die uberschlagige Ermittlung des Umfangs des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage
des Osnabriicker Modells (2016). Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels (2016) erfasst.
Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft geschieht auf Grundlage der durch
die Gemeinde Schiffdorf erstellten Biotoptypenkartierung.

Die Anwendung des Osnabrucker Modells erfolgt in einer vereinfachten Form auf Grund der
Detailscharfe der Biotoptypenkartierung und der mafistabsbedingten Unscharfe des FNP. Die
Wertfaktoren werden gemittelt fir den entsprechenden Biotoptyp festgelegt. Auf Grund der
Unscharfe der Darstellungen des FNP werden Flache und Biotopwert nicht wie sonst Ublich in
Quadratmetern, sondern in Hektar (gerundet auf eine Kommastelle) dargestellt. Daraus ergibt
sich im Ergebnis ein Uberschlagiger Hektar-Wert, der in einen Kompensationsflachenwert in
WE/m? Ubertragbar ist.

Der Eingriff wird entsprechend der geplanten Darstellung ebenfalls Gberschlagig angesetzt.
Bei neudargestellten Wohnbauflachen wird eine maximale Versiegelung durch Uberbaubare
Flachen und StralRen von 60 % prognostiziert. Diese leitet sich von den Leitlinien bei der Auf-
stellung von Bebauungsplénen in der Gemeinde ab und entspricht dem durchschnittlichen
Versiegelungsgrad von Wohngebieten im landlichen Raum, die regelmafig durch eine gerin-
gere Dichte gepragt sind und in denen Stralen oftmals als Wohnstralden nur teilversiegelt
ausgebaut werden sowie Ortsrandeingriinungen und &ffentliche Grinflachen z. B. in Form von
Spielplatzen vorgesehen werden. Bei Gemischten Bauflachen wird der Berechnung ein maxi-
maler Versiegelungsgrad von 70 % zu Grunde gelegt, bei Gewerblichen Bauflachen 80 %.
Dadurch werden der potenziell héheren Bebauungsdichte und der Ansiedlung flachenintensi-
ver, gewerblicher Nutzungen Rechnung getragen.

Zusammenstellung des flaichenhaften Kompensationsbedarfes

Hinsichtlich der flachenhaften Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden lediglich die
Schutzguter Flache und Boden sowie Pflanzen und Biotope vollstandig erfasst. Die Gbrigen
Schutzguter werden nur teilweise erfasst, soweit sie eine Relevanz fir den flachenhaften Kom-
pensationsbedarf besitzen.
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Durch die Darstellung neuer Bauflachen werden zusammenfassend folgende GrofRenordnun-
gen fur zusatzliche KompensationsmafRnahmen veranschlagt:

i Flache in ha Wert- Biotopwert Kompen-
Bezeich- faktor sations-
nung der vorher nachher vorher nachher wert Anmerkungen
Flache izl
(WE/ha)
Wehden TF 1
Acker (A) 57 0 0,8 57 0 4,6 Gewerbliche Bauflache,
max. 80 % Versiegelung;
Bebaute - 4,6 0 - 0 N
Fliche Ortsrandeingriinung erfor-
derlich; zusatzliche Kom-
Unbebaute - 1,1 1 - 1,1 pensation bei Beseitigung
Flache von HFM, HFN, HWM erfor-
derlich; HWM gesetzlich ge-
schitzt gem. § 22 Abs. 3
NNatSchG i.V.m. § 29
BNatSchG;
gewerblich nutzbare Flache
kann geringer sein u. a. auf-
grund von Flache und Ab-
stand zu Bodendenkmalen
Sellstedt TF 4
Artenarmes 2,4 0 2 4.8 0 4,3 Wohnbauflache mit max.
Intensiv- 60% Versiegelung;
grunland Ggf. EingriinungsmaRnah-
(G men notwendig;
Landwirt- 0,3 0 1 0,3 0 Ggf. LarmschutzmafRnah-
schaftliche men notwendig;
Lagerflache zusétzliche Kompensation
(EL) bei Beseitigung von HFS,
Bebaute _ 1.6 0 B 0 HFM erforderlich
Flache
Unbebaute - 0,8 1 - 0,8
Flache
Geesteneth TF 12
Hausgarten 0,3 0 2 0,6 0,6 0 Ortsrandbereich, der auch
mit  Grof3- zukinftig von Bebauung frei
baumen bleiben soll (Gartenland)
(PHG)
Bebaute - - 0 - -
Flache
Unbebaute - 0,3 2 - -
Flache
Insgesamt 8,7 8,4 - 11,4 2,5 8,9

Durch die Darstellungen der Teil-FNP-Anderung ist mit einem maximalen Kompensations-
bedarf von ca 89.000 WE (8,9 WE/ha) zu rechnen.

Zu berlcksichtigen ist hierbei, dass in Anlehnung an die Leitlinien bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen in der Gemeinde durch Festsetzungen im Bebauungsplan regelmafRig mit ei-
nem Ausgleich von mindestens 10 % der festgestellten Defizite durch Anpflanzgebote bzw.
Anpflanzflachen zu rechnen ist, sodass der extern auszugleichende Wert insgesamt um min-
destens 10 % zu reduzieren ist.

Diese Werte geben nur eine Uberschlagige GroRenordnung wieder, da konkretere Aussagen
auf der Ebene des FNPs nicht gemacht werden kénnen. Naheres ist bei konkreteren Bebau-
ungsplan- und Genehmigungsverfahren fachgerecht auszuarbeiten und mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde jeweils moglichst friihzeitig abzustimmen.
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MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Die 69. FNP-Anderung bereitet durch die Darstellung neuer, unbebauter Flachen als Baufla-
chen fur die Siedlungsentwicklung Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft vor.
Dadurch werden potenziell alle Schutzgiter (Flache und Boden, Pflanzen und Biotope, Tiere,
Wasser, Klima und Luft, Mensch und Gesundheit, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und
sonstige Sachguter) beeintrachtigt.

Die Gemeinde Schiffdorf ist bestrebt, zum Schutz der natirlichen Strukturen und zur Erhaltung
des Landschaftsbildes die Auswirkungen von Eingriffen in die Schutzguter so gering wie mog-
lich zu halten und vermeidbare Beeintrachtigungen zu verhindern.

Durch die Standortwahl und den Umfang der neu dargestellten Bauflachen ist ein erster Schritt
zur Vermeidung von unnétigen Eingriffen bereits erfolgt. Die Flachenauswahl wurden so vor-
genommen, dass insgesamt die geringstmdgliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Geschutzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechtes werden durch die Planung nicht gefahr-
det. In einigen Flachen vorhandene geschutzte Objekte im Sinne des Naturschutzrechtes sol-
len im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soweit mdglich erhalten und in die jeweilige
Planung integriert werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind alle méglichen Malinahmen, die zur Verringe-
rung des Eingriffs beitragen — soweit im Einzelfall moglich — zu beachten und, sofern méglich,
in den Bebauungsplanen festzusetzen. Dies betrifft vorrangig das Landschaftsbild, den Grund-
wasserhaushalt, den Boden, das Kleinklima, Pflanzen sowie Biotope- und Tiere.

Suchraume fir Kompensationsflachen

Im Folgenden wird die grundsatzliche Ausgleichbarkeit der Planung dargelegt und so die
grundsatzliche Umsetzbarkeit sowie die Geeignetheit der entsprechenden Gebiete fir eine
funktional passende Kompensation erlautert. Zur Kompensation der Eingriffsfolgen kdnnen
u.a. grundsatzlich folgende funktional passende und quantitativ ausreichende Kompensations-
mafinahmen entwickelt und festgelegt werden:

Die nahere Bestimmung der Teilflachen und Details zur Durchfihrung der Kompensations-
mafinahmen sollen im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane erfolgen, da erst dann der
Kompensationsbedarf zeitlich und inhaltlich konkret absehbar ist. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass die Bebauungsplane haufig von Investoren initiiert werden, sodass die Frage der exter-
nen Kompensation in die Regie der Investoren geht.

Vorzugsweise sind AusgleichsmafRnahmen im gleichen Naturraum wie die Eingriffe durchzu-
fUhren.

Erhebliche Beeintrachtigungen i.S.d. Artenschutzes sind durch die Neudarstellungen des FNP
erkennbar nicht zu erwarten. Auf Bebauungsplanebene sind konkrete Beeintrachtigungen von
Arten zu ermitteln und durch Sicherung geeigneter Malhahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung zu bericksichtigen.
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20.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache der FNP-Anderung umfasst ca. 44,6 ha. Bei etwa 34,1 ha handelt es sich
um Anderungen der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Umwandlung von Wohnbau- zu
gemischter Bauflache). In vier Ortschaften sollen insgesamt 4 Bauflachen (davon eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf) in einem Umfang von insgesamt ca. 9,7 ha neu dargestellt wer-
den. Dagegen steht eine Ricknahme von insgesamt ca. 0,5 ha Wohnbauflache.

Ortschaft

Wohnbau-
flachen

Gemischte
Baufla-
chen

Gewerbli-
che Bau-
flachen

Sonder-
bauflache

Landwirt-
schaft

Grinfla-
chen

Gemeinbe-
darfsfla-
chen

Wehden
TF 1

6,1

Spaden
TF 2

-13,8

13,8

Spaden
TF 3

0,3

0,6

Sellstedt
TF 4

Wehdel
TF 5

3,7

Wehdel
TF 6

1,8

Wehdel
TF7

7.1

Wehdel
TF 8

7,7

-1,1

Wehdel
TF 9

0,4

Wehdel
TF 10

0,1

Wehdel
TF 11

23

Geestenseth
TF 12

0,3

Bilanz

-30,8

34,4

6,1

2,3

0,6
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