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1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Schiffdorf hat sich zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp",
gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB entschlossen, um in der Ortschaft Wehdel sudlich der Strake
"Hainkamp" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung mit zwei Grund-
stlcken zu schaffen. Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1T Nr. 3
BauGB erfolgt dabei im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Der Einbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp", Ortschaft Wehdel der Gemeinde Schiffdorf liegen
das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVvVO), die NiedersGchsische Bau-
ordnung (NBauQ) sowie das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der zur
Zeit der Aufstellung der Satzung jeweils gultigen Fassung, zugrunde.

Hainkamp

Quelle: Auszug aus den Geodaten des

Landesanntes flr Geainfomation und

und Landesvermessung Niedersachsen
“ LGLN

Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Plangebletes

Sooléacker

ohne MaBstab
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Bauleitpldne sind gemdadlR § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Der Ortschaft Wehdel ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012/ 2017 des Land-
kreises Cuxhaven keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet worden. Damit ist eine bauleitplane-
rische Siedlungsentwicklung nur im Rahmen der sogenannten Eigenentwicklung zuldssig.

Das Plangebiet liegt laut der zeichnerischen Darstellung des RROP in einer sog. "Weilfldche", fur
die keine weiteren Festlegungen getroffen worden.
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Ausschnitt aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

Fir die Ortschaft Wehdel ist im Rahmen der 68. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Ge-
meinde Schiffdorf der kunftige Bedarf an WohnbauflGchen ermittelt worden. Dabei ist fur Wehdel
aufgrund der vorhandenen Infrastrukturausstattung ein Orientierungswert von 2,0 Wohneinheiten
(WE) pro Jahr pro Tausend Einwohner fur die Entwicklung von Wohnbaufldchen festgelegt wor-
den. Unter Berucksichtigung des prognostizierten Bevdlkerungsanstieges von 2.204 Einwohnern
im Jahr 2017 auf 2.234 Einwohner im Jahr 2027 ergibt sich laut Ermittlung im FiGdchennutzungs-
plan ein Bedarf von rd. 5 Wohneinheiten pro Jahr. Darauf basierend ist bis zum Jahr 2030 ein
Baulandbedarf von 61 Wohneinheiten bzw. 5,10 ha fUr die Ortschaft Wehdel errechnet worden.

Da im Bebauungsplan Nr. 99 "Am Dobben", Ortschaft Wehdel sowie in der ndrdlich des Plange-
bietes liegenden Einbeziehungssatzung "Hainkamp" bereits alle Baugrundstlicke vergeben sind
und nur noch wenige Baumoglichkeiten im Innenbereich (Baullcken) bestehen, mdchte die
Gemeinde Schiffdorf mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp" in der
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Ortschaft Wehdel die aktuell erkennbare Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken decken. Die
geplante Entwicklung von zwei Baugrundsticken im Satzungsbereich ist dabei unter Berucksich-
figung der vorgenannten Prognose des Wohnbaulandbedarfes bis 2030 sowie der im Fldchen-
nutzungsplan bereits vorgenommenen Darstellung als Wohnbaufldche mit der Eigenentwicklung
der Ortschaft Wehdel vereinbar.

Die geplante Einbeziehungssatzung mit zwei Wohnbaugrundstiicken ist daher mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Waldbelange
In der beschreibenden Darstellung des RROP wird unter Ziffer 3.2.1.2 Nr. 05 dargelegt, dass Wald

sowie sémtliche Waldrénder einschl. einer Ubergangszone grundsétzlich von Bebauung freizuhal-
ten sind. Mit Bebauungen oder sonstigen stdrenden Nutzungen sowie bei der Bauleitplanung ist
ein Abstand von 100 m zum Waldrand einzuhalten. In der Erlduterung des RROP wird hierzu ausge-
fuhrt, dass es in Niedersachsen keine gesetziiche Forderung fur einen Abstand zwischen Wald und
Bebauung gibt. Mit der Festlegung eines Mindestabstandes von 100 m im RROP soll daher ein
Hinweis an die planende Gemeinde verbunden sein, sich damit in der Bauleitplanung ndher aus-
einanderzusetzen.

Der auf dem Flurstick 9, Flur 13 der Gemarkung Wehdel vormals existierende Gehdlzbestand
wurde durch das Forstamt Rotenburg der Niedersdchsischen Landesforsten aufgrund des Bestan-
des an Waldb&umen sowie der FidchengréBe als Wald im Sinne des § 2 NWaldLG (Niedersachsi-
schen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung) eingestuft. Fur die geplante Wohnbe-
bauung musste der existierende Waldoestand entfernt werden. Hierzu ist vor dem Eingriff eine ar-
fenschutzrechtliche Potenzialeinschdtzung durch das Fachburo BIOS (Osterholz-Scharmbeck, Jo-
nuar 2021) erstellt worden. Auf der Grundlage dieses Gutachtens hat die Untere Waldbehdrde und
die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises im Januar 2021 der Waldumwandiung und der
Beseitigung des Waldbestandes zugestimmt. Nach der erfolgten Nachkontrolle einer Birke und
dem Erhalt randsténdiger Bume hatben sich zudem keine artenschutzrechtliche Bedenken erge-
ben. Aufgrund der Zustimmung zur Waldumwandlung sowie mit Blick auf die Aufstellung der Einbe-
ziehungs-safzung "Sudlich Hainkamp", Orischaft Wehdel ist im Jahr 2021 bereits eine Fallung des
Waldbestandes erfolgt.

Der erforderliche Waldersatz ist Uber eine am 18.01.2021 zwischen den Eigentimer der Flurstiicke
8 und 9, Flur 13, Gemarkung Wehdel, mit der Naturschutzstifftung des Landkreises Cuxhaven ge-
schlossene vertragliche Vereinbarung geregelt. Als Waldersatz ist in der Vereinbarung bestimmt
worden, dass im Bereich des "FiGchenpools Ahrensbach und Walder" auf dem Flurstiick 513/127,
Flur T der Gemarkung Mittelstenahe ein 0,130 ha umfassender Eichen- und Hainbuchenmisch-
wald feuchter, maBig basenreicher Standorte angelegt wird. Die Waldersatzpflanzung ist somit
gewdhrleistet, so dass den Waldlbelangen in der Planung hinreichend Rechnung getragen wird.

Landerlbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

Bezuglich des LanderUbergreifenden Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021
(BGBI. 1 S. 3712) wird auf Kapitel 9 "Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes"
verwiesen.

2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des FlGdchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsdize, sondem um abwdgungsrelevante Regeln.
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Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt innen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertck-
sichfigen, wobei ein ZurGckstellen der in § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenver-
brauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. Dardber hinaus ent-
halt § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondemn
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen zu
begrinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Schiffdorf hat in Kap. 4.3 der Begrindung den Planungsanlass und die Zielsetzung
dargelegt und die stadtebauliche Konzeption begrindet. Fur die Ortschaft Wehdel ergibt sich
bis zum Jahr 2030 ein Wohnbaulandbedarf von ca. 61 Baugrundstlcken. Die von der Gemeinde
Schiffdorf durchgeflhrte Alternativildchenprifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass in der Ort-
schaft Wehdel weder im rechtsverbindiichen Bebauungsplan Nr. 99 "Am Dobben" noch im Sat-
zungsbereich "Hainkamp" freie Baugrundsticke zur VerfUgung stehen und auch im Innenbereich
nach § 34 BauGB fUr die kurz- bis mittelfristige Deckung der erkennbaren Nachfrage nach Wohn-
baugrundsticken nur wenige freie BaugrundstUcke verfugbar sind. Insofermn ist es aus Sicht der
Gemeinde Schiffdorf gerechtifertigt, die Entwicklung von zwei Wohnbaugrundstucken auf bislang
unbebauten Fldchen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenver-
brauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland be-
deuten warde. Zudem ist der Bereich des Plangebietes im wirksamen FlGchennutzungsplan der
Gemeinde Schiffdorf als Wohnbaufldche dargestellt, so dass die Standortentscheidung bereits
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen wurde.

Im Satzungsbereich befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Fidchen, so dass ein Entzug
von Landwirtschaftsfldchen nicht erfolgt. Der Ausgleich planungsbedingter Eingriffe erfolgt Gber
eine verfragliche Regelung mit der Naturschutzstiffung des Landkreises Cuxhaven, der Ge-
meinde Schiffdorf oder den Landesforsten Niedersachsen, so dass passende Kompensations-
maBnahmen in anerkannten Fldchenpools bereitgestellt werden kdnnen. Durch die Erschlie-
Bung Uber die bestehende StraRe kann Uberdies eine weitere Fldcheninanspruchnahme ver-
mieden und der Versiegelungsumfang reduziert werden.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass die Bodenschutzklausel und die Umwid-
mungssperrklausel in der Planung beachtet werden.

2.3 Gesetzliche Anforderungen

GemaB § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbe-
reichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezoge-
nen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt
sind.

Voraussetzungen fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist, dass nach § 34 Abs. 5 Nr. 1 bis
3 BauGB, dass

o diese mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist

o die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nach Anlaoge 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, nicht begrundet wird

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-schutz-
gesetztes zu beachten sind.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Wehdel sudlich der StraRe "Hainkamp". Der
zusammenhdngend bebaute Siedlungsbereich, der durch die organisch gewachsene
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Bebauung entlang der StraBen "Hainkamp", der Bllterseestrale sowie entlang der StraBen "Auf
der Wurth " und "Auf dem Laasch" begrundet ist, schlieBf sich unmittelloar ostlich und studlich an
das Plangebiet an. Die vorhandenen Siedlungsstrukturen wirken dabei nicht nur flr die jeweiligen
StraBenzlge, sondern auch fur die angrenzenden Fldchen prégend. Hervorzuheben ist hierbei
insbesondere die stAdtebauliche Vorpradgung durch das &stlich liegende, groBvolumige Ge-
bdude eines Seniorenpflegeheims sowie die norddstlich liegenden Wohnhduser, die in der jun-
geren Vergangenheit im Bereich der Einbeziehungssatzung "Hainkamp" errichtet wurden. Somit
sind die Voraussetzungen fur die Einbeziehung der AuBenbereichsfldche in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil gegeben.

Die mit der Einbeziehungssatzung verbundene Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereiches dient zudem der Eigenentwicklung der Ortschaft Wehdel. Die ca. 0,200 ha
groBe Flache, die die Flurstucke 8 und 9 (Flur 13, Gemarkung Wehdel) umfasst, rundet den
Siedlungsbereich an der Strale ,Hainkamp® in westliche Richtung ab. Bei der Abgrenzung des
Satzungsbereiches ist die sudlich liegenden Bebauung entlang der BulterseestraBe berlcksich-
figt worden, so dass die geplante Neubebauung sich nicht Uber den bestehenden Ortsrand
hinausschiebt. Der Satzungsbereich weist ferner eine ortsubliche Bautiefe auf und orientiert sich
am Bestand der nachbarschaftlichen Bauformen. Die ErschlieBung der kinftigen Baugrundsti-
cke ist durch die StraBe ,Hainkamp" bereits gewdahrleistet. Des Weiteren ist das Plangebiet Uber
die StraBen ,An der Wurth® bzw. ,Auf dem Laasch™ verkehrlich gut an den Ortskern mit Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen angebunden und somit fUr eine bauliche Nutzung geeignet. In-
sofermn ist vor dem Hintergrund der angrenzenden Siedlungsstrukiur sowie der bereits vorhande-
nen Ausweisung einer Wohnbaufldche im Fidchennutzungsplan (s. Kap. 3) die Einbeziehungs-
safzung mit einer geordneten stddtelbaulichen Entwicklung vereinbar.

Durch die Einbeziehungssatzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen, nicht begrin-
det.

Beeintrichfigungen derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete) sind planungsbedingt nicht gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fUr eine Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz T Nr. 3 BauGB im vorliegenden Fall erfullt werden.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der wirksame Flachennufzungsplan (FNP) der Gemeinde Schiffdorf weist im Plangebiet Wohnbau-
fldchen (W) aus. Ostlich und sudlich grenzen weitere Wohnbaufldchen an, wahrend sich nérdlich
und westlich an das Plangebiet weitere FiGchen fur die Landwirtschaft anschlieen.

Die Einbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp", Ortschaft Wehdel ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf entwickelbar,
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Quele: Ausug aus den Gecdaten des
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Auszug aus dem Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rdumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "Stdlich Hainkamp", Ortschaft Wehdel
der Gemeinde Schiffdorf umfasst die FlurstUcke 8 und 9, Flur 13 der Gemarkung Wehdel.

Der Satzungsbereich weist insgesamt eine FldchengroBe von rund 0,200 ha auf.

4,2 Stadtebauliche Gesamitsituation

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand der Ortschaft Wehdel sudlich der StraRe "Hainkamp".
Die gewachsenen Siedlungsstrukturen schlielen sich im Osten und SUden unmittelbar an das Plan-
gebiet an. Gepragt wird die vorhandene Bebauung durch den &stlich des Plangebietes liegenden
groBvolumigen Gebdudekomplex eines Seniorenpflegeheims sowie die durchgrinte, eingeschos-
sige Wohnbebauung entlang der BulterseestraBe im SUden sowie der StraBen "An der Wurth sowie
"Auf dem Laasch" im Osten. Nordlich der StraBe "Hainkamp" existiert fermer im Bereich der Einbe-
ziehungssatzung "Hainkamp" eine in Realisierung befindliche Wohnbebauung mit vier Grundstu-
cken. Sudlich des Plangebietes schlieBt entlang der Bllterseestrale eine durch Wohnnutzungen
geprdgte Bebauung an. In westliche Richtung finden sich von Gehdlzbesténden durchzogene
Acker- und Grunlandflachen. Im Siedlungsbereich bietet sich aufgrund der unterschiedlichen Al-
fersstruktur der Gebbdude kein einheitliches Erscheinungsbild bei den Baustilen und Baumaterialien.
Neben Gebduden mit geneigten Sattel-, Krippelwalm- und Walmddchern kommen auch
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Flachddcher, wie z. B. bei der benachbarten Seniorenwohnanlage, vor. Des Weiteren variieren die
Dachfarben von rot und rotbraun Uber braun bis hellgrau und anthrazit. Die Fassaden sind durch
helle oder rotoraune Klinker, Verblendungen mit Holz oder durch Putz gekennzeichnet.

Im Plangebiet selbst findet sich eine brachliegende Fidche mit einzelnen, an der westlichen und
stdlichen Grenze stehenden, groBeren Laubbdumen. Das Gelénde ist weitgehend eben, so dass
die aufgemessenen Hohen nur zwischen 10,20 m und 9,70 m differieren. Der ursprdnglich auf
dem Flurstick 9 existierende Waldbestand ist nach Erteilung einer Waldumwandlungsgenehmi-
gung durch den Landkreis Cuxhaven bereits entfernt worden. Hierzu erfolgte eine sachgerechte
Kompensation.

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstucke erfolgt Uber die ndrdlich verlaufende
StraBe "Hainkamp", die auf Hohe des Plangebietes durch eine geschotterte Fahrbahn gekenn-
zeichnet ist und im Osten in einen asphaltierten Abschnitt Ubergeht. Im sudlichen StraRenseiten-
raum verlduft auBerdem ein schmaler StraBenseitengraben.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Erlass der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB verfolgt die Gemeinde
Schiffdorf das Ziel, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu erweitern und damit die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen. Die Bereitstellung von zwei
Baugrundsticken im Safzungsbereich dient dazu, den Eigenbedarf an Wohnbauland in der Ort-
schaft Wehdel zu decken.

Die Baufléche ist dabei so abgegrenzt worden, dass sich unter Berlcksichtigung der bestehen-
den ErschlieBungsmaoglichkeiten Uber die StraBe "Hainkamp" und der Bebauungsstrukturen in der
Umgebung eine Abrundung des Siedlungsbereiches ergibt. Die Abgrenzung des Satzungsbereich
orientiert sich dabei an der entlang der Bulterseestrale vorhandenen Bebauung und schiebt sich
im Westen nicht Uber den bestehenden Ortsrand hinaus.

Durch die Festsetzung der MaRe baulicher Nutzung und der Uberbaubaren Fidchen soll dabei
erreicht werden, dass sich die Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum einfugt.

5. STADTEBAULICHE INHALTE

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstlcksfldchen erfolgt Gber die
nordlich verlaufende StraRe "Hainkamp" Uber private Grundstuckszufahrten.

Die StraBe "Hainkamp" weist bei einer Parzellenbreite von 14,00 m eine mit Schotter befestigte
Fahrbahn mit einer Breite von etwa 4,00 m auf. In den unbefestigten StraRenseitenrumen findet
sich im Norden ein Bestand groBkroniger Laubbdume als Teil einer geschutzten Wallhecke und
im Suden ein schmaler, tempordr wasserfuhrender Seitengraben. Erst an der Ostgrenze des Plan-
gebietes dndert sich der Ausbauzustand der ErschlieBungsaniage, da hier die asphaltierte, ca.
5,00 m breite Fahrbahn beginnt. Die Geschwindigkeit ist hier auf 30 km/ h beschrénkt. Angesichts
des geringen Umfanges der geplanten Neubebauung mit zwei Wohnbaugrundstucken ist davon
auszugehen, dass die StraBe "Hainkamp" bei gegenseitiger Rucksichtnahme der Verkehrsteilneh-
mer auch kunftig far die Ableitung des Verkehrs ausreichend dimensioniert sein wird. Dies insbe-
sondere unter dem Aspekt, dass pro Gebdude maximal 2 Wohneinheiten zul@ssig sind und sich
durch die Neubebauung die Verkehrsmenge nicht signifikant erhdhen wird.

Auf die Erichtung einer Wendeanlage ist mit Blick auf den geringen Umfang der hinzutretenden
Neubebauung sowie zur Vermeidung zusdtzlicher Versiegelungen verzichtet worden.
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Um Uberbreite Zufahrten und zusatzliche Versiegelungen des StraRenseitenraumes zu vermeiden,
ist festgelegt worden, dass pro Grundstlck nur eine maximal 5,00 m breite Zufahrt zul&ssig ist. Ein-
fiedungen mit Hecken mussen einen Abstand von mind. 1,00 m zu den GrundstUckszufahrten
einhalten, um die Einsicht in den StraRenverkehrsraum nicht erheblich zu beeintrachtigen.

Fur die Neubebauung sind auBerdem pro Wohneinheit mindestens zwei unabhdngig voneinander
nutzbare Stellpldtze vorzusehen, um den ruhenden Verkehr unterzubringen und eine Beeintrdchti-
gung des StraBenraumes durch parkende Fahrzeuge zu vermeiden.

Der Ortskern von Wehdel mit wesentlichen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen ist Uber die
StraBen "Auf der Wurth", " Auf dem Laasch" sowie die Silberseestraie gut erreichbar. Uber die StraBe
"An der Wurth" besteht auerdem eine Anbindung an die L 143 (Wesermunder StraBe) und damit
an Uberregionalen Verkehr. Der &ffentliche Personennahverkehr wird Uber den Bahnhof in Wehdel,
den VBN- und KVG-Busverkehr sowie das Anrufsammel-Taxi sichergestellt. Die ndchstgelegenen
Bushaltestellen befinden sich rund 1,0 km nérdlich des Plangebietes an der Wesermunder StraBe.
Uber die weiteren vorhandenen Bushaltestellen mit den entsprechenden Anschluss- und Umstei-
gemoglichkeiten, auch an den schienengebundenen Personennahverkehr, ist eine ausreichende
Anbindung des Plangebietes an den OPNV gegeben.

5.2 StGdtebauliche Festsetzungen

Im Gebiet der Einbeziehungssatzung sollen zwei Baugrundsticke entstehen, die unter Berdcksich-
figung der Wohnnutzungen in der Umgebung fUr die Erichtung von Wohngebduden zur Verfugung
stehen werden. Die fUr die Neubebauung festgesetzte Firsthbhe von 9,50 m sowie die zuléssige
Traufhdhe von 4,50 m orientiert sich an der Bebauung in der Umgebung, so dass die im Siedlungs-
bereich vorhandenen stadtebaulichen Merkmale im Plangebiet fortsetzen. Zugleich wird mit der
First- und Traufhdhe gewdhrleistet, dass keine ortsuntypische hdheren, mehrgeschossigen Ge-
bd&ude im Plangebiet entstehen ké&nnen.

Als Bezugspunkt fur die Festlegung der First- und Traufhdhe dient die Hohenlage der Oberkante der
zur ErschlieBung des Baugrundstlcks maBgeblichen &ffentlichen ErschlieBungsstrale - gemessen
mittig vor dem Grundstick. Der obere Bezugspunkt fur die zul@ssige Firsthohe ist bei geneigten
Dachern der First als hdchster Punkt der oberen Dachkonstruktion der Dacheindeckung.

Um ein Einfugen in die vorhandenen Siedlungsstrukturen zu gewdhrleisten und hier das Entstehen
einer hohen stddtebaulichen Verdichtung mit sehr kleinen Baugrundsticken zu vermeiden, wird fur
die Baugrundstucke auBerdem eine MindestgrundsticksgroBe von 900 m? festgesetzt. Darlber
hinaus sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zul@ssig, um einer UbermdaBigen Be-
lastung der ErschlieBungsanlagen durch den planungsinduzierten Verkehr entgegenzuwirken und
die attrakfive Lage am ruhigen Ortsrand zu bewahren.

Die durch Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grundstucksfidche legt den Bereich fest, in dem
bauliche Anlagen errichtet werden durfen. Die Uberbaubaren Fidchen sind so gewdhit worden,
dass sich ein hinreichender Gestaltungsspielraum fur die Neubebauung ergibt. Zur Strake
"Hainkamp" halten die Baugrenzen einen Abstand von 5,00 m ein, so dass ein zu dichtes Heranrd-
cken von Hauptbaukdpern und Nebengebduden, wie Garagen und Carports, an die Erschlie-
Bungsanlage vermieden wird. Bei der Festlegung der Baugrenzen ist insbbesondere der Erhalt der
am westlichen Rand des Plangebietes stehenden groBkronigen Laubbdume berlcksichtigt wor-
den, so dass die Baugrenze im Studwesten verspringt. Um Beeintrdchtigungen des Wurzel- und
Kronenbereiches der groRkronigen B&ume sowie der vorgesehenen Fldchen flr das Anpflanzen
von B&umen und Strduchermn zu vermeiden, sind von Bebauung freizuhaltende Fldchen festgesetz,
in denen keine bauliche Anlagen (z. B. Garagen, Nebenanlagen, Pflasterungen) angelegt werden
durfen. Bezlglich des Schuifzes der Laubbdume wird auch auf die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Schiffdorf vom 12.07.2012 verwiesen.
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Die Uberbaubaren Fidchen lassen eine Uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer Gebdude fur die
Nufzung der Solarenergie zu. Aufgrund des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
ermeuerbarer Energien zur Warme- und Kdalteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz
- GEG) ist bei der Neuerrichtung von Gebduden zudem ein Mindestwérmeschuiz einzuhalten,
ein sommerlicher Warmeschutz vorzunehmen und der Warme- und Energiebedarf zumindest
anteilig durch die Nutzung emeuerbarer Energien (z. B. Geothermie, Biomasse, Warmepumpen)
zu decken. Insofemn sind mit dem GEG fUr Bauherren und GebdudeeigentUmer bereits ver-
pflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung erneuerbarer Energie und zum Klimaschutz
bei der Errichtung und dem Betrieb von Gebduden gegeben. In diesem Zusammenhang wird
auch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2023) fur den Ein-
bau von Erdwadrmekollektoren und fUr Geothermie zur Energiegewinnung gut geeignet ist.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Schiffdorf verfolgt das Ziel, dkologische Belange stérker in der Bauleitplanung und
Siedlungsentwicklung zu berlcksichtigen. Dardber hinaus méchte die Gemeinde Schiffdorf einen
gestalterischen Rahmen fUr die Gestaltung der Grundstucke setzen. Insofern sind im Rahmen der
Planung folgende &rtliche Bauvorschriffen gem. § 84 Abs. 3 NBauO festgelegt worden:

1. Grundstlckseinfriedungen entlang der nérdlichen &offentlichen Verkehrsfldche sind nur zuldssig
a) als lebende Hecken mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen (z. B. Hainbu-
che, Weildorm, Schlehe, Hundsrose, Vogelbeere, Eibe, Pfaffenhutchen) mit einer maxi-
malen Hohe von 1,50 m
b) b) nicht blickdichte Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabbzdune sind dabei nur zusdizlich
zu den Hecken, auf der dem Grundstuck zugewandten Seite der Hecken zul@ssig. Die
Hohe der Z&une darf dabei die Hohe der Hecken nicht Gberschreiten.

Sonstige Grundstuckseinfriedungen sind nur zuldssig:
q) alslebende Hecken mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche,
WeiRdom, Schlehe, Hundsrose, Vogelbeere, Eibe, Pfaffenhttchen) mit einer maximalen
Hobhe von 2,00 m
b) dals nicht blickdichte Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabbzdune mit einer maximalen Hohe
von 2,00 m

2. Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind pro Wohnung mindestens zwei unabhdngig vonei-
nander nutzbare Stellpldtze vorzusehen.

3. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den jewelligen
GrundstUcken zu versickern oder nach Méglichkeit zur Bewdsserung des Gartens zu nutzen. Zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Schdden durch Starkregenereignisse sind geeignete techni-
sche MaRnahmen zur Regenrickhaltung mit einem Fassungsvermodgen von mindestens 2 m3
vorzunehmen.

4. Die nicht Uberbauten Fidchen der Baugrundsticke mussen Grunfléchen sein, soweit sie nicht
fr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Fidchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schot-
terg@rten oder -schuftungen sind auf den Grundstiicken unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich
Drainage- und Spritzschuizstreifen entlang der Fassaden mit einer Breite von maximal 0,50 m.

5. Die DAcher von Garagen und Carports im Sinne von § 12 BauNVO sind zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten.

6. Ordnungswidrig gem. § 80 BauNVO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig eine Bauma-
nahme durchfuhren Iasst oder durchfuhrt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvor-
schriften entspricht,

Begrindung

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 10



GEMEINDE SCHIFFDORF EINBEZIEHUNGSSATZUNG "SUDLICH HAINKAMP", ORTSCHAFT WEHDEL

zu 1.: Um das Ortsbild zu gestalten und eine Beeintréchtigung des StraBenraumes durch massive
und sehr hohe Einfriedungen (z. B. Betonmauern, Holzpalisaden, FlechtzGune aus Kunststoff, Stein-
Gabionen) zu vermeiden, ist bestimmt worden, dass als Einfiedungen entlang der nérdlich verlau-
fenden &ffentlichen StraBe ausschlieBlich 1,50 m hohe Hecken aus einheimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen zuldssig sind. Um dem SicherheitsbedUrfnis der Bewohner (z. B. Schutz des
Eigentums) Rechnung zu fragen und das Entstehen von Gefahrensituationen (sobald, z. B. Kinder
oder Haustiere ungehindert auf die StraRe laufen kdnnten) zu vermeiden, sind nicht blickdichte
Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabzdune nur auf der dem Grundstlck zugewanadten Seite der
Hecke zuldssig. Die Hohe der Z&une darf dabei aus optischen und gestalterischen Grinden die
Hohe der jeweils vorgelagerten Hecke nicht Uberschreiten. Dartber hinaus bieten Heckenstrukturen
heimischen Arten (z. B. Vogeln, Insekten) Lebensraummadglichkeiten. Enflang der seitlichen Grund-
sttcksgrenzen sind Hecken oder nicht blickdichte Zdune mit einer maximalen Hohe von 2,00 m
zuldssig, damit die Bewohner hinreichende Moglichkeiten fur die Schaffung einer individuellen Pri-
vatsphdre haben.

zu 2. Da erfahrungsgemdB die gesetzlich geforderten StellplGtze nach § 47 NBauO nicht ausrei-
chen, um den tatsdchlichen Stellplafzbedarf auf den Grundstlicken innerhallb der Wohngebiete
zu decken, ist festgesetzt worden, dass pro Wohnung zwei unabhdngig voneinander nutzoare Stell-
platze nachzuweisen sind. Damit wird ein vermehrtes Abstellen von Fahrzeugen im offentlichen
StraBenraum und eine damit verbundene Beeintrdchtigung des Verkehrsablaufes vermieden.

zu 3.. Mit der Neubebauung und der damit verbundenen Versiegelung verliert der Boden in den
versiegelten Arealen die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen. Infolgedessen kann die mit
der Neubebauung verbundene Fldchenversiegelung zu einem erhdhten Oberfléchenwasserab-
fluss und zu einer Verringerung der Grundwassemeubildung fUhren. Mit Blick auf die in der jungeren
Vergangenheit vermehrt aufgetretenen Starkregenereignissen sind daher auf den privaten Grund-
stucken Regenrdckhaltungen mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 2 m3 anzulegen, so
dass Schéden durch einen UbermdadBigen Wasserabfluss vermieden werden.

zu 4.: Da Schoftter- und Kiesgdrten kaum Lebensrdume fur heimische Tier- und Pflanzenarten bie-
fen, werden diese auf den Baugrundstucken aus dkologischen Grinden ausgeschlossen. Lediglich
Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Gebdudefassaden sind erlaubt.

zu 5.: Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmerickstrahlung und inre Verdunstung zur
Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern sowie zur Reduzierung des anfallenden
Niederschlagswassers bei. Begriinte DAcher kdnnen aufgrund ihrer extensiven Nutzung auBerdem
Sekundarbiotope fur Tiere und Pflanzen darstellen, die an die speziellen Lebensbedingungen an-
gepasst sind. Daher sollen Dacher von Garagen und Carports dauerhaft begrint werden.

zu 6.: Der Hinweis erfolgt, um die Pflicht zur Umsetzung der orflichen Bauvorschriften zu verdeutli-
chen.

5.4 Griunstrukiuren

Am westlichen, sudlichen und dstlichen Rand des Plangebietes sind Fidchen fur das Anpflanzen
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite von 2,00 vorgesehen wor-
den, um das Plangebiet mit naturraumtypischen Hecken landschaftlich einzubinden, eine Durch-
grunung des Siedlungsbereiches zu erreichen und den Erhalt vorhandener Bume zu unterstutzen.

Die markanten Einzelodume am westlichen bzw. sidwestlichen Rand des Plangebietes sollen
grundsatzlich bestehen bleiben, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
vermeiden und potenzielle LebensrGume fur heimische Tierarten zu bewahren. Auf eine Erhalfungs-
festsetzung ist jedoch verzichtet worden, da der Baumerhalt bereits in der Satzung zum Schutz der
orts- und landschaftsbildprdgenden B&ume innerhalb der Gemeinde Schiffdorf, Landkreis
Cuxhaven (Baumschutzsatzung) vom 12.07.2012 geregelt ist.
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Um BeeintrGchtigungen der markanten Einzelodume zu vermeiden, verlduft die Baugrenze im
Westen bzw. SUdwesten des Plangebietes auBerhallb Kronen- und Wurzelbereiche. Ferner ist zum
Schutz der markanten Baume im Westen eine von Bebauung freizuhaltende Fidche festgesetzt
worden, in der keine baulichen Anlagen (z. B. Garagen, Zufahrten) errichtet werden durfen.

Des Weiteren ist auf jedem privaten Baugrundstlick mindestens ein Laubbaum einer einheimi-
schen, standortgerechten Art oder ein Obstbaum einer traditionellen Art zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten, um das Baugebiet ortsbildtypisch zu gestalten und zu durchgrinen sowie Lebens-
rdume fur heimische Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes ist im Plangebiet mit Blick auf den geringen Umfang der
geplanten Neubebauung verzichtet worden. Des Weiteren befindet sich westlich des Plangebietes
in ca. 550 m Entfernung an der StraBe "Brink" ein fulBlaufig erreichbarer, offentlicher Spielplaiz.

5.5 Stédtebauliche Flichenbilanz

FiGchengréBe in m2*
Allgemeines Wohngeblet (WA) 1.999

aavon: Fidchen fir das Anpfianzen von Baumen und Strauchern - Fidche: ca. 260 m?

GESAMT 1.999
* Angaben gerundet auf Grundlage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltprifung und der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind zu berucksichtigen.

6.1 Bestandsaufnahme und -bewertung

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen /Methodik

Biotoptypenkartierung (Oktober 2022/ August 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Nieder-
sachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschutz 2023), Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag (BIOS, Osterholz-
Scharmbeck 01.2021)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des "KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (v. Drachenfels 2021). Die
Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN, korrigierte Fassung 2019).

Das Plangebiet, das am westlichen Rand der Ortschaft Wehdel liegt, ist durch eine nach der Ro-
dung einer Waldfléche entstandene Brache gepragt. Neben Offenbodenarealen (DOZ) kommen
hier Ruderalstrukturen (UR) mit Lowenzahn, Stumpfblatiigem Ampfer, Ackerwinde, Brennnesseln,
Ackerkratzdistel, Gemeine Quecke und Knduelgras vor. Zerstreut freten WeiBklee und Vogelmiere
auf. In der nordwestliche Ecke des Flursticks 9 breitet sich auBerdem Japanischer Staudenkndte-
rich (invasive Art) aus. Hervorzuheben sind ferner die im Westen und Stden des Plangebietes vor-
kommenden, teils randstGndigen Laubbdume (Stieleiche, Birke, Buche), an deren Stmmen zum
Teil Efeu emporrankt. Die aufgemessenen, groRkronigen Baume weisen Stammdurchmesser zwi-
schen 0,30 und 0,80 m und Kronendurchmesser von 3,80 bis 22,00 m auf. Die nordlich verlau-
fende StraBe "Hainkamp" ist im Bereich des Plangebietes als geschotterter Weg (OVW) mit unbe-
festigten StraBenseitenrumen ausgebildet. Im sudlichen StraRenseitenraum finden sich halbru-
derale Gras- und Staudenfluren (UHM) sowie ein schmaler vegetationsarmer Graben (FGZ). Auf der
Nordseite existiert eine nach § 22 Abs. 2 NNatSchG geschutzte Wallhecke, die sich vor allem aus
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Eichen zusammensetzt. Der Graben ist nur tempordr wasserfUhrend und durch Brombeeren zuge-
wachsen, so dass die Funktion als Amphibienlelbensraum stark eingeschrankt ist.

Die gewachsenen Siedlungsstrukturen schlieBen sich 6stlich an das Plangebiet an und werden
durch einen groRvolumigen Gebdudekomplex eines Seniocrenpflegeheims (ONZ) sowie eine ein-
geschossige Wohnbebauung mit Hausgérten (OEL/ PH) entlang der Bllterseestrale im Suden und
den StralRe "An der Wurth" und "Auf dem Laasch" im Osten gepragt. Westlich und nérdlich des
Plangebietes liegen von Gehdlzbestdnden durchzogene, vielfach als Weide genutzte Grinland-
flachen (Gl).

Biotoptypen im Berelch der Einbeziehungssatzung "Stdlich Hainkamp", Ortschaft Wehdel

Kirzel ! Biotoptyp ! Bedeutung fir Arten u. Lebensgemeinschaften
Werlstufe 2
DOZ/ UR Brache mit Offenbbodenarealen und Ruderal- Il
strukturen
Einzelbaum Il

"nach v. Drachenfels (2021), 2 nach NLWKN (2019)

Bewertung fUr Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe I: geringe Bedeutung; Wertstufe I: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lIl: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV: be-
sondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Brutvdgel, Flederméuse, Amphiblen

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersachsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvogel: wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gast-
vogel: wertvolle Bereiche 2008-2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gastvogelgebiet mit
lokaler bis internationaler Bedeutung.

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Lebensrdume fur heimi-
sche Brutvogel dar. Laut der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschétzung (BIOS, 01.2021) sind
im Plangebiet jedoch hauptsdchlich anpassungsfahige und stérungstolerante Vogel zu erwar-
ten. Das Artenspektrum durfte sich vor allem aus weit verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten
zusammensetzen, zu denen Amsel, Singdrossel, Mdnchsgrasmucke, Rotkehlchen und Buchfink
zdhlen. Es sind weder GroRvogelnester noch Spechthéhlen im Baumbestand vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass Fledermduse die Umgebung des Plangebiets mit stellenweise
vorhandenem, groBerem Baumbestand, Eichenreinen und Grunland als Jagdlebensraum nut-
zen. Die groBeren Eichen am Westrand des Plangebietes stellen potenzielle Sommerlebens-
réume fur Fledermduse dar. Bei der im Vorfeld der Planung durchgefuihrien Untersuchung einer
Birke innerhalb des Plangebietes (BIOS Januar 2021) sind allerdings keine Hinweise auf eine Nut-
zung eines Astabbruch und einer Spalte durch Fledermduse festgestellt worden.

Der auf der Sudseite der StralRe "Hainkamp" existierende, zugewachsene Graben ist aufgrund des
stark variierenden Wasserstands nicht als Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte fUr Amphibien geeignet.
Eine potenzielle Nutzung als Wanderungskorridor ist aber nicht auszuschlieen.
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Schutzgut Boden

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (Oktober 2022/ August 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninfor-
mationssystem NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Kiimaschuiz 2023),
Geotechnische Untersuchungen - Ausweisung B-Plan 113 "Sudlich Hainkamp" in 27619 Schiffdorf-Wehdel (Dipl.-Geol. BDG
Jochen Holst, Osternolz-Scharmbeck 12.2022)

Im Plangebiet kommen laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2022) Pseudogley-Podsole vor, die nicht als
seltene oder schutzwirdige Boden eingestuft sind. Dabei steht laut den Geotechnischen Untersu-
chungen (Dipl.-Geol. BDG Jochen Hoalst, Osterholz-Scharmbeck 12.2022) unter dem humosen
Oberboden, einer sehr geringmdachtigen Torfrestschicht sowie einer Ortsteinschicht Geschiebe-
lehm und Geschiebemergel (sandiger Lehm, sandiger Schiuff, etwas fonig und feinkiesig) an.

Im Bereich der Brache ist aufgrund der durchgefuhrten Gehdlzbeseitigungen (einschl. Wurzellbe-
reiche) und der anthropogenen Beeinflussung Uberpragte Boden mit mittlerer bis geringer No-
tarlichkeit und allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Boden vorhanden. Dagegen zeichnen
sich StraRenverkehrsfldchen bedingt durch Befestigungen und Verdichtungen durch eine starke
Uberpragung und eine sehr geringe NatUrlichkeit aus. Lediglich im Straenseitenraum ist beim Vor-
kommen von Gehdlzbestdnden und Gras- und StaudensGumen von einer etwas hdheren Nartdr-
lichkeit auszugehen. Natlrliche Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Be-
deutung sowie Bodendenkmale kommen im Plangebiet nicht vor. Die Bodenfruchtibarkeit und da-
mit die landwirtschaftliche Erragsfanigkeit ist laut des NIBIS-Kartenservers gering bis mittel. Die
standortabhdngige Verdichtungsempfindiichkeit der Bdden ist gering.

Naturliche oder seltene Bdden, B&den mit besonderen Standorteigenschaften sowie Bodendenk-
male kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung ist ferner die nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt worden. Dabei sind Informationen aus der Bo-
denubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven, den Umwelt-
karten Niedersachsen sowie den Themen- und Auswertungskarten des NiedersGchsischen Bo-
deninformationssystems NIBIS (LBEG 2023) fUr die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgu-
tes Boden berlcksichtigt und ausgewertet worden.

Bestand Bewertung der Bdden
Besondere — keine besonderen Standortbedingun- | — keine bes. Lebensraumfunktionen
Standort-eigen- gen — keine besonderen Standorteigen-
schaften — keine Verdichtungsempfindlichkeit schaften oder Extremstandorte
Natumdahe — Brachefldchen mit mittlerer NatUrlich- | — Uberpragte bis stark Uberprégte Bo-
keit und Verkehrsfldchen mit geringer den ohne besondere Lebensraum-
bis sehr geringer NatUrlichkeit funktionen,
natlriche Boden- | — geringe bis mittlere Bodenfruchtoar- — keine Bedeutung fUr das Ertragspo-
fruchtbarkeit keit tenzial
Regelungs-funktion | — Grundwassereubildungsrate: mittel — keine besondere Bedeutung fUr die
— Denitrifikationspotenzial: gering Regelungsfunktion
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung fUr die Filter- u. Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktion
Archivfunktion — keine Boden mit Archivfunktion — keine Bedeutung fUr die Archivfunk-
— keine seltenen B&den fion
— keine seltenen Vorkommen

Die Bodenfunkfionsbewertung verdeutlicht, dass das Plangebiet eine Bedeutung fur die Filter-
und Pufferfunktion besitzt.
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Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (Oktober 2022/ August 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodenin-
formationssystem NIBIS (LBEG 2022), Umwelikarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz
2023), Geotechnische Untersuchungen - Ausweisung B-Plan 113 "Sudlich Hainkamp" in 27619 Schiffdorf-Wehdel (Dipl.-
Geol. BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmibeck 12.2022)

Stilgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im sudlichen StraRenseitenraum der StraBe
"Hainkamp" verlduft ein schmaler, tempordr wasserfUhrender Entwésserungsgraben.

Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel mehr als 2,00 m unter der Geldndeoberfléche. Freies
Grundwasser wurde im Raohmen der Geotechnischen Untersuchungen in keiner der im Plange-
biet durchgefuhrten, bis 5,00 m Tiefe reichenden Kleinrammibohrungen festgestellt. Die mittlere
naturliche Grundwasserneubildung liegt bei rd. 150 bis 200 mm/Jahr (NIBIS 2023) und ist damit
als mittel zu bewerten.

Schutzgut Klima

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022/ August 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninfor-
mationssystem NIBIS (LBEG 2022), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2023)

Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzungsstrukturen und der geringen Grole keine besondere
Bedeutung fUr Kalt- und Frischluftentstehung auf. Die am Rand des Plangebietes vorkommenden
GehdlzbestGnde sind Uber Beschattung und Luftfiterung jedoch fur das Kleinklima wirksam. Nen-
nenswerte klimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022/ August 2023), értliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsrahmen-
plan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die Lage am Ortsrand von Wehdel und durch das Zusam-
menspiel der vorhandenen, durchgrinten Bebauungsstrukturen, der Verkehrsfldchen, der landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen sowie der angrenzenden Gehdlzbestinde geprégt. Der Graben am sud-
lichen Rand der Strale tritt visuell kaum in Erscheinung. Die Baumbesténde und die Wallhecke im
Norden erhdhen die Strukturvielfalt und Naturndhe und binden das Plangebiet landschaftlich ein.
Der groRvolumige Gebdudekomplex ostlich des Plangebietes sowie die Wohnbelbauung an der
BUlterseestraBe und nérdlich der StralRe "Hainkamp" wirken jedoch in das Plangebiet hinein.

Unter Berlcksichtigung des BewertungsmaRstabes der Karte "Charakterisierung und Bewertung
Landschaftsbildes" (Landkreis Cuxhaven 2013) weist der Bereich des Plangebietes daher eine mitt-
lere Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild auf.

Schutzgut Mensch

Informationsquellen
Ortsbesichtigung (Oktober 2022/ August 2023), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven
(2000), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2022)

Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstige historisch wertvolle
Sachguter.
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Schutzgut Fi&che

Informationsquellen
Ortsbesichtigung (Oktober 2022/ August 2023), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven
(2000), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2022)

Im Plangebiet befinden sich bislang unbebaute Brachefldchen.

6.2 Emittlung und Bewertung planungsbedingter Eingriffe

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des Land-
schafts- und Ortsbildes sowie der stAdtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die planungs-
bedingten Auswirkungen fUr Natur und Landschaft beurteilt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Storungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da diese
baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rdumlich begrenzt sind, ist nicht von dauerhaften
baubedingten Beeintrchtigungen auszugehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Schutzgut Afen und Lebensgemeinschaften

Mit der planungsbedingten Inanspruchnahme der Brache sind eher weniger erhebliche Beein-
frAchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten, da dieser Bereich
nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fUr Arten und Lebensgemeinschaften aufweist. Die am
Rand des Plangebietes vorkommenden Laubbdume und der Baumbestand im Norden der Strake
"Hainkamp" (geschutzte Wallhecke) bleiben als potenzielle LebensrGume fur Brutvégel und Fleder-
mause erhalten, so dass negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinscharf-
fen vermieden werden kbnnen. Um eine Beeintrachtigung der randstdndigen Gehdlze im Plange-
biet zu verhindern, verlaufen die Baugrenzen auBerhalb der Kronen- und Wurzelbereiche. Zum
Schutz der Gehdlze ist auBerdem im Westen des Plangebietes eine von jeglicher Bebauung frei-
zuhaltende Fléche festgesetzt worden. Auf eine Erhaltungsfestsetzung ist jedoch verzichtet worden,
da der Erhalt der Bume Uber die Baumschuizsatzung der Gemeinde Schiffdorf bereits geregelt
ist. Da pro Grundstuck nur eine maximal 5,00 m breite Zufahrt zul&ssiq ist, wird die Inanspruch-
nahme von Gras- und Staudenfluren im unbefestigten Seitenraum reduziert. Erheblich negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind mit der Anlage der Grund-
stickszufahrten daher nicht verbunden. Bei einer moglichen Querung des tempordr wasserfuhren-
den Grabens durch eine Grundstuckszufahrt ist darauf zu achten, dass die Durchgangigkeit des
Gewdssers erhalten bleibt und somit Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktionen vermindert
werden.

Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfldche, geschufzte Landschaftsbestandteile, Natura2000-Gebiete noch geschlitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-
und Heilquellenschutzgebiete in Anspruch genommen.

Die im Norden der StralRe "Hainkamp" vorhandene, nach § 22 Abs. 3 NNatSchG geschutzte Wall-
hecke bleibt erhalten.

Bei dem im Nordosten Flursticks 9 vorkommenden Japanischen Staudenkndterich handelt es
sich um einen Neophyt, dessen invasive Ausbreitung verhindert werden solite. Die Hinweise zur
Bekdmpfung finden sich z. B. auf der Seite des Bundesamtes fur Naturschutz. Geeignete MaR-
nahmen zur Verhinderung der Aus- und Weiterverbreitung kbnnen auch mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven abgestimmt werden.
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukturen und -funkfionen in den bislang
unbebauten und unversiegelten Bereichen des Plangebietes erheblich beeintréchtigt werden. Plo-
nungsbedingt werden jedoch weder Boden mit besonderen Standorteigenschaften noch beson-
derer Naturndhe betroffen. Seltene Boden oder Béden mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtiar-
keit oder besonderen Standorteigenschaften werden nicht in Anspruch genommen.

Um die mit der Versiegelung verbundene Reduzierung des Retentionsvermdgens der Béden zu
vermindem und einen erhdhten Oberfldchenwasserabfluss zu vermeiden, ist die Anlage von Re-
genrdckhaltungen auf den privaten Grundstiicken vorgesehen worden. Ferner ist eine Dachbe-
grunung bei Garagen und Carports vorgesehen.

Mit der Nutzung der bereits vorhandenen StraBenverkehrsfldchen fur die ErschlieBung des Plange-
bietes sind keine erheblichen Eingriffe verbunden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber
die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen kann die mit der Neubebauung ver-
bundene Fldchenversiegelung zu einer Veringerung der Grundwasserneubildung fuhren. Die Aus-
wirkungen sind mit Blick auf die geringe FldchengrolRe des Plangebiets jedoch zu relafivieren. Au-
Berdem sind zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt die Anlage von
Regenrickhaltungen auf den privaten Grundsticken und eine gedrosselfe Ableitung in das Ge-
wdssersystem vorgesehen worden. Zudem leistet die Anlage von Dachbegrinungen bei Garagen
und Carports einen Beitrag zur Retention von Niederschlagswasser. Die Entwdsserung der Stralke
"Hainkamp" Uber den StraBenseitengraben bleibt bestehen.

Schutzgut Klima/ Luft

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fur Kalt- und Frischluftentstehung aufweist, sind
planungsbedingt keine erheblichen Beeintrchtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft zu erwarten.
Die am Rand des Plangebietes vorkommenden Gehdlzbesténde bleiben erhalten, so dass ne-
gative Auswirkungen auf das Kleinklima vermieden werden kdnnen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der geplanten Neubebauung wird sich das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet veran-
dern. Im Hinblick auf die vorhandene Belbauung entlang der StraBe "Hainkamp" mit dem grol-
volumigen Gebdudekomplex im Osten sowie die Wohngebdude an der BulterseestraBe sind die
BeeintrGchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes jedoch als weniger erheblich zu bewerten.
Die Neubebauung schiebt sich Uberdies nicht Uber den Ortsrand, der durch die sudlich liegende
Bebauung an der BllterseestraBe gebildet wird, hinaus. Zur Verminderung der Auswirkungen auf
das Landschafts- und Ortsbild tragt der Erhalt der existierenden markanten Einzelbdume Uber
die Baumschutzsatzung sowie eine landschafts- und ortsbildgerechte Gebdudehdhe bei. Ferner
ist zur Gestaltung des Ortsbildes festgelegt worden, dass entlang der StraBe ausschlieBlich He-
cken zuldssig sind (Z&une nur in Verbindung mit Hecken) und Laub- und Obstbdumen auf den
Grundstucken zu pflanzen sind.

Schutzgut Mensch
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind planungsbedingt nicht zu erwarten.

Boden- und Baudenkmale werden planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Fiiche

Da fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der erkennbaren Nachfrage nach Wohnbaugrund-stu-
cken in der Ortschaft Wehdel kaum noch freie Baugrundstiicke zur Verfugung stehen, ist es aus
Sicht der Gemeinde Schiffdorf gerechtfertigt, die Realisierung von zwei Wohnlbaugrundstucken auf
bislang unbebauten FiGchen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchen-
verbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland be-
deuten wirde. Uberdies erfolgt mit der Einbeziehungssatzung eine sinnvolle Abrundung des
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Siedlungsbereiches. Mit der Nutzung der vorhandenen StraRe "Hainkamp" kann der Fidchenver-
brauch jedoch reduziert werden.

6.3 Vorkehrungen zur Vermeidung und Vemminderung von Beeinfrdchtigungen von Na-
tur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Festlegung nutzungs- und landschaftsgerechten Gebdudehdhe - Ziel: Einflugen der Neube-
bauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes durch ortsuntypische, hohe Gebdude

e Festsetzung von privaten Fldchen fur das Anpflanzen von B&umen und Strduchern im Westen,
Suden und Osten des Plangebietes mit Anlage naturaumtypischer Hecken - Ziel: Gestaltung
des Ortsbildes, Eingrinung des Plangebietes, Schaffung von Lebensrdumen flr heimische Tier-
und Pflanzenarten

e Pflanzung von Laub- oder Obstbdumen auf jedem privaten Baugrundstuck. —_Ziel: Durchgru-
nung des Plangebietes, Gestaltung des Ortsbildes sowie Schaffung von neuen Lebensrdumen
fUr heimische Tierarten

¢ Erhalt vorhandener grolkroniger Laublbdume gem. Baumschutzsatzung und der geschutzten
Wallhecke auf der Nordseite der Strae "Hainkamp" - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Schufzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Nutzung der vorhandenen StraBe sowie Anloge
von Regenruckhaltungen auf den Grundstucken - Ziel: Verminderung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser

e Ausschluss von ungenutzten Schotter- und Kiesflachen - Ziel: Erhalt von Lebensraumfunktionen
fUr heimische Pflanzen und Tierarten

e BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange - Ziel: Vermeidung von artenschutzrechilichen
VerstoBen nach § 44 BNatSchG

e Schutz der markanten Einzelodume im Sudwesten des Plangebietes durch die Festlegung der
Baugrenzen und ein von Bebauung freizuhaltenden Fldche - Ziel: Vermeidung von Beeintrdch-
figungen des Schufzgutes Arten und Lebensgemeinschaften und des Landschaftsbildes

e Beschr@nkung der Breite neu anzulegender Grundstuckszufahrten - Ziel: Vermeidung zusdtzli-
cher Versiegelungen des StraRenseitenraumes (Vermeidungsvorkehrung Schutzgut Boden)

¢ Einfriedung durch Heckenstrukturen entlang der offentlichen Strale - Ziel: Gestaltung des Orts-
bildes, Schaffung von Lebensraumstrukturen fr heimische Tier- und Pflanzenarten, Forderung
des Kleinklimas

Zum Schutfz des Bodens wird gemdB § 7 Bundes-Bodenschuizgesetz vorsorglich auf Folgendes
hingewiesen: Der Grundstickseigentimer oder derjenige, der Verichtungen auf dem Grund-
stuck durchfUhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit flhren
kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen das Enfstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu tref-
fen. Gemdl § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlo-
gen sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

6.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur
und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigungen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Eingriffe soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfol-
gen aufgezeigt werden.
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Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensationsmai-
nahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungsma-
stabes des "Osnabrucker Modells 2016".

Fur den ursprdnglich im Plangebiet vorhandenen Wald ist bereits eine Waldumwandlungsgeneh-
migung erteilt worden und ein Waldersatz erfolgt. Diesbeziiglich wird auf Kap. 2.1 verwiesen. Die
mit dem Waldersatz verbundene dkologische Kompensationswirkung wird im Rahmen der in Rede
stehende Planung berdcksichtigt.

Da mit der Einbeziehungssatzung nur der Rahmen fur die kunftige Bebbauung vorgegeben wird und
sich die Zulassigkeit der Bauvorhaben abschlieBend nach den MaRgaben des § 34 BauGB richtet,
wird fur die geplante Neubebauung unter Berucksichtigung der Siedlungsstrukturen in der Umge-
bung von einer Uberbaubare Grundstiicksfldche GRZ 0,25 zzgl. einer Uberschreitung durch Gara-
gen/ Carports und Nebenanlagen von max. 50% ausgegangen.

Biotopbestand FiGche (ha) xWert (WE) | Summe (WE)
Brache mit Offenbodenarealen und Ruderalstrukturen 0,199x 1,10 0,219
(DOZ/ UR)

Markante Einzelbdume im Westen und Suden
Eingriffsfichenwert 0,219
Planung FlGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Wohnbebauung - bebaute FlGche bei einer GRZ 0,25 0,075 x 0,00 0,000

plus 50% Uberschreitung

0,199 ha x 0,375 GRZ, gesamt =0,075 ha
Wohnbebauung - Hausgartenfldchen mit der Pflanzung 0,098x 1,10 0,108
von einheimischen Laubbdumen oder Obstbdumen tra-
difioneller Sorten

Wohnbebauung - Fi&chen fur das Anpflanzen von Bdu- 0,026 x 1,20 0,031
men und Strduchern mit Anlage von naturraumtypischen
Hecken
Erhalt der markanten Einzelodume im Siden und Westen
Kompensationsfldchenwert 0,139
WE = Werteinheit
Bilanzierung
Kompensationsfldchenwert 0,219 WE
- Eingriffsflédchenwert - 0,139 WE
Summe - 0,080 WE

WE = Werteinheit

Das Bilanzierungsmodell ergibt ein Defizit von 0,080 Wertpunkten. Der okologische Ausgleich des
Kompensationsdefizites ist bereits durch die Entwicklung eines 0,130 ha umfassender Eichen- und
Hainbuchenmischwaldes feuchter, maRig basenreicher Standorte im Bereich des "FIidchenpools
Ahrensbach und Wdlder" (Flurstick 513/127, Flur 1T der Gemarkung Mittelstenahe) erfolgt. Hierzu
wurde eine vertragliche Vereinbarung mit der Naturschutzstifftung des Landkreises Cuxhaven ge-
schlossen.

Die mit der geplanten Neubebauung verbundenen dkologischen Eingriffe kdnnen somit vollstan-
dig kompensiert werden.
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6.5 Artenschutzrechtiiche Betrachtung

Gegenstand der arfenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzten Ar-
fen nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie (VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG untfer besonderem Schuiz; es ist
verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschurzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arfen und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand
aer lokalen Population einer Art verschiechftert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestdrten der wild lebenden Tiere der besonders geschuizien Arfen
aus der Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuizten Arfen oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschdadigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbore). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto® gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. T (TGtungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches qilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage der im Plangebiet im Oktober
2022 und August 2023 durchgefuhrten Biotoptypenkartierung sowie dem "Arfenschutzrechtlichen
Fachbeitrag" (BIOS, Osterholz-Scharmbeck 01.2021).

Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung (Oktober 2022/ August 2023) weder gefdhrdete
Pflanzenarten der Roten Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng ge-
schutzte Pflanzenarten festgestelif worden, so dass planungsbedingt keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersdchsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvogel: wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gast-
vogel: wertvolle Bereiche 2008-2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gastvogelgebiet mit
lokaler bis internationaler Bedeutung.

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Lebensrdume fur heimi-
sche Brutvogel dar. Laut der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschétzung (BIOS, 01.2021) sind
im Plangebiet jedoch hauptsdchlich anpassungsfahige und stérungstolerante Vogel zu erwar-
ten. Das Artenspektrum durfte sich vor allem aus weit verbreiteten und ungefdhrdeten Vogelarten
zusammensetzen, zu denen Amsel, Singdrossel, Monchsgrasmucke, Rotkehlchen und Buchfink
zdhlen. Es sind weder GroRvogelnester noch Spechthéhlen im Baumbestand vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass Fledermduse die Umgebung des Plangebiets mit stellenweise
vorhandenem, groBerem Baumbestand, Eichenreihen und Granland als Jagdlebensraum nut-
zen. Die gréBeren Eichen am Westrand des Plangebietes stellen potenzielle Sommerlebens-
raume fur Fledermause dar. Bei der im Vorfeld der Planung durchgefuhrten Untersuchung einer
Birke innerhalb des Plangebietes (BIOS Januar 2021) sind allerdings keine Hinweise auf eine Nut-
zung eines Astabbruch und einer Spalte durch Fledermduse festgestellt worden.
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Der auf der Sudseite der StraRe "Hainkamp" existierende, zugewachsene Graben ist aufgrund des
stark variierenden Wasserstands nicht als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fur Amphibien geeignet.
Eine potenzielle Nutzung als Wanderungskoridor ist aber nicht auszuschlieBen. Der randliche Gro-
ben bleibt grundsdizlich bestehen. Bei der Anlage einer GrundstUckszufahrt ist die Querung zum
Erhalt der Durchgdngigkeit mit einem Durchlass zu versehen. Da der Graben ggf. als Wanderungs-
korridor von Amphibien dienen kann, solifen BaumaBnahmen méglichst auBerhallb der Wanderzeit
von Amphibien (Md&rz/ April) durchgefuhrt werden. Alternativ kann der Graben mit einem Amphi-
bienschutzzaun wdhrend der Bauzeit versehen werden.

Die randstandigen groBkronigen Laubbdume bleiben als potenzielle Lebensrdume fUr Brutvogel
und Fledermduse erhalten, so dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst
werden. Durch die Anlage von Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes entstehen Uberdies
Lebensraumfunktionen fur Brutvdgel und Fledermduse. Ferner ist zu erwarten, dass in der Umge-
bung des Plangebietes LebensrGume in entsprechender oder besser geeigneter Auspragung vor-
handen sind und somit die dkologische Funkfionsfahigkeit gem. § 44 Albs. 5 BNatSchG auch kunftig
gewahrt wird.

Des Weiteren soliten folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkehrungen bbeachtet werden:

= Wahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten ist der Schutz der zu erhaltenden Gehdlzbe-
stinde gemdaR DIN 18920 (Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen), auch im baustellennahen
Bereich, zu gewdhrleisten (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von Baumkronen, Rinden
und Wurzeln durch Gerdte und Baufahrzeuge). Baufahrzeuge und Baumaterialien soliten daher
mdglichst nur im Bereich der Baufldchen oder in benachbarten befestigten Flidchen abgestellt
werden.

= Um mdgliche Konflikte hinsichtlich besonders geschuizter Brutvogel- und Amphibienarten zu
vermeiden, sollten BaumaBnahmen (inkl. Baustelleneinrichtung) erst nach Beendigung der Brut-
und Aufzuchtzeit der Brutvogel (zwischen Mitte Mdarz und Mitte Juli) und der Wanderzeit von Amphi-
bien (Mdarz/ April) durchgefuhrt werden.

= Sofern mit den BaumaBnahmen und Baufeldrdumungen auBerhalb der vorgenannten Zeit-
rdume begonnen werden soll, ist aufgrund der arfenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor Beginn der BaumaBnahmen auszuschlieBen, dass ar-
tenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommit. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng ge-
schutzter Arfen betroffen werden, so ist unverzUglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

= Wdahrend der Bauzeit sollten keine unndtigen Tierfallen (beispielsweise ebenerdige steile
Schachte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenverluste oder unge-
plante Brutstdften im Baubereich zu vermeiden.

Unter der BerUcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen sowie der Vermeidungsvorkehrun-
gen ist im Hinblick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer artenschutzver-
fraglichen Umsetzung der Planung auszugehen. Arfenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde wer-
den somit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst.

7. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale
Alle im Plangebiet und der ndheren Umgebung ggf. befindlichen baulichen Anlagen stehen
nicht unter Denkmalschutz gemdaR dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Archdologische Denkmalpflege
Zur Berucksichtigung der Belange der archdologischen Denkmalpflege wird nachfolgender Hin-
weis auf die Planzeichnung aufgelbracht:
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Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Arch&ologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtiq ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werkiagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr inren Schutz ist Sorge zu fragen.

8. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Im Plangebiet befinden sich weder landwirtschafiliche Betrielbe noch landwirtschaftlich genutzte
Fladchen.

In einem nach TA Luft Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von bis zu 600 m sind keine landwirt-
schafflichen Betrielbe mit Tierhaltung vorhanden, so dass im Plangebiet keine erheblichen Ge-
ruchsimmissionsbelastungen aus Tierhaltungsanlagen zu erwarten sind.

Von den in groBerer Entfernung zum Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebsstandor-
ten mit Tierhaltung ist aufgrund des Abstandes nicht mit relevanten Einflussen durch diese Anlo-
gen zu rechnen.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass mogliche landwirtschaftliche Immissionen,
ausgehend von der ordnungsgemaen Bewirtschaffung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in
der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge
angesichts der rdumlichen Lage angrenzend an einen landwirtschaftlich genutzten Bereich im
Bereich des geplanten Wohngebietes zu tolerieren sind.

Bezuglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzkiausel und
der Umwidmungssperrklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der
Begrundung verwiesen.

Die ErschlieBung benachbarter landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist auch kunftig Uber die &ffent-
lichen StraRen und Wege gewdhrleistet.

9. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZES

Wasserwirtschaft
Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Unternaltungsverbandes Nr. 82 Geeste. Verbandsge-
wdsser und -anlagen sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Im sudlichen StraBenseitenraum der StraBe "Hainkamp" verlduft ein schmaler, tempordr wasserfuh-
render Entwdsserungsgraben. Der Graben ist aufgrund seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten.
Fur die Anlage einer privaten Grundstuckszufahrt ist ggf. die Querung des Gratbbens mit Anlage einer
Durchlasses erforderlich. Der Durchlass sollte dabei so dimensioniert werden, dass die Entwdsse-
rungsfunktion des Graben nicht beeintrdchtigt wird. Die Unterhaltung des Grabens obliegt nach §
40 NWG dem Eigentumer.

BezUglich der Oberfldchenentwdsserung wird auf Kap. 11 verwiesen.

Hochwasserrisiko und Hochwasserschutz

Der La&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dalbei sind folgende Prifvorgaten in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:
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Hochwasserriskomanagement

[.1.7 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschliellich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verflgbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRBlich der Siedlungsentwicklung nach
MaRgabe der bei Offentlichen Stellen verfuglbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Berticksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der
Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich nach den Umweltkarten (Nds. Ministerium fUr Umwelt, Energie, Bauen und Klimao-
schutz, 2022) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2022) nicht in einem per Verord-
nung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG
und nicht in einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorlaufig gesicherten Uberschwernmungsgebiet.

Im unmittellbaren Nahbereich des Plangebietes existiert kein Risikogewdsser gemali Hochwasserri-
sikomanagement-Richtline (HWRM-RL). GemdR der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL - 2. Zyklus 2016 - 2021) liegt das Plangebiet nicht einem Gebiet, in dem mit signifikanten
Schaden durch Hochwasser zu rechnen ist. Das Plangebiet befindet sich auRerdem nicht in einem
durch die HWRM-RL festgesteliten Kustengebiet, so dass eine potenzielle Gefdhrdung durch ein-
dringendes Meerwasser nicht zu erwarten ist. Demzufolge sind MaRnahmen zum Hochwasser-
schutz sowie zum Hochwasserrisikomanagement im Rahmen der vorliegenden Planung nicht er-
forderlich.

Damit die mit der Planung verbundene Fldchenversiegelung nicht zu einem erhdhten Oberfla-
chenwasserabfluss und damit zu einer Belastung der Oberfldchengewdsser oder potenziellen
Schdden insbesondere bei Starkregenereignissen fuhrt, sind die Anlage von Regenrickhaltungen
auf den privaten Grundsticken und eine gedrosselte Ableitung des Oberfldchenwassers vorgese-
hen worden.

10. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Schiffdorf sind flr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Alt-
standorte bekannt. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bo-
denverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden,
ist unverzUglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

11. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes kann Uber den Anschluss an das Strom- und Gasnetz
erfolgen. Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH. Zur Versorgung des Wohngebietes
ist das Versorgungsnetz ggf. auszubauen.

Ostlich des Plangebietes befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE Netz GmbH (2023) be-
reits Versorgungsleitungen (Niederspannungs-Strom, Gas) des Unternehmens, die in der Strale "Am
Hainkamp" existieren und auf Hohe des Grundstucks Hainkamp 10 enden. Ferner verlduft im Nor-
den der StraBe eine Mittelspannungsleitung fur Strom. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
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Bestandspldnen des zustandigen Versorgungsunterehmens zu entnehmen und vor Durchfuhrung
von BaumaBnahmen vor Orf zu erkunden.

Solite fr das Plangebiet seitens des Grundversorgers kinftig keine Gasversorgung mehr vorgese-
hen werden, mussen die Grundstlckseigentimer die Warmeversorgung dezentral auf den jewei-
ligen Baugrundstucken Anlagen fur die Nutzung und Speicherung alfernativer oder regenerativer
Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Erdwdrme, Warme-Tauscher) sicherstellen. Zeitrdume mit
Verbrauchsspitzen oder Minder-Produktion regenerativer Energie kdnnen Uber die Stromversorgung
abgefangen werden. Die EWE Netz GmbH solite auBerdem informiert werden, wenn ein warme-
fechnisches Versorgungskonzept umgesetzt oder im Schwerpunkt auf den Einsatz fossiler Brenn-
stoffe verzichtet wird.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beeintrdchtigt oder beschddigt werden. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass die fUr die Versorgung des Baugebietes notwendigen
Versorgungsleitungen unter Berlcksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Re-
gelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die Lei-
tungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FlGchen®,
Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemdaB den VDE- und
DVGW-Regelwerken eingehalten werden. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der
Anlagen. Fur die Leitungstrassen solite ein Versorgungsstreifen von mind. 2,20 m vorgehalten wer-
den. Die Kabelschutzanweisung des Versorgungsunternehmens ist zu beachten. Zur Koordination
mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, soliten notwendige ErschlieBungsmaBnah-
men frihzeitig mit der EWE Netz GmibH abgestimmt werden.

Dardber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschlitssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos maglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgeflhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt Uber die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH und die EWE Netz GmloH.

In der Umgebung des Planbereiches kénnen sich ggf. Telekommunikationsanlagen der Versor-
gungsunternenhmen befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zu-
stdndigen Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im
Rahmen von BaumaBnahmen sicherzustellen ist, dass vorhandene Telekommunikationsleitungen
nicht beschadigt oder beeintréchtigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der Versorgungsunter-
nehmen sind zu beachten.,

Bei BauraBnahmen fir die Ergénzung oder Anderung von Telekommunikationsleitungen sind
rechizeitig entsprechende Antrdge an den Versorgungstrager oder Anbieter zu stellen.

Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsaniagen" (FGSV, Ausgabe 201 3) beachtet werden. Der Bau, die Unterhaltung und die Erwei-
ferung der Telekornmunikationseinrichtungen durfen durch Baumpflanzungen nicht behindert wer-
den.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Im Bereich des Wohngebietes ist ggf. ein entsprechender Aus-
bau der Wasserversorgungsleitungen vorzunehmen. Trdger der Trinkwasserversorgung ist der
Wasserverband Wesermunde.
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Léschwasserversorgung

Fur die Léschwasserversorgung steht rund 160 m dstlich des Plangebietes im Kreuzungsbereich der
BUlterseestraBe/ Ecke "Hainkamp" eine Saugstelle zur Verfugung. Solite fur die Sicherung der Losch-
wasserversorgung die Installation einer weiteren Loschwasserentnahmestelle erforderlich sein, sind
der Standort sowie die notwendige Entnahmekapazitat mit der drflichen Feuerwehr und dem Was-
serverband Wesermunde abzustimmen.

Der Wasserverband Wesermunde weist darauf hin, dass Feuerldschwasser aus Hydranten des Ver-
sorgungsnetzes den Mitgliedern des Verbandes zur Erfullung ihrer Aufgaben nach § 2 NBrandSchG
nur in der Menge zur Verfugung gestellt wird, wie es die vorhandenen Wasserleitungen versorgungs-
fechnisch (mengen- und druckmdaBig) zu lassen.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

FUr die Planung ist eine Geotechnische Untersuchung durch das Fachburo Geologie u. Umwelt-
technik, Dipl. Geol. J. Holst, Osternolz-Scharmbeck 12.2022 erstellt worden, um die Bodenabfolge,
den Grundwasserstand und die Versickerungsmaoglichkeiten zu prufen. Zur Ermittlung der geotech-
nischen Grunddaten sind im Plangebiet vier Kleinrammbohrungen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
sowie eine Rammsondierung durchgefuhrt.

Aus der Geotechnischen Untersuchung geht hervor, dass im Plangebiet unter dem 0,40 m bis 0,60
m mdachtigen, humosen Oberboden, einer Ortssteinschicht sowie einer sehr geringmachtigen Torf-
schicht (Restlage von 0,10 m) Geschiebelehm und Geschiebemergel aus sandigem Lehm und
sandigem Schiuff (etwas tonig und feinkiesig, z. T. kalkhaltig) anstehen. Es ist davon auszugehen,
dass die Geschiebelehme einen kf-Wert von < 1,0 * 10°® halbben und damit eine gezielte Versicke-
rung von Oberfldchenwasser nicht moglich ist.

Das im Bereich der privaten Baufldchen anfallende Oberfldchenwasser soll daher in den im Stra-
Benseitenraum verlaufenden, offenen Graben abgefuhrt und anschlieBend Uber das existierende
Grabensystem dem Gewdsser Il. Ordnung "Rohr" zugefuhrt werden. Um eine UbermdaRige Belas-
tung der Gewdsser zu vermeiden, darf das Oberfldchenwasser jedoch nur gedrosselt in Hohe des
naturichen Meliorationsabflusses mit maximal 1,0 I*s/ha in den Graben abgeleitet werden. Hierfur
erforderliche, ausreichend dimensionierte Retentionsrdume (z. B. Regenrickhaltung, Zistemne) sind
auf den privaten Grundstlcken anzulegen und im wasserrechtlichen Anfragsverfahren nachzuwei-
sen. Mit Blick auf die in der jungeren Vergangenheit vermehrt aufgetretenen Starkregenereignissen
mussen auf den Grundsticken jedoch Regenrickhaltungen mit einem Fassungsvermogen von
mindestens 2 m?3 vorgehalten werden, um Schdden durch einen UbermdBigen Wasserabfluss zu
vermeiden.

Das im Bereich der StraBe "Hainkamp" anfallende Oberfldchenwassers wird wie bisher in den
Graben im StraBenseitenraum abgeleitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewdsser gemai § 32
des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) erlaubnisfrei ist, wenn dies nicht durch gemeinsame
Anlagen geschieht und das eingeleitete Niederschlagswasser nicht Stoffe enthdlt, die geeignet
sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen AusmaB schddliche Verdnderungen der phy-
sikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Wassers herbeizufuhren. Die Ablei-
tung des Oberflachenwassers ist jedoch mit dem Gewdssereigentlimer bzw. dem zustdndigen
Unterhaltungsverband abzustimmen.

Eine Einleitungserlaubnis gemal § 8 WHG ist allerdings erforderlich, wenn Oberfléchenwasser von
anderen Flachen als Dachfldchen in ein Gewdsser eingeleitet wird.,

In den nachfolgenden wasserrechtlichen Antragsverfanren sind daher die erforderlichen Nach-
weise fUr die ordnungsgemdale Oberfldchenwasserentsorgung zu erbringen sowie die vorgeschrie-
benen Einleitungsbewiligungen und Genehmigungen einzuholen.
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Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet erfolgt Uber den Anschluss an die zentrale Schmutz-

wasserkanalisation und die Kidranlage in Schiffdorf. Die Schmutzwasserkanalisation, die dstlich des
Plangebietes auf Hohe des Grundstucks Hainkamp 10 endet, ist auszubauen.

Abfdllentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestellt.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2023)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine I0slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips), so
dass keine Erdfallgefanr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungsmal-
nahmen bezuglich einer Erdfallgefdnrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet befindet sich nach Auskunft des LBEG (2023) gut fragféhiger Baugrund mit nicht
hebungs- und setzungsempfindlichen Lockergesteinen. Da die Vorabinformationen aus dem
NIBIS-Kartenserver des LBEG jedoch kein Baugrundgutachten ersetzen, werden die grundungstech-
nischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung gepruft worden.

Die fUr die Planung ersteliten Geotechnischen Untersuchungen (Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-
Scharmbeck 12.2022) kommt zu dem Ergebnis, dass fur eine ausreichende Tragfahigkeit des Un-
fergrundes im Allgemeinen mindestens steifplastische Konsistenzen bindiger Bdden (Ton, Schiuff; |
= 0,75) oder eine mitteldichte Lagerung rolliger Boden (Sande) erforderlich. Festgesteinsschichten
sind in der Regel als ausreichend tragféhig einzustufen, sind aber im Untersuchungsgebiet erst in
sehr groBen Tiefen anzutreffen.

Die sandig-humosen Oberbodenschichten sind fUr eine Lastabtragung nicht geeignet. Sie durfen
aufgrund ihrer SchutzbedUrftigkeit ohnehin nicht Gberbaut und mussen daher im Bereich von Bau-
werken abgetragen werden. Fur die ErschlieBungsstraBen und -bauwerke ist eine herkdmmliche
Lastabtragung uber die naturlich abgelageren Ortstein-Sande oder die darunter folgenden Ge-
schiebelehme zu empfehlen. Fur den freigelegten Ortstein-Sand (C) ist eine fachgerechte Nach-
verdichtung vorzusehen.

Die Geotechnische Untersuchungen - Dipl.-Geol. BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck
12.2022 einschl. der Grindungsempfehlungen sind der Begrundung im Anhang beigefugt.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstUckseigentUmer oder derjenige, der Verichtungen auf dem Grundstlck
durchfUhrt oder durchfiihren IGsst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit flhren kdnnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
durch die Nutzung auf dem GrundstUck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kdnnen. Gema § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in
nufzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Es ist daher zu empfehlen, dem Entstehen von Bodenbeeintrdchfigungen im Rahmen der Bau-
maBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Ver-
mischen von B&den unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichten-
freuer Auf- und Abtrag) moglichst enfgegenzuwirken.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des Nieders. Bodeninformationssystems (NIBIS-
Kartenserver) des LBEG 2023 hat das Plangebiet keine Bedeutung fur den Bergbau. Es existieren
im Plangebiet und der Umgebung weder Bergbaurechte, Bergwerkseigentum oder Bewiligen
nach Bundesberggesetz (BBergG) noch Altvertrége oder Erlaubnisse nach § 7 Bundesberggesetz
(BBergG) zur Aufsuchung von volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschdtzen.
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12. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Redlisierung dieses Bebbauungsplanes nicht erforderlich.

13. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am .............. die Aufstel-
lung der Einbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen. Die
Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

FUr die Einbeziehungssatzung " Stdlich Hainkamp', Ortschaft Wehdel ist die Beteiligung der Offent-
lichkeit im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccoceeiins bis einschl. .......ccccovviiinnn durchgefuhrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB  beteiligt
worden.

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat die Einbbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp", Ortschaft Weh-
del gemdB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in seiner Sitzung am ..........oovvvee, als Safzung beschlossen.

14. VERFASSERERKLARUNG

Die Einbeziehungssatzung "Sudlich Hainkamp", Ortschaft Wehdel der Gemeinde Schiffdorf wurde
ausgearbeitet von:

ARCHITEKTUR
STADTEBAU
OKOLOGIE

DORR GBR

PLANUNGSBURO DORR GBR

Dipl.- Geographin Urthe Do
Dipl.-Ing. Architekt und Stadiplaner Thorsten Do

Am Heuberg 22

21755 Hechthausen

email: planungsbuero.doerr@t-online.de
Tel: 04774-991153
www.planungsbuero-doer.de

Hechthausen, den .................

anerkannt:

Schiffdorf, den ...,

- Wérner -
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15. ANHANG

e Geotechnische Untersuchungen - Dipl.-Geol. BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck
12.2022
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