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Gemeinde Schiffdorf Einbeziehungssatzung ,,Hainkamp*

1. Lage und Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,,Hainkamp“ liegt im Suden der
Ortschaft Wehdel nérdlich der StralRe ,,Hainkamp* zwischen der Stral3e ,,An der Wurth*
sowie der ,,Rohrstral3e”“. Der an das Plangebiet anschlielende im Zusammenhang bebaute
Ortsteil wird sudlich der Stralie ,,Hainkamp* durch ein ,,Seniorenpflegeheim® und 6stlich
durch die Einfamilienhausbebauung entlang der Straf3e ,,An der Wurth* gepréagt.

In der Flur 3 der Gemarkung Wehdel umfasst das Plangebiet einen Teilbereich des
Grundstucks mit der Flursticksnummer 97/8. Die Abgrenzung ist in der Planzeichnung
mit MaRRketten dargestellt und in der nachfolgenden Ubersichtskarte unmaRstablich ab-
gebildet.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die ndrdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 97/8

Im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 97/8.

Im Suden durch die sudliche Grenze des Flursticks Nr. 97/8 (Baum-Wallhecke).
Im Westen durch die lotrecht nach Norden verlangerte westliche Grenze des
StraBenflursticks Nr. 4/3 (Hainkamp).
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Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,,Hainkamp*“(ohne Maf3stab) 15.07.2020,

Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst auf der Basis einer Kartengrundlage der LGLN.
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1.1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zum einen im westlichen Anschluss an die Wohnbebauung
»An der Wurth“ und zum anderen ndrdlich der Bebauung entlang der Stral3e ,,Hainkamp*,
welche durch Wohnen und insbesondere durch das hier ansassige Seniorenpflegeheim
gepragt ist.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Grunlandflache, die im Siden
entlang der Strale ,,Hainkamp* durch eine Baum-Wallhecke eingefasst ist. Im westlichen
und noérdlichen Umfeld des Plangebietes schliel3en landwirtschaftliche Bewirtschaftungs-
flachen an. Die 6stlich angrenzende Wohnbebauung wird durch Einzelhduser in einge-
schossiger Bauweise gepragt. Der Siedlungsbereich wird uber die Strale ,,An der Wurth*
in nordlicher Richtung an die L 143 angebunden, worlber die Versorgungsbereiche der
Ortschaft Wehdel erreicht werden. Die stdlich des Gebiets angrenzende Stralie
»Hainkamp“, ist auf der gesamten Lange der sudlichen Satzungsgrenze befestigt und
ausgebaut.

1.2. Kartengrundlage

Als amtliche Kartengrundlage dient eine vom Katasteramt Wesermiinde / LGLN zur Ver-
figung gestellte Planungsgrundlage im Mal3stab 1:1.000 © 2020 Landesamtes fiur Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN).

2. Grundlagen der Einbeziehungssatzung

2.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Schiffdorf méchte den im Zusammenhang bebauten Ortsteil erweitern, um
zur Deckung des Wohnbedarfs die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
von vier Wohngrundstiicken zu schaffen. Derzeit richtet sich die planungsrechtliche Beur-
teilung der geplanten Vorhaben nach § 35 BauGB mit der Folge, dass die geplanten
Wohngebaude nicht zulassig waren. Fur die Realisierung der Gebaude beabsichtigt die
Gemeinde Schiffdorf daher fur einen Teilbereich des Flurstiicks 97/8 der Flur 3 in der
Gemarkung Wehdel eine Einbeziehungssatzung gemaR § 34 (4) 1 Nr. 3 zu erlassen.
Durch die Einbeziehung der Teilflache in den Innenbereich soll eine Abrundung einer be-
reits vorhandenen Bebauung an der ausgebauten Stralie ,,Hainkamp* durch Wohnbebau-
ung ermaglicht werden.

2.2 Gesetzliche Anforderungen

Gemalk 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Au-
Renbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepréagt sind.

Die bebauten Grundstiicke entlang der StralRen ,,An der Wurth* sowie ,,Auf dem Laasch“

sind ebenso als ein zusammenhangender bebauter Ortsteil einzustufen wie die Bebauung
sudlich der Stral3e ,,Hainkamp*. Die dort befindlichen Nutzungen (Wohnen und Senioren-
heim) pragen sowohl die jeweiligen StralRenzlge als auch die direkt anschlieRenden Um-
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gebung. Mit Ausnahme der Stral3e ,,Hainkamp*“ werden die umliegenden StralRenzige ,,An
der Wurth*, ,,Auf dem Laasch”, ,Bllterseestral3e* sowie ,,Rohrstraf3e” in der Regel zur
beidseitigen ErschlieBung der Grundstiicke genutzt. Insofern wird durch die Gebaude des
Seniorenpflegeheims eine Vorpragung fir die nérdlich angrenzenden Flachen abgeleitet.
Diese Pragung endet mit dem westlichsten Gebaude des Pflegeheims, wodurch die West-
grenze der Satzung abgeleitet werden kann.

Obgleich mit der Baum-Wallhecke entlang des ,Hainkamps* eine lineare StraBenrandbe-
grunung vorhanden ist, wird von der Gemeinde Schiffdorf festgestellt, dass das Plange-
biet durch die vorhandene Nutzungen ,,An der Wurth* sowie stdlich der Stral3e
,2Hainkamp* baulich gepragt ist. Somit sind die Voraussetzungen fur die Einbeziehung der
AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegeben.

Gemal 8§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung, dass diese mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist.

Durch die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils kann die Eigenentwick-
lung in der Ortschaft Wehdel gestitzt werden. Die 4.837 m=2 grolie Teilflache auf dem
Flurstiick 97/8 rundet die Siedlungsentwicklung an der StralRe ,,Hainkamp* in Richtung
Westen ab. Dabei bertcksichtigt die Abgrenzung des Satzungsbereiches eine ortsubliche
Bautiefe und orientiert sich somit am Bestand der nachbarschaftlichen Bauformen. Das
Plangebiet ist durch die Stral3e ,,Hainkamp“ und im weiteren Verlauf Uber die Stral3en ,,An
der Wurth* bzw. ,,Auf dem Laasch” verkehrlich gut an den Ortskern mit Infrastruktur-
und Versorgungseinrichtungen angebunden und somit fur eine Nachverdichtung geeig-
net. Die ErschlieBung der kiunftigen Baugrundstuicke ist durch die Stral3e ,,Hainkamp* und
die Anbindung uUber eine bestehende Zufahrt gesichert. Die vorhandene Infrastruktur
kann somit genutzt werden. Mit der Umsetzung der Satzungsvorgaben kénnen vier Bau-
platze durch Arrondierung geschaffen werden, die Inanspruchnahme von neu zu erschlie-
Renden isolierten Freiflachen wird hierdurch vermieden. Insgesamt ist vor dem Hinter-
grund der angrenzenden Siedlungsstruktur eine geringfugige Verdichtung der Bebauung
mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland wird damit als ausreichend begrindet
angesehen (gemal 8§ 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 1 a Absatz 2 Satz 4
BauGB).

Im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde
Schiffdorf wurden diese stadtebaulichen
Aspekte aufgegriffen und in die Abwa-
gung eingestellt. Im Ergebnis wurde der
Satzungsbereich als Wohnbauflache
dargestellt. Insofern kann die Satzung
als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt betrachtet werden.

Ausschnitt aus der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes, Stand: Entwurf 5.6.2020 (ohne

Maf3stab) auf der Basis einer Kartengrundlage der
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LGLN.

Bezlglich des Bedarfs zur Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen ist zu beriicksichtigen,
dass gemal den regionalplanerischen Vorgaben (RROP des Landkreises Cuxhaven 2012)
die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralen Orte gelenkt werden soll. Als Ziel
der Raumordnung legt das RROP die ,,Zentralen Orte* als Standorte fur die Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten fest. Eine Neuausweisung auch auf3erhalb dieser Gebiete,
wie hier geplanten, wird hingegen nicht grundséatzlichen ausgeschlossen. Diesen Ortsla-
gen wird eine Entwicklung im Umfang der sogenannten Eigenentwicklung einraumt.

Im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung (Stand: Entwurf) hat die Gemeinde
Schiffdorf das Thema Wohnbaulandbedarf bereits erdrtert. Als Flache ,Wehdel 3“ wurde
die hier in Rede stehende Flache mit dem allgemeinen Entwicklungsziel zur Sicherung der
langfristigen Wohnentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung und zur Arrondierung
des Ortsrandes in den Flachennutzungsplanentwurf aufgenommen.

Auf der Basis einer Prognose der demografischen Entwicklung sowie einer Trendabschat-

zung zur Entwicklung der HaushaltsgroéRen wurde in einer Bedarfsabschétzung die Nach-

frage von Wohnbauland ermittelt. Auch wenn das Verfahren der FNP-Neuaufstellung noch
nicht abgeschlossen ist, greift die Gemeinde Schiffdorf die Ergebnisse fur die vorliegende
Satzung auf und stellt sie in die Abwagung ein.

GemalR Kapitel 2.3.5 der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird folgendes darge-
stellt:
Die zuklnftige Entwicklung der Nachfrage von Wohnbauland wird langfristig im Wesentlichen be-
stimmt durch

= die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung,

= die Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe sowie steigende Anzahl der Haus-

halte,

= die zeitgleiche tendenzieller Zunahme der Wohnflache pro Person,

= die durchschnittliche GrundstiicksgroRe und

= durch die Vorgaben des Landkreises (-> RROP).

Dabei finden qualitative Aspekte der Nachfrage auf Ebene des FNPs keine Beriicksichtigung.

Die kiinftige Wohnbaulandnachfrage wurde anhand der kiinftigen Bevoélkerungsentwick-
lung bis zum Perspektivjahr 2027 prognostiziert. Bei der Bedarfsabschatzung des Brutto-
wohnbaulandes (Baugrundstiicke einschliel3lich der zugehorigen Grin-, Verkehrs- und
Wasserflachen) wurden 840 m2 pro Wohneinheit zu Grunde gelegt. Fir das Prognosejahr
2030 wurden demnach fur die Ortschaft Wehdel folgende Ergebnisse ermittelt:

Einwohner | Wohnbauflache | Bedarf an Wohnbaulandbe-
2027 / Jahr Wohneinheiten darf bis 2030 (ha
(ha Bruttobau- | bis 2030 (ca.) Bruttobauland)
Ortschaft land)
Wehdel 2.336 0,39 61 5,10

Angesichts der Prognoseergebnisse sowie vor dem Hintergrund der aktuell erkennbaren
Nachfrage beabsichtigt die Gemeinde Schiffdorf die im Flachennutzungsplan die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zu schaffen. Vor
diesem Hintergrund sowie in Anbetracht der Tatsache, dass im jungst entwickelten Bau-
gebiet ,,Zum Dobben* keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfigung stehen, ist die hier
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geplante Arrondierung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Gemal 8§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB dirfen Einbeziehungssatzungen nur aufgestellt
werden, wenn diese nicht Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriinden und keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetztes zu beachten sind bestehen.

Vor dem Hintergrund, dass hier lediglich vier Wohngrundstiicke méglich sind, stehen die
0.g. Belange der Aufstellung der Einbeziehungssatzung nicht entgegen. Bei der Planung
sind aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der Nutzungen in der
Umgebung des Plangebietes keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 BImSchG Satz 1 zu beachten. Aufgrund der
Entfernungen zu Schutzgebieten (ca. 1,4 km) sind keine Beeintrachtigungen von Natura
2000, FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebieten zu erwarten.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Voraussetzungen fur eine Satzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die vorliegende Satzungsflache gegeben sind.

2.3 Stadtebauliches Konzept

Folgende stadtebauliche Aspekte waren bei der Entwicklung des stadtebaulichen Kon-
zepts malRgebend:

GrundstiicksgréRen
Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erschlieung von maximal vier Grundstiicken mit
einer GrundstucksgroRRe von je ca. 1200 m=2.

Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte orientiert sich an der angrenzenden Wohnbebauung.

Berucksichtigung bestehender Gehdlzstrukturen

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung wurden die Geholzstrukturen im
Plangebiet sowie in der direkt angrenzenden Nachbarschaft bezlglich ihrer faunis-
tischen Bedeutung untersucht. Um diese Strukturen zu erhalten, beschrankt sich
die Neubebauung auf den Grinlandbereich. Zum Erhalt der Wallhecke werden aus-
reichende Abstande gewahrleistet. Insbesondere der Wurzelbereich der Eichen wird
von jeglicher Bebauung freigehalten.

ErschlieBung
Die bestehende offentliche Verkehrsflache ,,Hainkamp* soll zur ErschlieBung des Gebietes

dienen. Zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes soll maximal 2 Durchfahrten durch
die Wallhecke hergestellt werden. Zum einen kann eine bestehende Zufahrt im Osten des
Plangebietes genutzt werden. Zum anderen soll in einem Bereich, in dem eine Licke in
der Baumreihe besteht (13m Abstand zwischen die zwei Eichen) eine zusatzliche Durch-
fahrt hergestellt werden. Diese beiden privaten Zufahrten sollen die Grundstiicke an das
StraRennetz angebunden. Eine Wendemadglichkeit im Plangebiet wird nicht vorgesehen,
so dass Mullbehélter an die offentliche Stral3e gebracht werden miussen.
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Bezlglich der Anzahl der mdéglichen Durchfahrten wurde auch eine Reduzierung auf die
bestehende Zufahrt in Erwdgung gezogen. Bei dieser Option ware jedoch eine ca. 80 m
lange private ErschlieBungsstralie parallel zur StraRe ,,Hainkamp* erforderlich. Neben
einer zusatzlichen Bodenversiegelung (ca. 113 m2) misste aufgrund der grofRen Erschlie-
Bungsléange, auch die Mullentsorgung in anderer Form geregelt werden. Entweder es wird
eine Wendeanlage erforderlich, oder es wird doch ein Durchgang durch die Wallhecke
erforderlich. Insofern entschied sich die Gemeinde fur eine zweite Durchfahrt. Zur Kom-
pensation der hierdurch zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft soll die Wallhe-
cke an deren Westgrenze ndordlich des Hainkamps durch Neuanpflanzung von 3 zusatzli-
chen Eichen verlangert werden.

Das nachfolgend dargestellte stadtebauliche Konzept stellt die praferierte Variante dar.

Stadtebaulicher Entwurf
Variante 1,(ohne Maf3stab)
15.07.2020, Schwarz +
Winkenbach, Delmenhorst
(Quelle Kartengrundlage
LGLN)

Hainkamp

—e |

3. Planerische und rechtliche Vorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Zur Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gehdrt auch die Be-
achtung des § 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Satzung den Zielen der Raumordnung nicht
widersprechen darf. Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP / in der
Fassung vom September 2017) sowie das Regionale Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Cuxhaven (in der Fassung vom Juni 2012) sind daher wichtige Planungsgrund-
lagen.

Landes-Raumordnungsprogrammes

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen
sind zum Plangebiet keine besonderen verbindlichen Vorgaben getroffen worden. Im
LROP werden insbesondere folgende textliche Grundséatze formuliert, die fur die hier in
Rede stehende Planung relevant sind:
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= In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebenswei-
se und ldentitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freiraume er-
halten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt wer-
den.

= Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

= Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und Mal3-
nahmen der AuR3enentwicklung haben.

= Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, (...) ist zu mi-
nimieren.

Regionale Raumordnungsprogramm

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes fur den
Landkreis Cuxhaven (2012) sind zum Plangebiet keine besonderen verbindlichen Vorga-
ben getroffen worden.

143 |

ekl

Zur Verdeutlichung sind die zeichne- .

rischen Darstellungen des RROP in

diesem Abschnitt abgebildet.

Satzungsgebiet
(Quelle Kartengrundlage: LGLN) _

\ W e
!

Von den textlichen Darstellungen sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze bei
der Planung relevant:

= Die Siedlungsentwicklung in den Stadten und Gemeinden soll sich umwelt-, funktions- und
bedarfsgerecht vollziehen und der demografischen Entwicklung sowie einer nachhaltigen Ent-
wicklung Rechnung tragen.

= Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Aus
okologischen und volkswirtschaftlichen Grinden ist die Siedlungsentwicklung an vorhandenen
Siedlungsbereichen auszurichten.
Siedlungstéatigkeit in bisher unberiihrten Raumen ist zu vermeiden. Neue
Baugebiete sind vorrangig durch Auffillen der Ortslagen zu schaffen. Leerstand in
der bebauten Ortslage ist durch Umnutzung / Neubau zu beseitigen. 1

Auch vor dem Hintergrund der erfassten Rahmenbedingungen, die auch in Kap. 2.2 zum
Ausdruck gebracht wurden, hat fur die Gemeinde die Schaffung von Wohnbauland und

! RROP 2012 2.1 Pkt. 05
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die Sicherung der Eigenentwicklung von Wehdel ein hohes Gewicht. Alternative Pla-
nungstberlegungen, wie sie im RROP empfohlen werden, wurden in Erwagung gezogen.
Vor dem Hintergrund unzureichender Flachenverfligbarkeit entschied sich die Gemeinde
den fur die Inanspruchnahme der in der Flachennutzungsplanneuaufstellung bereits dar-
gestellten Wohnbauentwicklungsflache.

3.2 Bauleitplanungen

Im derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schiffdorf wird das
Plangebiet als ,,Flache fur die Landwirtschaft“ dargestellt. Wie in Kapitel 2.1 bereits dar-
gestellt, wird die Flache im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes kiinftig
als Wohnbauflache dargestellt. Insofern wird eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
nicht erforderlich.

Bebauungsplane oder stddtebauliche Satzungen bestehen in der Umgebung des Sat-
zungsgebietes bisher nicht.

3.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B. Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, Natura 2000, FFH oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der anstehenden
Planung nicht betroffen. Das nachstgelegen FFA Gebiet (2518-301) ,,Silbersee, Laasch-
moor, Bllter See, Bllter Moor* befindet sich ca. 1,4 km in stdlicher Richtung.

3.4 Geschutzter Landschaftsbestandteil /7 Wallhecke

Im sudlichen Anschluss an die Satzungsflache, Uberwiegend auf dem StralRengrundstiick
»,2Hainkamp“ befindet sich eine Baum-Wallhecke, als geschitzter Landschaftsbestandteile
gem. § 22 Abs. 3 NAGBNatSCHG geschitzt ist. Auf die Vorgaben des § 22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG wird hingewiesen.

Demnach diurfen Wallhecken nicht beseitigt werden (Satz 2) und alle Handlungen, die das
Wachstum der Baume und Straucher beeintréachtigen, sind verboten (Satz 3). Die Verbo-
te nach den Satzen 2 und 3 gelten nicht

1. fur PflegemalRnahmen der Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten,

2. fur die bisher Ubliche Nutzung der Bd&ume und Straucher, wenn deren Nachwach-
sen nicht behindert wird,

3. fur MaBnahmen zur Durchfuhrung des Pflanzenschutzgesetzes,
4. fur rechtmaRige Eingriffe im Sinne der 88 14 und 15 BNatSchG sowie

5. fur das Anlegen und Verbreitern von bis zu zwei Durchfahrten pro Schlag, jeweils
bis zu zwoélf Metern Breite.

Das Anlegen und Verbreitern von Durchfahrten ist der Naturschutzbehdrde spatestens
einen Monat vor ihrer Durchfuhrung anzuzeigen. Die Naturschutzbehérde kann im Einzel-
fall oder allgemein durch Verordnung Ausnahmen von den Verboten nach den Satzen 2
und 3 zulassen, wenn dies mit den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege verein-
bar oder im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse geboten ist oder wenn die Erhaltung
den Eigentimer oder Nutzungsberechtigten unzumutbar belastet.(.....)
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Die hier bestehende Wallhecke ist durch eine engstehende Baumreihe gekennzeichnet,
die Uberwiegend mit Eichen (Quercus Robur) mit Stammdurchmessern von 30 cm bis 90
cm bestanden ist. Vier Baumstandorte befinden sich direkt auf der Flurgrenze. Der Wall
selbst sowie die Straucher ragen in den Satzungsbereich hinein. Zwischen der befestigten
StralRenflache und der Wallhecke befindet sich ein periodisch wasserfuhrender Graben.

Die Wallhecke wird im 6stlichen Bereich durch eine ca. 4,5 m breite befestigte Durchfahrt
unterbrochen. Die in einem Abstand von ca. 4 m westlich daneben befindliche, weitere
Durchfahrt wird derzeit nicht genutzt und ist in den letzten Jahren mit Strauchern zuge-
wachsen. Die Trennung erfolgte nur, um den dazwischen stehenden Baum in der Wallhe-
cke zu erhalten. Die bisher nicht genutzte Durchfahrt hat sich in diesem Bereich im Be-
wuchs der nattrlichen Entwicklung angepasst.

Ausschnitt aus der
Wallheckenkarte des
Landkreises Cuxhaven
(Quelle Kartengrund-
lage: LGLN)

GemalR dem stadtebaulichen Konzept soll das Satzungsgebiet Uber die vorhandene 6stli-
che Durchfahrt von der Stral3e ,,Hainkamp* angebunden werden. Weiter ist eine neue
westliche Durchfahrt geplant. Als Kompensation dieser zusatzlichen Zufahrt ist geplant,
die Wallhecke am westlichen Ende um 3 zu pflanzende Eichen zu erweitern. Die hier vor-
zusehenden MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abzu-
stimmen.

3.5 Artenschutz

GemalR dem 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen allgemein gultige ar-
tenschutzrechtliche Verbote (insbesondere Stérungsverbot und Tétungsverbot). Diese
Verbotstatbestidnde haben keine direkten Auswirkungen auf die Satzung, sondern richten
sich vielmehr an die Bauherrn oder Vorhabentrdger. Im Zuge der Satzung ist jedoch vor-
sorglich zu prognostizieren, inwieweit die Verbotstatbestidnde des Artenschutzrechtes
einer Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnten. Durch den Diplom Biologen D.
Gerjets wurde hierzu eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchgefuhrt (vgl. Kap.
6.3.2).
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Demnach ist auf Folgendes hinzuweisen:

e Zum Schutz von Brutvogeln sind die Bebauung sowie ggf. die Beseitigung von Ge-
hdlzen nur auBerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September) zulassig, zu anderen Zeiten nur nach fach-
kundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch die MalRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

e Zum Schutz von Fledermausen ist die Beseitigung von Baumen nur nach fachkun-
diger Kontrolle potentieller Fledermausquartiere zulassig.

3.6 Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind mit einem entsprechenden Gewicht in die Abwagung
eingestellt. Dabei ist neben der Bodenschutzklausel (8 1a Abs. 2 BauGB) auch die soge-
nannte Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB) sowie Naturschutzrechtliche
Agrarklausel (8 1a Abs. 3 S.5 BauGB i.V.m. 8 15 Abs. 3 BNatSchG) zu bertcksichtigen.
Durch die Gemeinde Schiffdorf werden die hier gesetzlich vorgegebenen Anforderungen
an die Planung bzw. die Abwagung insbesondere wie folgt bertcksichtigt:

. Prifung von MalRnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung.
Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden Potenzialflachen fur
die Wohnbaulandentwicklung geprift und in die Bedarfsermittlung eingestellt. Die
hier in Rede stehende Flache wird im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung
als Wohnbauflache dargestellt, so dass die Standortentscheidung bereits auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt ist. Insoweit entspricht die Planung den
oben genannten Zielen. Daneben verfolgt die Gemeinde auch das Ziel Bauliicken in
Wehdel als Bauflachen zu entwickeln. Aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit kon-
nen diese MalRnahmen jedoch nicht wie gewiinscht umgesetzt werden.

" Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR.
Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsstralle ,,Hainkamp* kann die Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 beschrankt werden.

" Bezuglich der in Anspruch zu nehmenden landwirtschaftlichen Flachen wird mit Rea-
lisierung der Bauvorhaben landwirtschaftliche Flache in Form von intensiv genutz-
tem Grunland in Anspruch genommen. Bezuglich der Umwandlung landwirtschaftli-
cher Nutzflache in Bauflache muss mit einer Verknappung des Produktionsfaktors
Boden, der wiederum Auswirkungen auf den Boden- bzw. Pachtmarkt hat und ggf.
mit wirtschaftlichen Auswirkungen bei landwirtschaftlichen Betrieben gerechnet
werden. Obgleich auch durch Kompensationsmallhahmen im westlichen Anschluss
an das Satzungsgebiet landwirtschaftliche Flachen umgewandelt werden muss, ist
durch die ErschlieBung des Baugebietes Uber eine bestehende Stral3e eine ver-
gleichsweise geringe Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen verbunden.
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4. Inhalt der Einbeziehungssatzung

4.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Einbeziehungssatzung definiert den einzubeziehenden Bereich fur den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil in der Planzeichnung im Mal3stab 1:1.000. Der Geltungsbe-
reich der Satzung umfasst eine 4.837 m=2 grol3en Flache. Aufgrund der baulichen Vorpra-
gung der Umgebung wére eine grof3ere Abgrenzung nicht zu begriinden.

4.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb dieser Grenzen richtet sich die planerische Zulassigkeit von Vorhaben (8§ 29
BauGB) nach den Vorschriften des § 34 BauGB und weiteren ergadnzenden Festsetzungen
nach § 9 Abs.1 BauGB, die zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen und land-
schaftlichen Entwicklung dienen.

4.2.1 Erganzende planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs.1 BauGB

Mindestgrundsticksgrofien (g8 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

Fur den Satzungsbereich verfolgt die Gemeinde die Zielsetzung, die lockere Baustruktur
am Ortsrand durch eine sich einfigende Bebauung zu erganzen. Die durchschnittliche
GrundstiickgréfRe der Wohnbaugrundstiicke in der Umgebung des Plangebiets betragt ca.
1033 m=2. Obgleich der Trend, hin zu immer kleineren Parzellen, weiterhin zu erkennen
ist, ware ohne ein festgelegtes Mindestmal} zu beflirchten, dass hier ortsuntypische
Strukturen mit sehr kleinen Grundstiicken entstehen. Vor dem Hintergrund der stadte-
baulichen Konzeption und angesichts der Ortsrandlage wird daher im gesamten Sat-
zungsgebiet die GrundstiucksgroRe auf 1.000 m2 als Mindestmalf festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Satzungsgebiet soll die bestehende kleinteilige Siedlungsstruktur der umliegenden
Bebauung durch eine angepasste Wohnbebauung fortgefiihrt werden. Negative Auswir-
kungen durch bauliche GroR3formen sollen hierdurch vermieden werden. Zudem ist es
stadtebauliches Ziel, den motorisierten Individualverkehr mit seinen Nebenfolgen im Pla-
nungsgebiet in Grenzen zu halten. Daher wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
auf maximal 2 Wohnungen beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (s 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Satzungsgebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Hierdurch soll insbesondere der Ab-
stand von den Gebauden zur stdlich angrenzenden Wallhecke (mindestens 12 m) gere-
gelt werden. Abgeleitet von dem Ziel, das Plangebiet durch Gehdlzanpflanzungen in das
Landschaftsbild einzubinden, wird die ndrdliche Baugrenze in einem Abstand von 15,6 m
zur Grenze des Satzungsgebiets festgesetzt. Zur westlichen Gebietsgrenze betragt der
Abstand 5 m. Ansonsten sollen individuelle Baukdrpergestaltungen durch die grol3e, zu-
sammenhangende Uberbaubare Grundstucksflache nicht ausgeschlossen werden.

Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO)

Zum Schutz der Wallhecke sind Nebenanlagen zwischen der StralRe Hainkamp und der
sudlichen Baugrenze (inkl. deren dstlichen und westlichen geraden Verlangerung) nicht

Stand: 23.11.2020 -11 -



Gemeinde Schiffdorf Einbeziehungssatzung ,,Hainkamp*

zulassig und nur nérdlich der Baugrenze allgemein zulassig.
Private Grunflache (g 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Der 3 m breite Bereich, der nachrichtlich Uibernommenen Wallhecke sowie ein zusatzli-
cher 2 m breiter Streifen im nérdlichen Anschluss werden als private Grinflache festge-
setzt. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung / jeglicher baulichen Anlage freizuhalten.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten /7 Grundstuckszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

GemalR der stadtebaulichen Konzeption wird neben der bestehenden Durchfahrt ein zu-
satzlicher, 4,5 m breiter Einfahrtsbereich durch die Wallhecke definiert. Der Uibrige Be-
reich entlang des ,,Hainkamps* wird als ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 /25 BauGB)

- Zur Einbindung der geplanten Bauvorhaben in die Umgebung sowie zur ortstypi-
schen Durchgrinung der Wohnbaugrundstiicke wird festgesetzt, dass entlang der
Nord- und Westgrenzen der jeweiligen Grundstlicke, auf einer Gesamtlange von
55 m je Grundstick eine zusammenhangende freiwachsende Laubgehdlzhecke
oder alternativ eine Schnitthecke aus standortgerechten Laubgeholzarten anzu-
pflanzen ist.

- Zur zusatzlichen Kompensation der potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft
wird festgesetzt, dass im westlichen Anschluss an den Satzungsbereich (Flurstiick
97/8) eine mind. 1.900m2 grol3e Flache aus der intensiven Grinlandnutzung zu
nehmen und als artenreiches, extensiv genutztes Griinland zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen ist.

- Im westlichen Anschluss an die Wallhecke in der StralRe Hainkamp sind zur Kom-
pensation des Eingriffs in die Wallhecke 3 Stieleichen zu pflanzen.
Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
3 x verpflanzte Stieleichen, Stammumfang 13-14 cm.

4.3 Geschiutzter Landschaftsbestandteil

Die im Suden des Plangebietes bestehende Baum-Wallhecke ist gemal § 22 (3) NAGB-
NatSchG geschutzt. Insofern wird dieser Bereich in der Satzung als Schutzgebiet bzw.
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich tGbernommen. Die Bestim-
mungen des § 22 (3) NAGBNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz der Wallhecke und
sowie des Wurzelbereiches werden folgende MaRhahmen verbindlich vorgegeben.

- Festsetzung einer 5 m breiten privaten Grunflache im direkten Anschluss an die
Wallhecke.

- Bauliche Anlagen jeglicher Art sind in dieser Flache nicht zul&ssig.

- Mit der festgesetzten Baugrenze wird ein 12 m Mindestabstand zwischen potenti-
ellen Gebauden und den Baumstandorten in der Wallhecke gewahrleistet.

- Mit der Nutzung einer bestehenden Durchfahrt sowie mit den festgesetzten Zu-
und Abfahrtsverboten werden die zulassigen Durchfahrten auf maximal 2 be-
grenzt.
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- Bei der Konzeption der neuen Durchfahrt wurde eine ca. 13 m breite Lucke zwi-
schen den Baumstandorten genutzt, so dass der Eingriff in den Bestand so gering
wie mdglich gehalten werden kann. Auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben (vgl.
Kap. 6.3.2) wird verwiesen.

- Pflanzung von 3 Stieleichen im westlichen Anschluss an die Wallhecke in der Stra-
e Hainkamp.

5. Ortliche Bauvorschrift

Anzahl der Stellplatze

Wie langjéhrige Erfahrungen aus andern Wohnbaugebieten gezeigt haben, reichen die
gesetzlich geforderten Stellplatze (8 47 NBauO) auf den Grundsticken innerhalb der
Wohngebiete in der Regel nicht fur den tatsachlichen Stellplatzbedarf aus, so dass meist
Parkmadglichkeiten entlang der Erschlielungsstraien auf éffentlicher Flache in Anspruch
genommen werden und der flieBende Verkehr belastet wird. Um die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf den ErschlieBungsstra3en nicht zu gefahrden, soll daher mit der
vorliegenden Satzung die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 47 NBauO) innerhalb
des Geltungsbereiches durch 6rtliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO erhodht
werden und zwar pro Wohneinheit auf 2 unabhé&ngig voneinander nutzbare Stellplétze.

6. Auswirkungen der Planung und Grundlagen der Abwagung

6.1 Immissionsschutz

Gemal 8§ 34 BauGB hat sich die kinftige Nutzung auch bezlglich des zulassigen Sto-
rungsgrades in die umgebende Nutzungsstruktur (nicht stérend) einzufigen. Konflikte
mit der umgebenden Nutzung sind insofern nicht zu erwarten. Ostlich der Satzungsflache
(etwa 180 m entfernt) befindet sich ein stillgelegter landwirtschaftlicher Betrieb von dem
keine Geruchsemissionen mehr ausgehen.

Im direkten Anschluss an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Grin-
land und Ackerflachen sowie StraRen und Wege die auch landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Daher kann es zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Larm,
Gerlchen und Stauben kommen. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftli-
chen Verkehr auf den StrafRen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an
sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Heufahren, Bodenbear-
beitung, etc.... ). Die Immissionen sind unvermeidbar und im landlich strukturierten
Raum ortsiublich. Es ist darauf hinzuweisen, dass landwirtschaftliche Immissionen, die im
Rahmen der ordnungsgemaéafien Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, im Rahmen des gegenseitigen Ricksichtnah-
me Gebots zu tolerieren sind.

6.2 Belange des Verkehrs

Mit der Umsetzung der Planung wird im Plangebiet zusatzlicher Individualverkehr entste-
hen, der zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen in den an das Plangebiet angren-
zenden StralRenzigen fuhren wird.
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Im Satzungsgebiet werden 4 Wohnbaugrundstiicke erschlossen. Die bestehenden Er-
schlieBungsstralRen sind beziiglich ihrer Querschnitte geeignet, die hierdurch erzeugten
Ziel- und Quellverkehre aufzunehmen. Wesentliche Beeintrachtigungen der Umgebung
sind aufgrund der geringen Verkehrszunahme nicht zu erwarten.

OPNV

Der Bahnhof Wehdel ist Uber Stralie ,,Auf dem Laasch®, Uber die Silberseestral’e sowie
Uber die Altluneberger Stral3e in ca. 1,5 km Entfernung in nordéstlicher Richtung erreich-
bar. Der nachstgelegene Standort fir das Anrufsammeltaxi befindet sich an der Weser-
munder Strafle in ca. 1 km Entfernung.

Stellplatze

Im Satzungsbereich wird durch eine 6rtliche Bauvorschrift vorgegeben, dass je Wohnein-
heit mindestens 2 Stellplatze im Plangebiet vorgehalten werden muissen. Ein Ubermafi-
ges Parken im o6ffentlichen StraRenraum und einer damit verbundenen maoglichen Beein-
trachtigung des Verkehrs soll hierdurch vermieden werden.

6.3 Natur und Landschaft

6.3.1 Bestandsaufnahme und -Bewertung?

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Der grof3te Teil des Plangebietes unterliegt
einer intensiven Grinlandnutzung als Pfer-
deweise (Glw). Neben den typischen Wei-
degrasern finden sich hier wenige andere
Arten wie Ganseblumchen (Bellis peren-
nis), WeilRklee (Trifolium repens), Lowen-
zahn (Taraxacum officinale), Sauerampfer
(Rumex obtusifolius) sowie im Randbereich
auch Brennessel (Urtica dioica) und Klett-
enlabkraut (Galium aparine).

Foto: Intensivgriunland mit Wallhecke im Hintergrund

2 Aus: Einbeziehungssatzung Wehdel — Hainkamp Artenschutzrechtliche Betrachtung, Diplom-Biologe Detlef
Gerjets 6/2020
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Am sudlichen Rand der Planflache findet sich eine (relativ flache) mit 14 alteren Stielei-
chen (Quercus robur) bestandene Wallhecke (HWM). Die ca. 25 m hohen Eichen sind
groltenteils dicht mit Efeu (Hedera helix) bewachsen.

Im Unterwuchs findet sich neben Efeu, Brombeere (Rubus fruticosus agg.), GeilRblatt (Lo-
nicera periclymenum), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Hunds-
Rose (Roas canina), Faulbaum (Frangula alnus), Birke (Betula pendula) und Weil3dorn
(Crataegus mongyna).

Avifauna

Es wurde keine Brutvogelerfassung vorgenommen. Wahrend der Begehung am
03.06.2020 wurden im Bereich der Wallhecke Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Zaunkonig,
Amsel, Klappergrasmuicke, Kohlmeise, gesehen/gehért. Das Vorkommen weiterer Arten
ist aufgrund der Struktur der Wallhecke sehr wahrscheinlich.

Als Bruthabitat kommen die Baume und Straucher der Wallhecke in Betracht. Die Grun-
landflache ist aufgrund der intensiven Nutzung und der Lage im Nahbereich von Besied-
lung und Gehdlzen als Bruthabitat fir Wiesenvégel ungeeignet. Sie weist jedoch eine
Wertigkeit als Nahrungshabitat auf.

Es wurden bei der Begehung keine direkten Hinweise auf derzeit besetzte Brutplat-
ze/Bruthdhlen in den Gehdlzen gefunden. Aufgrund des dichten Efeubewuchses und der
ausladenden Kronen ist jedoch anzunehmen, dass sich Brutplatze von Gehdlz- und Hoh-
lenbriter im Bereich der Wallhecke befinden.

Alle europaischen Vogelarten sind nach dem Bundesartenschutzgesetz besonders ge-
schitzt. Insgesamt gesehen ist der Planbereich jedoch so kleinflachig, dass er nur als
Teillebensraum der potentiell vorkommenden Arten in Betracht kommt.

Insekten

Da im Plangebiet keine Sonderstandorte vorhanden sind und der Bereich stdlich und 6st-
lich von StraRen und Wohnbebauung umschlossen ist, kann davon ausgegangen werden,
dass gefahrdete Heuschreckenarten nicht vorkommen.

Bei der Laufkaferfauna kommen eurydke Arten in fast jedem terrestrischen Lebensraum
vor, gefahrdet sind jedoch fast ausschliel3lich Arten extremer Lebensraume wie die nasser
oder trockener Biotoptypen (vgl. ASSMANN et al. 2003). Im Bereich des Plangebietes sind
Biotoptypen mittlerer Standorte vorhanden, so dass keine gefahrdeten Laufkéferarten zu
erwarten sein durften.

Fledermause

Eine Erfassung der Fledermausfauna im Bereich der Planflache wurde bisher nicht durch-
gefuhrt. Bei einer Begehung am 03.06. wurden keine Hinweise auf Fledermause gefun-
den. Bei den ausladenden, dicht mit Efeu bewachsenen Kronen der Stieleichen kann ein
Vorkommen von Fledermausen jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bei Verlust von Quartieren kann es zu einer direkten erheblichen (auch artenschutzrecht-
lich relevanten) Beeintrachtigung kommen.

Amphibien

Eine Erfassung der Amphibienbestande wurde nicht vorgenommen. Der stralRenbegleiten-
de Graben entlang des Hainkamp war zum Begehungszeitpunkt trocken. Das Plangebiet

Stand: 23.11.2020 -15-



Gemeinde Schiffdorf Einbeziehungssatzung ,,Hainkamp*

weist ansonsten keine wasserfuhrenden Strukturen auf und dirfte insgesamt nur eine
untergeordnete Bedeutung fiir Amphibien haben.

6.3.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung *

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrdchtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vor-
schriften erlassen worden.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wild leben-
den Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in
den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103)
verankert.

Auf nationaler Ebene ergibt sich die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrach-
tung eines Vorhabens aus den Regelungen des § 44 Abs. 1 und § 45 BNatSchG.

Die besonders und streng geschutzten Arten ergeben sich aus der Definition des § 10
Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG.

In Niedersachsen ist mit dem Vorkommen von 231 streng geschiutzten Arten zu rechnen.
Dazu zahlen alle Fledermausarten sowie 120 der etwa 300 dort regelméaRig vorkommen-
den Brut- und Gastvogelarten.

Die besonders geschitzten Arten entstammen Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV und An-
hang B der EUArtSchV. Daruber hinaus gilt der besondere Artenschutz gem. Art. 1 der
EG- Vogelschutzrichtlinie pauschal fir alle européaischen Vogelarten. Es geht hier also um
alle wild lebenden Vogelarten, die in Europa heimisch sind.

Gesetzliche Grundlagen

Absatz 1 des § 44 BNatSchG wie folgt:

,,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, Arten-
schutzrechtliche Betrachtung Wehdel - Hainkamp

3 Aus: Einbeziehungssatzung Wehdel — Hainkamp Artenschutzrechtliche Betrachtung, Diplom-Biologe Detlef
Gerjets 6/2020
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).”

Nach Absatz 5 des § 44BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Totungs- und Verletzungs-
verbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff
oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen
Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten Schutzmaflnahmen nicht vermieden werden kann,

Des Weiteren liegt ein VerstolR gegen das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Ablauf einer Artenschutzprifung

Nach z.B. dem Leitfaden Umsetzung des Artenschutzes bei der Planung und Genehmi-
gung von Windenergieanlagen in Niedersachsen (Niedersachsisches Ministerium fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz, 2016) lasst sich das Verfahren in 3 Stufen gliedern:

Ablauf und Inhalte einer Artenschutzprifung
Eine ASP lasst sich in drei Stufen unterteilen:

Stufe |: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob im Planungsgebiet
und ggf. bei welchen FFH-Arten des Anhangs IV FFH-RL und bei welchen europai-
schen Vogelarten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurtei-
len zu kdnnen, sind alle verfigbaren Informationen zum betroffenen Artenspektrum
einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle rele-
vanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Immer wenn die Méglichkeit be-
steht, dass eines der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (s.u.) erflllt wird, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art- flr-
Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.
Zugriffsverbote:
1. Verletzen oder Téten von Individuen, sofern sich das Kollisionsrisiko

gegeniber dem allgemeinen Lebensrisiko signifikant erhdht
2. Stérung der lokalen Population
3. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten inklusive essentieller

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore.

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden die Zugriffsverbote artspezifisch im Sinne einer Art-fur-Art-Betrachtung
geprift sowie ggf. erforderliche VermeidungsmalRnahmen inklusive vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen konzipiert. AnschlieRend wird gepruift, bei welchen Arten trotz
dieser Mallnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstol3en wird. Hierzu
ist ggf. ein spezielles Artenschutz- Gutachten einzuholen.

Stufe 1l1: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird gepruft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BnatSchG (zwingende Griunde, Alternativiosigkeit, keine Verschlechterung des Erhal-
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tungszustandes) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den Verboten zugelassen
werden kann.

Ein Ausnahmeverfahren ist nur dann erforderlich, wenn ein Vorhaben trotz Vermei-
dungsmalnahmen inklusive vorgezogener AusgleichsmalBnahmen gegen Zugriffsverbote
verstolt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit im Plangebiet vorkommender
Arten

Stufe | Vorprifung

Im Folgenden sollen Arten naher betrachtet werden, fir die die Verbotstatbestande des
Artenschutzrechtes relevant sein kénnten.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine intensiv genutzte Grinlandflache handelt, ist das
Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Farn- und Blitenpflanzen, Moose, Flechten
und Pilze im Eingriffsbereich unwahrscheinlich. Auch die Begehung erbrachte keine Hin-
weise auf ein Vorkommen solcher Arten.

Es liegen ebenfalls keine Hinweise auf ein Vorkommen und damit potentielle Beeintrachti-
gung von besonders bzw. streng geschitzten Insekten und Spinnen vor. Da sich keine
naturbelassenen, insekten- und spinnenreichen Biotope im Bereich der Planflache befin-
den, ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit dieser Artengruppen unwahrscheinlich.

Vorpriufung Vogel

Es ist im Rahmen dieser Planungen keine Brut- und Gastvogelerfassung durchgefiuhrt
worden. Aufgrund der Gehdlzstruktur (alte, mit Efeu bewachsene Stieleichen) ist mit dem
Vorkommen von Gehdlz- und Héhlenbritern zu rechnen.

« Prognose der Schadigungsverbote nach 8 44 Abs. 1, Nr. 1 (Tétungsverbot)

Wahrend der Brut kénnte es zur Zerstdrung von Nestern/Eiern/Jungvoégel direkt durch die
Baumalnahmen oder auch durch Vertreibung der Elterntiere kommen. Ein Tétungsrisiko
(844 (1) Nr. 1 BNatSchG) fur Vogel besteht jedoch nicht, solange die Bautatigkeiten nicht
wahrend der Brutphase (Marz-Juli) durchgefuhrt werden.

Sollten wahrend dieser Zeit BaumalRnahmen durchgefuhrt werden, kann eine Zerstérung
von Bruten oder Toétung von Jungvdgeln vermieden werden, wenn eine Umweltbaubeglei-
tung zu dem Ergebnis kommt, dass keine Brutplatze betroffen sind.

« Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG

Nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG Iost nicht jede Storung Verbote aus, sondern lediglich rele-
vante Stdrungen, die zu einem negativen Effekt auf das Populationsniveau fuhren, wobei
nach dem BNatSchG die lokale Population gemeint ist.

Durch das geplante Vorhaben kann es zwar zunachst zur Verdrangung der potentiell im
Geholzbereich vorkommenden Vogelarten kommen, im Umfeld gibt es jedoch zahlreiche
geeignete Ausweichflachen, die als Brut- und Nahrungshabitate dieser Vogelarten in Fra-
ge kommen, so dass ein negativer Effekt auf die lokale Population nicht zu beflirchten ist.
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Daraus folgernd ist eine Art-flr-Art Betrachtung der Stufe Il fur die Avifauna nicht erfor-
derlich.

Vorprufung Fledermause

Eine Erfassung der Fledermausfauna im Bereich der Planflache wurde bisher nicht durch-
gefuhrt. Im Rahmen der Begehung am 03.06.2020 wurden keine Hinweise auf Quartiere
(Baumhohlen, Spalten, Risse, Nahrungsreste) gefunden. Ein Vorkommen von Fleder-
mausquartieren kann jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Wallhecke
dient Flederméausen mit hoher Wahrscheinlichkeit als Nahrungshabitat.

« Prognose der Schadigungsverbote nach 8 44 Abs. 1, Nr. 1 (Tétungsverbot)

Zu einer direkten Toétung von Fledermausen kann es bei Verlust von Quartieren, z.B.
durch Entfernen von Quartierbaumen kommen.

Eine Zerstérung von Quartieren und Tétung von Flederméausen kann vermieden werden,
wenn die Baume der Wallhecke unangetastet bleiben oder eine Umweltbaubegleitung zu
dem Ergebnis kommt, dass keine Quartiere betroffen sind.

« Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG

Die Wallhecke wird auRerhalb der Wintermonate vermutlich von Fledermausen als Jagd-
gebiet genutzt. Angesichts ihrer Habitatanspriiche und der geplanten Nutzung des Gebie-
tes als Wohnbaugebiet (und der damit verbundenen Schaffung von Gartenbiotopen) ist
eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population dieser Arten nicht zu erwarten.

Daraus folgernd ist eine Art-flir-Art Betrachtung der Stufe Il fur die Fledermausfauna
nicht erforderlich.

Vorpriufung Amphibien

Eine Erfassung der Amphibienbestande wurde nicht vorgenommen. Aufgrund der Lage
und Struktur des Plangebietes kann das Vorkommen von Amphibien weitgehend ausge-
schlossen werden.

Daraus folgernd ist eine Art-flr-Art Betrachtung der Stufe Il fur die Amphibienfauna nicht
erforderlich.

6.3.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Tiere und Pflanzen

Durch die Bebauung der bisher unbebauten Flachen muss mit einer Beeintrachtigung der
hier vorhandenen Lebensraume gerechnet werden. Die betroffene Weideflache dient in
geringem Umfang als Nahrungshabitat fur Vogel und Kleinsauger. Bodenbritende Végel
wurden im Geltungsbereich nicht festgestellt. Aufgrund der Nahe zum Siedlungsbereich
sowie zu den Gehdlzstrukturen ist dies auch sehr unwahrscheinlich. Wie die Bestandser-
fassung gezeigt hat, dient die Wallhecke trotz anthropogener Einflusse als Brutstatte fur
Vogel und als Habitat fur zahlreiche Insektenarten und somit auch als Nahrungshabitat.
Eine Beurteilung des Bestandes erfolgte im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung.
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Die Planung sieht vor, sowohl den gesetzlich geschitzten Wallheckenbereich als auch den
direkt anschlieBenden Nahbereich zu belassen. Um das Erscheinungsbild sowie die 6kolo-
gischen Funktionen zu erhalten rickt die Baugrenze 12 m von der Wallhecke ab. Auch
vor dem Hintergrund, dass sowohl im Norden als auch im Westen des Plangebiets Aus-
weichflachen insbesondere als Nahrungshabitate zur Verfligungen stehen, sind mit der
Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Mit der Satzung werden die Voraussetzungen geschaffen, einen bisher unbebauten Be-
reich im dstlichen und nérdlichen Anschluss den Siedlungsbereich ,,An der Wurth* bzw.
,2Hainkamp“ zu bebauen. Es werden Wohngebaude errichtet, die sich gemaR § 34 BauGB
in die Umgebung einfligen missen. Der bisher durch die Wallhecke sowie durch Grin-
landflachen gepragte Ortsrand wird sich in Zukunft anders darstellen. Durch die Festset-
zungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken werden die
negativen Auswirkungen gemindert.

Boden /7 Wasser

Mit der Satzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, Boden
durch Stellplatze, Zufahrten, ErschlieBungswege und vor allem durch die Errichtung von
baulichen Anlagen zu befestigen und zu versiegeln. Bodenversiegelung bedeutet, dass
der Boden stark verdichtet und durch Baumaterialien abgedeckt wird. Austauschvorgange
zwischen Boden und Atmosphéare werden unterbunden. Im Rahmen der Bautatigkeit sind
Beeintrachtigungen von Béden durch Verdichtung, Bodenauftrag und Bodenabtrag sowie
Schadstoffeintrag durch Baumaschinen mdéglich. Durch die dauerhafte Versiegelung von
Boden kénnen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen verursacht werden. Hier betrof-
fen sind die folgenden Bodenfunktionen:

= Boden als Lebensraum fur Pflanzen,
= Funktion des Bodens im Wasserhaushalt,

= Archivfunktion des Bodens.

Mit der Versiegelung werden die Versickerung der Niederschldge und die Grundwasser-
neubildung auf den betroffenen Flachen unterbunden. Dieses bedeutet flir den Gebiets-
wasserhaushalt eine Einschrankung der Grundwasserneubildung.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers hat im Plangebiet auf den Grund-
stlicken zu erfolgen.

Klima und Luft

Mit der Aufstellung der Satzung werden die Voraussetzungen zur Umsetzung von vier
Wohngrundstiicken geschaffen. Hierdurch kann es zu Auswirkungen auf die mikroklimati-
schen Verhaltnisse geringere Verdunstung und Behinderung der bodennahen Winde
kommen. Dieses kann sich durch eine Zunahme der Strahlungsintensitat (Warmeinseln)
und damit erhéhte Schwankungen zwischen Tages- und Nachttemperaturen sowie Ab-
nahme der relativen Luftfeuchtigkeit negativ auswirken.
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6.3.4 Beurteilung potentieller Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt anhand des so genannten
»Osnabricker Modells“. Dieses Verfahren ordnet den Biotoptypen bestimmte Wertfakto-
ren zu und stellt den Wert der Bestandssituation vor dem Eingriff (Ausgangswert) dem
Wert nach volistandiger Bebauung (Kompensationswert) gegentber. Die Differenzierung
verschiedener Biotoptypen orientiert sich dabei an dem Bewertungskatalog des 0. g. Mo-
dells und basiert auf der Annahme, dass diese ,,Biotoptypen“ zu einem hohen Grad ge-
eignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden.

Den Biotoptypen im 4.827 m2 gro3en Satzungsgebiet werden folgende Wertstufen zuge-

ordnet:

e Obgleich sich die Baumstandorte aul3erhalb des Plangebiets befinden, wird der ca. 3 m
breite, nérdlich angrenzende, durch Straucher bewachsene Gehdlzstreifen mit zur
Wallhecke hinzugerechnet und zur geschitzten Baum-Wallhecke (HWB) hinzugerech-
net. Aufgrund der anthropogenen Einflisse wird ein Wertfaktor von 2,3 zugeordnet.

e Die nordlich angrenzende landwirtschaftliche Flache wird teilweise als Intensivgrinland
und teilweise als Pferdeweideflache (zum Erfassungsdatum 6/2020 angetroffen) ge-
nutzt. Aufgrund dieser intensiven Nutzung wird der Flache ein Wertfaktor von 1,1 zu-
geordnet.

Eingriffsflachenwert (Ausgangswert)

BIOTOPE Wert | Eingriffs-
Flache |fak- |flachen-
Biotoptypen Bezeichnung m=2 tor wert
HWB Wallhecke 308 2,3 708 WE

Sonstige Weideflache (GW) mit Anteilen
GW/GI von artenarmen Intensivgrinland (GI) 4.529 1,1 4.982 WE

Eingriffswert 4.837 5690 WE
Vermeidung, Minimierung

Die Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch:
= Festsetzung zum Anpflanzen von Heckenstrukturen.
= Nutzung einer bestehenden ErschlieRungsstralle.

= Die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} ergibt
sich aus dem Optimierungsgebot des BauGB sowie aus der NBauO.

= Gewaéahrleistung eines Abstandes zur Wallhecke.

Ermittlung des ,,Kompensationswertes*

Fur die Bewertung des geplanten Zustands gemald dem ,,Osnabriucker Modell* wird die
vollstdndige Bebauung des Satzungsgebiets prognostiziert. Dabei muss bertcksichtigt
werden, dass mit der Satzung lediglich ein grober Rahmen fur die kiinftige Bebauung
vorgegeben wird und dass die sich die Zulassigkeit der Bauvorhaben abschlieend nach
den Mal3gaben des § 34 BauGB richtet. Es werden daher folgenden Annahmen getroffen:
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e Uberbaubare Grundstiicksflache GRZ 0,25 zzgl. einer Uberschreitung durch Ne-
benanlagen (50%).

e Die geplante, ins Plangebiet fuhrende, private ErschlieBungsstralle wird mit einer
Flachenversiegelung von ca. 375 m=2 prognostiziert.

e Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind entlang der Nord-
und Westgrenzen der jeweiligen Grundstlcke, auf einer Gesamtlange von 55 m je
Grundstiick eine zusammenhangende freiwachsende Laubgehdlzhecke herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Alternativ oder erganzend ist hier die Anlage einer
Schnitthecke aus standortgerechten Laubgehoélzarten(vgl. Pflanzenauswabhlliste)
zulassig. Gemal diesen Vorgaben ist auf einer Flache von ca. 660 m2 eine He-
ckenbepflanzung mit der Wertstufe 1,5 zu realisieren.

Anhand dieser Annahmen wird der Kompensationswert aus dem Flachenanteil und dem
zugeordneten Wertfaktor ermittelt.

BIOTOPE Wert | KOmpen-
Zuordnung Osna- Flache |fak- |sations-
bricker Modell Bezeichnung m=2 tor wert
OE Versiegelte Flache / Einzelhausbebauung §1.481 0 0 WE
oV Private Verkehrsflache 375 0 0 WE
PH / PZA Hausgarten 1.808 1,0 1.808 WE
Hecken- und Strauchpflanzung standort-
HSE heimischer Gehdlze im Plangebiet 660 1,5 990 WE
HWB Wallhecke 295 2,3 679 WE
GRE Private Grunflache (Wallheckenschutz) 205 1,2 246 WE
Kompensationswert 4.837 3.723 WE

Bilanzierung
Stellt man den Eingriffsflachenwert dem Kompensationsflachenwert gegentber, so ergibt
sich im vorliegenden Fall folgende Bilanz:

Eingriffsflachenwert: 5.690 WE
Kompensationswert : 3.723 WE
Kompensationsdefizit 1.967 WE

Externe Kompensationsflache

GemalR der oben genannten Bilanzierung wird mit einem Kompensationsdefizit von 1.967
Werteinheiten gerechnet. Vor dem Hintergrund, dass sich die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben kinftig nach § 34 BauGB richtet und der Umfang der tatséachlich realisierten Bebau-
ung nicht abschlieRen prognostiziert werden kann, werden in der Satzung allgemeine
MaRBnahmen zur externen Kompensation vorgegeben.

Demnach ist im westlichen Anschluss an den Satzungsbereich auf dem Grundstick mit
der Flurstiicksnummer 97/8 der Flur 3 in der Gemarkung Wehdel eine mind. 1.900m=2
grol3e Flache aus der intensiven Grinlandnutzung zu nehmen und als artenreiches, ex-
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tensiv genutztes Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Extensivgrinland-
flache ist durch Weidepfahle/Pflocke deutlich zu markieren.

Folgende MaRRnahmen sind auf dieser Flache durchzufuhren:
- Ansaat durch Aufbringung von Streu von einer artenreichen Wiese der ndheren Umge-
bung, ein- bis zweischlurige Mahd ab dem 20.06. eines jeden Jahres, ggf. Nachmahd.

- Die Mahd ist von innen nach auRen durchzufuhren, das Mahgut ist abzufahren.

- Walzen, Schleppen, Striegeln sind in der Zeit vom 15.3. bis zum 1.7. nicht zulassig.
- Umbruch, Veranderung des Reliefs oder Neuansaat der Flachen sind nicht zulassig.

- Der Einsatz von chemischen Schadlings- und Unkrautbekampfungsmittel (Pestiziden)
sowie von Dungemitteln ist nicht gestattet. Eine Ausnahme stellt das Ausbringen von
Festmist dar, dessen Menge auf das Niveau des Entzugs durch die jahrliche Nutzung be-
schrankt und deshalb grundsatzlich nach der Nutzung ausgebracht werden muss.

Die Durchfuhrung der Kompensationsmaflhahme hat innerhalb eines Jahres nach Be-
kanntmachung der Satzung zu erfolgen.

6.4 ErschlieBung
Versorgungsinfrastruktur

Innerhalb des sudlich angrenzenden StraRengrundstiickes ,,Hainkamp* befinden sich Lei-
tungen der Versorgungsinfrastruktur. Fir das bisher nicht erschlossene Satzungsgebiet
ist eine Netzerweiterung bezliglich des Trinkwassers, der Schmutzwasserkanalisation, der
Gas- und Stromversorgung, der Telekommunikation bzw. des Kabelfernsehens vorzuse-
hen.

Oberflachenentwasserung

GemalR 8§ 96 Abs. 3 Nr. 1 NWG ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde der Grundstuckseigentumer verpflichtet, soweit die Gemeinde nicht den An-
schluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein
gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allge-
meinheit zu verhtten. Auch nach 818 a Abs. 1 S. 1 WHG ist Abwasser, zu dem auch das
Niederschlagswasser gehort, so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird.

Die Gemeinde ist aus 0kologischen Griinden bestrebt, das nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser nach Mdaglichkeit vollstandig auf den Grundstiucken zurickzuhalten
oder einer Versickerung zuzufuhren. Aufgrund der geplanten GrundstiicksgrdRen wird
davon ausgegangen, dass dies innerhalb des Satzungsgebietes umsetzbar ist. Ein ent-
sprechender Nachweis zu Oberflachenwasserbeseitigung ist in der Baugenehmigung vor-
zulegen.

Abwasserbeseitigung

Die schadlose Beseitigung der Abwasser erfolgt nach Netzerweiterung durch Einleitung in
das zentrale Kanalisationsnetz.
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Trink- und Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung wird im Rahmen der Satzung des Wasserverbandes Weser-
munde sichergestellt.

Das Feuerldschwasser ist in den weiteren Planungen zu bericksichtigen. Netzabhéangiges
Feuerldschwasser wird den Verbandsmitgliedern, gemafR Satzung des Verbandes, in der
Menge zur Verfigung gestellt, wie es die vorhandene Wasserversorgungsanlage mengen-
und druckmafig zuldsst. Gemaf der Stellungnahme des kommunalen Brandschutzes wird
vorgeschlagen, die Loschwasserversorgung flr das neu geplante Baugebiet am Hainkamp
um einen Hydranten zu erweitern. Der anvisierte Standort des Hydranten befindet sich
westlich der stiidwestlichsten Plangebietsgrenze im StraRenbereich ,,Hainkamp®.

Abfallbeseitigung

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die anfallenden und
Uberlassenen Abféalle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(Krw-/AbfG) des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) sowie nach MalRgabe der Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Cuxhavens.

An den Einfahrten zum Satzungsgebiet sind Stellplatze fur die Abfallbehalter anzulegen,
da Miullfahrzeuge nicht auf die Grundstiicke fahren werden.

6.5 Boden /ZAltlasten
Altablagerungen/Altstandorte

Gemal dem NIBIS Kartenserver befinden sich im Plangebiet zum gegenwartigen Kennt-
nisstand keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen).
Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises unverziglich mitzuteilen.

Das Plangebiet kann weitestgehend als Eben bezeichnet werden. Die mittlere Geldndeho-
he betragt ca. 9,5-10 m UNN. Nach dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem
(NIBIS) liegt der Geltungsbereich nach der Karte der Bodengro3landschaften im Bereich
von Geestplatten und Endmoranen. GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 50) wird der
Bodentyp im Plangebiet als Mittlerer Pseudogley-Podsol beschrieben. Die Lage der
Grundwasseroberflache wird als grundwasserfern (5 m bis 7,5 m UNN) angegeben.

7. Hinweise

7.1 Bodenfunde

Bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) angeschnitten werden, sind diese gern. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkrei-
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ses Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

7.2 Baumschutzsatzung

Obgleich in den Wohngebieten noch keine Baume bestehen, ist darauf hinzuweisen, dass
kinftig auch hier die Baumschutzsatzung vom 12.07.2012 gilt.

7.3 Barrierefreies Bauen

Um eine zukunftsfahige Bebauung und die damit verbundene generationentbergreifende
Nutzung der Hauser zu ermdglichen, sollten bei der Umsetzung der Planung ein Mindest-
malfl an Barrierefreiheit gewahrleistet werden (vgl. DIN 18040, mindestens im EG).

7.4 Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemafR 88 39 und 44 BNatSchG wird hin-
gewiesen. Zum Schutz von Brutvogeln sind die Bebauung sowie ggf. die Beseitigung von
Geholzen nur auBBerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September) zulassig, zu anderen Zeiten nur nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn durch die MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen werden kdnnen. Zum Schutz von Fledermausen ist die Beseitigung von Baumen nur
nach fachkundiger Kontrolle potentieller Fledermausquartiere zulassig.

Verfassererklarung

Die Einbeziehungssatzung ,,Hainkamp* mit drtlicher Bauvorschrift der Gemeinde Schiff-
dorf wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach, Raum- und Umweltplaner, Delmen-
horst.

Delmenhorst, 05.11.2020

anerkannt:

Schiffdorf, den 11.12.2020 gez. Wirth
(Burgermeister)

Stand: 23.11.2020 -25-



