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TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 10.05.2021 den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Weserminder Strae", Ortschaft
Wehdel gefasst.

Dem Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermunder StraRe", Ortschaft Wehdel der Gemeinde
Schiffdorf liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunufzungsverordnung (BauNVO) sowie das
Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zu-
grunde.
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die Bauleitpléne sind gemdadR § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landes-Raumordnungsprogramm
Im Landesraumordnungsprogamm (LROP) 2017 wird in Kap. 2.2 Ziffern 01 folgender Grundsatz
dargelegt:

‘Zur Herstellung dauerhaft gleichwerfiger Lebensverhdifnisse sollen die Angebote der Daseinsvor-
sorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teirdurnmen in ausrelchenderm Umfang und in ausrer-
chender Qualifdt gesichert und entwickelf weraen. Die Angeborte sollen unier Berdcksichigung der
besonderen Anforaerungen von jungen Farmilien und der Mobilifdt aer unterschiedlichen Bevolke-
rungsarupben sowie der sich abzeichnenaen Verdnderungen in der Bevolkerungsentwickiung, aer
Alfers- und der Haushalfsstrukiur bedarfsgerecht in allen Teirdurmen gesichert und entwickelt wer-
den. Sle sollen auch im Hinblick auf eine nachhalfige Entwicklung einander raurmiich zweckmadBig
zugeoranet werden und den spezifischen Mobilifdrs- und Sicherhelfsbeddirtnissen der Bevolkerung
Rechnung tragen. Offentiche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und
Jugendlliche sollen maogiichst orsnah in zumurbarer Entfemung vorgehalfen werden. "

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Schiffdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkrei-
ses Cuxhaven (RROP) als Grundzentrum festgelegt worden. In den Grundzentren sind die zen-
fraldrtlichen Einrichtungen und Angebote fUr den taglichen Bedarf bereitzustellen. Mittel- bis
langfristig ist die infrastrukturelle Grundausstattung unter Berlcksichtigung des demografischen
Wandel und der wirtschaftlichen Entwicklung des Planungsraumes sicherzustellen.

Das Plangebiet, das sich in der Ortschaft Wehdel befindet, liegt innerhalb eines im RROP 2012/
2017 dargesteliten Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft.
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Ausschnitt aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven
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Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Mit der im Plangebiet vorgesehenen Kinderbetreuungseinrichtung wird die infrastrukturelle
Grundausstattung in der Ortschaft Wehdel erweitert und der vor Ort bestehende Bedarf an Be-
freuungsplétzen fUr Kinder kurz- bis mittelfristig gedeckt. Damit kommt die Gemeinde Schiffdorf
der raumordnerischen Aufgabe nach, in allen Teilldumen der Gemeinde Angebote der Do-
seinsvorsorge in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitét zu sichem und zu entwi-
ckeln. Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist daher davon auszugehen,
dass die Planung den Zielen der Raumordnung entspricht.

Landwirtschaftliche Fldchen werden im Rahmen der Planung nur in dem Umfang in Anspruch
genommen, der fur die geplante Bebauung unbedingt erforderlich ist. Ferner werden durch die
vorliegende Planung keine FlGchen mit hoher oder sehr hoher Bodenfruchtoarkeit (NIBIS-
Kartenserver, LBEG 2021) betroffen, so dass keine erheblichen Beeinfrachtigungen agrarstrukiu-
reller Belange zu erwarten sind. Die Hergabe landwirtschaftlicher Fldchen erfolgt auBerdem auf
Freiwilligkeit. Eine Beeinfrdchtigung des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft ist, auch unter Be-
ricksichtigung der GroBflachigkeit des Vorbehaltsgebietes daher nicht zu erwarten.

2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fl&chenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a Abs.
2 Safz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).
§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutz-
te Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel).
Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Ziel-
sefzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kormt ihnen kein
Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdgung zu berlcksichtigen, wobei ein
ZurUckstellen der in § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Rechtfer-
tigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches damit in den
Rang einer Abwdagungsdirektive gehoben worden. Darlber hinaus enthdlt § Ta Abs. 2 Satz T und 2
BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondem verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen zu begrinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Schiffdorf hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die stadtebauliche Konzeption begrindet. Die Gemeinde Schiffdorf hat im Vorfeld der Planung in
der Ortschaft Wehdel mehrere Alternativstandorte fUr den Neubau der Kindertagesstatte mit dem
Ergebnis geprUft, dass am gewdhlten Standort die Anforderungen an die notwendige Grund-
stuckgroRe fur eine Vier-Gruppen-Kindertagesstatte erfullt werden, Uber die L 143 eine optimale
Anbindung an das Hauptverkehrsnetz besteht und keine Iarmsensiblen Wohnnutzungen in unmit-
telbarer Ndhe vorhanden sind. Darlber hinaus kann der ErschlieBungsaufwand durch die Nutzung
der existierenden StraBe reduziert werden. Da der Neubau der Kinderbetreuungseinrichtung Uber-
dies aus Grinden des Allgemeinwohls erfolgt und der &ffentlichen Daseinsvorsorge dient, ist es aus
Sicht der Gemeinde gerechffertigt, die Ausweisung einer Fldche fUr den Gemeinbedarf auf bis-
lang unbebauten lanadwirtschaftlichen Nutzflachen héher zu gewichten als den Belang zur Redu-
zierung des Flachenverbrauches. Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden land-
wirtschaftliche Nutzfldchen zudem nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die ge-
plante Kinderbetreuungseinrichtung unbedingt erforderlich ist. Insofern werden die Bodenschutz-
klausel und die Umwidmungssperrklausel beachtet.
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3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

In der 68. Teilflichennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Schiffdorf - Ortschaft Wehdel (Entwurf
August 2021) ist im Bereich des Plangebietes eine gemischte Baufladche (M) mit Standort fUr einen
Kindergarten/ eine Kindertagesstatte ausgewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermunder StraBe", Ortschaft Wehdel ist somit gemai
§ 8 Albbs. 2 BauGB aus dem wirksamen FlGchennutzungsplan entwickeloar.
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Auszug aus der 68, Tellfiéchennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Schiffdorf - Orschaft Wehdel

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Radumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Kita Wesermunder Strale", Ort-
schaft Wehdel umfasst die Flursticke 171/11, 171/13, 140/7, 171/4 sowie einen Teil des Flur-
stlcks 307/1, Flur 4, Gemarkung Wehdel.

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 weist insgesamt eine FlGchen-
gréBe von rund 0,49 ha.

4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet, das im Osten von Wehdel sudlich der Wesermunder StraBe liegt, umfasst intensiv
genutzte Ackerfldchen sowie einen im Westen verlaufenden Uberwiegend unbefestigten Wirt-
schaftsweg. Die Wesermunder StraRe wird auf der Studseite durch eine Baumreihe aus ortsbildprd-
genden Linden begleitet. Auch auf der Westseite des Wirtschaftsweges befinden sich einzelne
groRkronige Laubbdume (v. a. Eichen) sowie dazwischenliegende Heckenstrukturen. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt derzeit Uber die Wesermunder StraBe und den Wirschaftsweg.
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Die Siedlungsstrukturen entlang der Wesermunder StraBe werden durch eine Durchmischung von
Wohnnutzungen und einzelnen Gewerbebetrieben geprdgt. Vorherrschend sind eingeschossige
Gebdude, wobei die Baustile, Dachformen und Baumaterialen aufgrund der heterogenen Al-
tersstruktur sowie der funktionalen Gestaltung im Bereich der gewerblichen Nutzungen in einer
relafiv groBen Bandbreite variieren. Zwischen dem Plangebiet und der westlich liegenden Be-
bauung an der SilberseestraBe finden sich ferner Garten- und Weidefldchen. Die Grundschule, die
Sportanlaogen sowie die bestehende Kindertagesstatte befinden sich rund 250 m ndérdlich des
Plangebietes.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde verzeichnet seit Jahren eine steigende Nachfrage nach Krippen-, Kindergarten-
und Hortplaizen, so dass die vorhandene Kinderbetreuungseinrichtung in Wehdel inre Kapazi-
tatsgrenze erreicht hat. DarUber hinaus ist kunftig davon auszugehen, dass sich mit Blick auf die
steigenden Anforderungen an die Vereinbarkeit von Familie und Beruf sowie die positive Bevol-
kerungsentwicklung ein verstarkter Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder ergeben wird.

Ziel der Bauleitplanung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer weiteren Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen und damit kurz- bis mittelfristig den
dringenden Bedarf an Betreuungspldtzen in Wehdel zu decken. Hierzu soll die Errichtung einer
Kindertagesstatte mit vier Gruppen erfolgen.

Im Jahr 2020 hat die Gemeinde Schiffdorf daher in Wehdel eine umfangreiche Prafung von
Standortalternativen durchgefuhrt. Der Standort des Plangebietes ist dabei gewahlt worden, da
er die notwendige GrundstlckgroRe fur eine Vier-Gruppen-Kindertagesstéatte aufweist, Uber die
L 143 eine optimale Anbindung an das Hauptverkehrsnetz besteht und keine Idrmsensiblen Wohn-
nutzungen in unmittelbarer Ndhe vorhanden sind. Dardber hinaus besteht eine r&dumliche Néhe
zur Grundschule, zu Sportmaodglichkeiten und zur bestehenden Kindertagesstatte/ Hort. Die Er-
reichbarkeit fur den nicht motorisierten Individualverkehr ist Uber die bestehenden FuB- und
Radwege an der Wesermunder StraBe grundsditzlich gegeben. Femer reduziert sich durch die
Nufzung der existierenden StraBe der Erschlielungsaufwand. Durch die rdumliche Lage im Osten
von Wehdel kann die Kinderbetreuungsrichtung auch aus den geplanten und bestehenden
Wohngebieten gut erreicht werden. Langfristig bietet das Plangebiet auBerdem auch die M&g-
lichkeit einer bedarfsgerechten Erweiterung der Betreuungseinrichfung, so dass kunftigen gesell-
schaftlichen und gesetzlichen Anforderungen Rechnung getragen werden kann. Des Weiteren
ist auch die Moglichkeit einer guten Einbindung in das Ortsbild bei der Standortwahl bertcksich-
tigt worden.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Kinderbetreuungseinrichtung soll Uber den westlich gelegenen
Wirtschaftsweg erfolgen. Der Verkehr wird dabei Uber eine Einbahnstralenregelung auf das Kito-
Grundstuck gefuhrt und von dort wieder auf die Wesermunder StraBe geleitet. Auf die konkrete
Festsetzung von Zufahrten zur FiGche fUr den Gemeinbedarf wird jedoch verzichtet, da ein ab-
schlieBendes Bau- und ErschlieBungskonzept flr die Kinderbetreuungseinrichtung noch nicht vor-
liegt und somit eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Lage und der Breite der Zufahrten bestehen
bleiben sall.

Das Plangebiet liegt innerhalb der fur die L 143 (WesermuUnder Strale) festgelegten Ortsdurchfahrt,
Die Ortsdurchfahrt dient gemdéi § 4 des Niederséchsischen StraRengesetzes der ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke, so dass die GrundstUckserschlieBung grundsatzich als Gemeinge-
brauch zu werten ist und ein Rechtsanspruch auf mindestens eine Grundstuckszufahrt besteht,

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 6
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Die Wesermunder StraBe ist aufgrund ihrer ErschlieBungsfunktion sowie inres guten Ausbauzu-
standes mit einer befestigten Fahrbahnbreite von ca. 8,25 m bis 8,50 m, den beidseitig verlau-
fenden FuBwegen sowie den Querungshilfen fur die Anbindung des Kita-Grundstlckes uneinge-
schrénkt geeignet. Mit Blick auf den guten Ausbauzustand der Wesermunder Strale sind weitere
ErGchtigungsmaBnahmen des StraRenbaus oder eine Verbreiterung der StralRe fur die Erschlie-
Bung des Plangebietes nicht erforderlich.

Der im Westen des Plangebietes existierende Wirtschaftsweg ist in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen und als &ffentliche StraRenverkehrsfidche festgesetzt worden, da
dieser sowohl einer kiinfligen ErschlieBung der sudlich des Plangebietes liegenden, im Fidchennut-
zungsplan bereits ausgewiesen Baufldchen als auch des Kita-Geldndes dienen soll.

Unabhdangig von der Wesermunder StraBe ist daher eine ErschlieBung der im Plangebiet liegen-
den GrundstUcksflachen Uber die im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
106 festgesetzte dffentliche StraBenverkehrsfléche grundsaitzlich méglich und gewdhrleistet,

Die im StraBenseitenraum der Wesermunder StraBe sowie die im Bereich des Wirtschaftsweges
vorkommenden ortsbildprégenden Laublbdume sollen nach Moglichkeit auch kunftig lbestehen
bleiben. Auf eine Erhaltungsfestsetzung fur die Laubbdume wird jedoch verzichtet, da die Gehdlze
Teil der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sind und im Bereich des Plangebietes die Satzung zum
Schutz der orts- und landschaftsbildprégenden B&ume innerhalb der Gemeinde Schiffdorf, Land-
kreis Cuxhaven (Baumschutzsatzung) vom 12.07.2012 zu beachten ist. Sofern fur die verkehrliche
ErschlieBung der Kindertagesst&tte ggf. einzelne Laubbdume an der Wesermunder StraBe entfernt
werden mussen, ist eine entsprechende Ersatzpflanzung gem. Baumschutzsatzung vorzunehmen.

Die fur die geplante Kinderbetreuungseinrichtung notwendigen Stellpldtze sind innerhallb der FI&-
che fur den Gemeinbedarf vorzusehen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach-
zuweisen.

Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes ist sowohl eine zugige Ableitung des planungsin-
duzierten Verkehrs Uber die Wesermunder StraBe als auch eine gute Emreichbarkeit des Kita-
Standortes gewdhrleistet.

Uber die Wesermiinder StraBe (L 143) ist zugleich eine Anbindung an den Uberregionalen Verkehr
gegeben. Der offentliche Personennahverkehr wird Uber den Bahnhof in Wehdel, den VBN- und
KVG-Busverkehr sowie das Anrufsammel-Taxi sichergestellt. Die ndchstgelegene Bushaltestelle be-
findet sich rund 215 m westlich des Plangebietes an der Weserminder Strake. Uber die weiteren
vorhandenen Bushaltestellen mit den entsprechenden Anschluss- und Umsteigemoglichkeiten,
auch an den schienengebundenen Personennahverkehtr, ist eine gute Anbindung des Plangebie-
tes an den OPNV gegeben. FuBldufig oder per Rad ist das Plangebiet Uber die vorhandenen Rad-
und FuBwege, u. a. beidseitig entlang der Wesermunder StralRe, erreichbar. Hierzu tragt auch die
auf der Héhe des Plangebietes vorhandene Querungshilfe an der Wesermunder StraBe bei. Daru-
ber hinaus soll hier die Verkehrssicherheit durch eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h bis
jeweils 150 m zu beiden Seiten verbessert werden. Die beabsichtigte Geschwindigkeitsreduzie-
rung wird die Gemeinde Schiffdorf dabei in Abstimmung mit der zust&ndigen StraRenverkehrs-
behdrde vornehmen.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes enfsprechend wird im Plangebiet eine Fldche fUr den
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen - Kita" gemaB § 9 Abs. T Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung des Flachenbedarfes der geplanten Kindertagesstatte sowie der teils
geringeren teils hdheren stddfebaulichen Dichte im Bereich benachbarter Siedlungsstrukturen
wird eine Grundfldchenzahl von 0,30 festgesetzt. Die Grundfléchenzahl darf dabei durch die in

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 7
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§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zur einer GRZ von 0,60 Uberschritten werden, so dass auch die fur die
Kita notwendigen Stellplaize/ Zufahrten und Nebenanlagen im Plangebiet untergebracht wer-
den konnen. Ferner ist eine eingeschossige Belbauung vorgesehen worden, so dass sich die
Neubebauung an den benachbarten Siedlungsstrukturen orientiert und sich im Verbindung mit
der Grundfléchenzahl in das Ortsbild einfugt. Da die Readlisierung der Planung durch die Ge-
meinde erfolgt und ein konkretes Baukonzept fur die Kinderbetreuungseinrichtung noch nicht
vorliegt, wird nach dem Grundsatz der planerischen Zurlckhaltung auf die Festsetzung von
Gebdudehdhen und Baugrenzen verzichtet. Dies auch unter dem Aspekt, eine gewisse Flexibili-
&t bei der Gestaltung der Neubebauung zu wahren.

Die Planung der Kindertagesstatte erfolgt nach den hierfGr gultigen Rechtsvorschriften (NBauO,
Technische Baubestimmungen, NKitaG etfc.), so dass die Barrierefreineit und der Brandschutz den
gesetzlichen Anforderungen entsprechend beachtet werden.

Die Flache fur den Gemeinbedarf Iasst eine Uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer Gebdude
far die Nutzung der Solarenergie zu. Darlber hinaus besteht grundsatzlich die Méglichkeit auf
den Ddachern der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlogen anzubringen. Das
Plangebiet ist auBerdem fur die Nutzung von Erdwarmekollektoren geeignet (LBEG 2021).

Aufgrund des am 1. November 2020 in Kraft getretenen Gesetzes zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kdlteerzeugung in Gebduden (Gebdu-
deenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuerrichtung von Gebduden ein Mindestwarmeschuiz ein-
zuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz vorzunenmen und der Warme- und Energiebedarf
zumindest anteilig durch die Nufzung erneuerbarer Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie,
Biomasse) zu decken. Dabei ist der Jahres-Primdarenergiebedarf zu berucksichtigen. Insofern sind
mit dem GEG fUr Bauherren und Gebdudeeigentumer bereits verpflichtende gesetzliche Rege-
lungen zur Verwendung emeuerbarer Energie und zum Klimaschuiz bei der Errichtung und dem
Befrieb von Gebduden gegeben. Fur den Neubau der Kindertagesstatte ist eine nachhaltige
Energieversorgung mit einer Warmepumpe und einer PV-Anlage auf dem Dach vorgesehen.

5.3 Stédtebauliche Flchenbilanz

FlGchengréBe in m2*
Fl&che fur den Gemeinbedarf 4,527
Offentliche StraRenverkehrsflche 414
Gesamt 4,941

* Angaben gerundet auf Grundiage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. NATUR UND LANDSCHAFT MIT EINGRIFFSERMITTLUNG

Die Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft, die Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen sowie die fur die Planung ergriffenen Vermeidungsvorkehrun-
gen sind im Teil 2: Umweltbericht in den Kapiteln 3., 5. und 7. dargestellit.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung - externe AusgleichssnaBnahmen

Ausgehend von der Bestandsaufnanme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur
und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigungen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Eingriffe soll nachfolgend die Ausgleichibarkeit der Eingriffsfol-
gen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensations-
maRnahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungs-
maRstabes des "Osnabricker Modells 2016".
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Biotopbestand Fldche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Sandacker (AS) - 0,452 x 1,00 0,452
Strauchhecke/ Gras- u. Staudenflur (HFS/ UHM) 0,015x 1,60 0,024
Uberwiegend unbefestigter Weg (OVW) 0,027 x 0,30 0,008
Baumbestand/ Einzelbaum (HB) --

| Eingriffsfidchenwert 0.484

WE = Werteinheit
Planung FiGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Strake (OVS) 0,041 x 0,00 0,000
Fl&che fUr den Gemeinbedarf - Uberbebaute und ver- 0,272 x 0,00 0,000

| siegelte Fidche (60%)
Fl&che fur den Gemeinbedarf - AuBen- und Freifldchen 0,181 x 1,00 0,181
Baumbestand/ Einzelbaum (HB) --
Kompensationsfldchenwert 0,181
Bilanzierung
Kompensationsflichenwert 0,181 WE
- Eingriffsfléchenwert - 0,484 WE
Summe - 0,303 WE

WE = Werteinheit

Mit Redlisierung der geplanten Neubebauung verbleiben Beeinfrdchtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes. Das Bilanzierungsmodell ergibt ein Defizit von ca. 0,303 Wertpunkten.

Extere AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich des Kompensationsdefizites erfolgt externe Uber den gemeindeeigene Kompensa-
fionspool im Bereich des Flursticks 30/2, Flur 11, Gemarkung Wehdel. Die fir die 6kologische Ent-
wicklung des Kompensationsfldchenpools vorgesehenen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
sind bereits umgesetzt worden. Dabei sind keine baulichen Anlagen oder Gehdlzpflanzungen im
Bereich der Gewdasserrdumstreifen durchgeflhrt worden. Von der 7,3046 ha groBen Kompensati-
onsfléche stehen noch 2,3602 ha bzw. ein Okokonto von 3,5403 Wertpunkten (2,3602 x 1,5 WE
Aufwertungsfaktor = 3,5403 WE) zur Verfugung. Das planungsbedingte Kompensationsdefizit von
0,303 Werteinheiten wird somit Ulber die Kompensationsfldche vollstandig ausgeglichen.

o

Gemeinde Schiffdorf
Kompensationsflache in
Wehde|

Flur: 11

Flurstuck: %%
GroRe: 7,3046 ha
Aufwertungsfaktor: 1,5

Legende
m Bauleitpléane
| %,% Wirtschaftswege

| 3 |LEADER-Projekte
| Biotope / Sonstiges

“/ﬁ\‘ Zuordnungsnummer

\,,/// (siehe Tabelle)

| MaBstab 1:1.000i.0. )
gezeichnet: Nov. 2020 S. Griin -~ e
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7. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. T der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlertzen oder zu foten oder ihre Entwickiungsformen aus aer Natur zu entnehmen, zu be-
schddligen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschdizten Arfen und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Forfoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich aurch die Storung aer Erhalfungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechrerr,

3. Foripflanzungs- oder Ruhesitditfen der wild lebenden Tiere der besondaers geschiitzien Arfen
aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu eninehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugrifrs-
verbore), "

Gemdan § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstold gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingiiff betroffenen Forfpflanzungs-und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage der im Plangebiet im April 2021
durchgefuhrten Biotoptypenkartierung und der Inaugenscheinnahme der randstandigen Gehdlze
hinsichtlich des Vorkommens potenzieller Brutvogelnistplétze und Fledermausquartiere.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Kita an der Wesermunder StralRe" sind im
Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten festges-
tellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstérung dieser
Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Arfenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden
somit nicht ausgeldst.

In den am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes vorkommenden Gehdlzen sind
keine potenziellen Fledermausquartiere festgestellt worden, so dass bei einer moglichen Besei-
figung einzelner Bdume keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Des Weiteren liegen flr das Plangebiet keine Hinweise hinsichilich des Vorkommens gefGhrdeter
oder besonders geschutzter Vogel vor. Die randsténdigen Gehdlzstrukturen stellen jedoch po-
tenzielle LebenstGume fur Brutvogel und Jagdgebiete fUr Fledermdause dar. Daher sollten bei
der Umsetzung folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkehrungen berucksichtigt wer-
den:

e Baumfdllungen durfen nur im dafur Ublichen Zeitraum nach § 39 Abs. 5 BNatSchG vom
01. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

¢ Um mogliche Konflikte hinsichtlich besonders geschutzter Brutvogelarten zu vermeiden, solite
die Baustelleneinrichtung nach Méglichkeit auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvogel
durchgefuhrt werden.

o Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgatben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist vor Beginn der BaumaBnahmen und der Beseitigung von Gehdlzen auszu-
schlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen
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Handlungen gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate
besonders oder streng geschuizter Arten betroffen werden, ist unverzaglich die Untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

In der Umgebung des Plangebietes sind auBerdem Lelbensrdume in entsprechender oder besser
geeigneter Auspragung vorhanden, so dass die dkologische Funktionsfahigkeit gema § 44 Abs. 5
BNatSchG auch kunftig gewanrt wird.

Unter Berucksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schufzvertrdgliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

8. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale

Alle innerhalb des Plangebietes und der ndheren Umgebung vorhandenen Gebdude und bauli-
chen Anlagen unterliegen nicht dem Denkmalschutz des Niederschsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG).

Archéologische Denkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange der Archdologischen Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu be-

achten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kédnnen u. a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverférbungen und Steinkon-
zenfrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

9. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im Plangebiet sowie einem nach der Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) zu betrachtendem Umkreis von 600 m nicht vorhanden. Eine Fortset-
zung der landwirtschaftlichen Nutzung ist im Plangebiet eigentumerseitig nicht mehr vorgese-
hen. Die Fidchenhergabe erfolgt auf Freiwilligkeit.

Rein vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass mdgliche landwirtschaftliche Immissio-
nen, ausgehend von der ordnungsgemdBen Bewirlschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen in der Umgebung sowie die Nufzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge angesichts der rdumlichen Lage in einem Iéndlich gepragten Bereich auch im Be-
reich der Gemeinbedarfsfléche zu tolerieren sind.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche Fldche in An-
spruch genommen wie fUr die Realisierung der geplanten Kindertagesstatte erforderlich ist.
Dementsprechend ist die Inanspruchnanme landwirtschaftlicher Flidchen auf das notwendige
Minimum beschrankt worden. Darlber hinaus werden durch die vorliegende Planung keine
Boden mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit (NIBIS-Kartenserver, LBEG 2021) betroffen, so
dass planungsbedingt nicht mit Beeintrachtigungen agrastruktureller Belange zu rechnen ist.

Bezlglich der Bodenschuizklausel und der Umwidmungssperrklausel wird auf Kapitel 2 "Plo-
nungsrechiliche Rahmenbedingungen" verwiesen.
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Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter FiGchen ist auch kunftig Uber die
Offentlichen StraBen und Wege sichergestellt,

10. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Schiffdorf sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Alt-
standorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bo-
denverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzUglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

11. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes wird Uber den Anschiuss an das Strom- und Gasnetz si-
cherstellt. Tradger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung befinden sich nach der Leitungsauskunft der
EWE Netz GmbH (2021) Versorgungsleitungen (Strom, Gas) des Untemehmens. Die Lage der Ver-
sorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu ent-
nehmen und vor DurchfUhrung von BaumalRnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beeintrdchtigt oder beschadigt werden. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass die fUr die Versorgung des Baugebietes notwendi-
gen Versorgungsleitungen unter Berlcksichtigung der malgeblichen technischen Vorschriften
bzw. Regelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur
die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FI&-
chen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstdnde gemdl den
VDE- und DVGW-Regelwerken eingehalten werden. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpas-
sung der Anlagen. Die Kabelschutzanweisung des Versorgungsunternehmens ist zu beachten. Die
notwendige Breite der Trassenkorridore fur die Versorgungsleitungen wird in der nachfolgenden
ErschlieBungsausbauplanung nach den derzeit gultigen Rechtsvorschriften festgelegt.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstréger, sollten notwendige Er-
schlieBungsmaBnahmen frihzeitig mit der EWE Netz GmbH abgestimmt werden.

Dardber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszuflhren, dass die Herstellung von HausanschlUssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos maoglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgeflhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom Technik
GmbH und die EWE Netz GmbH sichergestellt,

Die Deutsche Telekom Technik GmibH hat mit Schreiben vom 28.07.2021 mitgeteilt hat, dass im
Planbereich derzeit jedoch keine Telekommunikationslinien des Unternehmens vorhanden sind.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE Netz GmbH Tele-
kommunikationsleitungen des Versorgungsunternehmens, deren Lage den Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen ist.

IM Rahmen von BaumaBnahmen ist grundsatzlich sicherzustellen, dass vorhandene Telekommuni-
kationsleitungen nicht beeintr&chtigt oder beschadigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der
Versorgungsunternehmen sind zu beachten. Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber
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Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet
werden.

Bei BaumaBnahmen sind fir die Ergdnzung oder Anderung von Telekormmunikationsleitungen auf
den Grundstucken des Plangebietes rechtzeitig entsprechende Antrége an den Versorgungstrager
oder Anbieter zu stellen.

Die Vodafone GmbH/ Kabel Deutschland GmbH hat mit Schreiben vom 20.08.2021 mitgeteilt
hat, dass sich im Planbereich keine Telekommunikationslinien des Unternehmens befinden und

eine Neuverlegung derzeit nicht geplant ist.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-

wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband We-
sermunde.

Der Wasserverband Wesermunde hat mit Schreiben vom 23.08.2021 mitgeteilt hat, dass die
Trinkwasserversorgung im Rahmen der Satzung des Verbandes sichergestellt ist. Fur Wasserab-
nahmen, die uber das ubliche MaB der Trinkwasserversorgung hinausgehen, konnen seitens des
Wasserverbandes jedoch keine Garantien gegeben werden bzw. sind diese gesondert mit dem
Verband zu vereinbaren sind.

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen verlaufen Uberwiegend innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsfldchen, so dass hier keine weitere Absicherung erforderlich ist. Ein kurzer Abschnitt der
Trinkwasserleitung (DA 225 PE-TS) verlduft voraussichtlich jedoch im Grenzbereich zwischen der
Wesermunder StraRe und dem Flurstck 171/11. Der Verlauf der Leitung wird im Rahmen der
Bauantragsstellung fur die Kindertagesstatte gepruft. Sofemn die Trinkwasserleitung (DA 225 PE-TS)
tatsaehlich partiell auf dem gemeindeeigenen Grundstiick verlaufen sollte, so kann eine recht-
liche Sicherung Uber eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Schiffdorf und dem
Wasserverband Wesermunde oder die Einfragung einer Baulast erfolgen.

Léschwasserversorgung
Der Wasserverband Wesermunde hat darauf hingewiesen, dass Feuerldschwasser aus Hydranten

des Versorgungsnetzes den Mitgliedemn des Verbandes zur Erflllung ihrer Aufgaben nach § 2
NBrandSchG nur in der Menge zur Verfugung gestellt wird, wie es die vorhandenen Wasserleitun-
gen versorgungstechnisch (mengen- und druckmagig) zu lassen.

In unmittelbarer N&he des Plangebietes stehen zwei Hydranten auf einer 225 mm Leitung. , so
dass eine ausreichende Loschwasserversorgung gewdhrleistet ist. Die zwei vorhandenen Unterflur-
hydranten liegen im Kreuzungsbereich Wesermunder StraBe/ Am Kamp/ Wirschaftsweg sowie
gegenuber dem Einmundungsbereich der StraBe "An der Schule'/ Wesermunder StraBe. Insofern
ist davon auszugehen, dass die Loschwasserversorgung grundsatziich gegelen ist.

Da es sich bei der vorliegenden Planung jedoch um eine Angebotsplanung handelt und ein konk-
retes Baukonzept noch nicht vorliegt, sind weitere MaBnahmen zum Objekischutz, zur Loschwas-
serversorgung oder zum vorbeugenden Brandschutz auf der nachfolgenden bauordnungsrechtli-
chen Ebene mit den zustGndigen Behdrden, dem Wasserverband und der ortlichen Feuerwehr
abzustimmen.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung
FUr dos Plangebiet wird eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage wird ein

Oberfléchenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt.

In den nachfolgenden wasserrechilichen Antragsverfahren sind die erforderlichen Nachweise fur
die ordnungsgemdRe Oberfldchenwasserentsorgung zu erbringen sowie die vorgeschriebenen
Einleitungserlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Cuxhaven einzuholen.
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Die Oberfldchenentwdasserung der Wesermunder StraBe bleibt unverdndert bestehen.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet erfolgt Uber den Anschiuss an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation und die Kidranlage in Schiffdorf.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auffragnehmer sichergestelit.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fUr Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2021)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine Ioslichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips),
so dass keine Erdfallgefahr bestent. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungs-
maBnahmen bezlglich einer Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Im stdlichen Teil Plangebietes kann nach Auskunft des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2021) setzungs-
empfindlicher Baugrund mit geringer bis groBer Setzungsempfindlichkeit sowie geringen bis gro-
Ren Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeit anstehen. Es ist daher zu empfehlen, fur
geplante Bauvorhaben die grindungstechnischen Erfordernisse im Raohmen einer Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die
Vorgaben der DIN-Normen als gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten.
Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnom-
men werden.

12, BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRBnahmen sind zur Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

13. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung 10.05.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermun-
der StraRe", Orschaft Wehdel gefasst.

FUr den Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermunder StraRe", Ortschaft Wehdel ist die offent-
liche Auslegung gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2021 bis einschl. 12.11.2021
durchgefuhrt worden.

Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Bebbauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermunder Stra-
Re", Ortschaft Wehdel in seiner Sitzung am 16.12.2021 als Satzung beschlossen.
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B-PLAN NR. 106 "KITA AN DER WESERMUNDER STRABE", ORTSCHAFT WEHDEL

TEIL 2: UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

1. ZIELE UND INHALTE DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG, DARSTELLUNG IN
FACHPLANEN UND FACHGESETZEN

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen und damit den dringenden Bedarf an Be-
freuungsplatzen in Wehdel zu decken.

Gréke des Geltungsbereiches:

e ca.0,494 ha

Art der baulichen Nufzung:

e Flache flr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "So-
zialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -
Kita" - Fidche: ca. 0,452 ha

Bauweisen und Baudichten:

e eingeschossige Bebauung

o Grundfldchenzahl (GRZ): 0,30

¢ Uberschreitung der bebaubaren Grundfldiche durch die in
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zur einer GRZ
von 0,60

Verkehrserschlieung:

o ErschlieBung Uber die Wesermunder StralBe
o Festsetzung einer Offentlicher StraBenverkehrsfldche im
Westen: ca. 0,041 ha

Okologische Aspekte:

e \Versickerung des anfallenden Oberflachenwasser, soweit
maoglich
o Bereitstellung einer externen Ausgleichsfldche in Wehdel

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die

fur die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel

BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umge-
gangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB)

— BundesBodenschuizgesetz

= Vemeidung der Beanspruchung von Boden mit besonde-
ren Funktionen

= Durchfuhrung einer Bodenfunktionsbewertung

= Minimierung des Fldchenverbrauches, da nur die fur die
Planung notwendigen Landwirtschaftsfidchen in Anspruch
genommen werden

— Die Belange des Umweltschut-
zes sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu berucksichtigen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

= Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Umwelt-
auswirkungen

okologische Vermeidungsvorkehrungen

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

— Natur u. Landschaft sind auf-
grund inres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben u. Ge-
sundheit der Menschen im be-
siedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schutzen, dass
die biclogische Vielfalt, die Leis-
fungs- u. Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes einschl. der
Regenerationsfahigkeit u.

Ul

Vermeidung der planungsbedingtfen Inanspruchnahme
oder erhebliche Beeintrdchtigung von Natur- u. Land-
schaftsschutzgebieten,  Naturparkfldchen, Natur-  oder
Baudenkmalen, geschitzten Biotopen nach § 30
BNatSchG, Biotopen der ,Erfassung fur den Naturschutz
wertvoller Bereiche®, Wasser- oder Heilquellenschutzgebie-
ten, FFH-Gebieten, Europdischen Vogelschutzgebieten,
Feuchtgebieten von internationaler Bedeutung oder Ge-
meinschaftlich bedeutsamen Vogellebensrumen

= DurchfUhrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur und
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nachhattigen Nutzungsféhigkeit Landschaft

der Naturguter sowie die Viel- | = Bereitstellung von Ausgleichsfldchen
falt, Eigenarten u. Schénheit
sowie der Ernolungswert von
Natur u. Landschaft auf Dauer
gesichert wird (§1 BNatSchG)

2. UBERSICHT UBER DAS PLANGEBIET

Rdumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Osten der Ortschaft Wehdel stdlich der Wesermunder
Strale.

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zur Loxstedt-Beverstedter Geest”, die der
Ubergeordneten Region ,Stader Geest™ zuzuordnen ist.

Fldchennutzungen: Ackerfldchen, unbefestigte Wegefldche.

Denkmale: Innerhall des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, Naturdenkma-
le noch geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG verzeichnet. Darlber hinaus existieren weder
Biotope der "Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche" (LRP Landkreis Cuxhaven 2000)
noch Wasser- oder Heilguellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

FUr den Bereich des Plangebietes ist die Satzung zum Schutz der orts- und landschaftsbildpragen-
den B&ume innerhalb der Gemeinde Schiffdorf, Landkreis Cuxhaven (Baumschutzsafzung) vom
12.07.2012 ist zu beachten.

3. BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO)

Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik
Biotoptypenkartierung (April 2021), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Niedersachsen (2021)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels, 2020).

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch arten- und strukturarme Ackerfldchen (AS) mit schmalen
Ackerrandstreifen und geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften eingenommen.
Im Westen verlduft ein Wirtschaftsweg (OVW), der Uberwiegend unbefestigt ist und nur im Norden
einen geschotterten Abschnitt aufweist. Erschlossen wird das Plangebiet Uber die nordiich verlau-
fende Wesermunder StraBe (OVS), die eine asphaltiete Fahrbahn mit begleitenden FuB- und
Radwegen aufweist. Auf der Sudseite wird die Wesermunder StraBe durch eine Baumreihe aus
Linden begleitet. Im Westen des Wirtschaftsweges existieren ebenfalls einzelne groBkronige Eichen
sowie Heckenstrukturen aus WeiBdomn, Schwarzer Holunder und kleinen Eichen, die mit halbrudera-
len Gras- und Staudenfluren vergesellschaftet sind (HFS/ UHM).

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Einzelhausgebiete mit eher neuzeitlichen
Hausgdrten bzw. Freifldchen (OEL/ PHZ) gekennzeichnet. Westlich des Plangebietes finden sich
zudem intensiv genutzte Weideflachen (GIT) sowie ein groBerer Gartenbereich mit Baumbestand
(PHG).
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Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klrzel! Biotoptyp ! Bedeutung flr Arten u, Fidchenumfang

Lebensgemeinschaften inm?2
Wertstufe 2

AS Sandacker | 4.527

HFS/ UHM Strauchhecke/ halbruderale Gras- u. Staudenflur Il 150

o Uberwiegend unbefestigter Weg | 264

Einzelbaum -- --

nach v. Drachenfels (2020), 2 nach NLWKN (2018)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Wertstufe I geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Weristufe IV:

besondere bis allgemeine Bedeutung; Werltstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschiitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wahrend der Biotopkartierung weder gefahrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten festgestellt
worden.

Vorkommmen von Brutvégeln und Fledermdusen

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niederschsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvogel wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und
Gastvogel wertvolle Bereich 2006, ergdnzt 2013 - weder in einem Brut- noch in einem Gast-
vogelgebiet mit lokaler bis internationaler Bedeutung.

Die im Randbereich des Plangebietes vorkommenden Laublbdume und Heckenstrukturen stellen
potenzielle Lebensrdume fUr heimische Brutvogel dar. Aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, der Eingrenzung durch Siedlungsstrukturen und Verkehrsfldchen sind jedoch hauptséch-
lich stérungstolerante Vogel zu erwarten. Das Artenspekirum durfte sich vor allem aus weit verbrei-
teten und ungefdhrdeten Vogelarten zusammensetzen, zu denen Kohl- und Blaumeise, Amsel,
Zilpzalp und Buchfink z&hlen. Bedingt durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen, die Gehdlzbe-
stdnde und die Verkehrsflchen sind typische Bodenbruter des Offenlandes aufgrund ihres Mei-
dungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und der Stérungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen
im Bereich des Plangebietes eher unwahrscheinlich.

Im Rahmen der Biotopkartierung sind in den randstandigen Laubbdumen keine potenziellen Fle-
dermausquartiere (z. B. Asthdhlen, Spalten) gefunden worden. Es ist jedoch nicht auszuschlieen,
dass die linearen Gehdlzstrukturen entlang der ErschlieBungsaniagen eine gewisse Eignung als
Jagdgebiet von Fledermdausen aufweisen. Fur die Artengruppe der Fledermdause kommt dem
Untersuchungsgebiet insgesamt jedoch eine eher geringe Bedeutung zu.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 17



GEMEINDE SCHIFFDORF

B-PLAN NR. 106 "KITA AN DER WESERMUNDER STRABE", ORTSCHAFT WEHDEL

%d" 256/25 256/23 / { L I
144/19 @ s = 7 | [ 1
[ 1] / T
73 7 iHInim f i
E N e LGOI e
—_— il / i 7
13 | —.13 B ’; UEL/
l T 22 TR pHE 4|
1 il % 2240 4 1T IFT 544
JPRL s EREEZ7 o/ NN [ ,,,,ﬂ'/ o
- b 17
— l : P ES SRt & b @
|55 | > X | 75873 - Q\Negemﬂn@ezsﬁ
== TP » & - TOVS 19U L,
== u 04 T4 0000000 7,
- & Sl 4 & & 7D g
ggggﬁww@VG %7 Py IS 7/ /]
a2 X2 oo g% Y \ LA T/
- T Lindg F o7
R £ L
140/9 N 1701 A7 7
‘mﬂ' PHG Enrea Y L LA 7 4 ;; ‘
i (68 \ AS
Ejche 0, ': 1£1/13
cIT 3 — —
.': _m— / 71412
--‘”'
Eiche 0, o
... Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
- des Landesamtes fur Geoinformation
140/15 = und Landesvermessung Niedersachsen
©en -
/

BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN

Sandacker (AS)

Intensivgriniand (GIT)

Strauchhecke/ Gras- und Staudenflur (HFS/ UHM)
Hausgarten mit Baumbestand (PHG)

halbruderale Gras- und Staudenfiur (UHM)

StraBe (OVS)
Uberwiegend unbefestigter Weg (OVW)

Einzelhausgebiet mit neuzeitichen Hausgarten (OEL/ PHZ)

Einzelbaum

raumlicher Geltungsbereich
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Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2021), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninformationssystem
NIBIS (LBEG 2021), Umweltkarten Niedersachsen (2021),

Laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) sind im nérdlichen Teil des Plangebietes Pseudo-Gley-Podsole
anzutreffen, wdhrend der sudliche Teil des Flursticks 117/13 von mitflerem Ploggenesch einge-
nommen wird. Bei Plaggenesch-Bdden handelt es sich laut NIBIS-Kartenserver um Bdden mit kul-
turhistorischer Bedeutung. Plaggenesche sind in der Gemeinde Schiffdorf jedoch héufig anzutref-
fen, so dass es sich nicht um seltene Vorkommen handelt.

Im Bereich der Ackerfldchen sind bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vor
allem Uberprégte Boden mit geringer Naturlichkeit vornanden. Durch die tiefgreifende Boden-
bearbeitung k&nnen daher auch die Plaggeneschibdden verlorengegangen sein. Die Verkehrs-
und Wegefldchen weisen aufgrund der Verdichtungen und Versiegelungen eine geringe bis
sehr geringe Bodennaturlichkeit auf. Darlber hinaus zeichnen sich die Béden durch eine mittle-
re Bodenfruchtbarkeit (NIBIS 2021) aus.

Natlriche Bdden, B&den mit besonderen Standorteigenschaften sowie Bodendenkmale kom-
men im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird femer nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie dem
Niedersdchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS, LBEG) fur die Bestandserfassung und Bewer-
tung des Schutzgutes Boden berucksichtigh und ausgewertet worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der Béden
Besondere — keine besonderen Standortbedingun- — keine besonderen Lebensraum-
Standort- gen funkfionen
elgenschaften — keine N&hrstoffarmut
Naturndhe — Uberpragte bis stark Uberprégte Béden | — B&den ohne besondere Lebens-
mit eher geringerer Naturlichkeit raumfunktionen
— befestigte Fidchen mit sehr geringer
Naturlichkeit
natlrliche Boden- | — mittlere Bodenfruchtbarkeit — keine besondere Bedeutung fur
fruchtbarkeit das Ertragspotenzial
Regelungs- — Grundwassemeubildungsrate: hoch — Bedeutung fur die Grundwasser-
funktion — Retentionsvermdgen: mittel neubildung
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasseruber- | — besondere Bedeutung fur die Filter-
Pufferfunktion deckung: hoch und Pufferfunktion
Archivfunktion — im Suden B&den mit naturgeschichtli- — besondere Archivfunktion
cher bzw. kulturhistorischer Bedeutung — keine seltenen Vorkommen
— keine seltenen B&den

Die Bodenfunkfionsbewertung verdeutlicht, dass das Plangebiet eine Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildung sowie die Filter- und Pufferfunktion besitzt und partiell Boden mit Archivfunktion
vorkommen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2021), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS (LBEG 2021), Umweltkarten
Niedersachsen (2021).

Innerhallb des Plangebietes sind keine FlieB- und Stillgewdsser vorhanden.
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Der naturliche Grundwasserspiegel liegt im Mittel mehr als 2,00 m unter der Geldndeoberfla-
che. Die naturliche Grundwasserneubildungsrate erreicht 300 bis 350 mm/Jahr und ist damit als
hoch zu bewerten. Das Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung ist hoch.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2021), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven  (2000), Umweltkar-
ten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2021).

Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzungsstrukturen sowie der rdumlichen Lage im Siedlungsbe-
reich keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentstehung auf. Allerdings fragen die
vorhandenen Gehdlzbestdnde in gewissem Umfang zur Luftfiterung bei.

Erhebliche klimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennbar.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2021), ortliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsranmenplan Landkreis
Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Orsbild im Plangebiet und der Umgebung wird durch das Zusammen-
spiel von landwirtschaftichen Nutzfldchen, der vorhandenen Bebauung und der StraBe ge-
pragt. Gliedemd wirken die B&ume und Heckenstrukturen entlang der ErschlieBungsaniagen.
Die vorhandenen Uberwiegend eingeschossigen Siedlungsstrukiuren haben insbesondere in
nordliche und westliche Richtungen eine blickbegrenzte Wirkung, wahrend ansonsten Blickmog-
lichkeiten nach Osten und Suden vorhanden sind. Laut des BewertungsmaBstabes der Karte
"Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbild (Fortschreibung des Landschaftrahmenplo-
nes Landkreis Cuxhaven 2013) weist der der Bereich des Plangebietes eine mittlere Bedeutung fur
das Landschaftsbild auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

I_rjformo’rionsguellen
Ortliche Erhebungen (April 2021), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Erhebliche BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstige historisch wertvolle
Sachguiter.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Ortliche Erhebungen (April 2021), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Plangebiet finden sich unbebaute Ackerfléchen sowie eine Wegefldche mit begleitendem
Gehodlzbestand.

4 . PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BElI NICHTDURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die im Plangebiet vorhanden Strukturen
und Fladchennutzungen bestehen bleiben, so dass sich der gegenwdartig vorhandene Zustand
von Natur und Landschaft nicht wesentlich verdndern wird.
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5. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des Land-
schafts- und Ortsbildes sowie der stGdtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die planungs-
bedingfen Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt.

Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da die-
se baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und r&umlich begrenzt sind, ist nicht von dauerharf-
ten baubedingten BeeintrGchtigungen auszugehen.

Anlagenbedingrte Auswirkungen

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften

Durch die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung werden Uberwiegend Biotope mit geringer
Okologische Bedeutung in Anspruch genommen, so dass mit der Planung eher geringe Beein-
frchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften verbunden sind. Die groBkroni-
gen Laubbdume entlang der Wesermunder StraBe und des Wirtschaftsweges sollen als potenzielle
Lebensrume fUr Brutvogel und Fledermduse auch kunftig erhalten werden. Lediglich fur die Anlo-
ge von GrundstUckszufahrtien zum Kita-Geldnde oder beim Ausbau des Wirtschaftsweges kbnnen
gdf. einzelne B&ume verloren gehen. Femer ist eine Reduzierung der Strauchhecke auf der West-
seite des Wirtschaftsweges im Rahmen eines kinftigen Ausbaus des Wirtschaftsweges nicht auszu-
schlieBen. Uber den Verlust einzelner Gehdlze kann jedoch erst nach der Erstellung eines Erschlie-
RBungskonzeptes entschieden werden. Auf eine Erhaltungsfestsetzung fUr die Laubb&ume wird
jedoch verzichtet, da die Gehdlze Teil der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen sind und im Bereich
des Plangebietes die Satzung zum Schutz der orts- und landschaftsbildprégenden Baume inner-
halb der Gemeinde Schiffdorf, Landkreis Cuxhaven (Baumschutzsatzung) vom 12.07.2012 zu be-
achten ist.

In der Baumschutzsatzung ist dabei geregelt, dass zu den zu schufzenden BGumen auch der Wur-
zelbereich unter der Baumkrone (Kronenbereich) gehdrt und hier Geféhrdungen insbesondere
durch das Befestigen der Fidchen (z. B. mit Asphalt, Beton) verboten sind. Insofern ist ein hinrei-
chender Schutz der entlang der Wesermunder StralRe kinftig existierenden B&ume bei der Redlisie-
rung der Kindertagesstatte und der Anlage von Grundstuckszufahrten gewdhrleistet. Il Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde Schiffdorf darauf achten, dass Zufahr-
ten sowie weitere Versiegelungen, z. B. durch Nebenanlagen und Stellplatze, mdglichst auBerhalb
der Wurzelbereiche kiinftig existierender B&ume angelegt werden. Im Ubrigen verweist die Ge-
meinde darauf, dass sie selost das Vorhaben redlisieren wird und dementsprechend den Baum-
schutz bei Bauarbeiten beachten wird.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird die Gemeinde auBerdem einen weitegehenden
Erhalt des Baumbestand an der Wesermunder StraBe (z. B. durch Nutzung von Lucken im Baum-
bestand bei der Anlage der Zufahrten) sowie entlang des Wirlschaftfsweges anstreben, um negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu vermeiden.

Mit der Nutzung der Wesermunder StraBe fur die ErschlieBung des Plangebietes sind keine dkologi-
schen Eingriffe verbunden. Die kleinfldchige Inanspruchnahme des unbefestigten StraRenseiten-
raumes fur die Anlage von Grundstuckszufahren fuhrt nicht zu erneblichen Eingriffen.

Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfldche, geschitzte Landschaftsbestandteile, Natura2000-Gebiete noch geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wervollen Bereiche™ oder Was-
ser- und Heilquellenschutzgebiete betroffen.
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukturen und -funkfionen in den bislang
unbebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens, die im Rahmen der BaumaBnahmen
zu erwartenden Bodenbewegungen und die baubedingten Versiegelungen beeintréchtigt. Inso-
fem sind erhebliche planungsbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten.  Allerdings
werden planungsbedingt weder B6den mit besonderen Standorteigenschaften noch besonderer
Naturndhe oder hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen. Da Plaggeneschibdden in der Gemeinde
Schiffdorf nicht selten vorkommen und in der Regel an den Siedlungsbereich angrenzen, ist und
war eine Siedlungsentwicklung nur unter Inanspruchnanme dieses Bodentyps zu redlisieren.

Die Nutzung der vorhandenen, befestigten Strale (Wesermunder StralRe) fur die Erschlielung des
Plangebietes fUhrt nicht zu erheblichen Beeintrchtigungen des Schutzgutes Boden, ragt jedoch
zur Verminderung des Versiegelungsumfanges bei. Es ist ferner davon auszugehen, dass die mit
der Anlaoge der Grundstickszufahrien zur Kindertagesstatte verbundenen Versiegelungen im
Bereich des StraBenseitenraumes der StraBen im Umfang gering sein werden und damit nicht
mit erheblichen dkologischen Eingriffen verbunden sind.

Beeintr&chtigungen der Regelungsfunktion bzw. der Grundwasserneubildung kdnnen zudem durch
die Begrenzung des Versiegelungsgrades sowie eine Versickerung des anfallenden Oberfléchen-
wassers vermieden werden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden die Fanhigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber
die Sickerung dem Grundwasser zuzufUhren. Infolgedessen kann die mit der Neubebauung ver-
bundene Fldchenversiegelung zu einer Veringerung der Grundwassemeubildung fuhren. Daher
solliten entsprechende Vermeidungsvorkehrungen (z. B. Versickerung des Oberfldchenwassers)
ergriffen werden. FlieB- und Stillgewdsser sind planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kima und Luft sind mit der Planung nicht
verbunden, da die Fldche des Plangebietes keine besonderen klimatischen Funktionen aufweist.
Die kimaaktiven Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes sollen weitestgehend bestehen blei-
ben.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit dem Neubau der Kinderbetreuungseinrichtung wird sich das Landschafts- und Ortsbild verén-
dern, da bislang unbebaute Ackerfldchen in Anspruch genommen werden. Die Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sind im Hinblick auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen mit einer
eingeschossigen Bebauung jedoch in gewissem Umfang zu relativieren. Um negative Auswirkun-
gen auf das Landschafts- und Orsbild zu vermindern und ein Einfligen in den Siedlungsraum zu
erreichen, sind eine landschafts- und nutzungsgerechte Grundfldchenzahl von 0,30 und eine Ein-
geschossigkeit festgesetzt worden. Der weitgehende Erhalt des nordlich und westlich des Plange-
bietes vorhandenen Laubbaumbestandes ragt aulBerdem zur Eingrinung des Plangebietes und
zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Ors- und Landschaftsbild bei. Auf eine Fest-
setzung zur landschaftlichen Einbindung der Baufldche in sudliche und &stliche Richtung ist jedoch
verzichtet worden, da das stédtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Schiffdorf (s. Aus-
weisung im Fldchennutzungsplan) hier eine Fortsetzung der Siedlungsentwicklung entflang der We-
sermunder StraRe und des Wirtschaftsweges vorsieht und somit die kUnftig angrenzenden Be-
bauungsstrukturen den Ortsrand bilden werden.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgdter
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden.

Bau- und Bodendenkmale werden planungstedingt nicht beeintrachtig.
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Schutzgut FiGche

Mit der Planung werden bislang unbebaute Ackerfldchen in Anspruch genommen. Da der Neu-
bau der Kinderbetreuungseinrichtung aus Grunden des Allgemeinwohls erfolgt und der &ffentli-
chen Daseinsvorsorge dient, ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung einer
Fl&che fur den Gemeinbedarf auf bislang unbebauten landwirtschaffichen Nutzfldchen héher zu
gewichten als den Belang zur Reduzierung des Fidchenverbrauches.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erneblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhalben oder Planungen bekannt, durch die es zu
einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden Pla-
nung kommen konnte.

Anfdlligkeit des Vorhabens fr schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Gemeinde Schiffdorf liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor,

6. GEPRUFTE PLANUNGSVARIANTEN

Die Gemeinde Schiffdorf hat im Vorfeld der Planung eine Alternativiidchenprifung in Wehdel mit
dem Ergebnis durchgeflhrt, dass die gepruften Standorte die Anforderungen an den Fldchenbe-
darf der Kindertagesstatte nicht erflllen oder wegen hoher ErschlieBungsaufwendungen, Pro-
blemen bei der Zufahrt sowie aufgrund von Restriktionen durch benachbarte schutzwlrdige
Nufzungen nicht oder kaum geeignet sind.

Auf die Prifung von ErschlieBungsalternativen ist verzichtet worden, da die vorhandene, hinrei-
chend ausgebaute Wesermunder StraRe und der Wirtschaftsweg genutzt werden sollen und so
der ErschlieBungsaufwand reduziert werden kann.

Auf eine Erhalfungsfestsetzung fur die vorhandenen Laubbdume ist aufgrund der zu beachten-
den Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf vom 12.07.2012 verzichtet worden.

7. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG ERHEBLICHER BE-
EINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Nachfolgend werden unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Festlegung einer nutzungs- und ortsbildgerechten Grundfldchenzahl von 0,30 und einer Einge-
schossigkeit - Ziel: Einfigen der Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Ver-
meidung von Beeintrdchtigungen des Ors- und Landschaftsbildes durch ortsuntypische Ge-
bdude

e Weitestgehender Erhalt der nordlich existierenden Laublbaumreine sowie der EinzelbGume auf
der Westseite des Wirtschaftsweges, Beachtung der Baumschuizsatzung der Gemeinde
Schiffdorf - Ziel: Vermeidung eines Verlustes von potenziellen Lebensrdumen flr heimische
Brutvdgel u. Fledermduse, Erhalt typischer Elemente des Ortsbildes, Eingrinung der Neube-
bauung

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Nutzung der vorhandenen &ffentlichen Strale fur
die Anbindung der Bauflache - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Bodens, des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaftfen und des Schutzgutes Wasser
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e Beachtung artenschutzrechtliicher Belange (Beachtung der Vorgaben der §§ 39 und 44
BNatSchG vor Beginn der BaumaRnahmen und bei der Beseitigung von Gehdlzen, Bauzeiten-
regelung fur die Baustelleneinrichtung) - Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen geschutzter
Tier- und Pflanzenarten

e Versickerung des im Bereich der Gemeinbedarfsfldche anfallenden Oberfldchenwassers.
Ziel: Erhalt der Grundwasserneubildung und Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Was-
serhaushaltes

8. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIR-
KUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
sollten folgende MaBnahmen seitens der Gemeinde Schiffdorf ergriffen werden:

¢ Einhaltung der stGdtebaulichen Festsetzungen und der Baumschutzsatzung

e Kontrolle der Entwicklung der externen Ausgleichsfloche

e BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungsvorkehrungen bei einer ggf. erforderli-
chen Beseitigung von Laubbdumen fur die ErschlieBung

9. TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER
ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN AUFGETRETEN SIND

Informationen zu den Schutzgitem Boden, Kima/Luft, Wasser, Landschafts- und Orisbild sowie
Mensch sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven, dem NIBIS-Kartenserver
des LBEG sowie den Umweltkarten des Niedersdchsischen Ministeriums fUr Umwelt, Energie,
Bauen und Kliima entnommen worden. Femer wurden eine Geldndebegehung sowie eine Bio-
toptypenkartierung im April 2021 durchgefuhrt. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung ist auBer-
dem eine Inaugenscheinnahme der randstdndigen Gehdlze hinsichtlich des Vorkommens po-
tenzieller Vogelbrutpldtze und Fledermausquartiere erfolgt.

Bei der Zusammenstellung der fur die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur UnvollstGndigkeit der Unterlagen gefuhrt hatten.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Schiffdorf stellt den Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermunder StraBe",
Ortschaft Wehdel auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kin-
derbetreuungseinrichtung zu schaffen und damit den dringenden Bedarf an Betreuungsplatzen
in Wehdel zu decken.

Durch die stadtebauliche Entwicklung und die Fidcheninanspruchnahme werden Eingriffe in die
SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden/ Fldche sowie VerGnderungen des
Orts- und Landschaftsbildes einfreten. Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/ Luft,
Wasser und Mensch sind nicht zu erwarten. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fragen der
Erhalt existierender Gehdlzstrukturen, die ortsbildgerechte Bauweise und die Begrenzung der
Versiegelung bei. Der Ausgleich planungsbedingter Eingriffe erfolgt Uber eine externe, gemein-
deeigene Kompensationsfldche in Wehdel.
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VERFASSERERKLARUNG

Der Bebauungsplan Nr. 106 "Kita an der Wesermunder StraBe", Ortschaft Wehdel der Gemeinde
Schiffdorf wurde ausgearbeitet von.

PLANUNGSBURO DORR

ARCHITEKTUR * STADTEBAU ¢ OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 ¢ 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 9911563 » FAX 04774- 991154

Hechthausen, den 17.12.2021

anerkannt;
gez. Warmner

Schiffdorf, den 17.12.2021 L.S.
- Wamer -
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