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PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel Z 1. Artder baulichen Nutzung
rraampoel 115, (8 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

PLANZEICHENERKLARUNG gemat PlanzV 90

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 10 und § 58 des Niedersachsischen Kom-

munalve rfassungsgesetze s (NKomV_G) hat_ der Rat dgr Gemeinde Schiffdorf diese _1. Anderung und Erweiterung des Be- GE 2 |
Ziasuggtgziprllznbeesslglr:ioiieﬁewerbegeblet Schiffdorf |1, Teil 1, beste hend aus der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung, s © 1.3.1. Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 3)
' a | 060 (§ 8 BauNVvO)
Schiffdorf, den 24.05.2023 ’
H=15,00m
35/3
gez. Weirner (LS) ti“:::j:?é g:gﬁ; 2. Mabl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Wamer GRZ 0,60 2.5. Grundflachenzahl
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Bilrge rmeister

a3 | 2.7.  Zzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Planverfasser

H=1500m 2.38. maximale Héhe baulicher Anlagen in Metern
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Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewe rbegebiet Schiffd orf Il, Teil 1, wurde ausge arbeitet vom:

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen. 22612 ®
Hechthausen, den 24.05.2023 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
118/4 . i
" a 3.3. abweichende Bauweise
gez. Dorr 226/3 *_ox\\°°®
S
Planverfasser 3.5.  Baugrenze
e*»&@

Planunterlage s 4
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte .

MaRstab: 1 : 1.000 6. Verkehrsflachen

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

und Landesvermessung Niedersachsen
a &® 6.1. Offentliche StraBenverkehrsflachen
© 2023 LGLN

. . . 232/1 @
Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An- | )
lagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 15.07.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der > GE 1 I
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

v o ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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0.2/8.00 \
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. \\ a 0,60
“hooof ) | H = 15,00 m 120 Einfahrtbereich
Scheeliel, den 26.05.2023 |
\\ L =62dB(A)
Offentlich bestellter Ve rmessungsingenieur \ L =47 dB(A)
Dipl.-Ing. Dirk Mttelstadt, ScheeRel 2338 \
\ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
(Amtiiche Vermessungsstelle) & \ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o o) (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
gez. D. Mittelstadt = AR R —
(Unterschrift) o 0 . . . .
5 B 0 o 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 3 Bepflanzungen
; 00000000
N ) (8 9 Abs.1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)
0:3/10) s [ )|
Aufstellungsbeschluss
. a0 60 o3k . . . . .. .
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 23.01.2023 die Aufstellung der 1. Anderung und ) 13.2.2 Umgée.:.nzung von"FIar(]: hen mg Bmdu'ngean ur fll3epflanzungen .und fir die .I.Erhaltung
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet Schiffdorf I, Teil 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist « AL . > von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 26.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. - \\5 (8 9 Abs.1 Nr. 25b, Abs.6 und § 41 Abs. 2 und § 213 BauGB)
Schiffdorf, den 24.05.2023 \ o
gez. Warner \ ° .
P \\ Erhaltung: Baume
- Wirner - N
120 !
Biirge rmeister 3 \\ 2
i L
5

Offentliche Auslequng \ 15. Sonstige Planzeichen

Moo & ’12”\ P
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 20.03.2023 dem Entwurf der 1. Anderung und \
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet Schiffdorf I, Teil 1und der Begriindung zugestimmt und seine oo g
offentliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . \ 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
APFhoo \
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. \\ £ (8 9 Abs.7 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel- o AR
lungnahmen haben vom 03.04.2023 bis 05.05.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. 250 \
Schiffdorf, den 24.05.2023 | o)y 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
3/10.0 . . .
oo des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
i 913 ai » (81 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)
gez. Warner e,
- Wémer - & GE3| | L = 62 dB(A)
m . ez Emissionskontingente in dB(A)/m?2
Birgermeister a | 060 T Lezoun =47 dB(A)
16 X
¥ H=15,00m
Satzun I SbeSCh |USS 21 % Le-22um = 62 dB(A) 5 1 AbStande N Metel‘n

. . . - . . . 22-6 Uhr) = d
Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet Schiff- Lozsun=47 dB(A)

dorf II, Teil 1 nach Priifung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.05.2023 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schiffdorf, den 24.05.2023
gez. Warner
Warner

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderuna und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet Schiffdorf Il, Teil 1 ist gem. §
10 Abs. 3BauGB am ... 08.06.2023. ... im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet Schiffdorf Il, Teil 1 ist damit am
..08.06.2023. ..... in Kraft getreten.

Schiffdorf, den 08.06.2023

gez. Wérner
- Warner -

Biirge rmeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet
Schiffdorf 11, Teil list die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen de s Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Schiffdorf, den

- Warner -

Burgermeister
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Aufmald Topographie - nachrichtlich

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.

31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geadndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3

des Gesetztes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiete GE 1undGE 2

1.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind gemal § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO folgende

Nutzungen und Anlagen allgemein zuléssig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagermlatze und offentliche Betriebe

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber/ Betriebsleiter, die dem Gewer-

bebetrieb zugeordnet undihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e im GE 1 Einzelhandel als Direktverkauf von Produkten des jeweiligen Untemehmens, wenn einerseits deren
Verkaufsflache hochstens jeweils 399 m? betragt und andererseits die Verkaufsflache der genehmigten Ge-
schossflache des jeweiligen Unternehmens deutlich untergeordnet ist (entspricht maximal 5 % der genehmigten
Geschossflache)

1.2 Ausgeschlossen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

e Anlagen fir kirchliche, kultturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnugungsstatten

e mit Ausnahme des Direktverkaufs gemaR 1.1 Einzelhandel jeder Art, GroRe und Sortiment

2. Gewerbegebiet GE 3

2.1 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE 3 sind gemaf 8 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNV O folgende Nutzungen
und Anlagen allgemein zuléssig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagermléatze und &ffentliche Betriebe

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur soziale Zwecke

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber/ Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2.2 Ausgeschlossen sind gemé&fR §1 Abs. 5 BauNVO:

Anlagen fir kirchliche, kultturelle und gesundheitiche Zwe cke
Anlagen fir soziale Zwecke mit Ausnahme nach 2.1
Vergnugungsstatten

Einzelhandel jeder Art, GroRe und Sortiment

3. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen tber 50,00 m zulassig. Ansonsten gilt die offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. Im Gewerbegebiet GE 3 sind zum Schutz des Baumbestandes in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der offentichen StraRenverkehrsfliche bauliche Anlagen, mit Ausnahmen von Grundstickszufahrten und
Grundstickzuwegungen, unzuléssia.

5. Uberschreitungen der zukissigen Grundfiiche durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Gewerbegebieten bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 zul&s-
sig.

6. Hohe baulicher Anlagen

6.1 Die untere Bezugsebene fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die der jeweiligen Anlage am néachsten
gelegene befestigte Strallenoberkante der StraRe "Am Fernsehturm".

6.2 Der obere Bezugspunkt fiir die zulédssigen Gebaude- und Firsththen ist bei Flachdachern die Attka (oberster An-
schluss der Wand) und bei geneigten Dachem der First (der hdchste Punkt der oberen Dachkonstruktion der Dacheinde-
ckung).

6.3 Die festgesetzte maximale Hoéhe baulicher Anlagen ist bezogen auf die Mitte des jeweiligen Geb&udes Uber der
mittleren Hohe der unteren Bezugsebene zu messen. GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen Ausnahmen fur einzelne,
funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes (z. B. Schomstein, Fahrstuhl, Kimaanlagenaufbau) um bis zu 4,00 m
zugelassen werden.

7. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

7.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Schalimmissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags (6.00 bis 22.00 Uhr) von 62 dB(A) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) von 47 dB(A) je Quadratmeter Grundsticksflache nicht Uberschreiten. Der Nachweis ist jeweils
durch schalltechnische Einzelgutachten zu erbringen.

7.2 Schallpegelminderungen, die im Einzelfall durch
— zusatzliche Abschirmung
— erhdhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalle sowie
— zeitliche Begrenzungen der Emissionen

erreicht werden, kénnen den festgesetzten Werten der flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden.
Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellung oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch
starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Der Nachweis ist jeweils durch schaltechnische Einzelgutachten zu
erbringen.

8. Die zu erhaltenden Baume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauphase - zu
schitzen. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese in gleicher Art zu ersetzen.

9. Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortgerechten, heimischen Geholzen gemaR der Pflanzliste derart zu bepflanzen, dass dem Sichtschutz und der
Einbindung der Baugebietes in die Landschaft entsprochen wird. Als Gehdlze sind z. B. llex, Eberesche, Faulbaum,
Hasel, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Winterinde, Weide, Sandbirke, Schlehe, Stieleiche, Wei3dom, Hainbuche
sowie standortgerechte Obstbdume zu verwenden. Die Mindestpflanzenanzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 x 1,5 m
festgesetzt. Die Pflanzungen sind in der nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode (Okt. bis
Feb.) durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.

Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Minde stanforderungen zu beachten:
Baume (als Hochstamm): 10 - 12 cm Stammumfang
Straucher: 60 -100 cm Hoéhe

Dieim Suden des GE 1 festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

darf fUr die Anlage einer Grundstiickszufahrt an der gekennzeichneten Stelle in einer Breite von maximal 10,00 m
durchbrochen werden.

10. In der festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Eraltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassem ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen. Ausgenommen hiervon ist eine Zufahrt zum sidlich angrenzenden Gewerbegebiet in einer
Breite von maximal 10,00 m. Bei Bauarbeiten im Wurzelbereich sind geeignete Schutzmaf3nahmen zu ergreifen.

11. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser, das im Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes durch
geeignete technische Einrichtungen zu bewirtschaften ist, darf der Kanalisation in der Strae "Am Femsehturm" nur im
Rahmen der natirlichen Abflussmenge (sog. Meliorationsabfluss) zugefiihrt werden. Damit kein verunreinigtes Wasser
(z. B. Ol, Schmierstoffe) in den Regenwasserkanal eingeleitet wird, ist das Regenwasser von den versiegelten Flachen
gesondert aufzunehmen und zu behandeln.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Im Bereich des Plangebietes befindet sich eine G ruppe archéologisch wertvoller Bodendenkmale, die auch die Fund-
stelle Nr. 78 der Archéologischen Lande saufnahme umfasst.

Erdarbeiten in diesen Bereichen dirfen daher nur in Anwesenheit eines Mitarbeiters der Archéologischen Denkmalpfle-
ge des Landkreises Cuxhaven durchgefiihrt werden. Der Abtrag des Oberbodens hat dabei mit einem Raupenbagger
mit breiter, glatter Schaufel zu erfolgen (kein Radlader 0. 4.). Termine sind mindestens zweiWochen im Voraus und im
Einvemehmen mit der Arch. Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa, Tel.:
04745/ 9439-0) festzulegen.

Sallten dartiber hinaus bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
faRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Arch&ologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Im siidgstlichen Teil der 1. Anderung und Emweiterung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Gewerbegebiet Schiffdorf Il - Teil 1" befin-
det sich eine urgeschichtliche Siedlung (Nr. der Arch&ologischen Landesaufnahme: Schiffdorf 77). Aufgrund einer am 01.02.2023
erfolgten Probegrabung im Bereich des Flurstiicks "Buschstiicke" konnte fir das Flurstick 24/1 eine Besiedlung wahrend der
romischen Kaiserzeit nachgewiesen werden.

Die gesamte wrgesehene Baufléache ist frihzeitig vor Baubeginn flichig archdologisch zu untersuchen. Mit mehreren Wocdhen
Grabungsdauer ist aufgrund der ermitteften archéologischen Befundlage zur rechnen. Der Bauher hat dafir die erfordedichen
Baggerarbeiten zu tbemehmen, das Personal fiir die Grabung und Nachbearbeitung und die Hachenvemrmessung sowie die Aus-
ristung (Bauwagen, Toilette) zu stelen. Die anfallenden Kosten tibernimmt gem. § 6.3 NDSchG der Bauherr. Die Durchfiihrung der
Ausgrabung ist eng mit der Archéologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven abzustimmen und nach deren Vorgabe
durchzuftihren. Nach Abschluss der Grabung sind die Dokumentation in digitaler bzw. analoger Form sowie die Funde der Archéo-
logischen Denkmalpflege zu Ubergeben. Die Freigabe fir den Baubeginn erteit die Archéologische Denkmalpflege nach Ab-
schluss der wissensdhaftlichen Untersuchung. Bei einem Versto3 gegen die Auflage wird ein Ordnungswidrigkeitsverfahren nach §
35 NDSchG eingeleitet. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbulRen bis zu 250.000 Euro geahndet werden.

3. Sdllten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehorde unverziglich
zuinformieren.

4. Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird hingewiesen.
Zum Schutz von Brutvogeln (Offenlandarten, Gehdlzbritem) sind die Bebauung sowie ggf. die Beseitigung von Gehdlzen nur
auBerhalb des Brutzeitaumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig, zu anderen
Zeiten nur nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch die MaRnahmen Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden
kdnnen.

Vor der Durchfiihrung von Geholzbeseitigungen sind betroffene Bdume mit Hohen und Spalten auf das Vorkommen von He-
demausen durch eine fachkundige Person, ggf. auch endoskopisch, zu untersuchen.

Zum Schutz von Amphibien und Libellen sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

sind folgende Mal3nahmen zu beachten:

e GewasserbaumalRnahmen sollten nur in den Wintermonaten durchgefiihrt werden

e vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen im Bereich von Regenriickhaltungen ist ein Abkeschem wvon Individuen (Libellen)
erforderich

e um das Regenruckhaltebecken oder alternativ am Rand der Bauflachen ist ein Amphibienschutzzaun wéhrend der Baumal3-
nahmen aufzustellen

e keine Lagerung von Bodenaushub in unmittelbarer Néahe der Regenriickhaltungen.

5. Die Satzung zum Schutz der orts- und landschaftshildprdgenden Baume innerhalb der Gemeinde Schiffdorf, Landkreis Cuxha-
ven (Baumschutzsatzung) vom 12.07.2012 ist zu beachten.

6. Mdgliche und fiir den landlich gepragten Bereich typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge sind innerhalb des Plangebietes zu tolerieren.

7. Das Plangebiet liegt innerhalb des gesetZich festgelegten Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk "Wulsdorf " in der Was-
serschutzzone Il B. Die laut der Wasserschutzgebietsverordnung vom 06.05.1975, zuletzt geéndert am 16.10.1988 geftenden
Verbote und Schutzbestimmungen sind zu beachten.

8. Eine Versickerung des Regenwassers ist im Baugebiet nicht mdglich. Die Vemminderung von Abflussspitzen ist mittels Regen-
rickhaltung durch Regenwasserspeicher mit Drosselung auf dem Gewerbegrundstiick vorzusehen. Die Dimensionierung des
jeweiligen Regenwasserspeichers (Ruckhaltevolumen) richtet sich nach den Regelwerken des ATV. Der zuléssige Drosselabfluss
betragt max. 1 Is je ha. Derrechnerische Nachweis ist vom Bauherm im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu fuhren.

9. Der Vorhabentrager wird sich gegeniber der Gemeinde Schiffdorf vertraglich verpflichten, spatestens finf Jahre nach Umset-
zung der Planung ein Monitoring durchfihren zu lassen .

10. Der exteme oOkologische Ausgleich erfolgt Uber den anerkannten Kompensationsfidchenpool "Am Holzurburger Moor" der
Niedersachsischen Landesforsten.

11. Mit Bekanntmachung der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung gemé&R § 10 BauGB treten entgegenstehende Festsetzungen
im Bereich des Bebauungsplanes aufer Kraft.
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GEMEINDE SCHIFFDORF

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 51

"GEWERBEGEBIET SCHIFFDORF II" - Tell 1,

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ® STADTEBAU ¢ OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN
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