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TEIL 1: BEGRUNDUNG
1. EINFUHRUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2024 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 121 ,Zum Ralandsmoor', Ortschaft Schiffdorf
gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes
mit etwa 4 Baugrundsticken zu schaffen.

Dem Bebauungsplan Nr. 121 ,Zum Ralandsmoor®, Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiffdorf
liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Niedersdchsische
Bauordnung (NBauO) sowie das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der
zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes gultigen Fassung, zugrunde.

| e
e TR e e T
el

g )

Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage und Abgrenzung des Plangebietes

ohne MaBstab
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Raumordnung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die verbindlichen Bauleitpldne sind gemdaR § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Die Gemeinde Schiffdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 des Landkreises
Cuxhaven (RROP) als Grundzentrum festgelegt worden. Ferner ist der Ortschaft Schiffdorf die
Schwerpunktaufgabe "Sicherung und Entwicklung von Wohnstaften" zugewiesen worden. Im
Rahmen dieser Schwerpunktaufgabe muss die Gemeinde fUr ein bedarfsorientiertes, Uber die
orfliche Nachfrage hinausgehendes Angebot an Wohnungen und Bauland in der Ortschaft
Schiffdorf sorgen.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des im RROP dargestelifen ,Zentralen Siedlungsgebietes®
von Schiffdorf sowie innerhallo eines Vorranggebietes fur die Trinkwassergewinnung. Weitere Aus-
weisungen sind im RROP nicht getroffen worden.

Ausschnitt aus dem RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes und der Bereitstellung von Bauland soll die weiterhin an-
haltende Nachfrage in Schiffdorf nach ortskernahen Baugrundsticken gedeckt werden und ein
ausreichendes Angebot an Wohnbauland in unterschiedlicher Lage bereitgestelit werden. Die
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Wohnbaufléche wurde daher in der 68. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinde
Schiffdorf fur die Deckung des ermittelten Wohnbaufldchenbedarfes bereits ausgewiesen.

Mit der Planung erflllt die Gemeinde Schiffdorf die ihr im RROP zugewiesene Aufgabe "Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten". Zudem erfolgt im vorliegenden Fall im Sinne der Vorgaten des
RROP eine Konzentration der Wohnbaufldchenentwicklung auf das im RROP ausgewiesene zent-
ralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums Schiffdorf.

Negative Auswirkungen auf das Vorranggebiet , Trinkwassergewinnung® sind mit der Planung nicht
verbunden, da die geltende Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk "Wulsdorf' vom
24.04.1975, zuletzt gedndert am 29.08.1988, zu beachten ist und die Schmutzwasserentsorgung
Uber die dffentliche Kanalisation erfolgt.

Unter Berucksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist daher davon auszugehen, dass die
Planung den Zielen der Raumordnung entspricht.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
Im Landesraumordnungsprogramm 2017/ 2022 sind fur das Plangebiet keine Festlegungen in
der zeichnerischen Darstellung getroffen worden.

L&dndertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

Der L&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deufschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prifvorgaben in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Hochwasserriskomanagement

[.1.1 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewadsser, durch Starkregen oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der Siedlungsentwickiung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflUgbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Bertcksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 des Landkreises Cuxhaven liegt der Bereich
des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet befin-
det sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2024)
sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2024) nicht in einem per Verordnung festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in einem
nach § 78 Abs. 2 WHG vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Im Nahbereich des Plan-
gebietes existiert kein Risikogewdsser gemdalR Hochwasserrisikomanagement-Richtline (HWRM-RL).
Die als Risikogewdasser eingestufte Weser verlduft rund 6,0 km westlich des Plangebietes. Das Plan-
gebiet befindet sich in einem durch die HWRM-RL festgesteliten KUstengebiet, so dass eine poten-
ziele Gefdhrdung durch eindringendes Hochwasser nicht auszuschlieRen ist. GemdaR der Hoch-
wasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plangebiet jedoch
einem Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Sché&den durch Hochwasser nur mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit auftreten werden.

Das Gefahrenpotenzial einer Uberflutung mit damit veroundenen Hochwasserschaden wird auf-
grund des bestehenden Hochwasserschutzes durch den vorhandenen Weserdeich sowie die
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Schutzdeiche an der Nordsee als eher gering eingeschétzt. Dies auch unter dem Aspekt, dass die
HochwasserschutzmaBnahmen stetig verbessert sowie den aktuellen und kunftigen Anforderungen
angepasst werden.

Die Fldche des Plangebietes ist nicht als potenziell nutzbbare Rickhaltefldche fur den Hochwasser-
schutz ausgewiesen, so dass mit der Fidcheninanspruchnahme keine Auswirkungen auf den Hoch-
wasserschutz zu erwarten sind.

FUr dos Plangebiet wird ein Niederschlagsbewirtschaftungskonzept erstellt, in dem eine Berech-
nung des Regenruckhaltevolumens erfolgt und darauf aufoauend die MaBnahmen zur Regen-
rickhaltung festgelegt werden.

2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
klausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperklausel). Nach § Ta Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschuizklausel und die Umwidmungs-
spernklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsdize, sondemn um abwdagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlck-
sichtigen, wobei ein Zurlckstellen derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange der
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenver-
brauches damit in den Rang einer Abwéagungsdirektive gehoben worden. Dardber hinaus ent-
halt § Ta Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondern
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher FiGchen zu
begrinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Schiffdorf hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die stGdtebauliche Konzeption begrundet. Um den erkennbaren Bedarf an Wohnbaugrundstu-
cken zu decken, ist es aus Sicht der Gemeinde Schiffdorf gerechtfertigt, die Ausweisung eines
Wohngebietes mit etwa 4 Grundstlcken auf landwirtschaftlichen Fidchen héher zu gewichten
als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf
die Ausweisung von weiterem Wohnbauland bedeuten wlrde. Dabei ist auch berucksichtigt
worden, dass die Fldche des Plangebietes im wirksamen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde
Schiffdorf bereits als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen wurde und somit die kinftige stadtebbau-
liche Entwicklung des Bereiches vorgesehen ist. Darlber hinaus wird durch die Nutzung vorhan-
dener ErschlieBungsmaglichkeiten dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden Rechnung getragen.

Landwirtschaftliche FiGchen werden Uberdies nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur
die geplante Wohnbebauung unbedingt erforderlich ist. Da mit der Planung nur ein begrenzter
Bereich betroffen ist und keine Fldchen mit hoher Bodenfruchtbarkeit bzw. Erragsféhigkeit (LBEG
2024) genutzt werden, sind negative Auswirkungen auf agrarstrukturelle Belange durch die Planung
nicht zu erwarten.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Planbereich ist in der 68. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Schiffdorf -
Ortschaft Schiffdorf als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 121 "Zum Ralandsmoor”, Orischaft Schiffdorf ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem wirksamen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf entwickeloar.
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Auszug aus der 68. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde Schiffdorf - Orfschaft Schiffdorf

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Zum Ralandsmoor®, Ortschaft
Schiffdorf umfasst einen Teil des Flurstucks 16/1, Flur 11 der Gemarkung Schiffdorf. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 weist eine FIdchengréBe von ca. 0,484 ha auf.

4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortschaft Schiffdorf sudlich der StraBe ,Zum Ralandsmoor™ und
6stlich des Friedhofes. Nordlich schlie3en sich vorhandene Siedlungsstrukturen an das Plangebiet
an, die durch Wohnnufzungen geprdgt sind. Charakteristisch fur die Bebauung sind eine hetero-
gene Altersstruktur mit Gebduden aus den 70er bis in die 2020er Jahre sowie ein- und zweige-
schossige Wohngebdude. Aufgrund der durchgrinten Grundstucke erscheint die stadtebauliche
Dichte trotz der zum Teil kleineren GrundstUcke eher gering. Hierzu fragen auch die innerhalb der
Siedlungsstrukturen verlaufenden &ffentlichen Grinzonen sowie der zum Teil vorhandene grofkro-
nige Baubestand bei. Im Siedlungsbereich bietet sich bei den Gebduden zudem kein einheitliches
Erscheinungsbild bei den Baustilen und Baumaterialien. Neben Gebduden mit geneigten Sattel-,
Kruppelwam- und Walmddchern kommen teilweise auch sehr flachgeneigte Dacher und Flach-
décher vor. Des Weiteren variieren die Dachfartben von rof und rotbraun Gboer braun bis anthrazit.
Die Fassaden sind durch Klinker in unterschiedlicher Farbgebung oder durch Putz gekennzeichnet.

Das Plangebiet selbst wird durch eine intensiv genutzte Ackerfldche eingenommen, die im Norden
durch einen schmalen, offenen StraBenseitengraben sowie einen einreihigen Baumbestand,
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Uberwiegend aus noch jungeren KirschbGumen, enflang der StraBe ,.Zum Ralandsmoor” begleitet
wird. Das Geldnde im Plangebiet weist keine signifikanten Héhenunterschiede auf. Westlich liegt
der Friedhof von Schiffdorf, der zum Plangebiet hin durch eine geschnittene Weidom-Hecke und
zur StraBe ,Zum Ralandsmoor™ mit einem Gehdlzsaum aus Weildormnstrduchern und Laubbdumen
abschlieBt. Verkehrlich erschlossen werden die im Plangebiet liegenden Landwirtschaftsfldchen
Uber die StraBe ,Zum Ralandsmoor” Uber vier existierende Flurstickszufahrten (Breite ca. 4,00 m).
Die offentliche StraBe ist durch eine asphaltierte Fahrbahn sowie einen FuBweg gekennzeichnet,
der auf der Nordseite ab der StraBe ,Klinthéfe® in westliche Richtung verlduft.

Schiffdorf verfUgt Uber eine gute Ausstattung mit Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen (z. B.
Bildungseinrichtungen, offentliche Verwaltung, medizinische Angebote, Kinderbetreuung, Laden
des taglichen Bedarfes, Gastronomie, Dienstleister) sowie mit Sport- und Freizeiteinrichtungen und
weist drtliche Arbeitsmaglichkeiten sowie einen Anschluss an den OPNV auf. Die Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen im Ortskern sowie beidseits der Sellstedter StraBe sind vom Plangebiet
rund 500 m entfernt und damit fuBldufig gut erreichbar.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) zu schaffen, um die bestehende Nachfrage an Wohnbauland
in der Ortschaft Schiffdorf kurz- bis mittelfristig decken zu kdnnen. Vorgesehen ist eine einzeilige
Neubebauung mit vier Baugrundstlcken auf der Sudseite der StraBe ,Zum Ralandsmoor™.

Aus Sicht der Gemeinde ist die Entwicklung neuer Wohnbaufléchen zur Bindung von Einwohnern
sowie fUr den Erhalt der Infrastruktur- und Versorgungsstrukturen erforderlich. AuBerdem modchte sich
die Ortschaft Schiffdorf auch im Hinblick auf die sich verdndernden Wohnbedurfnisse (z. B. selbst-
bestimmtes Wohnen im Alter, Wohnen mit hoher Lebensqualitét) als atftraktiver Standort positionie-
ren. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass das Plangebiet angesichts der ortskernnahen
Lage sowie der in Schiffdorf vornandenen Infrastruktureinrichtungen, der orlichen Versorgungs-
maglichkeiten sowie dem OPNV-Angebot fir Bauwilige aller Attersgruppen attraktiv ist.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der innerhalb des Plangebietes liegenden Grundstlcksfiéchen erfolgt von Norden
Uber die offentliche StralRe ,Zum Ralandsmoor™ Uber neu anzulegende offentliche Grundstiickszu-
fahrten.

Da nicht ausgeschlossen werden soll, dass langfristig auch sudlich und &stlich des Plangebietes
weitere Wohnbaufldchen entstehen, istim Osten des Plangebietes eine StichstraBe in stidliche und
Gstliche Richtung fur eine kunftige ErschlieBung dieser Baufldchen bereits als ,halbe ErschlieBungs-
straBe" konzipiert worden. Bei einer 6stlichen oder stdlichen Erweiterung des Baugebietes wird
dann die Parzelle der StichstraBe in einer spdteren Planung verbreitert.

Um den sudlich der StraRe ,Zum Ralandsmoor™ existierenden Baumbestand sowie den dort ver-
laufenden Entwdsserungsgraben zu erhalten, ist auf der Sudseite der StraBe eine 5,00 m breite
Offentliche Grunflache festgesetzt worden. Daran schlielt sich eine 2,50 m breite 6ffentliche Stra-
Renverkehrsfldche mit Anbindung an die StraBe ,Zum Ralandsmoor™ an. Diese soll zum einen als
fuRlaufige Wegeverbindung dienen, um kunftig eine sichere VerkehrsfUhrung fur den FuBganger-
und Radverkehr zu schaffen. Zum anderen soll gewdhrleistet werden, dass der Graben zu Unter-
haltungszwecken erreichbar ist. Zu den sudlich liegenden Baufldchen wird diese StraBenverkehrs-
fldche durch eine 1,00 m breite offentliche Grinzone als Leitungsstreifen abbgegrenzt, so dass ein
zu dichtes Heranricken der Baugrundsticke an den Weg vermieden wird.
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FUr die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden vier BaugrundstUcke durfen im Bereich der
Offentlichen Grunflache im Norden sowie der StraRenverkehrsfldche im Norden insgesamt nur
drei GrundstUckszufahrten mit einer Breite von je 3,50 m angelegt werden. Die beiden mittleren
Grundstucke teilen sich dabei eine Zufahr. Ziel ist es, zum einen um eine erhebliche Beeintr&ch-
figung des Graben zu vermeiden, den Versiegelungsgrad maoglichst gering zu halten und die
Bdume entlang der StraBe ,Zum Ralandsmoor™ weitestgehend zu erhalten. Zum anderen soll das
Entstehen von Gefahrensituationen fUr FuBgdnger und Radfahrer durch eine Vielzahl von Zufahrten
vermieden werden. Die GrundstUckszufahrten sind als &ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt wor-
den. Die ErschlieBungsanlagen sind so konzipiert worden, dass die B&ume entlang der &ffentlichen
StralRe ,Zum Ralandsmoor®, mit Ausnahme eines Kirschbaumes und einer Eiche, erhalten werden
kénnen.

Die &ffentliche StraBe ,Zum Ralandsmoor” weist bei einer Parzellenbreite von rund 9,50 m eine ca.
6,50 m breite, Uberwiegend asphaltierte Fahrbahn auf. Sie wird alb der Einmundung der StraBe
Klinthdfe® auf der Nordseite durch einen FuBweg in westliche Richtung begleitet. Des Weiteren ist
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h vorhanden, so dass davon auszugehen ist, dass
die ErschlieBungsstraBe fur die ordnungsgemdaBe Ableitung des planungsinduzierten Ziel- und
Quellverkehrs ausreichend dimensioniert ist. Die StraBe ,Zum Ralandsmoor” weist auBerdem eine
Gewichtsbeschrankung auf 7,5 t auf, so dass fur das Befahren mit Kraftfahrzeugen mit hoheren
Gesamtgewichten, z. B. wahrend der Bauphase, die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung
bei der Gemeinde Schiffdorf erforderlich ist.

Bedingt durch die Novellierung der Niederséchsischen Bauordnung ist eine Neuregelung erforder-
lich, die den notwendigen Einstellplatzbedarf pro Wohnung entsprechend der gemeindlichen Stell-
platzsatzung entspricht. Da im vorliegenden Fall im Bereich der StraBe ,Zum Ralandsmoor® auf-
grund des Querschnittes keine weiteren &ffentlichen Stellpldtze geschaffen werden kénnen, hat
sich die Gemeinde Schiffdorf dazu entschlossen, dass der fur die geplante Wohnbebauung zu
erwartende Stellplatzbedarf auf den Baugrundstucken gedeckt werden muss. Hierflr sind im Plan-
gebiet auf den privaten Baugrundstucken private Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
JParken® festgesetzt worden, so dass pro Wohnung zwei Stellplédtze einschl. Fahrgasse hergestellt
und Uber die Zufahrten erschlossen werden kénnen. Im ErschlieBungsvertrag zu diesem Bebau-
ungsplan wird weiterhin geregelt, dass diese Parkplatzfidchen durch den ErschlieBungsunterneh-
mer anzulegen sind. Die Unterhaltung erfolgt dann durch den jeweiligen Eigentimer bzw. den
Eigentimern der privaten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Parken”. Fir das 6stlich
liegende Baugrundstuck wird die Herstellung und dauerhafte Sicherung der Stellpldize Uber eine
vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem GrundstUckseigentimer geregelt.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird weiternin ermdglicht, dass auf diesen Fidchen Carports
und Garagen errichtet werden kdnnen, um den anliegenden Eigentimern eine witterungsge-
schutzte Unterbringung von Kraftffahrzeugen zu ermoglichen.

Uber die Sellstedter Strake (K 58) ist eine Anbindung an den Uberregionalen Verkehr und die A 27
gegeben. Der &ffentliche Personennahverkehr ist Uber den KVG-Busverkehr sowie das Anrufsam-
mel-Taxi mit Umstiegsmaoglichkeiten untereinander sowie den schienengebundenen Personen-
nahverkehr in Bremerhaven sichergestellt. Die ndchstgelegenen, fuBlaufig erreichbaren Haltestel-
len des Busverkehrs befinden sich rund 290 m stdwestlich des Plangebietes an der Sellstedter
StraBe sowie in einer Entfernung von 470 m nérdlich an der Brameler Strale.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird ein aligemeines Wohngebiet (WA) ge-
mMas § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die gemd § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden aufgrund ihrer besonderen Storwir-
kung ausgeschlossen.
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Um die weiterhin bestehende Nachfrage nach Baugrundstucken fur sog. "Einfamilienhduser" be-
friedigen zu kénnen, ist im Plangebiet eine eingeschossige Wohnbelbauung mit Einzelhdusern in
offener Bauweise (0) geplant. Die fur die Neubebauung festgesetzte Firsthdhe (FH) von 9,50 m
sowie die zuléssige Traufhdhe (TH) von 4,50 m orientieren sich an der Bebbauung in der Umgebung,
so dass hier in Verbindung mit der Eingeschossigkeit ein Einfugen der neu entstehenden Gebdude
in den Siedlungsraum erreicht wird. Als Bezugspunkt fur die Festlegung der Firsthdhe (FH) sowie der
Traufhdhe (TH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstucks dienen-
den offentlichen ErschlieBungsstrale - gemessen mittig vor dem Grundstick - bestimmt worden.
Der obere Bezugspunkt fur die zuldssige Firsthdhe ist der First als hdchster Punkt der oberen Dach-
konstruktion der Dacheindeckung.

Im Bereich des Plangebietes ist ferner eine nutzungs- und landschaftsgerechte Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,20 festgesetzt. Die GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 BAuNVO genannten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nelbbenanlagen im Sinne des § 14 BaAuNVO, baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird)
um max. 50 % Uberschritften werden, so dass sich zum einen hinreichende Bebaubarkeit der
Grundstucke ergibt und auch Garagen/ Carports sowie technische Anlagen zur Nutzung erneuer-
barer Energien (z. B. Erawdrmekollektoren) untergebracht werden kdnnen. Zum anderen wird mit
der Festsetzung der GRZ jedoch auch eine Reduzierung des Versiegelungsgrades und damit eine
Verminderung des Oberfladchenwasserabflusses erreicht. Bei der Festsetzung einer hdheren GRZ
wulrde sich dagegen eine fur den Ortsrand von Schiffdorf zu hohe stadtebauliche Verdichtung
ergeben. Femer wdre mit der Anhebung der GRZ auch eine Erthdhung des Oberfldchenwasseran-
falles verbunden, so dass die Gefahr einer Uberlastung der Grében bzw. der Kanalisation steigt
und Schdden bei Starkregenereignissen nicht auszuschlieen wdaren.

Ferner wird fUr die Baugrundstucke im Hinblick auf die Ortstypik und die heutigen Wohnbedurfnisse
eine MindestgrundstlcksgroBe von 800 m? festgesetzt. Dartber hinaus sind pro Einzelhaus maxi-
mal zwei Wohneinheiten zuldssig, um einer UbermdBigen Belastung der ErschlieBungsaniagen
durch den planungsinduzierten Verkehr entgegenzuwirken.

Die Uberbaubaren FiGchen sind so festgelegt worden, dass sich die Bebauung entflang der Stralke
»ZUum Ralandsmoor* orientiert, die privaten Parkpldtze bertcksichtigt werden und im rdckwartigen
Bereich vor alem Gartenfldchen und eine Eingrinung im Suden entstehen. In den nicht Gberbau-
baren Grundstucksfldchen ist die Errichtung von Nebengebdude jedoch zuldssig sind. Zu den &f-
fentlichen FlGdchen im Norden des Plangebietes, die sich aus offentlichen Granfldchen und Stro-
RBenverkehrsfldchen zusammensetzen, halten die Baugrenzen einen Abstand von 3,00 m ein, so
dass ein zu dichtes Heranricken von Hauptbaukdpern an den &ffentlichen Bereich vermieden
wird. Um Stérungen des westlich liegenden Friedhofs durch sehr nahestehende Hauptgebdude
entgegenzuwirken, halten die Baugrenzen in Verbindung mit der &ffentlichen Grunfldche einen
Abstand von insgesamt 8,50 m zur westlichen Geltungsbereichsgrenze ein. Im Osten der Baufld-
chen ist der nach der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) vorgegebene Grenzabstand von
3,00 m bertcksichtigt worden.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Barrierefreiheit gemdaB der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO), der Durchfuhrungsverordnung zur NBauO sowie den geltenden Technischen Baubestim-
mungen sind bei privaten Bauvorhaben, auch unabhdngig von einem bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren, zu beachten.

Aufgrund des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nufzung emeuerbarer Energien zur
Warme- und Kdlteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuer-
richtung von Gebduden ein Mindestwarmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz
vorzunehmen und der Warme- und Energiebedarf anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (z. B. Geothermie, Biomasse, Warmepumpen) zu decken. Dabei ist der Jahres-Primdrener-
giebedarf zu bertcksichtigen. Insofern sind mit dem GEG fUr Bauherren und Gebdudeeigentu-
mer bereits verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung erneuerbarer Energie und
zum Klimaschutz bei der Errichtung und dem Betrieb von Gebduden gegeben. Die Uberbaubo-
ren Fldchen lassen eine Uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer Gebdude flr die Nutzung der
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Solarenergie zu. Dardber hinaus ist das Plangebiet laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024) auch far
den Einbau von Erdwarmekollektoren zur Energiegewinnung geeignet.

Es wird fermer darauf hingewiesen, dass nach § 32 a NBauO bei Wohngebduden, die nach dem
31.12.2024 errichtet werden, mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit Solarenergieanlagen
zur Stromerzeugung auszustatten sind, wenn die Dachfldche mindestens 50 m? aufweist.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Um einen Rahmen fUr die Gestaltung der Grundstlcke zu setzen und 6kologische Aspekte bei der
Realisierung neuer Baugebiete zu integrieren, sind folgende ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs.
3 NBauO festgelegt worden:

1. 1 Als GrundstUckseinfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen zuldssig:

a) eine lebende Hecke mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen (z. B. Hainbu-
che, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose, Vogelbeere, Eibe, Pfaffenhitchen) bis ausnahms-
weise 2,00 m Héhe. Wobei in diesem Fall die Stédmme der Heckenpflanzen einen Mindest-
abstand von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen sollten

b) ein durchsichtiger Zaun mit einer maximalen Hohe von 1,50 m

C) eine lebende Hecke bis maximal 2,00 m Héhe mit standortgerechten einheimischen
Laubgehdlzen in Kombination mit einem durchsichtigen Zaun, wobei der Zaun hinter der
Hecke auf der Hausseite und die Hecke zur Verkehrsflche hin stehen soll. Der Zaun darf
nicht hdher als die Hecke sein.

1.2 Zu den Nachbargrundsticken durfen auch undurchsichtige Zaune bis 2,00 m Héhe errichtet
werden, jedoch nicht zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen und zur unbebauten Landschaft. Bei
Eckgrundstucken kdnnen von der ortlichen Bauvorschrift 1.2 zur Einfriedung Ausnahmen zugelas-
sen werden.

2, Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstucken nach Moglichkeit zur Bewdsserung des Gartens oder als Brauchwasser zu nutzen.
Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schaden durch Starkregenereignisse sind geeignete tech-
nische MaRBnahmen zur Regenrdckhaltung entsprechend des fur das Plangebiet ersteliten Nieder-
schlagswasserbewirtschaftungskonzeptes vorzusehen.

3. Die nicht Uberbauten FlGdchen der BaugrundstUicke mussen Granfldchen sein, soweit sie nicht
flr eine andere zul@ssige Nutzung erforderlich sind. Fidchenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schotter-
gdrfen oder -schutfungen sind auf den Grundsticken unzul@ssig. Ausgenommen sind lediglich
Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Breite von maximal 0,60 m.

4. Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 BauNVO handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Begrindung

zu 1.: Um das Orfs- und Landschaftsbild zu gestalten und eine Beeinfrdchtigung des offentlichen
Raumes durch massive und sehr hohe Einfriedungen zu vermeiden, sind ortliche Bauvorschriften
zur Gestaltung der GrundstUckseinfriedungen getroffen worden. Zuldssig sind entlang der &ffentli-
chen Verkehrs- und Grunfldchen Hecken, durchsichtige Z&une oder eine Kombination aus Hecke
und Zaun. Durchsichtige Zaune sind dabei zul@ssig, um dem SicherheitsbedUrfnis der Bewohner (z.
B. Schutz des Eigentums) Rechnung zu tfragen und das Entstehen von Gefahrensituationen (sobald,
z. B. Kinder oder Haustiere ungehindert auf die StraBe laufen kdnnfen) zu vermeiden. Bei einer
Kombination von Hecke und Zaun muss der Zaun dabei aus optischen und gestalterischen Grun-
den hinter der Hecke stehen und somit zur Hausseite hingewanadt sein. Heckenstrukturen bieten
aulRerdem heimischen Arten (z. B. Vogeln, Insekten) Lebensraummaoglichkeiten. Zu den Nachbar-
grundstlcken durfen auch undurchsichtige Zaune bis 2,00 m Hohe gesetzt werden (jedoch nicht
zu den offentlichen Verkehrsfldchen und zur unbebauten Landschaft), damit die Bewohner hinrei-
chende Mbglichkeiten fur die Schaffung einer individuellen Privatsphdre haben.
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zu 2.. Mit der Neubebauung und der damit verbundenen Versiegelung verliert der Boden in den
versiegelten Arealen die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen. Infolgedessen kann die mit
der Neubebauung verbundene FlGchenversiegelung zu einem erhdhten Oberfldchenwasser-ab-
fluss und zu einer Verringerung der Grundwassemeubildung fUhren. Mit Blick auf die in der jungeren
Vergangenheit vermehrt aufgetretenen Starkregenereignisse sowie den Grundsatz zum schonen-
den Wasserverbrauch ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberfldichenwasser daher
maoglichst fur die Garenbewdsserung oder als Brauchwasser zu nutzen. Fur die Planung wird ein
Niederschlagwasserbewirtschaftungskonzept mit Bemessung des notwendigen RegenrUcknhalte-
volumens erarbeitet, dessen Ergebnisse in den Entwurf der Planung einflieBen.

zu 3.: Schofter- und Kiesgdrten sind versiegelte Fidchen. Da Niederschlagswasser nicht versickern
kann, die Steine die Warme speichem, an die Umgebung abgeben und somit gerade in den
immer heiBeren Sommern die Umgebungstemperatur unndtig erhdhen und die FiGchen Tieren
weder Lebensraum noch Nahrung bieten, werden Schotter- und Kiesgdrten auf den Baugrundstu-
cken ausgeschlossen. Lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Gelbdudefassaden
sind erlaubt.

zu 4.: Der Hinweis erfolgt, um die Pflicht zur Umsetzung der ortlichen Bauvorschriften zu verdeutlichen.

5.4 Grunstrukturen

Zur Eingrinung des Plangebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum und zur landschafts-
gerechten Gestaltung sind im Stden des rdumlichen Geltungsbereiches 5,00 m breite, private
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen wor-
den, in denen Heckenstrukturen aus einheimischen, standortgerechten Strduchem anzulegen und
dauerhaft zu erhalten sind. Mit den Gehdlzpflanzungen werden auBerdem LebensrGume fUr hei-
mische Tier- und Pflanzenarten entstehen.

Im Norden des Plangebiets finden sich &ffentliche Grunfldchen, die dazu dienen, den vorhande-
nen StraBenseitengraben zu erhalten und nafurnah zu ertichtigen sowie den Erhalt der Laub-
bdume auf der Stdseite der StraBe ,.Zum Ralandsmoor” zu gewdhrleisten. Ferner ist eine Pflanzung
insektenfreundlicher Gehdlze und/ oder Stauden vorgesehen. Die Baufldchen liegen auBerhalb
der Kronen- und Wurzelbereiche der straBenbegleitenden Bume, sodass eine Beeintrachtigung
der Bume vermieden wird. Auch die geplante sudliche StraBenverkehrsfldche tangiert die Kro-
nen- und Wurzelbereiche der Baume sowie eine zusdtziiche Fidche von 1,50 m um die Kronen
nicht. Um einer erheblichen Beeintrdchtigung des Grabens und der Baume entgegenzuwirken,
durfen flr die ErschlieBung der vier Baugrundstucke insgesamt nur drei Grundstuckszufahrten mit
einer Breite von je 3,50 m (Festsetzung als offentliche Verkehrsfldchen) angelegt werden. Die bei-
den mittleren Grundstiicke teilen sich eine Zufahrt. Durch die Festsetzung der GrundstUckszufahrten
kann der weitestgehende Erhalt der auf der Stdseite der StraBe ,Zum Ralandsmoor® stehenden
Laubbdume gewdhrleistet werden. Lediglich ein Kirschibaum und eine Eiche gehen fur die Anloge
der ErschlieBung verloren.

Im Westen des Plangebietes ist femer eine offentliche Granfldche festgesetzt worden, in der eine
Pflanzung aus Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Strduchern und B&umen durchzu-
fUhren ist. Ziel der MaBnahmen ist es, negative Auswirkungen auf den westlich liegenden Friedhof
durch ein zu dichtes Heranricken der Wohnbebauung zu vermeiden, die Neubebauung durch
eine Gehdlzpflanzung gegenuber dem Friedhof einzugrinen und Lebensgrundiagen fur heimi-
sche Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.

AuBerdem ist auf jedem privaten Baugrundstick ein Obstbaum einer fraditionellen Art zu pflanzen,
um das Baugebiet ortsbildtypisch zu gestalten und zu durchgrinen. Auf die Pflanzung hochstém-
miger und groBkroniger Laubbdume ist jedoch mit Blick auf das Konfliktpotenzial zwischen der
Nutzung von Photovoltaikanlagen und einer Beschattung durch hdhere BGume verzichtet worden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung, der Enichtung und
dem Betrieb von Photovoltaikanlogen vorhandene, geplante und festgesetzte Gehdlze zu
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berlcksichtigen sind. Nicht als zuldssige PflegemaBnahmen gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gilt die Entnahme oder die EinkUrzung von Bumen und Strduchern mit dem Ziel, die
Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

5.5 Stédtebauliche Fl&ichenbilanz

FlichengréBe in m2*
dligemeines Wohngebiet (WA) 3.360
aavon private Fidchen fur das Anpflanzen von Baumen und Strducher: ca. 486 m?
Offentliche StraBenverkehrsfléiche 599
private Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung: Parken 150
offentliche Grinflichen im Norden und Westen 727
gesamt 4.836

* Angaben gerundet auf Grundlage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. NATUR UND LANDSCHAFT MIT EINGRIFFSERMITTLUNG

Die Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft, die Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen sowie die fur die Planung ergriffenen Vermeidungsvorkehrungen
sind im Teil 2: Umweltbericht in den Kapiteln 3., 5. und 7. dargestellt.

Eingrriffs-Ausgleichsbilanzierung - externe AusgleichsmaBnahmen

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur
und Landschaft einschl. der Beeintrchtigungen, den Eingriffsfolgen sowie den MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Eingriffe soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfol-
gen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensationsmai-
nahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungsmai-
stabes des "Osnabrlcker Modells 2016",

Biotopbestand FiGche (ha) xWert (WE) | Summe (WE)
Sandacker (AS) 0,474 x 0,80 0,379
sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ/ UHM) mit Unter- 0,009 x 1,00 0,009
brechung durch vier vorhandene FlurstUckszufahrten

| EingriffsflGchenwert 0,388

WE = Werteinheit
Planung FIGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Wohngebiet - Uberbebaute und versiegelte Fidche bei ei- 0,101 x 0,00 0,000
ner GRZ, gesamt von 0,30
Wohngebiet — Gartenfldchen aus Ziergartenfidchen und 0,187 x 1,20 0,224

Okologisch wertvollen Anpflanzungen aus Obstbdumen
fraditioneller Arten und Einfriedung mit Heckenstrukturen aus
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen

Fldchen fur das Anpflanzen von B&umen und Straucher — 0,049x 1,30 0,064
Entwicklung von durchgdngigen Hecken im Stiden der
Baugrundstlcke

private Verkehrsflchen bes. Zweckbestimmung: Parken 0,015 x 0,00 0,000
StraBenverkehrsfidchen 0,060 x 0,00 0,000
Offentliche Grinfldche im Norden mit Graben (naturnah 0,053 x 1,50 0,080

ertUchtigt) und Anlage eines Siedlungsgehdlzes und Zierge-
bUsch (HSE/ BZE) aus insektenfreundlichen Gehdlzen und/
oder Stauden

offentliche Grunfldche im Westen mit Anlage eines Sied- 0,019x 1,50 0,029
lungsgehdlzes aus Uberwiegend einheimischen, insekten-
freundlichen Strduchem und Bdumen (HSE), naturnahe
Entwicklung

Kompensationsfidchenwert 0,397
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Bilanzierung

Kompensationsfldchenwert 0,397 WE
- Eingriffsfldchenwert - 0,388 WE
Summe 0,009 WE

WE = Werteinheit

Die sich mit Redlisierung der geplanten Neubebauung ergebenden Beeintrchtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes konnen innerhalo des Plangebietes volistandig kompensiert
werden.

7. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der arfenschutzrechtlichen Prufung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzten Ar-
ten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschuirzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu 1oten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuilzien Arfen und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechterr,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestdrften der wild lebenden Tiere der besonders geschuifzten Arfen
aus aer Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuizten Arfen oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschdadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbore). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funkfion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefluhrten Arten.

Die artenschutzrechtliche Befrachtung erfolgt auf der Grundiage der im Plangebiet im April 2024
durchgefuhrten Biotoptypenkartierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Zum Ralandsmoor®, Ortschaft Schiffdorf sind
im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten festge-
stellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstérung dieser
Pflanzen und inrer Standorte zu erwarten ist. Afenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde werden
somit nicht ausgelost.

FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefGhrdeter oder ge-
schutzter Vogel vor. Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersachsi-
sches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvégel wertvolle Bereiche 2010, er-
gdnzt 2013 und Gastvdgel wertvolle Bereiche 2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gast-
vogelgebiet mit lokaler bis internationaler Bedeutung. Der Baumbestand nordlich des Plange-
biets bleibt, mit Ausnahme einer Kirsche und einer Eiche, als potenzieller Lebensraum fur Brutvo-
gel und Fledermduse bestehen. Zum Schutz der Gehdlze mit ihrem Wurzel- und Kronenbereich
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halten die Baugrenzen, die GrundstUckzufahrten sowie die geplante Verkehrsfliche im Norden des
Plangebietes einen hinreichenden Abstand ein. Darlber hinaus werden neue Lebensrdume fur
heimische Tierarten durch die Pflanzung von Obstbdumen und die Anlage von Heckenstrukturen
auf den privaten Grundstucksfldchen sowie die Pflanzung von insektenfreundlichen Gehdlzen im
Bereich der &ffentlichen Grunfldchen geschaffen.

Der schmale Entwdsserungsgraben ist aufgrund seiner tempordren WasserfUhrung mit stark
schwankenden Wasserstnden, der Vegetationsstruktur sowie der Storungen durch die Lage in
unmittelbarer Nahe zur StraBe als Fortpflanzungsgewdsser und Wanderkorridor fur Amphibien un-
geeignet. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Gewdsser durfen insgesamt nur
drei Grundstuckszufahrten mit einer Breite von 3,50 m errichtet werden. Notwendige Durchldsse
soliten zudem so gestaltet werden, dass die Durchgdngigkeit des Gewdssers grundsaizlich er-
halten bleibt.

Fermner ist zu erwarten, dass in der Umgebung des Plangebietes LebbensrGume in entsprechender
oder besser geeigneter Auspragung vorhanden sind und somit die dkologische Funktionsfahig-
keit gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG auch kunftig gewahrt wird. Insofern ist davon auszugehen, dass
mit der Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestnde nach 44 Abs.
1 BNatSchG ausgeldst werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde nach § 44 BNatSchG sind folgende
MaBnahmen zum Schutz von Brutvégeln, Fledermdusen sowie Amphibien zu beachten:

= Wdhrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten sind die technischen Vorschriften zum Baum-
schuitz bei der DurchfUhrung von Bauvorhaben unter Berlcksichtigung der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflidchen bei BaumaBnahmen) und der Richtlinie far
die Anlage von StraBen RAS-LAG 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbest@nden und Tieren bei
BaumaBnahmen) anzuwenden. Baufahrzeuge und Baumaterialien soliten nur im Bereich der Bau-
und ErschlieBungsfldchen oder in kunftig befestigten FiGchen abgestellt werden.

= Um mdgliche Konflikte hinsichtlich besonders geschtzter Brutvdogel zu vermeiden, sind Bau-
maBnahmen (inkl. Baustelleneinrichtung) erst nach Beendigung der Brut- und Aufzuchtzeit der Brut-
vogel (zwischen Mitte Mdrz und Mitte Juli) durchzufuhren.

= Wdahrend der Bauzeit sollten keine unndtigen Tierfallen (beispielsweise ebenerdige steile
Schdchte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenverluste oder unge-
plante Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

= Mit Blick auf den Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen, sollife im offentlichen Raum nach Méglichkeit eine insektenschonende und energieeffiziente
LED-Beleuchtung mit niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe verwendet werden, um Licht-Smog
und damit die nachtliche Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren.

= Bei der Neuanlage von Zufahrten sollten zu enichtende Durchidsse so gestaltet werden, dass
die Durchgdngigkeit des Gewdassers erhalten bleibt. Nicht mehr bendtigte Flurstickszufahrten soll-
ten nach Moglichkeit zurickgelbaut werden.

Es wird ferer darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen
vorhandene, geplante und festgesetzte Gehdlze zu berlcksichtigen sind. Nicht als zuldssige Pfle-
gemaBnahmen gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gilt die Enthahme oder die Ein-
kUrzung von Bdumen und StrGuchern mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu
reduzieren.

Aufgrund der artenschutzrechilichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Beginn von BaumaBnahmen
auszuschlieBen ist, dass artenschutzrechiliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbote-
nen Handlungen gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlielen, dass Habitate
besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverztglich die Untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schutzvertragliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine VerbotstatoestGnde
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

8. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale

Alle innerhalb des Plangebietes und der nGheren Umgebung vorhandenen Gebdude und bauli-
chen Anlagen unterliegen nicht dem Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG).

In einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich westlich des Plangebietes auf dem Friedhof ein
unter Denkmalschutz stehendes Grabmal. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet, der vorhan-
denen Gehdlzstrukturen auf dem Friedhof sowie der geplanten Eingrinung der Neubebauung im
Westen sind planungsibedingt keine Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Denkmails zu er-
warten.

Arch&ologische Denkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange der Archdologischen Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu be-
achten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u. . sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtiq ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werktiagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr inren Schutz ist Sorge zu fragen.

9. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Fortsetzung
der landwirtschaftlichen Nutzung ist im Plangebiet eigentumerseitig nicht mehr vorgesehen. Die
Fldchenhergabe erfolgt auf Freiwilligkeit.

In einem nach TA Luft Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von 600 m befindet sich &stlich des
Plangebiets an der StraBe ,Zum Ralandsmoor®, westlich der K 60 ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Tierhaltung. Die Entfernung zum Plangebiet betragt etwa 450 m.

Die Gemeinde Schiffdorf hat sich daher mit mdglichen Konflikten, die sich zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der Landwirtschaft ergeben kdnnten, wie folgt auseinandergesetzt:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebbauungsplanes ,Ostacker-Sud" der Gemeinde Schiffdorf wurde
ein Geruchsimmissionsgutachtens (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 07.2014) erstellt, in
dem auch das hier in Rede stehende Plangebiet in das Beurteilungsgebiet einbezogen wurde.,

In den Berechnungen wurden alle relevanten Betriebe berlcksichtigt, die sich innerhalb eines Ro-
dius von 600 m um den Planbereich befinden. In diesemn Fall befindet sich im Umfeld des Vorho-
bens im Bereich des 600 m Radius nur der 0. g. Betrielb mit Milchvieh-, Rinder , Bullen- und Kalber-
haltung.

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Geruchsimmissionen basiert auf der
Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berdcksichtigung der Bodenrauigkeit des Gelén-
des sowie der Emissionsmassen-strome (Tierplatzzahl, GroRvieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor)
und der effektiven Quellnbhen (emissionsrelevante Daten) im Bereich des zu betrachtenden land-
wirtschaftichen Betriebes. Darldber hinaus wurde eine kunftige Betriebsentwickiung durch die
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geplante Erichtung eines Boxlaufstalles fur Milchklhe, eines Gullebehdlters, einer Silage- und einer
Mistplatte sowie eines Gebdude fur einen Melkstand sowie fur Kihe und Kalber gutachterlich be-
racksichtigt.

Die Bewertung der Immissionshdufigkeiten fUr Geruch wurde im Gutachten zwar nach der GIRL
Niedersachsen durchgefihrt, diese ist aber in Anhang 7 der TA Luft 2021 eingeflossen. Nach der
dem Anhang 7, Nr. 3.1, Tabelle 22 der TA Luft 2021 (vormails GIRL) durfen bei Wohn- und Mischge-
bieten bis zu 10 % der Jahresstunden nicht Uberschritten werden. Andernfalls handelt es sich um
erheblich beldstigende Gerlche.

Die Berechnungen haben ergeben, dass der geltenden Grenzwert fur Wohngebiete laut TA Luft,
Anhang 7 im Plangebiet an keinem Punkt Uberschritten wird. Im &stlichen Randbereich werden
maximale Geruchsimmissionen durch den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb von 1,6 %
der Jahresstunden Wahmehmungshdaufigkeit ermittelt (Grenzwert WA 10 % der Jahresstunden
Wahrnehmungshaufigkeit.

Des Weiteren wurde im Gutachten eine Ausbreitungsioerechnung unter Berlcksichtigung der an-
gedachten Erweiterung des Viehbestandes um rd. 245 GroRvieheinheiten, einen Gulllebehdlter,
eine Mist- und eine Silageplatte simuliert. Die bei einer Erweiterung des landwirtschaftlichen Betrie-
bes entstehen-den zusatzlichen Geruchsemissionen wurden in dem geplanten Wohnbaugebiet
zu einer Steigerung der Geruchsbelastung fuhren. In diesem Fall wirden am &stlichen Randbereich
des Plangebietes maximal 3,8 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit fur Geruch prog-
nostiziert. Der geltende Grenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 10% der Jahresstunden Wahr-
nehmungshdaufigkeit wird somit auch unter Berlicksichtigung dieses Szenarios eingehalten bzw. un-
terschritten.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass im Plangebiet nicht mit unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung zu rechnen ist und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden. Zugleich fuhrt die Planung des aligemeinen Wohngebietes
(WA) nicht zu einer Einschrénkung der Betriebsaustbung und -entwicklung des landwirtschaftlichen
Betriebes &stlich des Plangebietes. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Wohnnutzungen nérdlich
des Plangebietes im Bereich ,Auf dem Acker* und ,Auf der Geest" ndher zu dem landwirtschaftli-
chen Betrieb liegen und im Hinblick auf die Betriebsentwicklung erstlimitierend wirken.

Rein vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass mégliche landwirtschaftliche Immissio-
nen, ausgehend von der ordnungsgemdalken Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen in der Umgebung sowie die Nufzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge angesichts der rdumlichen Lage in einem Iandlich gepragten Bereich auch im Be-
reich des Plangebietes zu tolerieren sind.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur so viel landwirtschaftliche Flache in An-
spruch genommen wie fur die Redlisierung der geplanten Wohngebietes erforderlich ist. Land-
wirtschaftliche Fidchen werden Uberdies nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fUr
die geplante Wohnbebauung unbedingt erforderlich ist. Dardber hinaus werden laut NIBIS-Kar-
tenserver (2024) durch die vorliegende Planung nur Bdden mit geringer bis mittlerer Bodenfrucht-
barkeit betroffen. Bdden mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit bzw. Ertragsfahigkeit (NIBIS-
Kartenserver, LBEG 2024) werden aufgrund ihrer besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft
bewusst nicht in Anspruch genommen. Da der 6kologische Ausgleich planungsbedingter Ein-
griffe innerhalb des Plangebietes erfolgt, ist mit der Kompensation zudem kein zusdtzlicher Entzug
landwirtschaftlicher Fldchen verbunden. Uberdies ist von der Planung nur ein eng begrenzter
Bereich betroffen, so dass keine erheblich negativen Auswirkungen auf agrarstrukturelle Belange
zu erwarten sind.

Bezuglich der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrkiausel wird auch auf Kapitel 2 "Plo-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen" verwiesen.
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Die Bewirtschaftung angrenzender Landwirtschaftsfidchen ist auch nach Redlisierung der Neu-
bebauung uneingeschrankt moglich, Beeintrachtigungen durch die Planung sind nicht zu erwar-
ten. Die ErschlieBung angrenzender landwirtschafilich genutzter FiGchen ist kUnftig Uber die 6f-
fentlichen StraRen und Wege sichergestellt.

10. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Schiffdorf sind fir den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Alf-
standorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bo-
denverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschuiz-Gesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzUglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzibehérde zu informieren.

11. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Das Plangebiet gehdrt zum Verbandsgebiet des Unterhaltungsverbandes Nr. 82 Geeste. Ver-
bandsgewdsser und Verbandsanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auf der Sudseite der StralBe ,Zum Ralandsmoor® verlduft ein schmaler, ca. 2,50 m breiter Stro-
Benseitengraben, der eine tempordre Wasserfuhrung aufweist und durch Gras- und Krautareale
in den Bdschungsbereichen gepragt wird. Der Graben soll grundsdaizlich erhalten und naturnah
ertUchtigt werden, um die Entwasserung der StraBe und benachbarter Fidchen zu gewdhrleisten.
Um eine erhebliche Beeintr&chtigung der Entwasserungsfunktion zu vermeiden, darf der Graben
fUr die ErschlieBung der im Plangebiet mit nur drei Grundstiickszufahrten mit einer Breite 3,50 m
gequert werden. Im Bereich der Uberwegungen sind die Durchiésse dabei so anzulegen und zu
gestalten, dass die Durchgdngigkeit des Gewdssers nicht beeintrdchtigt wird. Bei der Neuanlage
von Zufahrten sollten nach Méglichkeit kunftig nicht mehr bendtigte FlurstUckszufahrten zuriickge-
baut werden. Hierzu erfolgt eine Enfscheidung auf Ebene der ErschlieBungsausbauplanung.

Mit der Anlage der 5,00 m breiten 6ffentlichen Grunfldche wird ein zu dichtes Heranricken der
Neubebauung an den Graben vermieden und in Verbindung mit der StraBenverkehrsfldche die
Erreichbarkeit des Grabens fur UnterhaltungsmaBnahmen gewdhrleistet. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Unterhaltung des Grabens nach § 40 WHG dem Eigentumer oder den Anliegern
obliegt.

Das Plangebiet liegt innerhallb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf und zwar in
der Schutzzone Il B. Die Schutzbestimmungen der fur das Wasserschutzgebiet geltenden Wasser-
schutzgebietsverordnung vom 24.04.1975, zuletzt gedndert am 29.08.1988, sind daher grundsdtz-
lich zu beachten und einzuhalten.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die offentliche Kanalisation abgefuhrt,
so dass die Vorgaben der Wasserschutzverordnung beachtet werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes.

Bezuglich der Oberfldchenwasserbewirtschafftung wird auf Kap. 12 verwiesen.

12. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes wird Uber den Anschluss an das Stromnetz sicherstellt.

Tr&ger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmioH.

Die Warmeversorgung ist Uber die Nutzung alternativer Energiequellen (z. B. die Nutzung und Spei-
cherung von Solarenergie, Warmepumpe) durch den Grundstickseigentimer sicherzustellen. Die
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EWE Netz GmbH wird zudem dartber informiert, wenn durch die Gemeinde Schiffdorf ein wérme-
fechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE
Netz GmbH (2024) Versorgungsleitungen (Strom, Gas) des Unternehmens. Die Lage der Versor-
gungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entneh-
men und vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumalBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beeintrachtigt oder beschddigt werden. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass die fuUr die Versorgung des Baugebietes notwendigen
Versorgungsleitungen unter Berticksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Re-
gelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die Lei-
tungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FlGchen®,
Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemdaB den VDE- und
DVGW-Regelwerken eingehalten werden. Gleiches gilt fur die Anderung oder die Anpassung der
Anlagen. Die Kabelschutzanweisung des Versorgungsunternehmens ist zu beachten. Die notwen-
dige Breite der Trassenkorridore flr die Versorgungsleitungen wird in der nachfolgenden Erschlie-
Bungsausbauplanung nach den gultigen Rechtsvorschriften festgelegt.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, soliten notwendige Erschlie-
BungsmalBnahmen frihzeitig mit der EWE Netz GmbH abgestimmt werden.

Dartber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschlitssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos maglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgeflhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung sowie die Breitbandversorgung des Planbereiches werden
Uber die Deutsche Telekom Technik GmbH, die EWE Netz GmbH und die Deutsche Glasfaser
GmbH sichergestelit.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung kdnnen sich Telekommunikationsleitungen der
Versorgungsunternehmen befinden, deren Lage den BestandsplGnen der zustGndigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen und vor Beginn von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden ist.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist grundsatzlich sicherzustellen, dass vorhandene Telekommu-
nikationsleitungen nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der
Versorgungsunternehmen sind zu beachten. Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV, Ausgabe 201 3) beachtet werden.

Bei BaumaBnahmen sind flr die Ergéinzung oder Anderung von Telekormunikationsleitungen auf
den Grundstucken des Plangebietes rechtzeitig entsprechende Antrédge an den Versorgungsiréger
oder Anbieter zu stellen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Weser-
munde.

Der Wasserverband Wesermunde hat mit Schreiben vom 16.07.2024 mitgeteilt, dass die Trink-
wasserversorgung im Rahmen der Satzung des Verbandes sichergestellt ist. Fur Wasserabnah-
men, die Uber das ubliche Mal der Trinkwasserversorgung hinausgehen, kdnnen seitens des
Wasserverbandes jedoch keine Garantien gegeben werden bzw. sind diese gesondert mit dem
Verband zu vereinbaren sind.
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Die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unter Beruck-
sichtigung der maRgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke zu errichten. Grundlage
fUr die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen
Fldchen®. Die notwendige Breite der Trassenkorridore flr die Versorgungsleitungen wird in der
nachfolgenden ErschlieBungsausbauplanung festgelegt.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrdger, solifen notwendige Er-
schlieBungsmaBnahmen frihzeitig mit dem Wasserverband Weserminde abgestimmt werden.

Léschwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung erfolgt Uber die in einem Umkreis von 300 m vorhandenen Loschwas-
serentnahmestellen. Der néchstgelegene Hydrant (Unterflurhydrant DN 80 an einer DA 125 PE Lei-
tung) befindet sich etwa 150 m westlich des Plangebietes an der Sellstedter StralRe auf Hohe der
EinmUndung des FuBweges. Sollte fur die Sicherung der Loschwasserversorgung die Installation
einer weiteren Loschwasserentnanmestelle, ggf. auch netzunabhdngig, im Plangebiet oder der
ndheren Umgebung erforderlich sein, sind der Standort sowie die notwendige Entnahmekapazitat
mit der ortlichen Feuerwehr und dem zustdndigen Wasserverband abzustimmen.

Der Wasserverband Wesermunde weist vorsorglich darauf hin, dass Feuerldschwasser aus Hydran-
ten des Versorgungsnetzes den Mitgliedem des Verbandes zur Erfullung inrer Aufgalbben nach § 2
NBrandSchG nur in der Menge zur VerfUgung gestellt wird, wie es die vorhandenen Wasserleitungen
versorgungstechnisch (mengen- und druckmdaBig) zulassen.

OberflGchenwasserbewirtschaftung

FUr das Plangebiet sind geotechnische Erkundungen mit Prafung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens durchgefuhrt worden (Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst, Oster-
holz-Scharmbeck 12.2023).

Das Gutachten kommt dabei zu dem Ergebnis, dass aufgrund der festgesteliten Bodenabfolge
mit anstehendem Geschiebelehm mit geringer Wasserdurchldssigkeit eine definierte Versickerung
von Niederschldgen gemdaB DWA A 138 nicht maglich ist.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Baugrundsticken durch geeignete Retentions-
maBnahmen (z. B. Zisternen) zurlckgehalten und durch die Nutzung fur die Gartenbewdsserung
oder als Brauchwasser bewirtschaftet werden. Nur wenn die Regenrlckhaltungen bei starkem Re-
genfall inre Kapazitdten ereichen, darf das Niederschlagswasser gedrosselt an den Graben ab-
gegeben. Aus dem Graben wird das Wasser anschlieend gedrosselt an die Kanalisation abge-
fUhrt. Somit soll der Graben auch als Retentionsfldche und Puffer fur das Plangebiet dienen. Fur
das Plangebiet wird hierzu ein Niederschlagsbewirtschaftungskonzept erstellt, in dem eine Berech-
nung des Regenruckhaltevolumens erfolgt. Darauf aufbauend ké&nnen die MaBnahmen zur Re-
genruckhaltung dann konkretisiert werden.

Das im Bereich der offentlichen StraBenverkehrsfldchen anfallende Oberfléchenwasser soll wie bis-
her in den StraBenseitengraben und/ oder die Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Da ein
Ausbau der StralRe nicht vorgesehen ist, wird sich der Oberfldchenwasseranfall nicht erhdhen, so
dass eine Uberlastung des Grabens/ des Regenwasserkanals nicht zu erwarten ist.

In den nachfolgenden wasserrechtlichen Antragsverfahren sind die erforderlichen Nachweise fur
die ordnungsgemdie Oberfldchenwasserentsorgung zu erbringen sowie die vorgeschriebenen
Einleitungserlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Cuxhaven einzuholen.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung fUr das Plangebiet erfolgt Uber den Anschluss an die zentrale Schmutz-

wasserkanalisation.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustédndigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch

diesen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestellt.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2024)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine I0slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips), so
dass keine Erdfallgefahr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungsmai-
nahmen bezuglich einer Erafaligefdhrdung verzichtet werden.

Im SUden des Plangebietes steht nach Auskunft des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2024) setzungs- und
hebungsempfindlicher Baugrund mit geringer bis groer Setzungsempfindlichkeit sowie geringen
bis groBen Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeit an.

FUr das Plangebiet sind daher im Rahmen einer Geotechnischen Erkundung (Geologie und Um-
welftechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck 12.2023) die Baugrundfragfa-
higkeit und Grindungsmaoglichkeiten ermittelt worden. Das Gutachten kommt zu dem wesentli-
chen Ergebnis, dass die anstehenden humosen Oberbodenschichten fur eine Lastabtragung
nicht geeignet sind. FUr die Bauwerke ist eine herkdmmliche Lastabtragung Uber den naturlich
abgelagerten Flugdecksand oder den steifplastischen Geschiebelehm zu empfehlen. Bei letzte-
rem ist bei Grundungen darauf zu achten, dass keine Verndssungen und Aufweichungen (z. B.
durch Niederschldge) aufgetreten sind. Es ist zu erwarten, dass auf freigelegten naturlich gelager-
ten Bodenoberfldche (Planum) ein Mindest-Ev2-Wert von > 45 MN/m?2 erreichbar ist.

Dennoch soliten fur geplante einzelne Bauvorhaben die grundungstechnischen Erfordernisse an-
hand eines Baugrundgutachtens separat gepruft und festgelegt werden. Fur die geotechnische
Erkundung des Baugrundes sind die Vorgatben der DIN-Normen als gesetzlich geltende technische
Baubestimmungen zu beachten.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdal § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtfungen auf dem Grundstuck
durchfuhrt oder durchfuhren IGsst, die zu VerGnderungen der Bodenbeschaffenheit fhren kdnnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
durch die Nufzung auf dem Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kdnnen. GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Es ist femer zu empfehlen, dem Entstehen von Bodenbeeintrdchtigungen im Rahmen der Bau-
maBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Ver-
mischen von Boden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichten-
freuer Auf- und Abtrag) moglichst enfgegenzuwirken.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2024) existieren
im Plangebiet weder Bergbaurechte, Bergwerkseigentum, Einwirkungsioereiche von bergbaulichen
MaBnahmen noch Altvertr&ge oder Erlaubnisse nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsu-
chung von volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschdizen.

13. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Redlisierung dieses Bebbauungsplanes nicht erforderlich.
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14. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2024 den Auf-
stellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 121 "Zum Ralandsmoor®,
Ortschaft Schiffdorf gefasst.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 20.06.2024
bis einschlieBlich 19.07.2024 staftgefunden.

FUr den Bebauungsplan Nr. 121 "Zum Ralandsmoor®, Ortschaft Schiffdorf ist die 6ffentliche Ausle-
gung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2024 bis einschlieRlich 21.10.2024 durchge-
fUhrt worden. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen unter www.schiffdorf.de
sowie unter uvp.niedersachsen.de verfugbar.

Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Belbauungsplan 121 "Zum Ralandsmoor®, Ortschaft
Schiffdorf in seiner Sitzung am 12.12.2024 als Satzung beschlossen.

Schiffdorf, den 13.01.2025

(LS)
gez. Wamer

BUrgermeister
(Wamner)
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TEIL 2: UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetfzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG,
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berdcksichfigen, ist
der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

1. ZIELE UND INHALTE DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG, DARSTELLUNG IN
FACHPLANEN UND FACHGESETZEN

Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 121 ,Zum Ralandsmoor®, Ortschaft Schiffdorf ist es, die plo-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen.

Im Folgenden sind die wesentlichen stGdtelbaulichen Parameter der Bauleitplanung dargelegt:

GroRe des Geltungsbereiches: | e ca. 0,484 ha

Art der baulichen Nutzung: o adllgemeines Wohngebiet (WA) — Fidche: ca. 0,336 ha

Bauweisen und Baudichten: o EinzelhGuser in offener Bauweise zuldssig

o Grundflédichenzahl (GRZ) 0,20 plus Uberschreitung durch die in
§ 19 Abs. 4 BauGB genannten Anlagen um max. 50%

o Firsthdhe max. 9,50 m, Traufhéhe max. 4,50 m

o nur ein Vollgeschoss zuldssig

VerkehrserschlieBung: o Offentliche StraBenverkehrsfldchen: ca. 0,060 ha
o privaten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Par-
ken — FlGche: ca. 0,015 ha

Okologische Aspekte: ¢ Festsetzung einer &ffentlichen Granfléche im Norden zum Erhalt
und naturmnahen Ertchtigung des Grabens, dem weitgehen-
den Erhalt existierender Laubbdume sowie der Pflanzung von
Gehdlzen/ Stauden (HSE/ BZE) — Fiache: ca. 0,053 ha

o Offentliche Grunfldche im Westen mit Pflanzung von Struchemn
und B&umen (HSE) : ca. 0,019 ha

e Flachen fUr das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zur
landschaftichen Einbindung mit einer Hecke: ca. 0,049 ha

¢ Pflanzung von Obstbdumen traditioneller Arten und Anlogen
von Hecken aus einheimischen, standortgerechten Laubge-
holze im Bereich der privaten GartenflGchen

o BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel Berlcksichtigung im Bauleitplan

Mit Grund und Boden soll sparsam und | = Vermeidung der Beanspruchung von Boéden mit be-
schonend umgegangen werden sonderen Funktionen und Boéden mit hoher Boden-
(§ Ta Abs. 2 BauGB). fruchtbarkeit

= Durchfuhrung einer Bodenfunkfionsbewertung

= Minimierung des Fldchenverbrauches, da nur die flr
die Planung notwendigen Landwirtschaftsfldchen in
Anspruch genommen werden

Die Belange des Umweltschutzes sind = Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu und Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter
berlcksichtigen (§ T Abs. 6 BauGB). Umweltauswirkungen

= Okologische Vermeidungsvorkehrungen

= Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Natur und Landschaft sind aufgrund in- | = Vermeidung der planungsbedingten Inanspruch-
res eigenen Wertes und als Grundlage nahme oder erheblichen Beeintrchtigung von
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fur Leben und Gesundheit des Men- Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturpark-
schen im besiedelten und unbesiedel- flachen, Natur- oder Baudenkmalen, geschutzten
fen Bereich so zu schitzen, dass die bio- Biotopen nach § 30 BNatSchG, Biotopen der ,Erfas-
logische Vielfalt, die Leistungs- und Funk- sung fur den Naturschutz wertvoller Bereiche®, Heil-
fionsféhigkeit des Naturhaushaltes ein- quellen-schutzgebieten, FFH-Gebieten, Europdi-
schl. der Regenerationsfahigkeit und schen Vogelschutzgebieten, Feuchtgebieten von in-
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der No- fernationaler Bedeutung oder Gemeinschaftlich be-
turguter sowie die Vielfalt, Eigenarten deutsamen VogellebensrGumen

und Schénheit sowie der Erholungswert | = Durchfihrung von Vermeidungsvorkehrungen  fUr
von Natur und Landschaft auf Dauer ge- Natur und Landschaft

sichert wird (§1 BNatSchG). = Bereitstellung von Ausgleichsfléichen

2. UBERSICHT UBER DAS PLANGEBIET

Raumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Osten der Orschaft Schiffdorf sudlich der StraBe ,Zum
Ralandsmoor®

Landschaftsraum: naturrdumliche Lage im Bereich der ,Loxstedt-Beverstedter Geest"; Uberge-
ordnete Region ,Stader Geest"

Fl&chennutzungen: Ackerflache, Graben

Bau- und Bodendenkmale: keine

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschuizte Biotope:

Keine Festsetzung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturparkfldchen, Naturdenkma-
len, geschuizten Landschaftsbestandteilen, geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG, keine Bio-
fope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche™ (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lelbensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

3. GEGENWARTIGER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT - BASISSZENARIO

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen /Methodik

Biotoptypenkartierung (April 2024), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013), Umweltkarten Nie-
dersachsen (2024), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2024).

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschlussel fUr Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels, 2021).

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch eine arten- und strukturarme, infensiv genutzte Ackerfla-
che (AS) mit geringer Bedeutung fur Arfen und Lebensgemeinschaften eingenommen. Am nérdli-
chen Rand befindet sich ein sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ/ UHM), der tempordr was-
serfuhrend ist und keine typische Wasservegetation aufweist. Die oberen Boschungsbereiche des
Grabens werden durch halbruderale Gras- und Staudenfluren (UHM) aus Knduelgras, Brennnesseln,
Giersch, Wilder Mohre, Stumpfblaftigem Ampfer und Scharbockskraut eingenommen. Vereinzelt
freten auch Brombeeren auf. Der Gratben wird durch vier FlurstUckszufahrten zu den angrenzenden
Ackerfldchen unterbrochen. Auf der Stdseite der StralRe ,Zum Ralandsmoor™ findet sich ein einrei-
higer Baumbestand (HB), Uberwiegend aus Kirschen (Kronendurchmesser 6,00 bis 10,00 m,
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Stammdurchmesser vorwiegend 0,20 bis 0,30 m). Die StraBe ,Zum Ralandsmoor® (OVS) umfasst
die asphaltierte Fahrbahn, gepflasterten Fi&ichen sowie Ziergrdn.

Der sich an das Plangebiet anschlieBende Siedlungsbereich ist durch Wohngebdude mit neuzeit-
lichen Hausgartenfldchen (OEL/ PHZ) gekennzeichnet. Westlich befindet sich ein Friedhof (PF), der
an der Ostseite durch eine geschnittene WeilBdornhecke (BZ) und im Norden durch ein Siediungs-
gehdlz (HSE) aus einzelnen Baumen und Struchermn gepragt wird.

BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN

Sandacker (AS)

- Einzelhausbebauung mit neuzeitiichen Hausgérten (OEL/ PHZ)

sonstiger vegetationsarmer Graben/ halbruderale Gras- und
Staudenfiur (FGZ/ UHMI)

Siedlungsgehdlz (HSE)
StraBe (OVS)

mmmmnm WeiBdom-Hecke (BZ)

O Einzelbaum

m— m— Gumlicher Geltungsbereich

B-PLAN NR. 121 "ZUM RALANDSMOOR,
ORTSCHAFT SCHIFFDORF, GEMEINDE SCHIFFDORF
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Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klrzel* Biotoptyp* Bedeutung fir Arlen und Lebensgemeinschaften*
AS Sandacker |

FGZ/ UHM | Sonstiger vegetationsarmer Graben Il

mit halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren im oberen B&schungsbereich
“nach v. Drachenfels (2021)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe I: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Werltstufe
IV: besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder geféhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten festge-
stellt worden.

Brut- und Gastvégel, Fledermduse, Amphibien

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (NiedersGchsisches Ministerium fur
Umwelt, Energie und Klimaschuiz) - Brutvdgel wertvolle Bereiche 2010, ergénzt 2013 und Gast-
vogel wertvolle Bereiche 2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gastvogelgebiet mit lokaler
bis internationaler Bedeutung.

Aufgrund der intensiven landwirtschafflichen Nufzung, dem Vorkommen von GehdlzbestGnden
und benachbarten Siedlungsstrukturen sowie der Beunruhigung im Bereich der StraRen und
Wege (StraBenverkehr, Radfahrer, landwirtschaftliche Fahrzeuge, Spaziergdnger) ist das Plange-
biet fUr Bodenbruter des Offenlandes aufgrund ihres Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen
(wie Bebauung, Gehdlzstrukturen) und der Stérungsempfindlichkeit gegentber Bewegungen eher
ungeeignet. Aus den vorgenannten Grunden ist der Bereich des Plangebietes auch fur GroBvo-
gelarten mit héheren Meidungsdistanzen sowie fUr Rastvdgel unattraktiv.

Der nordlich des Planbereiches vorkommende Baumbestand stellt einen potenziellen Lebens-
rGume fur Brutvdgel und Fledermduse dar. Die Bume bieten zudem Habitatstrukturen als Sing-
und Ansitzwarte. Aufgrund der Vorbelastung durch die Landwirtschaft und den Verkehr sowie durch
benachbarte Siedlungsstrukiuren ist davon auszugehen, dass sich die Vogelgemeinschaft ganz
Uberwiegend aus einem breiteren Spekirum weit verbreiteter und im Bestand nicht gefahrdeter
Artfen zusammensetzt. Dazu gehdren beispielsweise Ringeltaube, Blau- und Kohimeise, Zilpzalp,
Rotkehlchen, Zaunkdnig, Amsel, Buchfink sowie weitere Singvogelarten.

Der Lebensraum fur Fledermduse kann grundsdtziich unterteilt werden in Jagdhabitate, die zur
Nahrungssuche genutzt werden, und die eigentlichen Quartiere, in denen sich die Saugetiere im
Sommer v. a. tfagsuber und im Winter ganztags aufhalten. Quartiermaoglichkeiten finden sich ge-
nerell in gréReren Baumen mit Hohlen, Spalten oder abstehender Rinde. Zu den Baumhdhlen und
-spalten nutzenden Artlen gehdren u. a. GroBer Abendsegler, Rauhaut- und Langohrfledermaus.
In den nérdiich des Plangebietes vorkommenden Laubbdumen sind wdhrend der Biotopkartierung
keine geeigneten Asthdhlen oder Spalten festgestellt worden, so dass ein Vorkommen von poten-
ziellen Fledermausguartieren nicht zu erwarten ist. Allerdings ist eine Nutzung der Randbereiche
des Plangebietes mit Blick auf die randstdndigen Gehdlzstrukturen von baumbewohnenden Fle-
dermdusen als Jagdlebensraum nicht auszuschlieBen. Die Ackerfldche selbst bietet aufgrund der
Strukturarmut jedoch kaum Nahrungsmaglichkeiten flr Fledermduse.

Der schmale Graben ist aufgrund seiner temporéren Wasserfuhrung mit stark schwankenden
Wassersténden, der Vegetationsstruktur, der Unterbrechung durch Zufahrten sowie der Stérungen
durch die Lage in unmittelbarer Nahe zur StraBe als Fortpflanzungsgewdsser und Wanderkorridor
fur Amphibien ungeeignet.
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Schutzgut Boden

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (April 2024), Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024),
Umweltkarten Niedersachsen (2024), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2024), Geotechnische Erkundungen (Geologie und
Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck 12.2023).

Laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024) sind im ndrdlichen Teil des Plangebietes Pseudogley-Podsole
anzutreffen, wahrend der sudliche Teil von mittlerem Plaggenesch mit Podsol im Unterboden ein-
genommen wird. Plaggenesche sind aufgrund alter, in der Vergangenheit durchgeflhrter land-
wirtschaftlichen Bewirtschaffungsweisen, der sog. .Plaggenwirtschaft" in dorfnahen Landereien ent-
standen ist. Plaggenesche zeichnen sich im Besonderen durch eine mdachtige humose Boden-
schicht aus, die durch die Plaggenwirtschaft als Folge immer wiederkehrender Bodenauftrdge
durch den Menschen entstanden ist. Plaggenesch-Bdden stellen laut NIBIS-Kartenserver Boden mit
kulturhistorischer Bedeutung dar. Standorte mit Plaggenesch sind in Schiffdorf jedoch hdufig anzu-
freffen, so dass es sich nicht um seltene Vorkommen handelt.

Im Bereich der Ackerfldchen sind bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung uber-
pragte Boden mit geringer Naturlichkeit vornanden. Die Verkehrsfldchen sind aufgrund der Ver-
dichfungen und Versiegelungen durch stark Uberpragte Béden mit einer sehr geringe Bodennao-
tUrlichkeit gekennzeichnet. Der Graben weist aufgrund seiner anthropogenen Anlage sowie der
Unterbrechung durch Zufahrten keine naturlichen Boden auf.

Dardber hinaus weisen die Béden im Plangebiet nur eine geringe bis mitflere Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfanigkeit) sowie eine geringe standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit (NIBIS
2024) auf. Naturliche Bbden, B6den mit besonderen Standorteigenschaften sowie Bodendenk-
male kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunkfionsbewertung nach den Vorga-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie den The-
men- und Auswertungskarten des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) fur die
Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden berlcksichtigt und ausgewertet wor-
den.

Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine besonderen Standortbedingun- — keine besonderen Lebensraum-
Standorteigen- gen funktionen
schaften — keine N&hrstoffarmut
Natumdhe — Uberpragte Boéden mit geringerer Natur- | — Bdden ohne besondere Lebens-
lichkeit raumfunktionen
— befestigte Flidchen mit sehr geringer Na-
tUrlichkeit
natiriche Boden- | — mittlere Bodenfruchtbarkeit — keine besondere Bedeutung fur
fruchtbarkeit das Ertragspotenzial
Regelungsfunktion | — Grundwassermeubildungsrate: gering bis | — keine besondere Bedeutung flr die
mittel Grundwassermeubildung
— Retentionsvermdgen: mittel
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwassertber- — besondere Bedeutung fur die Filter-
Pufferfunktion deckung: hoch und Pufferfunktion
Archivfunktion — im Suden Bdden mit kulturhistorischer Be- | — besondere Archivfunktion
deutung — keine seltenen Vorkommen
— keine seltenen Bdden

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass das Plangebiet eine Bedeutung fur die Filter-
und Pufferfunktion besitzt und partiell Béden mit Archivfunktion vorkormmen.
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Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (April 2024), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS Kartenserver (LBEG 2024),
Umweltkarten Niedersachsen (2024), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2024), Geotechnische Erkundungen (Geologie und
Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck 12.2023)

Innerhalb Plangebiet sind keine Stillgewdsser vorhanden.

An der Nordseite des Plangebietes verlduft im sudlichen StraBenseitenraum der Strale ,Zum
Ralandsmoor™ ein ca. 2,50 m breiter, tempordr wasserfUhrender Graben. Das Gewasser wird durch
vier Uoerfahrten zu den sudlich angrenzenden Ackerfléchen unterbrochen.

Der Grundwasserspiegel liegt mindestens 3,00 m unter der Geldndeoberfldche (Geologie und
Umwelttechnik, Osterholz-Scharmbeck 12.2023). Die natlrliche Grundwasserneubildung liegt im
Mittel bei rd. 100 mm bis 200 mm pro Jahr und ist damit als gering bis mittel zu bewerten. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist hoch.

Das Plangebiet liegt innerhallb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf und zwar in
der Schutzzone Il B.

Schutzgut Klima

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2024), fopographische Karten, Landschaftsrahmenplan Lanadkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten
Niedersachsen (2024), Geoportal Landkreis Cuxhaven (2024)

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage im Geestbereich sowie der FlGchennutzungen keine
besondere Bedeutung fur die Kaltluft- und Frischluftproduktion auf. Der einreihige Baumbestand
nordlich des Plangebietes wirkt Uber Luftfiterung und Beschattung positiv auf das Kleinklima. Nen-
nenswerte klimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2024), ortliche Erhebungen, topographische Karten, Luftbilder, Landschaftsrahmenplan
Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und dessen Umgebung wird durch das Zusammen-
spiel von landwirtschaftlichen Nutzfldchen, den randstandigen Gehdlzstrukturen sowie den vorhan-
denen Siedlungsstrukturen gepragt.

Im Plangebiet selbst bestimmen strukturarme, landwirtschaftliche Nutzfldchen das Erscheinungs-
bild. Eine Gliederung, Strukturierung und Aufwertung erféhrt das Landschafts- und Ortsbild jedoch
durch die im Norden vorkommende Laubbaumreine sowie die Weildornhecke am Friedhofsrand.
Die nérdlich liegende Wohnbebauung und die StraBe ,Zum Ralandsmoor” sind dennoch gut wahr-
nehmbar und wirken somit in das Plangebiet hinein. Gleichzeitig begrenzen diese Bebauungen
den Blick in nérdliche Richtung. Nach Suden sind dagegen Blickmdglichkeiten bis zur Sellstedter
StraBe modglich.

Nach dem BewertungsmaRstab der Karte "Charakterisierung und Bewertung Landschaftsbildes
(Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Cuxhaven 2013) weist der Landschafts-
ausschnitt im Bereich des Plangebietes eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.
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Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Biotopkartierung und &rtliche Erhebungen (April 2024), topographische Karten, Landschaftsrahnmenplan Landkreis
Cuxhaven (2000), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2024).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden, da das
Plangebiet nicht bebaut ist.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstige historisch wertvolle
Sachguter.

Schutzgut FiGche

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2024), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Die im Plangebiet liegenden Fldchen werden landwirtschaftlich intfensiv genutzt. Am nérdlichen
Rand verlduft ein schmaler StraBenseitengraben.

4. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet vorerst fortgefuhrt wird. Insofern warde sich der gegenwdrtig vorhandene Zustand von
Natfur und Landschaft nicht wesentlich verdndern. Mittelfristig ist jedoch nicht auszuschlieen,
dass im Plangebiet eine Wohnbebauung entstehen wird, da die FiGche im wirksamen Fliéchen-
nutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf bereits als Wohnbaufldche dargestellt ist.

5. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die plo-
nungsbedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt,

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung, die Errichtung von ErschlieBungsaniogen
sowie die Entwicklung von Grinfldchen werden Ackerfldchen mit geringerer kologische Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Da die Ackerfldchen keine besonderen Lebensraumfunktionen fur
Brut- und Gastvogel und Fledermduse aufweisen, sind planungsibedingt keine erheblichen Beein-
fréchtigungen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Durch die Festsetzung der offentlichen Grundstickszufahrten kdnnen die Laubbdume entlang der
StraBe ,Zum Ralandsmoor®, mit Ausnahme eines Kirschbaumes und einer Eiche, erhalten werden.
Die betroffene Kirsche weist einen Stammdurchmesser von 0,20 m in 1,00 m Ho6he auf und
unterliegt nach § 2 Abs. 2 Nr. 7 der Satzung zum Schutz der orts- und landschaftsbildprégenden
Bdume innerhalb der Gemeinde Schiffdorf, Landkreis Cuxhaven (Baumschutzsatzung) vom
12.07.2012 nicht dem Schutz der Safzung. Die im Osten des Plangebietes von der Anlage der
PlanstraBe betroffene Eiche unterliegt dem Schutz der Baumschutzsatzung, da sie einen Stamm-
durchmesser von 0,50 min 1,00 m Hohe aufweist. Da die dstliche PlanstraBe erst bei einer kunf-
figen Erweiterung des Baugebietes in sudlich und 6stliche Richtung umgesetzt wird, ist eine Be-
seitigung der Eiche vorerst nicht zu erwarten. Die Gemeinde Schiffdorf wird entsprechend § 9 der
Baumschutzsatzung eine addquate Ersatzpflanzung vornehmen, sofern eine Fallung der Eiche
fUr die Realisierung der ostlichen PlanstraBe erforderlich werden sollte.
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Im Bereich der &ffentlichen Granfldche im Norden ist der vorhandene Graben zu erhalten und
naturnah zu ertUchtigen. Die Grabenbdschung kann einmal jéhrlich gemdant werden, wobei das
Mahdgut abzufahren ist. Dartber hinaus ist zur Entwicklung einer Mischung aus Siedlungsgehdlz
und Ziergebusch (HSE/ BZE) im Bereich der verbleibenden Fldchen zwischen Graben und sudlich
liegender StraRenverkehrsfldche eine Pflanzung aus insektenfreundlichen Gehdlzen und/ oder
Stauden durchzuflUhren. Fur die Pflanzung sind Funffingerstrauch, Gewdhnlicher Liguster, Berbe-
riize, Zierquitte, Johanniskraut und Rote Sommerspiere zu verwenden. Alternativ kann auch eine
fldchige Staudenpflanzung mit der Staudenmischung .Insekteninsel® und ,Bienensommer® fur
250 m?2 vom Staudenring (Wehdestrale 4, 26123 Oldenburg) verwendet werden. Die Zusammen-
setzung der Staudenmischungen ist unter staudenring.comy/insekteninsel.ntml bzw. /bienensom-
mer.html abrufloar oder bei der Gemeinde Schiffdorf einsehbar.

Im Bereich der GrunflGche im Westen ist die Anlage eines naturnahen Siedlungsgehdlzes (HSN) aus
Uberwiegend einheimischen, insektenfreundlichen Strduchermn und Baumen (Ohrweide, Gewdhnli-
cher Schneeball, Schwarzer Holunder, Schiehe, Pfaffenhutchen, Stechpalme, Europdischer Wild-
apfel und Kulturbime) geplant. Darlber hinaus ist auf den privaten Baugrundstucken im Bereich
der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen eine durchgdngige Pflanzung aus einheimischen, standortgerechten Strauchem (Hainbuche,
Vogelbeere, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Weidorn, Salweide, Pfaffenhitchen, Schiehe und
Hasel) durchzufhren.

Ziel der vorgenannten PflanzmalRnahmen und der naturnahen Ertichtigung des Grabens ist es,
Lebensraumfunktionen fur heimische Tier- und Pflanzenarten zu schaffen, das Ortsbild zu gestalten
und die Freiraum- und Aufenthaltsqualitdt und das Plangebiet einzugrinen gefoérdert.

Die im Plangebiet neu entstehenden Gdrten setzen sich aus Ziergartenfldchen und ékologisch
wertvollen Anpflanzungen aus Obstbdumen tfraditioneller Arten und der Einfriedung dienenden He-
ckenstrukturen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zusammen. Damit werden
Lebensrdume fur heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen und die Struktur- und Artenvielfalt
ist gegenuber neuzeitichen arfenarmen Hausgdrten erhdht. Darlber hinaus ist die Anlage von
Schotter- und Kiesgdarten aufgrund ihrer geringen Lebensraumfunktionen auf privaten Grundstu-
cken unzuléssig.

Die Baugrenzen sowie der geplante Verkehrsflachen verlaufen auBerhalb des Kronen- und Wurzel-
bereiches der entlang der StralRe ,Zum Ralandsmoor® existierenden B&ume, so dass negative Aus-
wirkungen auf die Gehdlze vermieden werden. Die technischen Vorschriffen zum Baumschutz sind
bei der DurchfUhrung von Bauvorhaben unter Bertcksichtigung der DIN 18920 (Schutz von Bau-
men, PflanzenbestGnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) und der Richtlinie fur die
Anlage von StraBen RAS-LAG 4 (Schutz von B&umen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bau-
maBnahmen) anzuwenden.

Fur die ErschlieBung der vorgesehenen vier Baugrundstucke ist die Anlage neuer Grundstuckszu-
fahrten mit einer Querung des Grabens erforderlich. Um negative Auswirkungen auf den Graben
zu vermeiden, den weitgehenden Erhalt der B&ume zu erreichen und den Versiegelungsgrad zu
begrenzen, ist die Zahl der Grundstuckszufahrten begrenzt worden. Nach Méglichkeit sind die nicht
mehr bendtigte Zufahrten zu den Ackerfldchen als Kompensation zurlickzubauen. Im Bereich
neuer GrundstUckszufahrten sind Durchi@sse anzulegen, die die 6kologische Durchgdngigkeit des
Gewdssers und den Wasserabfluss nicht beeintrdchtigen. Die mit der Anbindung der Grundstucke
verbundene Inanspruchnahme des Gras- und Krautsaumes ist im Umfang geringfligig und fuhrt
nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfldche, Natura2000-Gebiete noch geschutzte Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-
und Heilguellenschutzgebiete betroffen.
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung und die Anlage des FuBweges sowie der kurzen StichstraBe
werden die Bodenstrukturen und -funkfionen in den kinftig bebauten und versiegelten bzw. befes-
figten Bereichen erheblich gestort werden. Insofem sind planungstedingt erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Durch die Planung werden weder Boden mit besonderen Standorteigenschaften noch besonderer
Naturné&he oder hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen. Allerdings werden Plaggenesche mit kulturhis-
forischer Bedeutung in Anspruch genommen und beeintrdchtigt. Da Plaggeneschbdden in der
Gemeinde Schiffdorf hdufig vorkornmen, ist nicht von seltenen Béden auszugehen. Darlber hin-
aus grenzen die Plaggenesche zumeist an den Siedlungsbereich an, so dass eine Siedlungsent-
wicklung nur unter Inanspruchnahme dieses Bodentyps zu realisieren war und ist.

Die Nufzung der vorhandenen, befestigten Strale ,Zum Ralandsmoor® fur die ErschlieBung des
Plangebietes fuhrt nicht zu erneblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden, ragt jedoch
zur Verminderung des Versiegelungsumfanges bei.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fdhigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufUhren. Infolgedessen kann die mit der Neubebauung
verbundene FlGchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwassemeubildung fuhren. Da
das Plangebiet keine besondere Funktion fur die Grundwasserneubildung aufweist, sind erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. Zur Reduzierung des Oberfld-
chenwasserabflusses und damit zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Was-
ser tragt die Begrenzung des Versiegelungsgrades Uber die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ)
bei. Zudem durfen keine Schotter- und Kiesgdrten angelegt werden, da in diesen versiegelten
Fldchen das Niederschlagswasser nicht versickern kann. Zum Schutz des Grabens durfen nur drei
Grundstuckszufahrten fur die ErschlieBung der Baugrundstucke entstehen.

Da die geltende Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk "Wulsdorf* fur die Schutz-
zone lIl b zu beachten ist, die Schmutzwasserentsorgung Uber die dffentliche Kanalisation erfolgt
und der Versiegelungsgrad im Plangebiet begrenzt wird, sind negative Auswirkungen auf das
Wasserschutzgebiet nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage im Geestbereich sowie der Fldchennutzungen keine
besondere Bedeutung fur die Kaltluft- und Frischluftproduktion auf, so dass sich planungsbedingt
keine erheblichen Beeintfrdchtigungen des Schutzgutes Klima ergeben werden.

Die Bume im SUden der Strale ,Zum Ralandsmoor®, die fur das Kleinkima von Bedeutung sind,
werden erhalten. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass im Plangebiet aufgrund der lockeren
Bebauung sowie der vorgesehenen Durchgrinung (standortgerechte heimische Laubhecken,
Pflanzung von Obstbd&umen, Anlage von &ffentlichen Grinfldchen) kein klimatischer Belastungs-
raum entstehen wird. Hierzu trdgt auch das Verbot von Schofter- und Kiesgdarten bei, da diese
versiegelten FlGchen die Warme speichem, an die Umgebung abgeben und somit gerade in den
immer heileren Sommern die Umgebungstemperatur unndtig erhdhen wirden.

Nennenswerte klimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die nach NBauO und GEG vorgeschriebene Nutzung regenerativer Energien wie der Solarener-
gie leistet zudem einen Beitrag zum Klimaschutz.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit der im Plangebiet vorgesehenen Neubebauung wird sich das Orfs- und Landschaftsbild ver-
andern. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind angesichts der rdumlichen
Lage angrenzend an den vorhandenen Siedlungsbereich jedoch in gewissem Umfang zu relo-
fivieren. Um negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu vermindern und ein
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EinfUgen in den Siedlungsraum zu erreichen, sind eine ortsbild- und landschaftsgerechte Ge-
b&udehdhe und Geschossigkeit sowie eine landschaftliche Einbindung des Plangebietes in sud-
liche Richtung durch Heckenstrukturen vorgesehen. Visuell wird die Neubebauung zum Friedhof
durch die Anlagen einer Gehdlzstruktur abgeschirmt. Zur Gestaltung des Orsbildes sowie zur
Durchgrinung ist auBerdem die Pflanzung von Ostlbdumen und die Anlage von Laubhecken auf
den privaten Grundstucksfldchen vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
kbnnen zudem durch den Erhalt des Baumbestandes sowie des Grabens entlang der vorhande-
nen StraBe vermindert werden.

Die geplanten Grunfldchen tfragen auBerdem zur Entwicklung von Freiraum- und Aufenthaltsquao-
litGt und zur Eingriinung der BauflGchen bei.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgtiter
Negative Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden. Zum
westlich liegenden Friednhof wird die Neubebauung durch eine Grunflache mit Anlage eines
Strauch- und Baumbestandes abgeschirmt.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsioedingt nicht beeintr&chtigt.

Schutzgut Fibche
Mit der geplanten Wohnbelbauung erfolgt eine Inanspruchnahme bislang unbbebauter Flidchen.

Um den kurz- bis mittelfristig bestehenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu decken, ist es
aus Sicht der Gemeinde Schiffdorf gerechtfertigt, die Ausweisung eines Wohngebietes mit etwa
4 Grundstucken auf landwirtschaftlichen Fidchen hdher zu gewichten als den Belang zur Redu-
zierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von wei-
terem Wohnbauland bedeuten wlrde. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Fldche des Plan-
gebietes im wirksamen Fldchennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen wurde
und somit die kiinftige st@dtebauliche Entwicklung des Bereiches vorgesehen ist.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte.

Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen
Der Gemeinde Schiffdorf liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhalbens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

6. GEPRUFTE PLANUNGSVARIANTEN

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepruft worden:

Um die ErschlieBung der sudlich des Plangebietes liegenden FlGchen fur eine Fortsetzung der
Wohnbaufldchenentwicklung zu ermdglichen, ist die Lage der hierfUr notwendigen PlanstraBe ge-
praft worden. Auf die Anordnung einer StraBenverkehrsfldche (Planstrale) an der Westseite des
Plangebiets ist zur Vermeidung von Stérungen des Friedhofes verzichtet worden. Die Konzeption
einer PlanstraBe in der Mitte des Plangebietes mit Verlauf nach Suden ist nicht weiter verfolgt wor-
den, da hierdurch die Parzellierungsmaoglichkeiten fUr die neuen BaugrundstUcke erheblich einge-
schrankt wirden.

Damit orfstbliche GrundstucksgroBen entstehen, ist auf eine gréRere Bautiefe fur die Wohnbauflo-
chen verzichtet worden.
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7. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

Festlegung einer nufzungs- und landschaftsgerechten Bauweise und Geschossigkeit — Einzel-
hauser in offener Bauweise, Firsthdhe von 92,50 m und Traufhdhe von 4,50 m sowie einer Einge-
schossigkeit - Ziel: Einfugen der Belbauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung
von Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ortsuntypische, hohe Gebdude

Festsetzung einer Grundfléchenzahl von 0,20 mit einer maximalen Uberschreitungsmaglichkeit
um 50% durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten Anlagen — Ziel: Verringerung des Versie-
gelungsgrades und Reduzierung des Oberfléchenwasserabflusses, Vermeidung von Beein-
frdchtigungen des Schutzgutes Boden, des Schutzgutes Wasser und des Schutzgutes Klima

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Nutzung der vorhandenen &ffentlichen StraBe far
die Anbindung der Baufléche und Begrenzung der Zahl der Grundstuckszufahrten — Ziel: Ver-
meidung von Beeintr&chtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arten und Lebbensgemeinscharf-
ten und des Schutzgutes Wasser - Ziel: Vermeidung einer Beeintr&chtigung des Wasserhaushal-
tes bzw. des Schutzgutes Wasser

Anlage von Regenrickhaltungen auf den privaten Baugrundsticken; Nutzung des anfallenden
Oberfldchenwassers als Giewasser fUr den Garten oder als Brauchwasser — Ziel: Vermeidung
von Schdden durch Starkregenereignisse, Vermeidung von Beeintr&chtigungen des Schutzgutes
Wasser

Pflanzung eines Obstbaumes einer fraditionellen Art auf jedem privaten Baugrundstuck, Einfrie-
dung mit Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlze — Ziel: Durchgrinung des Plan-
gebietes, Gestaltung des Ortsbildes sowie Schaffung von Lebensr&umen fur heimische Tierarten

Erhalt der Laublbdume, Beachtung der technischen Vorschriften zum Baumschutz bei der Durch-
fuhrung von Bauvorhaben unter Berdcksichtigung der DIN 18920 und der Richtlinie flr die Anlage

von StraRen RAS-LAG 4 - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes sowie des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften, Erhalt des Kleinklimas

Erhalt und naturnahe ErtGchtigung des Grabens auf der Stdseite der StraBe ,Zum Ralandsmoor™,
Beachtung der Durchgéngigkeit des Gewdissers bei der Anlage von Uberfahrten — Ziel: Ethalt
und Verbesserung der Gewdsserlebensraumfunktionen, Gestaltung des Ortsbildes und der Frei-
raumaqualitét

Anlage einer durchgdngigen Heckenstrukiur im SUden (FiGdchen fur das Anpflanzen von B&u-
men, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen) — Ziel: landschaftliche Einbindung des Plange-
bietes, Gestaltung des Ortsbildes, Schaffung von Lebensr&dumen fur heimische Tier- und Pflan-
zenarten

Ausschluss von fldchenhaften Kies- und Schottergdrten auf den GrundstUcken - Ziel: Erhalf von
Lebensrdumen fur heimische Tier- und Pflanzenarten und Vermeidung von zusaizlicher Versie-
gelung (Erhalt von Versickerungsfldchen/ Reduzierung der Umgebungstemperatur), Vermei-
dungsvorkehrung Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften

Nutzung regenerativer Energien fur die Warme- und Stromgewinnung - Ziel: Férderung der Nut-
zung regenerativer Energien, Verminderung des Verbrauchs fossiler Brennstoffe und des damit
verbundene Schadstoffausstol

Berlcksichtigung artenschutzrechilicher Belange (z. B. Bauzeitenregelung) - Ziel: Vermeidung
von artenschutzrechilichen VerstdRen nach § 44 BNatSchG

Anlage eines naturnahen Siedlungsgehdlzes im Bereich der dffentlichen Grunfldche im Westen,
Pflanzung insektenfreundlicher Strucher und/ oder Stauden im Bereich der offentlichen Grun-
fldche im Norden, Erhalt und naturnahe Ertiichtigung des Grabens im Norden — Ziel: Schaffung
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von Freiraum- und Aufenthaltsqualitat, Entwicklung von Lebensraumfunktionen fur heimische
Tierarten, visuelle Einbindung des Plangebietes gegenuber dem Friedhof

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtfungen auf dem Grundstuck
durchfuhrt oder durchfihren I&sst, die zu VerGnderungen der Bodenbeschaffenheit fihren k&nnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

GemadB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schuifzen.

Es wird ferner im Rahmen der vorliegenden Planung empfohlen, dem Entstehen von Bodenbeein-
frdchtigungen im Rahmen der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender
Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Boden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von
Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag) entgegenzuwirken.

Bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene, geplante und festge-
setzte Gehdlze zu berlcksichtigen. Nicht als zuldssige PflegemaBnahmen gem. § 39 Bundesno-
turschutzgesetz (BNatSchG) qilt die Enfnahme oder die EinkUrzung von BAumen und Strauchern mit
dem Ziel, die Verschatftung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

8. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER
DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
soliten folgende MaRnahmen seitens der Gemeinde Schiffdorf ergriffen werden:

e Kontrolle der Einhaltung der im Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen und grinordne-
rischen Festsetzungen

e Kontrolle, ob der vorgesehene Erhalt und der Schutz der Baumbestdnde beachtet wird

e Prafung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsvorkehrungen

e Prufung der Entwicklung der internen AusgleichsmaBnahmen

9. TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAM-
MENSTELLUNG DER ANGABEN AUFGETRETEN SIND

Informationen zu den Schutzgutern Boden, Fldche, Kima/Luft, Wasser, Landschafts- und Ortsbild
sowie Mensch sind dem Landschaftsranmenplan des Landkreises Cuxhaven, dem NIBIS-Karten-
server des LBEG sowie den Umweltkarten des NiedersGchsischen Ministeriums fur Umwelt, Ener-
gie, Bauen und Klima entnommen worden. Femer wurden eine Geldndebegehung sowie eine
Biotoptypenkartierung im April 2024 durchgefuhrt.

Fur die Planung sind auBerdem geotechnische Erkundungen durch das Fachburo Geologie und
Umwelttechnik, Dipl. Ing. Jurgen Holst, Osterholz-Scharmbeck 12.2023 durchgefihrt worden, um
die Bodenabfolge, die Versickerungsmaoglichkeiten, die Tragfdhigkeiten sowie den Grundwasser-
stand zu ermitteln.

Bei der Zusammenstellung der fUr die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstdndigkeit der Unterlagen gefuhrt haiften.
10. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Bauleitplanung méchte die Gemeinde Schiffdorf die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Ortschaft Schiffdorf schaffen. Planungsbedingt
ist mit Eingriffen in das Schutzgut Boden/ Fldche sowie mit Verdnderungen des Landschafts- und
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Ortsbild zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind
aufgrund des Vorkommens von Biotopen mit geringer Wertigkeit sowie dem Erhalt randstandiger
Gehdlze und eines schmalen Grabens als weniger erheblich einzustufen. Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft sind mit der Planung nicht verbunden. Negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades sowie durch Mai-
nahmen zur Nutzung und Ruckhaltung des Oberfldchenwassers vermieden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Kompensationsfldchenwert 0,397 WE
- Eingriffsfldchenwert - 0,388 WE
Summe 0,009 WE

WE = Werteinheit

Aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (s. Kap. 6 der Begrundung) geht hervor, dass die pla-
nungsbedingten Eingriffe durch die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Kompen-
sation vollstandig ausgeglichen werden kénnen.
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ANHANG

e Geotechnische Erkundungen — WohnbauerschlieBung B-Plan .Zum Ralandsmoor® in 27619 Schiffdorf
— Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geol. Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck 12.2023
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1 Vorgang und Ziel

1 Vorgang und Ziel

Frau Doris Lirig und Herr Enno Haxsen beabsichtigen die Ausweisung und ErschlieRung
des Neubaugebietes ,Zum Ralandsmoor” in 27619 Schiffdorf stidlich der Strafl3e ,Zum Ra-
landsmoor“ und 6stlich des Friedhofes. Das Baugebiet soll vier Grundstiicke a ca. 800-

900 mz parallel an der Straf3e ,Zum Ralandsmoor* erschlieRen.

Die Koordination der Planungsarbeiten und der Schriftwechsel erfolgt durch Herrn Niklas Lu-
rig.

Die Flache wurden bislang landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und liegt in der Trink-
wasserschutzzone 1l

Fur die weitere Planung des Baugebietes sind die Bodenabfolge, Versickerungsmaoglichkei-
ten, Tragfahigkeiten sowie der Grundwasserstand zu prifen.

Mit Mail vom 14.11.2023 erteilte mir Herr Niklas Lirig als Koordinator der Planung auf
Grundlage meines Angebotes vom 26.10.2023 den Auftrag, mittels Bohrungen, Feld- und
Laboruntersuchungen die geotechnischen Grunddaten zu ermitteln. Fir die Ausfiihrung lag
ein Lageplan des Baugebietes vor.

2 Untersuchungsumfang

Auf dem Areal des geplanten Baugebietes (siehe Lagepladne, Anlagen [1] und [2]) wurden
vier Kleinrammbohrungen (KRB 1 bis KRB 4) bis 5 m Tiefe angeordnet (Bohrprofile Anlage
[3]). An einem Bohrpunkte wurde zudem eine Rammsondierung (DPL-5) ausgefihrt.

Die Gelandearbeiten erfolgten am 28.11.2023 nach Freigabe durch die UWB. Aufgrund der
eindeutigen Bodenansprache und der relativ homogenen Bodenabfolge konnte auf weitere
Bohrungen und bodenmechanische Untersuchungen verzichtet werden.

Die Koordinaten wurden auf dem Lageplan festgelegt und mittels GPS-Gerates im Gelande
aufgesucht. Die Koordinaten sind im UTM/GK-Format an den Bohrprofilen notiert. Die HOhen
wurden auf mehrere Kanaldeckel (an Haus Nr. 5 und 11, siehe Lageplan, Anlage [2]) bezo-
gen. Einer der Kanaldeckel wurde mangels vorliegenden HNH-H6he zun&achst mit 100,00m
im lokalen H6hensystem angenommen.
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3 Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen

3 Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen
3.1 Bohrungen und Bodenabfolge, Grundwasser

Die Bodenabfolge bestatigte bei den Bohrungen den aus der geologischen Karte zu vermu-
tenden Aufbau aus Geschiebelehmen und -sanden (siehe Anlage [3]). Die Baugebietsflache
besteht aus einer Ackerflache stdlich der Stral3e ,Zum Ralandsmoor® und éstlich des Fried-
hofes Schiffdorf.

Auf der Baugebietsflache zeigen sich bei 5 m Bohrtiefe unterhalb eines humosen Oberbo-
dens folgende Bodenschichten (Buchstaben entsprechen den Homogenbereichen, siehe
auch Bohrprofile):

A) humoser Oberboden (Bodengruppe nach DIN 18196: OU) 45-50 cm méchtig, locker
gelagert, durch Niederschlage extrem aufgeweicht

B) Flugdecksand (Bodengruppe SE), Fein- und Mittelsand, etwas schluffig, locker gela-
gert, nur bei KRB 3 angetroffen

C) Geschiebelehm (Bodengruppe UL-SU*), Schluff, feinsandig, steifplastische bis halb-
feste Konsistenz, bildet in allen Bohrungen den Grof3teil der Bodenabfolge

In allen Bohrungen besteht das gesamte Bodenprofil unterhalb des humosen Oberbodens
(A) aus tragfahigen Sanden (B) oder aus steifplastischen Lehmen (C).

Die oberflachennahen Decksande (B) haben aktuell nicht ausreichende Lagerungsdichten,
sind im trockenen Zustand jedoch problemlos verdichtbar. Die Rammsondierung bei KRB 4
bestétigen die an den Bodenproben festgestellten Lagerungsdichten bzw. Konsistenzen.

Weichschichten wie Torfe und weiche Tone traten in keiner Bohrung auf.

Versickerungsversuche (open-end-tests) waren aufgrund der Bodenabfolge nicht sinnvoll
ausfuhrbar.

Freies Grundwasser wurde in keiner der Bohrungen angetroffen. Der héchste anzunehmen-
de Grundwasserstand ist bei 3 m unter derzeitiger GOK anzusetzen, in dieser Tiefe wurden

in allen Bohrungen innerhalb der zwischengeschalteten Sandlagen Vorkommen von Wasser
angetroffen. Die Lehme selbst waren jedoch nur leicht feucht.

Stauwasservorkommen auf oberflachennahen bindigen Schichten sind bei dieser Bewertung
ausdrucklich ausgenommen, diese kdnnen jahreszeitlich und niederschlagsbedingt vorkom-
men.

Alle Aussagen zu Bodenmaterialien beziehen sich streng genommen ausschlief3lich auf die
Aufschlusspunkte. Fir den Bereich zwischen den Bohrungen kdénnen streng genommen nur
Wahrscheinlichkeitsaussagen getroffen werden.
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3 Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen

3.2 Versickerungsversuche

Versickerungsversuche (open-end-tests) am Bohrloch konnten nicht sinnvoll ausgefiihrt wer-
den, da der humose Oberboden bereits extrem aufgeweicht war und der darunter liegende

Geschiebelehm (C) als gering durchlassig einzustufen ist.
Der kf-Wert ist bei etwa ki= 1,0 * 10" bis 1,0 * 10® m/s anzusetzen.

Der Geschiebedecksand (B) wurde nur in einer Bohrung in geringer Machtigkeit notiert und

ist somit nicht fiir Versickerungen zu bericksichtigen.

Eine definierte Berechnung einer Versickerungsanlage gemafl DWA A 138 ist damit nicht

moglich.

3.3 Bodenklassifizierung

Auf Basis der Gelandeansprache kénnen die angetroffenen Bodenarten vereinfacht nach
Tabelle 1 klassifiziert werden:

plastisch

Bodenart Beschreibung (DIN EN Bodengruppe |Homogen- | Bodenklasse (DIN 18300)
ISO 22475-1, 4022/4023) (DIN 18196) bereich
Humoser Ober- | Sand und Schiuff mit Hu- OH (A) |1 (Oberboden)
boden musanteilen
Flugdecksand |Fein- und Mittelsand SE (B) 3 (leicht Isbare Bodenarten)
Geschiebelehm | Schiuff, feinsandig, steif- UL-SuU* © 4 (mittelschwer |6sbare Bodenar-

ten)

Tabelle 1: Bodenklassifikation DIN EN ISO 22475-1, 4022/23, 18196 und 18300
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3 Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen

3.4 Bodenmechanische Kennwerte

Fir erdstatische Berechnungen kénnen die in der folgenden Tabelle wiedergegebenen Bo-
denkennwerte angesetzt werden.
Diese Kennwerte gelten fur das auf Basis der Bohrergebnisse entwickelte Schichtenmodell
und sind lediglich fir ungestorte Bodenschichten gultig.
Auflockerungen, Aufweichungen und Vernassungen im Zuge der Bauarbeiten (bzw. nach

lang anhaltenden Niederschlagsperioden oder lokalen Grundwasseranstiegen) kénnen eine

Verschlechterung der Rechenwerte nach sich ziehen.

Bodenart Bodengruppe | Zustandsform | Wichte (in kN/m3) Rei- Kohésion Steife-
(DIN 18196) iiber unter bungs- (ctin modul
I 2 2
Wasser | Wasser winkel kN/m?2) (MN/m?2)
‘ @‘in°
(v) 9
Humoser Ober- OH locker 15 5 20 0,5
boden (A)
Flugdecksand SE locker 18 10 32,5 15
(B)
Geschiebelehm UL-SU* steifplastisch 19 11 27,5 4 15
steifplastisch
(©)

Tabelle 2: Bodenmechanische Kennwerte der Bodenschichten

3.5 Frostempfindlichkeit

Die Frostempfindlichkeit der Bodenmaterialien ist am Standort unterschiedlich zu bewerten.
Der frostempfindliche Oberboden (A) ist ohnehin bautechnisch ungeeignet ist und muss un-
ter Bauwerken und in Verkehrstrassen abgetragen werden.

Der Geschiebelehm (C) ist in die Frostempfindlichkeitsklasse F3 (,sehr frostempfindlich®) ein-

zustufen.

Der Flugdecksand (B) ist der Frostempfindlichkeitsklasse F1 (,nicht frostempfindlich* nach
ZTVE) zuzuordnen, ist aber wegen der geringen Verbreitung vernachlassigbar.
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4 Materialbeurteilung hinsichtlich ihrer Verwertbarkeit

4 Materialbeurteilung hinsichtlich ihrer Verwertbarkeit
4.1 humoser Oberboden

Der humose Oberboden (A) sollte auf den entstehenden Grundstiicken im Zuge von Garten-
und Landschaftsgestaltung verwertet werden.

Ist dies nicht mdglich, sollte ein Aufbringen auf benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
erfolgen, dazu sind ggf. in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde Analysen
notwendig.

4.2 Abtragsmaterial aus Decksand (B) und Geschiebelehm (C)

Abtragsboden aus dem Geschiebelehm (C) ist bautechnisch nicht verwertbar. Vermutlich
lasst sich der Decksand (B) wegen der geringen Machtigkeit und Verbreitung nicht sinnvoll
getrennt abtragen und kann daher trotz bautechnischer Eignung voraussichtlich ebenfalls
nicht verwertet werden.

Ist eine Verwertung auf den Grundstiicken oder den geplanten Grinflachen nicht mdglich, ist
vermutlich eine analytisch begleitete Verwertung an anderer Stelle notwendig.

5 Versickerungsmoglichkeiten

Aufgrund der festgestellten Bodenabfolge ist eine definierte Versickerung von Niederschla-
gen gemall DWA A 138 nicht mdglich.

Ein Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Strafl3e ,Zum Ralandsmoor* ist
zu empfehlen.

Die Flachen selbst sind staunassegeféahrdet.
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6 Baugrundbeurteilung

6 Baugrundbeurteilung
6.1 Baugrundtragfahigkeit und Grindungsmadglichkeiten

Fir eine ausreichende Tragfahigkeit des Untergrundes sind im Allgemeinen mindestens
steifplastische Konsistenzen bindiger Béden (Ton, Schiuff; Ic = 0,75) oder eine mitteldichte
Lagerung rolliger Boden (Sande) erforderlich.

Festgesteinsschichten sind in der Regel als ausreichend tragfahig einzustufen, sind aber im
Untersuchungsgebiet erst in sehr grof3en Tiefen anzutreffen.

Die humosen Oberbodenschichten (A) sind flr eine Lastabtragung nicht geeignet. Sie diirfen
aufgrund ihrer Schutzbedurftigkeit ohnehin nicht Gberbaut und missen daher im Bereich von
Bauwerken abgetragen werden. Eine Verwertung in der Landschaftsgestaltung vor Ort wird
empfohlen.

Fir die Bauwerke ist eine herkbmmliche Lastabtragung tUber den natirlich abgelagerten
Flugdecksand (B) oder den steifplastischen Geschiebelehm (C) zu empfehlen.

Bei letzterem ist bei Griindungen darauf zu achten, dass keine Vernassungen und Aufwei-
chungen (z.B. durch Niederschlage) aufgetreten sind.

Es ist zu erwarten, dass auf freigelegten nattrlich gelagerten Planumsflachen ein Mindest-
E.o-Wert von > 45 MN/m? erreichbar ist.

6.2 Baugrundrisiko

Als Baugrundrisiko wird die Abweichung der tatsachlichen von den erwarteten Baugrund-
verhaltnissen am Standort verstanden.

Die Zuverlassigkeit der Aussage wachst mit der Anzahl der Untersuchungspunkte und La-
borversuche, kann aber in keinem Fall das Baugrundrisiko vollstandig ausschliel3en.

Stark wechselnde Verhaltnisse wie im Bereich von FlieRgewassern erhdhen, trotz vorher-
gehender Untersuchungen nach den anerkannten Regeln der Technik, zudem das Risiko.

Auch weitere Erschwernisse kdnnen das Risiko erhéhen, wie z.B. das Vorhandensein von
Kampfmitteln, Fundamentresten, archéologischen Funden, Kanélen, Grabern, Altablagerun-
gen und viele Sachverhalte mehr.

Nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen ist das Baugrundrisiko am Untersuchungs-
standort aufgrund der geologischen Gegebenheiten fiir die geplanten ErschlielBungsmalf3-
nahmen als durchschnittlich einzustufen.

Diese Einschatzung begriindet sich auf die einerseits ausreichend guten bodenmechani-
schen Eigenschaften der Lehme und auf die andererseits festgestellte Staunassegefahr-
dung.

Sollten sich bei der Bauausfiihrung andere als die vorhergesagten Verhaltnisse zeigen, so ist
ggf. der Unterzeichner kostenpflichtig zur Bewertung und ggf. Ergédnzung der Baugrundbeur-
teilung heranzuziehen.
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7 Schlussbemerkungen

7 Schlussbemerkungen
Die gemachten Empfehlungen beschranken sich auf den derzeit bekannten Planungsstand.

Alle Annahmen in diesem Bericht beruhen auf den Ergebnissen der vorgenommenen Bau-
grunduntersuchung und sind im engeren Sinne nur fir die direkte Umgebung der Bohrungen
zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten giltig. Fir dazwischen liegende Bereiche sind ledig-
lich Wahrscheinlichkeitsaussagen maglich. Abweichungen von den tatsachlichen Baugrund-
verhaltnissen fallen daher unter das Baugrundrisiko.

Sollten sich bei der Bauausfiihrung andere als die vorhergesagten Verhéltnisse zeigen, so ist
ggof. der Unterzeichner kostenpflichtig zur Bewertung und ggf. Ergdnzung der Baugrundbeur-
teilung heranzuziehen.

Dieser Bericht ist nur in seiner Gesamtheit mit allen Anlagen gtiltig.
Osterholz-Scharmbeck, den 11.12.2023

Geologie und Umwelttechnik Jochen Holst
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0,50 m - Mutterboden, Schluff, OU
(Schluffe, organisch), stark humos, sandig,
A, dunkelbraun, weich bis breiig, sehr
feucht, Mutterboden

, leicht zu bohren

2,50 m - Geschiebelehm, Schluff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), stark feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Lagen, C,
hellbraun, kalkfrei, steif, feucht,
Geschiebelehm

, manig schwer zu bohren

2,00 m - Geschiebelehm, Schluff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), stark feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Lagen, nass, C,
hellbraun, kalkfrei, steif bis halbfest, feucht,
Geschiebelehm

, schwer zu bohren

Homogenbereich

/ Bodengruppe

0 «
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500

O 50 m - Mutterboden, Schluff, OU
(Schluffe, organisch), stark humos, sandig,
A, dunkelbraun, weich bis breiig, sehr
feucht, Mutterboden

, leicht zu bohren

0,30 m - Mittelsand, SE (Sand,
enggestuft), feinsandig, schwach schluffig,
B, dunkelgelbbraun, locker gelagert, nass,
Flugdecksand

, leicht zu bohren

2,20 m - Geschiebelehm, Schluff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), stark feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Lagen, C,
hellbraun, kalkfrei, steif, feucht,
Geschiebelehm

, maRig schwer zu bohren

2,00 m - Geschiebelehm, Schluff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), stark feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Lagen, nass, C,
hellbraun, kalkfrei, steif bis halbfest, feucht,
Geschiebelehm

, schwer zu bohren

Homogenbereich
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Hoéhenmalstab: 1:30

0,45 m - Mutterboden, Schluff, OU
(Schluffe, organisch), stark humos, sandig,
A, dunkelbraun, weich bis breiig, sehr
feucht, Mutterboden

, leicht zu bohren

0,45 m - Geschiebelehm, Schiuff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Bander, C,
braun bis hellbraun, kalkfrei, weich,
Geschiebelehm

, leicht zu bohren

2,30 m - Geschiebelehm, Schiuff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), stark feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Lagen, Flinte,
C, hellbraun, kalkfrei, steif, feucht,
Geschiebelehm

, manig schwer zu bohren

1,80 m - Geschiebelehm, Schluff, UL
(Schluff, leicht plastisch)-SU* (Sand, stark
schluffig), stark feinsandig, schwach tonig,
vereinzelt feinkiesig, Sand-Lagen 10-15
cm, nass, C, hellbraun, kalkfrei, steif bis
halbfest, feucht, Geschiebelehm

, schwer zu bohren

Homogenbereich

/ Bodengruppe

0 o

O i

Blatt 4 von 4

Projekt: BG Zum Ralandsmoor Schiffdorf

Bohrung: KRB 4 EPSG: ETRS89 / UTM zone N32
Auftraggeber: D.LUrig&E.Haxsen,Bremer Str.50, 27572 Beshtswert: 32477482
Bohrfirma: Geologie u.Umwelttechnik J.Holst Hochwert: 5931189
Projektnr: 3286 Bearbeiter: Holst Ansatzhéhe: 99,77m lok. Syst,
Datum: 28.11.2023 Endtiefe: 5,00m

Geologie und
Umwelttechnik

Jochen Holst
Hinter der Loge 18
27711 Osterholz-Scharmbeck

Fon: 04791 - 89 85 26 Fax: 04791 - 89 85 27
E-Mail: holst@geotechnik-holst.de




Projekt-1D: 233286

KRB 4

m u. GOK (99,77 m lok.System)

‘b

Hoéhenmalstab: 1:30

0,00 My

A

%

A A

0,45 o

|

N

Rk R
e

0,90

3,20

\“““‘“““““‘““““‘“T‘“‘“““““‘“““‘““““‘“““

5,00

é 0,45m - hu~, saMu, Si

0,45 m -fsa, cl', voe fgrLg, Si

2,30 m -fsa , cl, voe fgrLg, Si

1,80 m -fsa , cl', voe fgrLg, Si

\ 4

3,20
28.11.2023

Blatt 1 von 1

Projekt:

BG Zum Ralandsmoor Schiffdorf

Geologie und

Bohrung:

KRB 4

Ansatzhohe:
Endtiefe:

99,77 m lok.Sy
5,00 m

Umwelttechnik

3 GUT_22475_B_D_lok

Auftraggeber:

D.LUrig&E.Haxsen,Bremer Str.50, 27572

Beshtswert: 32477482

Jochen Holst

Diplom-Geologe BDG

Bohrfirma:

Geologie u.Umwelttechnik J.Holst

Hochwert: 5931189

Hinter der Loge 18

Bearbeiter:

Holst

EPSG:ETRS89 / UTM zone N32

27711 Osterholz-Scharmbeck

Layout: Layout: 202:

Bohrdatum:

28.11.2023

Projekthnummer:3286

Fon: 04791- 89 85 26 Fax: 04791- 89 85 27
E-Mail: holst@geotechnik-holst.de




