GEMEINDE SCHIFFDORF

- LANDKREIS CUXHAVEN -

BEBAUUNGSPLAN NR. 119
"WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1,

ORTSCHAFT SCHIFFDORF

dwexplad WnZ

Zusammenfassende ErkiGrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

- ABSCHRIFT -



GEMEINDE SCHIFFDORF B-PLAN NR. 119 "WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF

Ziel und Inhalt der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 11.07.2022 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ" — Teil 1, Ortschaft Schiff-
dorf gefasst. Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Bebbauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ"
—Teil 1, Ortschaft Schiffdorf in seiner Sitzung am 13.03.2024 als Satzung beschlossen.

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der F1Z" - Teil 1, Ort-
schaft Schiffdorf umfasst die Flurstiicke 236/2, 237/4 und 237/6, Flur 14, Gemarkung Schiffdorf.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 weist insgesamt eine Fldchen-
grélke von rund 0,643 ha auf.

Das Plangebiet liegt im Westen von Schiffdorf westlich der StraBe "Zum Feldkamp'. Ostlich an-
grenzend findet sich der Standort der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) mit ihrem ein- und
zweigeschossigen Betriebs- und Schulungsgebdude, dem hdheren Schlauchturm und den am
Rand vorkommenden Gehdlzstrukturen. Sudlich des Plangebietes sind sudlich der ErschlieBungs-
straBe zwei Lebensmittelmarkte (Aldi, Edeka) mit ihren groRvolumigen eingeschossigen Gebdu-
den und umfangreichen befestigten Stellplatzflidchen vorhanden. Die Standorte werden auf der
Nordseite von dichten Heckenstruktur eingegrunt sind. Die ErschlieBung des Einzelhandelsstandor-
tes Aldi erfolgt Uber die von der angrenzenden StraBe ausgehenden Zufahrten. Bei den vorhan-
denen Siedlungsstrukturen sind funktionale Gebdude vorherrschend, deren Baustile, Dachfor-
men und Baumaterialen in einer groBen Bandbreite variieren, so dass sich keine einheitlichen
Gestaltungsmerkmale ableiten lassen.

In rGumlicher Ndhe des Plangebietes finden sich ferner das Schulzentrum Schiffdorf, ein DRK-
Standort sowie eine AuRenstelle des Landkreises Cuxhaven. Das Ortszentrum von Schiffdorf ist rd.
600 m vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet selost umfasst ausschlieRlich intensiv genutzte Ackerfldchen, die sich in nérdliche
und westliche Richtung fortsetzen. Die strukturarmen Ackerfldchen weisen keine Gehdlzbestnde
auf. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit ausgehend Uber die westlich verlaufende
StraBe "Zum Feldkamp" Uber eine ErschlieBungssirale, die bis zur Zufahrt zum Einzelhandels-
standort ausgebaut ist und anschlieBend in einen geschotterter Teil Gbergeht. Auf der Sudseite
wird die ErschlieBungsstraBe durch einen schmalen Graben begleitet.

Die Gemeinde verzeichnet seit Jahren eine steigende Nachfrage nach Krippen-, Kindergarten-
und Hortplatzen, so dass die vorhandene Kinderbetreuungseinrichtung in Schiffdorf inre Kapazi-
tatsgrenze erreicht hat. Darlber hinaus ist kiinftig davon auszugehen, dass sich mit Blick auf die
steigenden Anforderungen an die Vereinbarkeit von Familie und Beruf sowie die positive Bevolke-
rungsentwickiung ein verstarkter Bedarf an Betreuungspl&izen fur Kinder ergeben wird.

Ziel der Bauleitplanung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer weiteren Kindertagesstatte zu schaffen und damit kurz- bis mittelfristig den dringenden Be-
darf an Betreuungspldizen in Schiffdorf zu decken. Hierzu soll die Erichtung einer Kindertagesstart-
te (Kita) mit vier Gruppen erfolgen.

Die Gemeinde Schiffdorf hat im April 2022 im Vorfeld der Planung in der Ortschaft Schiffdorf als
Alternative einen Standort im Stden des Schulzentrums (nérdlich der Sellstedter StralRe) nach den
Kriterien Einbindung in den Siedlungsraum, fuBlaufige Erreichbarkeit aus der Ortschaft, Erschlie-
Rungsaufwand, Grunderwerbskosten, Eingriffe in Nafur und Landschaft, potenzielle Larmkonflikie
sowie Erweiterungsmoglichkeiten geprtift. Der Standort am Schulzentrum ist jedoch aufgrund sehr
hoher Kosten fur den Grundstickserwerb, der hohen, unwirtschaftlichen Erschlielungsaufwen-
dungen (instbesondere fur die Schmutzwasserkanalisation), der zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft (Gehdlzstrukturen, benachbarter Wald) sowie potenzieller Larm-
konflikte als nicht geeignet bewertet worden.

Der Standort des Plangebietes ist gewdhlit worden, da er die notwendige FldchengroBe fur eine
Vier-Gruppen-Kindertagesstatte aufweist und Uber die StraBe "Am Feldkamp" sowohl die Erschlie-
Bung als auch eine gute Anbindung an das Hauptverkehrsnetz gewdhrleistet ist. Dartber hinaus
bestent eine rdumliche N&he zu Bildungseinrichtungen, zu Sportmaoglichkeiten sowie zum Ortsze-
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ntfrum mit seinen Infrastrukfur- und Versorgungsmaoglichkeiten. Die Erreichbarkeit fUr den nicht
motorisierten Individualverkehr ist Uber die bestehenden FuB- und Radwege an der Stralke "Zum
Feldkamp" grundsatzlich gegeben. Ferner reduziert sich durch die Nutzung der existierenden
StraBe der ErschlieBungsaufwand. Durch die rdumliche Lage kann die Kinderbetreuungsrichtung
auch aus den geplanten und bestehenden Wohngebieten gut erreicht werden. Landfristig bietet
das Plangebiet auBerdem auch die Moglichkeit fUr eine Erweiterung der Betreuungseinrichtung,
so dass kunfligen gesellschaftichen und gesetzlichen Anforderungen Rechnung getragen wer-
den kann.

Die ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte soll Uber die sudlich verlaufende, voll erschlos-
sene StraBe Uber einzelne Grundstiickszufahrten erfolgen. FUr den sudwestlich des Plangebietes
existierenden Standort des Discounters Aldi ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
Schalltechnisches Gutachten durch die T & H Ing. GmbH, Bremen 06.2015 erstellt worden, um
die Gerdusche durch betriebliche Einrichtungen und den betriebsbezogenen Verkehr auf offent-
lichen StraBen zu ermitteln. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des unmittelbar benach-
barten Kita-Geléndes die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tagsuber eingehal-
ten werden. Folglich sind keine unzumutbaren Immissionsbelastungen im Bereich des Plangebie-
tes zu erwarten. Dies auch unter dem Aspekt, dass in der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr in der
geplanten Kindertagesstatte kein Betrieb stattfindet.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindliichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen,
ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden. Femer ist eine artenschutzrechtliche
Betrachtung erfolgt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung werden Ackerfldchen mit geringer kologi-
scher Bedeutung in Anspruch genommen, so dass mit der Planung eher geringe Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften verbunden sind.

Mit der Nutzung der stdlich gelegenen StraBe fur die ErschlieBung des Plangebietes sind keine
Okologischen Eingriffe verbunden.

Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfldche, geschutzte Landschaftsbestandteile, Natura2000-Gebiete noch geschlitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ betroffen.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der FT1Z" - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf
sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstdrung
dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
werden somit nicht ausgeldst.

FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefGhrdeter oder ge-
schutzter Végel vor. Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersdchsi-
sches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvdgel wertvolle Bereiche 2010,
ergdnzt 2013 und Gastvdgel wertvolle Bereiche 2018 - weder in einem Brut- noch in einem
Gastvogelgebiet mit lokaler bis internationaler Bedeutung. Ferner ist zu erwarten, dass in der
Umgebung des Plangebietes Lelbensrume in entfsprechender oder besser geeigneter Aus-
pragung vorhanden sind und somit die okologische Funktionsfahigkeit gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG auch kunftig gewahrt wird. Insofem ist davon auszugehen, dass mit der Umsefzung
der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatoestdnde nach 44 Abs. 1 BNatSchG aus-
gelbst werden.
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Das Plangebiet selbst weist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie z. B. hdhlenreiche Alt-
bdume, ausgepragte Heckenstrukturen, keine besondere Bedeutung als potenzieller Lebens-
raum fur Fledermause auf.

Der sudlich der ErschlieBungsstrale verlaufende Graben stellt aufgrund der tempordren Wasser-
fUhrung, der Beschattung durch die angrenzenden Gehdlze und die Belastung durch die Stralke
keinen geeigneten Amphibienlebensraum dar. Aufgrund der Lage des Regenrickhaltebeckens
westlich des Plangebietes ist eine Wanderung maoglicherweise im Graben lelbender Amphibien
Uber die ndrdiich gelegene ErschlieBungsstraBe und das hieran nérdlich anschlieBende Plange-
biet nach allem als eher unwahrscheinlich anzunehmen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Beginn von BaumaBnah-
men auszuschlieBen ist, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu
verbotenen Handlungen gemdadl § 44 Abs. 1 BNatSchG kommit. Ist nicht auszuschlieBen, dass
Habitate besonders oder streng geschutzter Arfen betroffen werden, ist unverzuglich die Untere
Natfurschuizbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schutzvertragliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukturen und -funktionen in den bislang
unbebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens, die im Rahmen der BaumalRnah-
men zu erwartenden Bodenbewegungen und die baubedingfen Versiegelungen beeintrachtigt.
Insofemn sind erhebliche planungsbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten. Aller-
dings werden planungsbedingt weder Béden mit besonderen Standorteigenschaften noch be-
sonderer Nafurndhe oder hoher Bodenfruchtobarkeit betroffen. Da Plaggeneschbdden in der
Gemeinde Schiffdorf hdufig vorkommen und in der Regel an den Siedlungsbereich angrenzen,
ist und war eine Siedlungsentwicklung nur unter Inanspruchnahme dieses Bodentyps mit Archiv-
funktion zu realisieren. Die Nufzung der vorhandenen StraRe im Suden fur die ErschlieBung des
Plangebietes fUhrt nicht zu erheblichen BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Boden, trégt jedoch
zur Verminderung des Versiegelungsumfanges bei. Es ist ferner davon auszugehen, dass die mit
der Anlage der Grundstuckszufahrten zur Kindertagesstatte verbundenen Versiegelungen im
Bereich des StraBenseitenraumes im Umfang gering sein werden und damit nicht mit erhebli-
chen okologischen Eingriffen verbunden sind.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen kann die mit der Neubebauung
verbundene FlAchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und einem
erhdhten Oberfldchenwasserabfluss fuhren. Daher soliten entsprechende Vermeidungsvorkeh-
rungen (z. B. Versickerung des Oberfldchenwassers, Nutzung von Brauch- und GieRwasser) ergrif-
fen werden. FlieB- und Stilgewdsser sind planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht
verbunden, da die Fldche des Plangebietes keine besonderen klimatischen Funktionen aufweist.

Schutzgut Landschafts- und Orisbild
Mit dem Neubau der Kindertagesstdtte wird sich das Landschafts- und Orisbild verdndemn, da

bislang unbebaute Ackerfldchen in Anspruch genommen werden. Die Auswirkungen auf daos
Orts- und Landschaftsbild sind im Hinblick auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen jedoch in
gewissem Umfang zu relativieren. Die sudlich des Plangebietes vorhandenen Heckenstrukturen
fragen auBerdem zur Eingrinung des Plangebietes und zur Vermeidung von negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild bei. Auf eine Festsetzung zur randlichen Eingrinung
der Baufléche in ndrdliche und westliche Richtung ist jedoch verzichtet worden, da sich entspre-
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chend dem Entwicklungskonzept der Gemeinde Schiffdorf, das sich aus der Ausweisung der
Wohnbauflédchen in der 68. Anderung des Fldchennutzungsplan ergibt, die Wohnbebauung
zukunftig sowohl in westliche als auch nérdiiche Richtung fortsetzen soll und somit Siedlungsstruk-
turen unmittelbar an das Plangebiet angrenzen werden. Insofern wird das Plangebiet von Be-
bauungen eingerahmt werden, so dass am westlichen und ndrdlichen Rand des Plangebietes
kinftig kein Ubergang in den freien Landschaffsraum vorhanden sein wird, der eine Eingrinung
erfordert. Gleichwohl wird ein Begrinungskonzept im Rahmen der Realisierung des Vorhabens
erstellt, damit der Freibereich der Kindertagesstatte entsprechend begrint werden kann.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsioedingt nicht beeintrachtigt.

Schutzgut FiGche

Mit der Planung werden bislang unbelbaute Ackerfldchen in Anspruch genommen. Da der Neu-
bau der Kita aus Grunden des Allgemeinwohls erfolgt und der offentlichen Daseinsvorsorge dient,
ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung einer Fldche fur den Gemeinbedarf
auf bislang unbebauten landwirtschaftlichen Nutzfldchen héher zu gewichten als den Belang zur
Reduzierung des FlGchenverbrauches.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintréichtigungen von Natur und Land-
schaft

Nachfolgend werden unter BerUcksichtfigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der
Planung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrchtigun-
gen von Natur und Landschaft beschrieben:

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Nutzung der vorhandenen &ffentlichen StraBe
fUr die Anbindung der Bauflche - Ziel: Vermeidung von Beeinfrdchtigungen des Bodens,
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften und des Schutzgutes Wasser

e Beachtung artenschutzrechtiicher Belange (Beachtung der Vorgaben der §§ 39 und 44
BNatSchG vor Beginn der BaumaBnahmen) - Ziel: Vermeidung von Beeintrchtigungen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten

e Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch Starkregenereignisse durch MaBnahmen zur
Oberfléchenwasserbewirtschaftung, Festlegung einer nufzungsgerechten GRZ. Ziel: Ver-
meidung einer Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz der Grundstuckseigentimer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem
Grundstuck durchfihrt oder durchfUhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit
fUhren kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderun-
gen zu treffen, die durch die Nufzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kdnnen.

AusgleichsmnaBnahmen
Der Ausgleich des Kompensationsdefizites erfolgt extern Uber die gemeindeeigene Kompensa-

tionsfldche im Bereich des Flursticks 30/2, Flur 11, Gemarkung Wehdel. Die fur die ékologische
Entwicklung der Kompensationsflidche vorgesehenen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind
bereits umgesetzt worden.

Geprufte Planungsvarianten

Eine Prafung von ErschlieBungsalternativen ist nicht erfolgt, da die vorhandene StralRe stdlich
des Plangebietes fur die ErschlieBung genutzt werden soll, um so den ErschlieBungsaufwand zu
reduzieren.
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Auf die Festsetzung einer landschaftlichen Eingrinung der Bauflache in nérdliche und westliche
Richtung ist verzichtet worden, da das stddtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde
Schiffdorf hier eine Fortsetzung der Siedlungsentwicklung vorsieht.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Offentlichkeltsbeteiligung
Im Verfahren der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Offent-

lichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit vor-
getragen worden.

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Landkreis Cuxhaven

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten fur die Eingrinung bzw. fur die zukiinftige Begriinung des
Gelandes einheimische, standortgerechte Laubgehdlze im gréltméglichen Umfang verwendet
werden. Zucht- und Zierformen sollten méglichst vermieden werden.

Beispielsweise kénnten fur die Eingrinung nach Norden und Westen verschiedene, einheimische
Straucher wie Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Besen-Ginster (Cytisus
scoparius) oder Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) verwendet werden.

Abwdgung der Gemeinde: Wie in der Begrindung dargelegt wurde, ist auf eine randliche Ein-
grinung des Plangebietes an der Nord- und Westseite bewusst verzichtet worden, da sich ent-
sprechend dem Entwicklungskonzept der Gemeinde Schiffdorf, das sich aus der Ausweisung der
Wohnbaufl&dchen in der 68. Anderung des Fldchennutzungsplan ergibt, die Wohnbebauung
zukunftig sowohl in westliche als auch nérdiiche Richtung fortsetzen soll und somit Siedlungsstruk-
turen unmittelbar an das Plangebiet angrenzen werden. Insofern wird das Plangebiet von Be-
bauungen eingeranmt werden, so dass am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes
kinftig kein Ubergang in den freien Landschaffsraum vorhanden sein wird, der eine Eingrinung
erfordert. Insofern wird der Anregung des Landkreises hinsichtlich einer randlichen Eingrinung
nicht gefolgt. Gleichwohl wird ein Begrinungskonzept im Rahmen der Realisierung des Vorha-
bens erstellt, damit der Freibereich der Kindertagesstatte entsprechend begrint werden kann.

Regionalplanung

Die Gemeinde stelit in der Begriindung dar, dass sie im Vorfeld der Planung eine Prifung von
Standortalternativen durchgefuhrt hat. Dabei ist der Standort dieses Plangebietes gewahlt worden.
In der Begruindung fehlt jedoch diese Priifung der Standortalternativen und somit die umfassende
Herleitung dieses Gebietes. Dies ist zu erganzen.

Abwdgung der Gemeinde: Die Gemeinde Schiffdorf hat im April 2022 in der Ortschaft Schiffdorf
als Altemnative einen Standort im SUden des Schulzentrums (nérdlich der Sellstedter StralRe) nach
den Kriterien Einbindung in den Siedlungsraum, fulBlaufige Erreichbarkeit aus der Ortschaft, Er-
schlieBungsaufwand, Grunderwerbskosten, Eingriffe in Nafur und Landschaft, potenzielle Larm-
konflikte sowie Erweiterungsmaoglichkeiten gepruft. Der Standort am Schulzentrum ist jedoch auf-
grund sehr hoher Kosten fur den Grundstuckserwerb, der hohen, unwirschaftichen Erschlie-
RBungsaufwendungen (insbesondere fur die Schmutzwasserkanalisation), der zu erwartenden Be-
einfrdchtigungen von Natur und Landschaft (Gehdlzstrukiuren, benachbarter Wald) sowie poten-
zieller Larmkonflikte als nicht geeignet bewertet worden.

Zudem wird in der Begriindung dargestellt, dass die ErschlieBung auch durch die Anbindung an die
K58 (Sellstedter Strae) gewahrleistet wird. In der Begriindung fehlt eine Auseinandersetzung mit
dem planungsinduzierten Verkehr und dazu gehérend eine mégliche Mehr-/ bzw. Uberlastung der
Kreuzung Sellstedter StralBe / Am Feldkamp. Es ist daher zu erganzen, inwiefern der planungsin-
duzierte Verkehr sich auf den Standort auswirkt, da neben dem geplanten Kindergarten weitere
Standorte (Berufsschule, KFZ-Zulassungsstelle, Einzelhandel, etc.) vorhanden sind, die bereits ein
hohes Verkehrsaufkommen ausliésen.
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Abwdéagung der Gemeinde: Die Strake ,Am Feldkamp® ist Uber einen gut ausgebauten Knoten-
punkt mit Rechts- und Linksabbieger sowie einer Lichtsignalaniage an die Sellstedter Stralke (K 58)
angebunden, so dass von einer problemlosen Ableitung des planungsinduzierten Verkehrs auf
die K 58 auszugehen ist. Eine Uberlastung der K 58 durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen ist
aufgrund der Funktion der KreisstraBe als Hauptzubringer zur Anschlussstelle Bremerhaven-
Geestemunde der A 27 und dem bereits bestehenden hohen Verkehrsaufkommen nicht zu er-
warten.

Beratend wird vom Fachgebiet Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung“ férdern. Die Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB ergénzt die
Belange Klimaschutz und Klimafolgenanpassung als in der Abwéagung zu beriicksichtigende Be-
lange nach § 1 Abs. 7 BauGB und legitimiert damit klimabezogene Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

Ab 2024 muss gemal Gebaudeenergiegesetz jede neu eingebaute Heizung zu 65 Prozent mit er-
neuerbaren Energien betrieben werden. In Neubaugebieten greift dies bereits ab dem 1. Januar
2024, auRerhalb von Neubaugebieten gelten Ubergangsfristen.

Derzeit zahlen zu den erneuerbaren Energien vorwiegend Solarthermie, Photovoltaik, Umge-
bungswarme (Erdwarme, Luftwarme), Windenergie, Bioenergie (z.B. Holz, Holzpellets, Biomasse),
Wasserkraft und Meeresenergie. Technologien auf Basis von Wasserstoff oder Fusion befinden
sich noch im Entwicklungsstadium.

Da die Auswahl an erneuerbaren Energien noch tiberschaubar ist und Sonnenenergie nichts kos-
tet, liegt es nahe, die ohnehin vorhandenen Dachflachen fur Photovoltaik und Solarthermie auch
tatsachlich zu nutzen. Wenn aufgrund des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes kein Mallnahmege-
bot fur regenerative Energien gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
werden soll, ware es zumindest sinnvoll, die Gebaude nach Suden (mit einer maximalen Abwei-
chung von 30°) auszurichten, um Sonnenenergie im Bedarfsfall effektiv nutzen zu kénnen. Die Stel-
lung der baulichen Anlagen kann gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt werden, indem ein
Doppelpfeil, der die Langsachse des Gebaudes definiert, in das Baufenster eingezeichnet wird.
(Die Langsachse ist entweder die Firstlinie oder die langere Achse des Gebaudes.)

Erdwarme kann durch tiefe Bohrungen oder durch Erdkollektoren, die Uber groRRe Teile des Grund-
stlickes unter der Gelandeoberfliche verteilt werden, gewonnen werden. Fur die Montage von
Erdwarmekollektoren ware ggfs. eine abweichende Bestimmung gemanR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
sinnvoll, nach der eine héhere Uberschreitung der GRZ durch technische Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien gewahrt werden kénnte.

Abwdgung der Gemeinde: Die Hinweise sind nicht berlcksichtigt worden. Aufgrund des gelten-
den Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nufzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und
Kdlteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuerrichtung von Ge-
bduden ein Mindestwarmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz vorzunehmen und
der Warme- und Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung emeuerbarer Energien (z. B.
Solarenergie, Geothermie, Biomasse) zu decken. Dabei ist der Jahres-Primdrenergiebedarf zu
berlcksichtigen. Insofern sind mit dem GEG fUr Bauherren und Gebdudeeigentumer bereits ge-
genwartig hinreichende verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung erneuerbarer
Energie und zum Klimaschutz bei der Errichtung und dem Betrieb von Gebduden gegeben.
Weitergehende Festsetzungen werden daher im Bebauungsplan nicht getroffen.

Die Gemeinde Schiffdorf hat zudem bewusst darauf verzichtet, nach § 9 Abs. T Nr. 23 b BauGB
festzusetzen, mit welchen technischen Einrichtungen zur Gewinnung und Speicherung von Strom
und Warme aus erneuerbare Energien die Gebdude auszustatten sind, um mit Blick auf die fort-
schreitende technologische Entwickiung im Bereich erneuerbarer Energien die Ausrichtung auf
eine sperzielle Form der Energiegewinnung zu vermeiden. Zum anderen soll die Moglichkeit ge-
geben sein, fir das neu zu ernichtende Gebdude eine optimale Kombination verschiedener
regenerativer Energieerzeugungssysteme fur die Strom- und Wérmeversorgung wdhlen zu kon-
nen. AuBerdem soll gewdhrleistet sein, dass die Form der Energieversorgung kunfligen An-
forderungen des Klimaschutzes oder gesetzlichen Vorgaben angepasst werden kann. Da ver-
schiedene Formen der regenerativen Energieversorgung maoglich sind und in der Planung nicht
allein auf die Nutzung von Solarenergie abgestellt werden soll, wurde auch auf eine Festsetzung
zur unbedingten Sudausrichtung des Gebdudes zur Nutzung der Solarenergie verzichtet. Dabei ist
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berlcksichtigt worden, dass die Fldche fur den Gemeinbedarf eine Uberwiegend sudliche Aus-
richtung neuer Gebdude bereits begunstigt und die Gemeinde Schiffdorf als Bauherrin die Stel-
lung des Gebdudes bestimmen wird. Darlber hinaus ist fur eine effektive Nutzung von Photovol-
taikanlagen zur Stromgewinnung eine Ausrichtung dachmontierter Solarmodulen am effektivsten,
wenn die Solarmodule sowohl nach Suden als auch zusétzlich nach Stdwesten und/ oder Osten
ausgerichtet werden. Bei einer ausschlieBlichen Std-west- oder Sudostausrichtung ist zudem nur
von einem Erfragsverlust von ca. 5% gegenuber einer Stdausrichtung auszugehen. Da innerhalb
des Plangebietes zudem weder eine Dachform noch eine Dachneigung vorgegeben werden,
ist bei der Enichtung eines Flachdaches die Uberwiegende Ausrichtung von Solarmodulen in
stidliche Richtung ausfihrbar. Uberdies bestent die Méglichkeit Solarmodule auch unabhéngig
vom Gebdude auf der Grundstucksfldche dls freistehende Anlagen zu enichten. Untfer BerlUck-
sichtigung der vorstehenden AusfUhrungen wurde daher auf eine Festsetzung zur SUdausrichtung
des Kita-Gebdudes verzichtet.

In der Planung wurde zudem bereits festgesetzt, dass die maximal zuldssige Grundfléchenzanhl
(GRZ) von 0,30 durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,60
Uberschritften werden darf. Hierzu gehdren auch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO aufgefuhrten
baulichen Anlagen unterhalo der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird. Insofern sind auch Erdwdarmekollektoren und Tiefenbohrungen fUr Geothermie
erfasst worden, so dass sich eine weitere Festsetzung hierzu ertbrigt.

Ein Aspekt nachhaltiger Stadtentwicklung ist eine kompakte Siedlungsstruktur mit méglichst gerin-
gem Flachenverbrauch und einer guten Ausnutzung der Grundstiicke. In diesem Zusammenhang
wird empfohlen, zu prifen, ob das geplante Bauvorhaben auch mit einer zweigeschossigen Be-
bauung verwirklicht werden kann, da Barrierefreiheit auch auf zwei Ebenen umgesetzt werden
kann (Fahrstuhl). Im Obergeschoss konnten z.B. Verwaltungsrdume, Lager, Kiiche etc. unterge-
bracht werden. Ferner ermdglicht die zweigeschossige Bebauung gréRere Gestaltungsfreiheit und
sie kann zudem den Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick reduzieren, so dass mehr klimawirk-
same Freiflachen erhalten bleiben.

Abwdgung der Gemeinae: Die Hinweise sind nicht berlcksichtigt worden. Auch bei der in der
Planung festgesetzten Eingeschossigkeit besteht die Moglichkeit zur Errichtung eines oberen Ge-
schosses (das kein Vollgeschoss ist), eines ausgebauten Dachgeschosses oder eines Kellerge-
schosses, in denen VerwaltungsrGume, Lager, Kuche etc. untergebracht werden kdnnen. Inso-
femn ist hier eine hinreichende Gestaltungsfreineit gegeben, so dass es aus Sicht der Gemeinde
Schiffdorf keiner zweigeschossigen Bebauung bedarf. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,30 und
der Uberschreitungsmoglichkeit bis zur GRZ von 0,60 wird im Bereich der Fidche fiur den Gemein-
bedarf kinftig eine unversiegelte und damit klimaaktive Freifldche von mindestens 40 % beste-
hen bleiben. Insofern ist in Verbindung mit der Nutzung regenerativer Energien fUr die Energie-
und Warmeerzeugung, der Nutzung von Niederschlagswasser zur Gartenbewdsserung oder dls
Brauchwasser sowie einer moglichen Fassadenbegrinung eine klimaschutzgerechte Planung
gewdnhrleistet,

Festsetzungen zur Begriinung der nicht iberbaubaren Flachen sowie von Fassaden und Dachern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) konnen ebenfalls einen positiven Beitrag zur Verbesserung des stadti-

schen Klimas leisten. Durch ihre Wasserspeicherfahigkeit und die dadurch entstehende Abfluss-
verzodgerung im Fall von Starkregen kénnen begriinte Fldchen einen unkontrollierten Oberflachen-
abfluss und die zeitweilige Uberlastung der Kanalisation vermeiden oder abmildern. In den Som-
mermonaten kann die durch die Vegetation bewirkte erhéhte Verdunstung zu einer Verringerung
der Temperaturen beitragen. Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen schaffen schattige Be-
reiche, die sich weniger stark aufheizen und die Aufenthaltsqualitat im Freien bei hohen Aulen-
temperaturen verbessern.

Abwdgung aer Gemeinae: Die unbefestigten Aussen- und Freifldchen der FliGche fur den Ge-
meinbedarf werden als Spiel- und Bewegungsfldchen fur die Kindergartenkinder bendtigt, so
dass hier mit Blick auf eine optimale, zielgerichtete Nutzung der verfugbaren Fidchen keine Fest-
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sefzungen zur Begrinung oder Gestaltung der Fidchen mit Anpflanzungen getroffen werden
sollen. Uberdies gilt auch fir das Grundstiick der Kinderfagesstatte § 9 Abs. 2 NBauO, wonach
die nicht Uberbauten Fidchen der Baugrundsticke Grunflichen sein mussen, soweit sie nicht fur
eine andere zul@ssige Nutzung erforderlich sind. Die Gemeinde Schiffdorf wird als GrundstUcksei-
gentUmerm zudem auf eine hinreichende Durchgrinung des Kita-Geldndes mit heimischen Arten
achten. Auf eine explizite Festsetzung wird jedoch verzichtet. In die Begrundung und die Plan-
zeichnung ist zur Minderung der Folgen des Klimawandels der Hinweis aufgenommen worden,
dass das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser nach Méglichkeit auf dem Grundstuck
bewirtschaftet werden soll (z. B. Bewdsserung des Gartens oder als Brauchwasser). Auf die Festset-
zung der Begrunung von D&chem ist verzichtet worden, da dies der architektonischen Ausgestal-
tung des Bauwerks Uberlassen bleiben soll. Die Gemeinde verfolgt jedoch auch die Zielsetzung,
zumindest Teile des Daches zu begrinen. Auch eine Fassadenbegrunung kann hierbbei Berlick-
sichtigung finden.

Fachgebiet Wasserwirtschaft

Das geplante Bauvorhaben liegt im Wasserschutzgebiet Wulsdorf.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird es nach der Neuausweisung nicht weiter im Wasserschutz-
gebiet liegen.

Abwdgung aer Gemeinde. Das Plangebiet liegt gegenwdartig noch in der Wasserschutzzone Il b
des Wasserschutzgebietes Wulsdorf, da die Anderungsverordnung fir die Neuausweisung des
Wasserschutzgebietes noch nicht in Kraft getreten ist. Insofem sind die Vorgaben der Wasser-
schutzgebietsverordnung bei der Planung zu beachten. Der entsprechende Hinweis in der Plan-
zeichnung bleibt somit bestehen.

Der folgende Absatz sollte zur Konkretisierung des nachrichtlichen Hinweises Nr. 3 ergénzt wer-
den:

,Sofern BaumaRnahmen wahrend der Wanderzeit von Amphibien (Februar bis April) durchgefiihrt
werden, ist eine Gefahrdung wandernder Individuen durch die Errichtung eines Amphibienschutz-
zaunes entlang der Nordseite des vorhandenen Grabens auszuschlieRen. Vor Baubeginn ist daher
eine Einschéatzung durch eine fachkundige Person einzuholen und das Ergebnis der Unteren Na-
turschutzbehorde mitzuteilen.”

Abwdgung der Gemeinde: Da der betreffende Graben sudlich der ErschlieBungsstrale und
somit auBerhalb des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 119 verlduft, kon-
nen im Rahmen der hier in Rede stehenden verbindlichen Bauleitplanung flr diesen Bereich
keine speziellen artenschutzrechtlichen MaBnahmen in die Planzeichnung aufgenommen wer-
den. In die Begrindung darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des RegenrUckhaltebe-
ckens westlich des Plangebietes eine Wanderung moglicherweise im Graben lebender Amphi-
bien Uber die nordlich gelegene ErschlieBungsstrale und das hieran nérdiich anschlieBende
Plangebiet nach allem als eher unwahrscheinlich anzunehmen sein wird. Die artenschutzrechtili-
chen Zugriffsverbote werden im Bundesnaturschutzgesetz zudem bereits abschlieend geregelt,
so dass mit dem in der Planzeichnung enthaltenen Hinweis auf die Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben den §§ 39 und 44 des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG) bereits voll
umfanglich entsprochen wird.

Freiwilige Feuerwehr Schiffdorf — Ortsbrandmeister

In dem genannten Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Umgebung im Auffahrtsbereich des Aldi-
Marktes ein Loschwassertiefenbrunnen (Entfernung ca. 100m) sowie auf dem Parkplatz der Zulassungs-
stelle (Entfernung ca. 180m) der nachste Unterflurhydrant. Damit ist die Léschwasserversorgung im Um-
kreis von 300 m sichergestellt.

Abwdgung aer Gemeinde: Der Hinweis ist berdcksichtigt worden
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Wasserverband Weserminde

In den Sommermonaten (Mai bis September) sind beim Wasserverband die Trinkwasserabga-
ben auf einem hohen bis sehr hohen Niveau und steigen jahrlich, sodass die vorhandene tech-
nische Infrastruktur an ihre Grenzen gerét. Die Trinkwassersysteme sind auf einen berechneten
Durchschnittswert ausgelegt, d. h. es wird auf den sog. ,Gleichzeitigkeitsfaktor aufgebaut. Da-
bei wird davon ausgegangen, dass nicht alle Verbraucher gleichzeitig den Spitzenbedarf abfor-
dern. Bei anhaltender Trockenheit und hohen Temperaturen kann jedoch genau das eintreten,
sodass es zu bestimmten Tageszeiten zu Spitzenbelastungen kommen kann und hydraulische

Probleme im o. a. Bebauungsplangebiet auftreten konnen. Dies fuhrt zunehmend zu Versor-
gungsengpassen, die u. a. durch Druckverminderungen beim Endkunden spurbar werden.

Um den Verbrauch von wertvollem Trinkwasser (auch vor dem Hintergrund des Klimawandels
mit zunehmend anhaltenden Trockenzeiten in den zurtickliegenden Jahren) zu begrenzen,
sollte das Regenwasser durch z. B. Bau eine Zisterne (min. 2 m?®) zur Gartenbewéasserung ge-
nutzt werden. Dies sollte in der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes mit aufgenommen
werden.

Abwdgung der Gemeinde: In die Begrindung und die Planzeichnung ist zur Minderung der Fol-
gen des Klimawandels der Hinweis aufgenommen worden, dass das im Plangebiet anfallende
Oberfldchenwasser nach Moglichkeit zu bewirtschaften ist (z. B. Bewdsserung des Gartens oder
als Brauchwasser). Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schdden durch Starkregenereignisse
sind geeignete technische MaBnahmen zur Regenrickhaltung vorzunehmen.

Aufgrund von hygienischen Aspekten ist die Dimensionierung der Trinkwasserleitungen fur das
B-Plangebiet zur Vorhaltung der Trinkwasserversorgung und nicht zur Vorhaltung des Lésch-
wassers ausgelegt. Gegebenenfalls ist die Dimensionierung der Trinkwasserleitung nicht ausrei-
chend um die Deckung des Loschwasserbedarfes sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung
ist dann Uber netzunabhéngige Léschwasserentnahmestellen (wie z. B. Léschwasserteiche,
Léschwasserbrunnen, Léschwasserbehalter etc.) vorzusehen. Feuerldschwasser aus Hydranten
des Versorgungsnetzes wird den Mitgliedern des Verbandes zur Erfiillung ihrer Aufgaben nach §
2 NBrandSchG, nur in der Menge zur Verfligung gestellt, wie es die vorhandenen Wasserversor-
gungsanlagen versorgungstechnisch (mengen- und druckmafig) zulassen.

Abwdgung aer Gemeinde: In der Begrundung ist in Kap. 11 Abschnift "Loschwasserversorgung”
aufgenommen worden, dass der Wasserverband WesermUnde darauf hingewiesen hat, dass
Feuerlbschwasser aus Hydranten des Versorgungsnetzes den Mitgliedern des Verbandes zur ErfUl-
lung ihrer Aufgaben nach § 2 NBrandSchG nur in der Menge zur Verfugung gestellt wird, wie es
die vorhandenen Wasserleitungen versorgungstechnisch (mengen- und druckmagig) zu lassen.

Die Freiwilige Feuerwehr Schiffdorf hat mitgeteilt, dass sich in unmittelbarer Umgebung zum
Plangebiet im Auffahrisbereich des Aldi-Marktes ein Loschwassertiefenbrunnen (Entfernung ca.
100m) sowie auf dem Parkplatz der Zulassungsstelle (Entfernung ca. 180m) die ndchstgelegenen
Unterflurnydranten befinden. Damit ist die Loschwasserversorgung im Umkreis von 300m sicher-
gestellt, Die Erichtung einer weiteren Loschwasserentnahmestelle ist somit nicht erforderlich.

Der Wasserverband weist darauf hin, dass das o. a. B-Plangebiet innerhalb der Schutzzone |11 B
des Wasserschutzgebietes Wulsdorf liegt. Fur dieses Wasserschutzgebiet ist nicht der Wasser-
verband Wesermiinde sondern die wesernetz Bremerhaven GmbH zusténdig. Die wesernetz
Bremerhaven GmbH ist im Verteiler der Beteiligung nicht mit aufgefuhrt. Aus Sicht des Wasser-
verbandes Wesermiinde sollte die wesernetz Bremerhaven GmbH beteiligt werden.
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Abwdgung der Gemeinde: In der Begrindung und der Planzeichnung ist bereits der Hinweis ent-
halten, dass das Plangebiet innerhallb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf der
wesernetz Bremerhaven GmibH und zwar in der Schutzzone il B liegt. Die Schutzbestimmungen
der fur das Wasserschutzgebiet geltenden Wasserschutzgebietsverordnung vom 24.04.1975,
zuletzt gedndert am 29.08.1988, sind daher grundsdtzlich zu beachten und einzuhalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Von landwirtschaftlicher Seite wird jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzier Flache fiir
auReriandwirtschaftliche Nutzung kritisch gesehen.
Bezugnehmend auf den Geltungsbereich dufltern wir aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Abwadgung der Gemeinde. Der Hinweis wurde nicht berdcksichtigt. Die Gemeinde Schiffdorf hat
im Vorfeld der Planung in der Ortschaft Schiffdorf mehrere Alternativstandorte fUr den Neubau der
Kindertagesstatte mit dem Ergelbonis gepruft, dass der Standort aufgrund seiner Nahe zu vorhan-
denen und geplanten Wohngebieten geeignet ist und die notwendige FldchengroBe fur die
Kindertagesstatte aufweist. Fermner ist Uber die Stralke "Zum Feldkamp" eine optimale Anbindung
an das Hauptverkehrsnetz vorhanden, so dass der Standort gut erreichbar ist. Dardber hinaus
kann der ErschlieBungsaufwand und die Fldcheninanspruchnahme durch die Nutzung der exis-
tierenden StralBe reduziert werden, so dass dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getfragen wird. Da der Neubau der Kinderbetreuungseinrichtung Uberdies
aus Grinden des Allgemeinwohls erfolgt und der 6ffentlichen Daseinsvorsorge dient, ist es aus
Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung einer Fidche fur den Gemeinbedarf auf bis-
lang unbebauten lanawirtschaftlichen Nutzfldchen hdher zu gewichten als den Belang zur Redu-
zierung des FlGchenverbrauches. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen ist zudem
auf das notwendige Minimum beschrénkt worden, da im Rahmen der hier in Rede stehenden
Planung landwirtschaftliche Nutzfldchen nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden,
der fUr die geplante Kinderbetreuungseinrichtung unbedingt erforderlich ist. Darlber hinaus wer-
den durch die vorliegende Planung bewusst keine Boden mit hoher bis sehr hoher Bodenfrucht-
barkeit (NIBIS-Kartenserver, LBEG 2024) genutzt, um BeeintrGchtigungen agrastruktureller Belange
zu vermeiden. Da der dkologische Ausgleich planungsbedingter Eingriffe Uber die gemeindeei-
gene externe Kompensationsfldche in Wehdel (Grove) erfolgt, ist mit der Kompensation zudem
kein Enfzug landwirtschaftlicher Fldchen verbunden. Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutli-
chen, dass die Belange der Landwirtschaft sowie die Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel
in der Planung sachgerecht berlcksichtigt wurden.

In Bereichen mit landwirtschaftlich geprdgtem Gebietscharakter werden zeitweilig
landwirtschafiliche Emissionen einwirken. Wir begriiRen daher den Hinweis, dass ortsliblich
auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung und
Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemafien
Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen und Betrieben
ausgehen kdnnen, mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies
gilt ebenso fiir Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten und den
bewirtschafteten Flachen.

Abwdgung der Gemeinde: Da sich weder im Plangebiet noch in einem Umkreis von 600 m
landwirtschaftliche Betriebsstandorte befinden, sind im Plangebiet keine GerGuschimmissionen
aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Betriebsstatten zu erwarten.Eine Ergénzung des in der
Begrindung und der Planzeichnung enthaltenen Hinweises, dass mogliche landwirtschaftliche
Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemdaBen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Nutzfldchen in der Umgebung sowie die Nutzung der ErschlieBungsaniagen durch landwirtschaft-
liche Fahrzeuge, im Plangebiet zu tolerieren sind, muss daher nicht erfolgen.
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Fir den Anderungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs- und
Kompensationsflachen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
gemaR BauGB bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fir die Landwirtschaft
zu minimieren. Diesbezliglich weisen wir auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne des
§ 15 (3) BNatSchG Ricksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der Planung von Kompensations-
mafknahmen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung genommen werden soll.

Zur Reduktion der Flacheninanspruchnahme weisen wir auf die Mdglichkeiten der
produktionsintegrierten Kompensation hin.

Bei sachgerechter Umsetzung dient dies als Instrument zur Vermeidung, dass landwirtschaftliche
Nutzflachen dauerhaft aus der Nutzung genommen bzw. weitgehend extensiviert werden.

Abwdgung der Gemeinde. Wie in der Begrundung dargelegt, erfolgt der ékologische Ausgleich
der planungsbedingten Eingriffe Uber die gemeindeeigene externe Kompensationsflidche in
Wehdel (Grove), so dass mit der Kompensation kein Entzug landwirtschaftlicher Fidchen verbun-
den ist. Insofemn wird bereits auf agrarstrukturelle Belange im Sinne von § 15 Abs. 3 BNatSchG
Ricksicht genommen. Da die planungsbedingten Eingriffsfolgen vollstandig Uber die Bereitstel-
lung von Flachen im gemeindeeigenen Flachenpool in Wehdel kompensiert werden, ist die
Bereitstellung von weiteren AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich. Unter BerlUcksichtigung der
vorstehenden AusfUhrungen besteht somit kein Erfordernis, Moglichkeiten der produktionsintegrier-
ten Kompensation zu bertcksichtigen.

Schiffdorf, den ..o

Warner (L. S)

BUrgermeister
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