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PLANZEICHENERKLARUNG
gemal PlanzV 90

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schiffdorf diesen Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ",
Ortschaft Schiffdorf bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung, als Satzung beschlossen. N

Schiffdorf, den 15.03.2024

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Pl of % 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
anveriasser () privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Der Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiffdorf wurde ausgearbeitet vom: 3 (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR » STADTEBAU + OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen. 'O
Hechthausen, den 15.03.2024
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

15. Sonstige Planzeichen

©2024 ‘* LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. ) ) o . , (§ 9 Abs.7 BauGB)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-

lagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom November 2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

10,00 Male in Metern
Bremerhaven, den 21.03.2024

LGLN - Katasteramt Wesermiinde

(Amtliche Vermessungsstelle)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
gez. Maic Bieder

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
(Unterschrift) andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).
Aufstellungsbeschluss

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 11.07.2022 die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
22.09.2022 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetztes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Schiffdorf, den 15.03.2024
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landeamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hatin seiner Sitzung am 07.12.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

1 Sporthalle

B
L

Schiffdorf

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 11.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. — — — Ackerstrale - 1“ '.I. \_\.2* Eschacker
AE
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . Lahge Acker "
lungnahmen haben vom 19.12.2023 bis 19.01.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. . | Sportpiatz
) 1. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,60 Uberschritten werden. 2 '
Schiffdorf, den 15.03.2024 z iy : '
N I \ Schule Sp:rthalle I
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN '
gez. Wamer 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlesammiungen, Schia- A= =
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nie- an ork L
Biirgermeister dersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzuglich angezeigt ' S [P

werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 _ I I | _ \ a Feldkamp |

Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen. ' ' — ) —
Satzungsbeschluss . . . . ) o

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden Kielmoor a2 =
Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf nach Priifung der werden, ist der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehdrde unverztglich zu informieren. - : ] — . — P
Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung — = . m— "_’ e : — | y
beschlossen. 3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaRnahmen grundsatzlich auszu- - ——— > ¢ ' C Q\ ) Py
Schiffdorf, den 15.03.2024 schlieen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlie- g ,‘(\(éj‘fqﬁ

Ren, dass Habitate besonders oder streng geschtitzter Arten betroffen werden, so ist unverzlglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu infor- _ ,@,‘9’7

mieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. . / Vv \

Riickhaltebeckan "..I '.._ m— AN
gez. Warner

Freizeit-

4. Mdgliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung sowie die

o, center
Nutzung der Erschlieffungsanlagen durch landwirtschafliche Fahrzeuge sind angesichts der raumlichen Lage in einem landlich gepragten Bereich im Plangebiet zu
Biirgermeister tolerieren.
5. Das Plangebiet liegt innerhalb des gesetzlich festgelegten Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk "Wulsdorf" in der Wasserschutzzone Il B. Die in der geltenden
Inkrafttreten

Wasserschutzgebietsverordnung vom 24.04.1975, zuletzt gedndert am 29.08.1988, festgelegten Verbote und Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 6. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit zu bewirtschaften (z. B. Bewasserung des Gartens oder als Brauchwasser). Zur Vermeidung
...23.05:2024 __im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden. bzw. zur Verringerung von Schaden durch Starkregenereignisse sind geeignete technische MaRnahmen zur Regenriickhaltung vorzunehmen.
Der Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf ist damit am .23:09.2024 ... in Kraft getreten.

Schiffdorf, den 24.05.2024

Buschstiicke

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landéamtes fur Géomformation
......... gez, Warner und Landesvermessung Niedersachsen
- Warner -
Blurgermeister

GEMEINDE SCHIFFDORF

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der FTZ", Ortschaft Schiffdorf ist die Ver-

letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

LANDKREIS CUXHAVEN
Schiffdorf, den

e BEBAUUNGSPLAN NR. 119
- "WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1
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