GEMEINDE SCHIFFDORF

- LANDKREIS CUXHAVEN -

BEBAUUNGSPLAN NR. 119
"WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1,

ORTSCHAFT SCHIFFDORF

)
LLLLLS ~N

dweypied W

TEIL 1; BEGRUNDUNG
TEIL 2: UMWELTBERICHT

- ABSCHRIFT -



GEMEINDE SCHIFFDORF B-PLAN NR. 119 "WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF

INHALT SEITE
TEIL 1: BEGRUNDUNG
1. EINFUHRUNG 2
2. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN 3
2.1 Raumordnung 3
2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel 4
3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG 5
4, STADTEBAULICHES KONZEPT 5
4.1 Réumlicher Geltungsbereich 5
4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation 6
4.3 Ziel und Zweck der Planung 6
5, STADTEBAULICHE INHALTE 7
5.1 Verkehrliche ErschlieBung 7
5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen 8
5.3 Stadtebauliche Flachenbilanz 9
6. NATUR UND LANDSCHAFT MIT EINGRIFFSERMITTLUNG 9
7. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG 10
8. BELANGE DER DENKMALPFLEGE 11
9. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT 12
10. ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE 12
11. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZES 13
12. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND 14
13. BODENORDNUNG 16
14, VERFAHREN 16

TEIL 2: UMWELTBERICHT
1. ZIELE UND INHALTE DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG, DARSTELLUNG IN FACHPLANEN UND 17

FACHGESETZEN

2. UBERSICHT UBER DAS PLANGEBIET 18

3, BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO) 18

4. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER 22
PLANUNG

5. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE| DURCHFUHRUNG DER 22
PLANUNG

6. GEPRUFTE PLANUNGSVARIANTEN 24

7. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG ERHEBLICHER BEEINTRACHTI- 24
GUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

8. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG 25
DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

9. TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMEN- 25
STELLUNG DER ANGABEN AUFGETRETEN SIND

10. ZUSAMMENFASSUNG 25

VERFASSERERKLARUNG 26

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 1



GEMEINDE SCHIFFDORF B-PLAN NR. 119 "WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF

TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 11.07.2022 den Auf-
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der F1Z' — Teil 1, Ortschaft Schiffdorf
gefasst.

Dem Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ" - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiffdorf
liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdch-
sische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der zur Zeit der Aufstellung des Bauleitplanes
jeweils gultigen Fassung, zugrunde.
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die Bauleitpldne sind gemdadlR § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landes-Raumordnungsprogramm
Im Landes-Raumordnungsprogamm (LROP) 2017/ 2022 wird in Kap. 2.2 Ziffem 01 folgender
Grundsatz dargelegt:

Zur Herstellung aauerhart gleichwerfiger Lebensverhdlinisse sollen dlie Angeborte der Daseinsvor-
sorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teirdurmen in ausreichenderm Umfang und in ausrer-
chender Qualifdt gesichert und entwickelt werden. Die Angebofe sollen unfter Berdicksichtigung der
besonderen Anforderungen von jungen Familien und der Mobilifdt der unterschiedlichen Bevoike-
rungsaruppen sowie aer sich abzeichnenden Verdanaerungen in der Bevolkerungsentwickiung, der
Alfers- und der Haushalfsstrukiur bedarfsgerecht in allen Telrdumen gesichert und entwickelt wer-
aen. Sie sollen auch im Hinblick aur eine nachhalfige Entwickiung einanaer raumiich zweckmaBig
zugeoranet werden und den spezifischen Mobilitdrs- und Sicherhelfsbealirnissen der Bevolkerung
Rechnung tragen. Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und
Jugendliche sollen maoglichst orfsnah in zumutbarer Entfermung vorgehalfen werden.”

Reglonadles Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Schiffdorf ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 des Landkreises
Cuxhaven (RROP) als Grundzentrum festgelegt worden. In den Grundzentren sind die zentral-
Ortlichen Einrichtungen und Angebote fur den taglichen Bedarf bereitzustellen. Mittel- bis lang-
fristig ist die infrastrukturelle Grundausstattung unter Berdcksichtigung des demografischen Wan-
del und der wirtschaftlichen Entwicklung des Planungsraumes sicherzustellen.

Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung des RROP 2012/ 2017 innerhalb
des zentralen Siedlungsbereiches sowie innerhalb eines Vorranggebietes fur die Trinkwasserge-
winnung.
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Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Mit der im Plangebiet vorgesehenen Kindertagesstafte wird die infrastrukturelle Grundausstattung
in der Ortschaft Schiffdorf erweitert und der vor Ort bestehende Bedarf an Betreuungsplatzen far
Kinder kurz- bis mittelfristig gedeckt. Damit kommt die Gemeinde Schiffdorf der raumordnerischen
Aufgabe nach, in dllen TeilrGumen der Gemeinde Angebote der Daseinsvorsorge in ausreichen-
dem Umfang und in ausreichender Qualitat zu sichem und zu entwickeln. Unter Berlcksichtigung
der vorstehenden Ausfuhrungen ist daher davon auszugehen, dass die Planung den Zielen der
Raumordnung entspricht.

Negative Auswirkungen auf das Vorranggebiet Trinkwassergewinnung sind mit der Planung nicht
verbunden, da die geltende Wasserschutzgebietsverordnung fir das Wasserwerk "Wulsdorf' vom
24.04.1975, zuletzt gedndert am 29.08.1988, zu beachten ist und die Schmutzentsorgung Uber
die offentliche Kanalisation erfolgt.

L&ndertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

BezUglich des Landerubergreifenden Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021
(BGBI. | S. 3712) wird auf Kapitel 11 "Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes'
verwiesen.

2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des FlGchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a Abs.
2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).  §
1a Abs. 2 Satfz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel). Nach
§ Ta Abs. 2 Safz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielset-
zungen nicht um Planungsleitsdize, sondemn um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kommt ihnen kein
Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berticksichtigen, wobei ein
Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Recht-
fertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauches damit in den
Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. Darber hinaus enthalt § 1a Abs. 2 Safz T und
2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondem verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandliung landwirtschaftlicher FiGchen zu begrinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Schiffdorf hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die stadtebauliche Konzeption begrindet. Die Gemeinde Schiffdorf hat im Vorfeld der Planung in
der Ortschaft Schiffdorf mehrere Alternativstandorte fur den Neubau der Kindertagesstatte mit dem
Ergebnis gepruft, dass der gewdhlite Standort in der Néhe zu vorhandenen und geplanten Wohn-
gebieten liegt und die notwendige FlGchengréRe fur die Kindertagesstatte aufweist. Ferner ist Goer
die StraBe "Zum Feldkamp" eine optimale Anbindung an das Hauptverkehrsnetz vorhanden, so
dass der Standort gut erreichbar ist. Dartber hinaus kann der Erschlieungsaufwand durch die Nut-
zung der existierenden StraBe reduziert werden. Da der Neubau der Kinderfagesstatte Uberdies
aus Grinden des Allgemeinwohils erfolgt und der &ffentlichen Daseinsvorsorge dient, ist es aus Sicht
der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung einer Fidche fur den Gemeinbedarf auf bislang un-
bebauten landwirtschaftlichen Nuizfldchen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Fldchenverbrauches. Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaft-
liche Nutzfldchen zudem nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Kin-
dertagesstatte unbedingt erforderlich ist. Insofern werden die Bodenschutzklausel und die Umwid-
mungssperrkiausel beachtet.
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3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

In der 68. Teilflaichennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Schiffdorf - Ortschaft Schiffdorf ist im
Bereich des Plangebietes eine Wohnbaufldche (W) mit Standort fUr einen Kindergarten/ eine Kin-
dertfagesstatte ausgewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ" —Teil 1, Ortschaft Schiffdorf ist somit gemdB § 8 Abs.
2 BauGB aus dem wirksamen Fldchennufzungsplan entwickeloar.

Quelle: Auszug aus den Geodaten des
fir Geoinformation und

ung

“OVLGLN

& e UL —

Auszug aus der 68. Telfliachennutzungsplan-Anderung der Gemelinde Schiffdorf - Ortschaft Schiffdorf

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der FTZ" - Teil 1, Orischaft
Schiffdorf umfasst die Flursticke 236/2, 237/4 und 237/6, Flur 14, Gemarkung Schiffdorf.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 weist insgesamt eine FiGchen-
grélke von rund 0,643 ha auf.
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4,2 Stédtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im Westen von Schiffdorf westlich der StraBe "Zum Feldkamp". Ostlich angren-
zend findet sich der Standort der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) mit inrem ein- und zweige-
schossigen Betriebs- und Schulungsgebdude, dem hdheren Schlauchturm und den am Rand vor-
kommenden Gehdlzstrukturen. Stdlich des Plangebietes sind studlich der ErschlieungsstraBe zwei
Lebensmittelmdrkte (Aldi, Edeka) mit ihren groRvolumigen eingeschossigen Gebduden und um-
fangreichen befestigten Stellplatzfldchen vorhanden. Die Standorte werden auf der Nordseite von
dichten Heckenstruktur eingegrunt sind. Die ErschlieBung des Einzelhandelsstandortes Aldi erfolgt
Uber die von der angrenzenden StralRe ausgehenden Zufahrten. Bei den vorhandenen Siedlungs-
strukturen sind funktionale Gebdude vorherrschend, deren Baustile, Dachformen und Baumate-
rialen in einer groRen Bandbreite variieren, so dass sich keine einheitlichen Gestaltungsmerkmale
ableiten lassen.

In rdumlicher NéGhe des Plangebietes finden sich ferner das Schulzentrum Schiffdorf, ein DRK-Stand-
ort sowie eine AuBenstelle des Landkreises Cuxhaven. Das Ortszentrum von Schiffdorf ist rd. 600 m
vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet sellost umfasst ausschlieRlich infensiv genutzte Ackerfldchen, die sich in ndrdliche
und westliche Richtung fortsetzen. Die strukturarmen Ackerfldchen weisen keine Gehdlzbesttnde
auf. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit ausgehend Uber die westlich verlaufende
StraBe "Zum Feldkamp" uber eine ErschlieBungsstraBe, die bis zur Zufahrt zum Einzelhandelsstand-
ort ausgebaut ist und anschlieBend in einen geschotterter Teil Ubergeht. Auf der SUdseite wird die
ErschlieBungsstraBe durch einen schmalen Graben begleitet.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde verzeichnet seit Jahren eine steigende Nachfrage nach Krippen-, Kindergarten-
und Hortplditzen, so dass die vorhandene Kinderbetreuungseinrichtung in Schiffdorf inre Kapazitéts-
grenze erreicht hat. Darlber hinaus ist kunftig davon auszugehen, dass sich mit Blick auf die stei-
genden Anforderungen an die Vereinbarkeit von Familie und Beruf sowie die positive Bevolkerungs-
entwicklung ein verstarkter Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder ergeben wird.

Ziel der Bauleitplanung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer weiteren Kindertagesstatte zu schaffen und damit kurz- bis mittelfristig den dringenden Bedarf
an Betreuungsplatzen in Schiffdorf zu decken. Hierzu soll die Errichtung einer Kindertagesstatte (Kita)
mit vier Gruppen erfolgen.

Die Gemeinde Schiffdorf hat im April 2022 im Vorfeld der Planung in der Ortschaft Schiffdorf als
Alternative einen Standort im Suden des Schulzentrums (nordlich der Sellstedter StraRe) nach den
Kriterien Einbindung in den Siedlungsraum, fuBlaufige Erreichbbarkeit aus der Ortschaft, Erschlie-
RBungsaufwand, Grunderwerbskosten, Eingriffe in Nafur und Landschaft, potenzielle Larmkonflikie
sowie Erweiterungsmaoglichkeiten geprUft. Der Standort am Schulzentrum ist jedoch aufgrund sehr
hoher Kosten fUr den Grundstlckserwerb, der hohen, unwirtschaftlichen ErschlieBungsaufwendun-
gen (insbesondere fur die Schmutzwasserkanalisation), der zu erwartenden Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft (Gehdlzstrukturen, benachbarter Wald) sowie potenzieller Larmkonflikte
als nicht geeignet bewertet worden.

Der Standort des Plangebietes ist gewahlt worden, da er die notwendige Fldchengrdle fur eine
Vier-Gruppen-Kindertagesstéatte aufweist und Uber die StraBe "Am Feldkamp" sowohl die Erschlie-
Bung als auch eine gute Anbindung an das Hauptverkehrsnetz gewdnhrleistet ist. Darlber hinaus
bestent eine rdumliche N&he zu Bildungseinrichtungen, zu Sportmadglichkeiten sowie zum Orfsze-
nfrum mit seinen Infrastruktur- und Versorgungsmaoglichkeiten. Die Erreichbarkeit fur den nicht mo-
forisierten Individualverkehr ist Gber die bestehenden Ful- und Radwege an der StraBe "Zum Feld-
kamp" grundsatzliich gegeben. Femer reduziert sich durch die Nutzung der existierenden StraBe
der ErschlieBungsaufwand. Durch die radumliche Lage kann die Kinderbetreuungsrichtung auch
aus den geplanten und bestehenden Wohngebieten gut erreicht werden. Langfristig bietet das

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 6



GEMEINDE SCHIFFDORF B-PLAN NR. 119 "WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF

Plangebiet auBerdem auch die Moglichkeit fur eine Erweiterung der Betreuungseinrichtung, so
dass kunftigen gesellschafilichen und gesetzlichen Anforderungen Rechnung getragen werden
kann.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte soll Uber die sudlich verlaufende, voll erschlos-
sene StralRe Uber einzelne GrundstUckszufahrten erfolgen. Auf eine Festsetzung von Zufahrten zur
Fldche fur den Gemeinbedarf wird jedoch verzichtet, da ein abschlieBendes Baukonzept fur die
Kindertagesstatte noch nicht vorliegt und somit eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Lage der
Zufahrten bestehen bleiben soll.

Die sudlich des Plangebietes existierende Strale ist aufgrund ihrer ErschlieBungsfunktion sowie
ihres guten Ausbauzustandes mit einer befestigten Fahrbahnbreite von ca. 5,60 m sowie dem
an der Nordseite verlaufenden FuBweg fur die Anbindung des Kita-Grundstuckes geeignet. Der
gegenwartige Ausbauzustand ist fUr die ErschlieBung der Gemeinbedarfsfldche zudem ausrei-
chend, so dass im Rahmen der vorliegenden Planung keine weiteren ErtuchtigungsmaBnahmen
des StraRenbaus erforderlich werden.

Die fUr die geplante Kindertagesstatte notwendigen Stellpldize werden innerhalb der FiGeche fur
den Gemeinbedarf bereitgestellt und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewie-
sen.

Uber die K 58 ist zugleich eine Anbindung an den tUberregionalen Verkehr gegeben. Der dffentliche
Personennahverkehr wird Uber den VBN- und KVG-Busverkehr sowie das Anrufsammel-Taxi sicher-
gestellt. Haltestellen des Busverkehrs sind an der Bohlenstrale in einer Entfernung von etwa 900 m
vorhanden. Fir die Anbindung des Plangebietes an den OPNV sind Haltestellen des Busverkehrs
an der BohlenstralRe in einer Entfernung von etwa 650 m bis 900 m vorhanden. Hierbei handelt es
sich um die Bushaltestellen Schiffdorf-Mifte, Schiffdorf-BohlenstraBe und Schiffdorf-Stadtgrenze, die
von der Bremerhaven Bus sowie vom Anrufsammeltaxi angefahren werden. Die ndchstgelegene
Bushaltestelle befindet sich rund 160 m &stlich des Plangebietes im Bereich des Schulzentrums
Schiffdorf. Diese Haltestelle ist jedoch bisher ausschlieBlich auf die Schulerbeférderung wahrend
der Schulzeiten ausgerichtet, Das Anrufsammeltaxi ergénzt das OPNV-Angebot des Busverkehrs,
wobei ein Einstieg nur an den angegebenen Haltestellen aber ein Ausstieg flexibel auch direkt am
Zielort, wie z. B. der Kita im Plangebiet, maglich ist. Uber die Busverbindungen und das Anrufsam-
meltaxis mit den entsprechenden Anschluss- und Umsteigemdglichkeiten, auch an den schienen-
gebundenen Personennahverkehr in Bremerhaven, ist somit eine Erreichbarkeit des Plangebietes
Uber den OPNV grundsétzlich gewdhrleistet. FuBlaufig oder per Rad ist das Plangebiet Uber die
vorhandenen Rad- und FuBwege, u. a. entlang der Strale "Zum Feldkamp”, erreichbar.

Die Gemeinde Schiffdorf wird in Zusammenarbeit mit den Verkehrsunternehmen eine Prifung des
Bus- und AST-Linienverkehres durchfuhren und ggf. eine Anpassung des Angebotes vornehmen,
sofern nach der Realisierung der Planung ein konkreter Bedarfsfall erkennboar wird.

Um mit Blick auf den Ziel- und Quellverkehr der Kindertagesstétte einen sicheren Verkehrsablauf fur
den nicht motorisierten Verkehr zu gewdhrleisten und dem Entstehen von Gefahrensituationen fur
FuRganger und Radfahrer entgegenzuwirken, hat die Gemeinde Schiffdorf im Bereich der Haupt-
verkehrsstraBe "Zum Feldkamp" eine fuBldufige Querung in Hohe der StraBeneinmindung ange-
dacht.

Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes ist sowohl eine zligige Ableitung des planungsin-
duzierten Verkehrs Uber die StraBe "Zum Feldkamp", die BohlenstraRe und die Sellstedter StralBe
(K 58) als auch eine gute Erreichbarkeit des Kita-Standortes gewdhrleistet. Die StraBe ,Am Feld-
kamp" ist Uber einen gut ausgebauten Knotenpunkt mit Rechts- und Linksabbieger sowie einer
Lichtsignalanlage an die Sellstedter StraBe (K 58) angebunden, so dass von einer problemlosen
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Ableitung des planungsinduzierten Verkehrs auf die K 58 auszugehen ist. Eine Uberlastung der K 58
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist aufgrund der Funktion der KreisstralRe als Hauptzu-
bringer zur Anschlussstelle Bremerhaven-Geestemunde der A 27 und dem bereits bestehenden
hohen Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend wird im Plangebiet eine FlGche fUr den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -
Kita" gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung des Fldchenbedarfes der geplanten Kindertagesstatte wird eine Grund-
fléchenzahl von 0,30 festgesetzt. Die Grundfldchenzahl darf dabei durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO bis zur einer GRZ von 0,60 uberschritten werden, so dass auch die fur die Kita notwen-
digen Stellplatze/ Zufahrten und Nebbenanlagen im Plangebiet untergelbracht werden kdnnen.
Fermner ist mit Blick die barrierefreie Gestaltung der Kita eine eingeschossige Belbbauung vorgese-
hen worden. Da die Redlisierung der Planung durch die Gemeinde erfolgt und ein konkretes
Baukonzept fur die Kindertagesstatte noch nicht vorliegt, wird nach dem Grundsatz der planeri-
schen Zuruckhaltung auf die Festsetzung von Gebdudehdhen und Baugrenzen verzichtet. Dies
auch unter dem Aspekt, eine gewisse Flexibilitat bei der Gestaltung der Neubebauung wahren
zu kénnen.

Die Planung der Kindertagesstafte erfolgt nach den hierfir gultigen Rechtsvorschriften (NBauO,
Technische Baubestimmungen, NKitaG etc.), so dass die Barrierefreineit und der Brandschutz den
gesetzlichen Anforderungen entsprechend beachtet werden.

Die Flache fur den Gemeinbedarf Iasst eine Uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer Gebdude
fur die Nutzung der Solarenergie zu. Darlber hinaus besteht grundsdtzlich die Moglichkeit auf den
Déachern der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlaogen anzubringen. Das Plange-
biet ist auBerdem fur die potenzielle Nutzung von Erdwdrmekollektoren gut geeignet (LBEG 2022).

Aufgrund des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung emeuerbarer Energien zur
Warme- und Kdlteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuer-
richtung von Gebduden ein Mindestwarmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz
vorzunehmen und der Warme- und Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneu-
erbarer Energien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Biomasse) zu decken. Dabei ist der Jahres-
Primdarenergiebedarf zu berlcksichtigen. Insofern sind mit dem GEG fur Bauherren und Gebdu-
deeigentimer bereits verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung ermeuerbarer
Energie und zum Klimaschuiz bei der Erichtung und dem Betrielb von Gebduden gegeloen. Fur
den Neubau der Kindertagesstatte soll daher eine nachhaltige Energieversorgung (z. B. mit einer
Warmepumpe und einer PV-Anlage auf dem Dach) vorgesehen werden.

Auf randliche Eingrinung des Plangebietes im Norden und Westen ist verzichtet worden, da sich
entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Schiffdorf, das sich aus
der Ausweisung der Wohnbaufléchen in der 68. Anderung des Fidichennutzungsplan ergibt, die
Wohnbebauung zukinftig sowohl in westliche als auch nérdliche Richtung fortsetzen soll und somit
Siedlungsstrukturen unmittellbar an das Plangebiet angrenzen werden. Insofern wird das Plangebiet
von Bebauungen eingerahmt werden, so dass am westlichen und nérdlichen Rand des Plange-
bietes kinftig kein Ubergang in den freien Landschaftsraum vorhanden sein wird, der eine Eingri-
nung erfordert. Im Stden und Osten schlieBt sich die vorhandene Bebauung mit randlichen Ge-
holzbestdnden an, so dass hier keine Eingrunung erforderlich ist. Gleichwohl wird ein Begrinungs-
konzept im Rahmen der Redlisierung des Vorhabens erstellt, damit der Freibereich der Kinderto-
gesstatte entsprechend begrint werden kann.

FUr den sudwestlich des Plangebietes existierenden Standort des Discounters Aldi ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein Schalitechnisches Gutachten durch die T & H Ing. GmbH,
Bremen 06.2015 erstellt worden, um die Gerdusche durch betriebliche Einrichtungen und den
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betriebsbezogenen Verkehr auf offentlichen Stralen zu ermitteln. In der Umgebung des Betriets-
geldndes wurden in der schallitechnischen Untersuchung insgesamt funf Immissionsorte (IO) fest-
gesetzt, wobei der IO 1 unmittelbar &stlich des Plangebietes im Bereich der Feuerwehrtechnischen
Zentrale (Zum Feldkamp 14) lag. Die schalltechnischen Berechnungen ergaben, dassam IO 1 die
Beurteilungswerte tags bei 41 dB(A) und nachts bei 49 dB(A) liegen. Insofern ist davon auszugehen,
dass auch im Bereich des unmittelbar benachbarten Kita-Geldndes die Immissionsrichtwerte der
TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau” fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tagsuber eingehalten werden. Folglich sind keine unzumutbaren Im-
missionsbelastungen im Bereich des Plangebietes zu erwarten. Dies auch unter dem Aspekt, dass
in der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr in der geplanten Kindertagesstatte kein Betrieb stattfindet.

5.3 Stadtebauliche Fidichenbilanz

Fi&chengréBe in m2*

Flache fur den Gemeinbedarf 6.436

Gesamt 6.436

* Angaben gerundet auf Grundlage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. NATUR UND LANDSCHAFT MIT EINGRIFFSERMITTLUNG

Die Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft, die Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen sowie die fur die Planung ergriffenen Vermeidungsvorkehrungen
sind im Teil 2: Umweltbericht in den Kapiteln 3., 5. und 7. dargestellt.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung - externe AusgleichsmaBnahmen

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes von Natur
und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigungen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Eingriffe soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfol-
gen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensationsmai-
nahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungsmai-
stabes des "Osnabrlcker Modells 2016",

Biotopbestand FiGche (ha) xWert (WE) | Summe (WE)
Sandacker (AS) 0,6436 x 1,00 0,643
Eingriffsfldchenwert 0,643
WE = Werteinheit
Planung FlGche (ha) x Wert (WE) Summe (WE)
Fladche fur den Gemeinbedarf - Uberbebaute und versie- 0,374 x0,00 0,000
gelte Fidche (60%)
Flche fur den Gemeinbedarf - AuBen- und Freifldchen 0,250 x 1,00 0,250
Kompensationsfiichenwert 0,250
Bilanzierung
KompensationsfiGchenwert 0,250 WE
- Eingriffsflédchenwert - 0,643 WE
Summe - 0,393 WE

WE = Werteinheit

Mit Realisierung der geplanten Neubebauung verbleiben Beeinfrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes. Das Bilanzierungsmodell ergibt ein Defizit von ca. 0,393 Wertpunkten.
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Externe AusgleichsmaBnahmen
Der Ausgleich des Kompensationsdefizites erfolgt extern Uber die gemeindeeigene Kompensa-

tionsfldche im Bereich des FlurstUcks 30/2, Flur 11, Gemarkung Wehdel. Die fur die dkologische
Entwicklung der Kompensationsfldche vorgesehenen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind
bereits umgesetzt worden. Dabei sind keine baulichen Anlagen oder Gehdlzpflanzungen im Be-
reich der Gewasserrdumstreifen durchgefunr worden. Von der 7,3046 ha groRen Kompensations-
fldche stehen kinftig noch 2,1002 ha bzw. ein Okokonto von 3,5403 Wertpunkten (2,1002 x 1,5 WE
Aufwertungsfaktor = 3,1503 WE) zur Verfugung. Das planungsbedingte Kompensationsdefizit von
0,393 Werteinheiten wird somit Uber die Kompensationsfldche vollstandig ausgeglichen.

Gemeinde Schiffdorf
Kompensationsflache in
Wehdel

# Flur: 11

Flursttick: %%

§ GréRe: 7,3046 ha
Aufwertungsfaktor: 1,5

Legende
[ 1 |Bauleitpléne
4 2 :/iWinschaftswege

| 3 |LEADER-Projekte

4 _ |Biotope / Sonstiges

1 Zuordnungsnummer
\ / (siehe Tabelle)

B-Plan Nr. 119
"Westl. der FTZ", Teilbereich 1

MaRstab 1:1.000 i.0.
gezeichnet: Juli 2023 S. Griin =

7. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der arfenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtiich geschutzten Ar-
ten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschurtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlelzen oder zu 1oten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschulzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestditen der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Arten
aus der Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlizten Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zersidren (ZUgriffs-
verbore). "
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Geman § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funkfion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfulit wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage der im Plangebiet im Oktober
2022 durchgefuhrten Biotoptypenkartierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der FTZ" - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf
sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstérung die-
ser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde wer-
den somit nicht ausgelost.

FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefdhrdeter oder ge-
schutzter Vogel vor. Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersdchsi-
sches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvogel wertvolle Bereiche 2010, er-
gdnzt 2013 und Gastvogel wertvolle Bereiche 2018 - weder in einem Brut- noch in einem Gast-
vogelgebiet mit lokaler bis infernationaler Bedeutung. Ferner ist zu erwarten, dass in der Umge-
bung des Plangebietes LebensrGume in entsprechender oder besser geeigneter Auspragung
vorhanden sind und somit die dkologische Funktionsfahigkeit gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG auch
kUnftig gewahrt wird. Insofern ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Das Plangebiet selbst weist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie z. B. hdhlenreiche Alf-
bdume, ausgeprdgte Heckenstrukturen, keine besondere Bedeutung als potenzieller Lebens-
raum fUr Fledermduse auf.

Der sudlich der ErschlieBungsstraRe verlaufende Graben stelit aufgrund der tempordren Wasser-
fUhrung, der Beschattung durch die angrenzenden Gehdlze und die Belastung durch die Stralke
keinen geeigneten Amphibienlebensraum dar. Aufgrund der Lage des Regenrickhaltebeckens
westlich des Plangebietes ist eine Wanderung maoglicherweise im Graben lelbender Amphibien
Uber die ndrdiich gelegene ErschlieBungsstraBe und das hieran nérdlich anschlieende Plange-
biet nach allem als eher unwahrscheinlich anzunehmen.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Beginn von BaumaBnahmen
auszuschlieBen ist, dass arfenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbote-
nen Handlungen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate
besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverziglich die Untere Naturschutz-
behodrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schutzvertragliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

8. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung keine Gebdude und baulichen Anlo-
gen vorhanden sind, die dem Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) unterliegen.
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Das ndchstgelegene Baudenkmal (Galerieholldnder-Windmuhle) befindet sich in einer Entfernung
von mind. 360 m ndrdlich des Plangebietes an der BohlenstraRe. Aufgrund der Zwischenbebau-
ung werden das Plangebiet und die Muhle nicht gemeinsam wahrehmbar sein. Planungsbe-
dingte Beeintr&chtigungen des Baudenkmals sind somit nicht gegetoen.

Archdologische Denkmadlpflege
Im Hinblick auf die Belange der Archdologischen Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu be-
achten:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtiq ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr inren Schutz ist Sorge zu tragen.

9. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung sind im Plangebiet sowie einem nach der TA Luft
Anhang 7 zu betrachtendem Umkreis von 600 m nicht vorhanden. Eine Fortsetzung der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist im Plangebiet eigentimerseitig nicht mehr vorgesehen. Die Fldchenher-
gabe erfolgt auf Freiwilligkeit.

Da sich weder im Plangebiet noch in einem Umkreis von 600 m landwirtschaftliche Betriebs-
standorte befinden, sind im Plangebiet keine Gerduschimmissionen aus der Bewirtschaffung
landwirtschaftlicher Betriebsstaften zu erwarten.

Rein vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass magliche landwirtschafiliche Immissio-
nen, ausgehend von der ordnungsgemdalRen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen in der Umgebung sowie die Nutzung der ErschlieBungsaniagen durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge angesichts der rdumlichen Lage in einem Iandlich gepragten Bereich auch im Be-
reich der Gemeinbedarfsfléche zu tolerieren sind.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur so viel landwirtschaftliche FiGche in An-
spruch genommen wie fur die Realisierung der geplanten Kindertagesstatte erforderlich ist.
Dementsprechend ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige
Minimum beschrankt worden. Daruber hinaus werden durch die vorliegende Planung keine B6-
den mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit (NIBIS-Kartenserver, LBEG 2022) betroffen, so
dass planungsbedingt nicht mit Beeintrchtigungen agrastruktureller Belange zu rechnen ist.

Der &kologische Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe erfolgt Uber die gemeindeeigene
externe Kompensationsfldche in Wehdel (Grove), so dass mit der Kompensation kein Entzug
landwirtschaftlicher FiGchen verbunden ist. Insofern wird bereits auf agrarstrukturelle Belange im
Sinne von § 15 Abs. 3 BNatSchG Ricksicht genommen.

BezUglich der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel wird auf Kapitel 2 "Planungs-
rechtliche Rahmenbedingungen' verwiesen.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fidchen ist auch kinftig Uber die &f-
fentlichen StraRen und Wege sichergestellt.

10. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Schiffdorf sind flr den Bereich des Plangebietes keine Alfablagerungen und Alf-
standorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schédliche
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Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG) gefunden werden,
ist unverztglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutziboehdrde zu informieren.

11. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZ

Belange der Wasserwirtschaft
Das Plangebiet gehort zum Verbandsgebiet des Unterhalfungsverbandes Nr. 82 Geeste. FlieR-
und Stillgewdsser sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf der wesermetz
Bremerhaven GmbH und zwar in der Schutzzone Il B. Die Schutzbestimmungen der fur das Was-
serschutzgebiet geltenden Wasserschutzgebietsverordnung vom 24.04.1975, zuletzt gedndert am
29.08.1988, sind daher grundsatzlich zu beachten und einzuhalten.

Das Schmutzwasser wird Uber die offentliche Kanalisation abflhrt, so dass die Vorgaben der
Wasserschutzverordnung beachtet werden.

Hochwassergeféhrdung und Hochwasserschutz

Der LanderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prifvorgaben in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:

Hochwasserriskomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlielich der Siedlungsentwickiung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflUgbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung
Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der

Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
2022) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2022) nicht in einem per Verordnung fest-
gesetzten Uberschwernmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in
einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Im Nahbereich
des Plangebietes existiert kein Risikogewdsser gemdaB Hochwasserriskomanagement-Richtline
(HWRM-RL). Die dls Risikogewdasser eingestufte Weser verlduft rd. 4,75 km westlich des Plangebietes.
GemdB der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2022 wird das
Plangebiet einem Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Sché&den durch Hochwasser nur mit
niedriger Wahrscheinlichkeit auftreten werden. Das Plangebiet befindet sich in einem durch die
HWRM-RL festgesteliten Kistengebiet, so dass eine potenzielle Gefdhrdung durch eindringendes
Meerwasser nicht auszuschlieRen ist.

Das Gefahrenpotenzial einer Uberflutung mit damit veroundenen Hochwasserschaden wird auf-
grund des bestehenden Hochwasserschutzes durch den vorhandenen Weserdeich sowie die
Hauptdeiche an der Nordseekuste als eher gering eingeschatzt. Dies auch unter dem Aspekt, dass
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die HochwasserschutzmaBnahmen stetig verbessert sowie den aktuellen und kunffigen Anforde-
rungen angepasst werden.

Im Rahmen der Oberfldchenwasserbewirtschaftung wird die Gemeinde Schiffdorf die erforderli-
chen MaBnahmen zur Vermeidung von Schdden durch Starkregenereignisse prufen.

12, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energleversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes wird Uber den Anschluss an das Stromnetz sicherstellt.
Tr&ger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Die Warmeversorgung fur das Plangebiet erfolgt durch die Nutzung und Speicherung alternativer
Energieguellen (z. B. Photovoltaik, Warmepumpe), so dass auf den Einsatz fossiler Brennstoffe ver-
zichtet wird.

In der nGheren Umgebung des Plangebietes befinden sich nach der Leitungsauskunft der EWE
Netz GmbH (2022) Versorgungsleitungen (Strom, Gas) des Unternenmens. Die Lage der Versor-
gungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entneh-
men und vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumalBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beeintrachtigt oder beschddigt werden. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen
Versorgungsleitungen unter Berlicksichtigung der malgeblichen technischen Vorschriften bzw. Re-
gelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungsiréger zu errichten sind. Grundlage fur die Lei-
tungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FiGchen™
Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstdnde gemal den VDE- und
DVGW-Regelwerken eingehalten werden. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der
Anlagen. Die Kabelschutzanweisung des Versorgungsunternehmens ist zu beachten. Die notwen-
dige Breite der Trassenkoridore fur die Versorgungsleitungen wird in der nachfolgenden Erschlie-
Bungsausbauplanung nach den gultigen Rechtsvorschriften festgelegt.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, sollten notwendige Erschlie-
BungsmaBnahmen frihzeitig mit der EWE Netz GmbH abgestimmt werden.

Daruber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschltssen, Stérungstoeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos maglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung solite nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen.

Telekommunikation/ Breitbandversorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom Technik
GmbH, die EWE Netz GmbH oder die Deutsche Glasfaser Holding GmbH sichergestellt.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen sich Telekommunikationsleitungen der Versorgungsunterneh-
men befinden. Die Deutsche Telekom Technik GmibH hat hierzu mitgeteilt, dass im nérdlichen Sei-
tenstreifen der ErschlieungsstraBe Telekommunikationslinien (TK-Linien) des Unternehmens verlau-
fen. Die genaue Lage ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu ent-
nehmen und vor Beginn von Baumalnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist grundsatzlich sicherzustellen, dass vorhandene Telekommu-
nikationsleitungen nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der
Versorgungsunternehmen sind zu beachten. Bei Baumpflanzungen sollte das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet
werden.
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Bei BaumaBnahmen sind flr die Ergénzung oder Anderung von Telekommunikationsleitungen auf
den Grundstlucken des Plangebietes rechtzeitig entsprechende Antrdge an den Versorgungstréger
oder Anbieter zu stellen. Es wird der Anschluss an das Glasfasemetz angestrebt.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Tradger der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Weser-
munde.

L&schwasserversorgung

Die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Schiffdorf hat mitgeteilt, dass sich in unmittelbarer Umge-
bung des Plangebietes im Auffahrisbereich des Aldi-Marktes ein Loschwassertiefenbrunnen (Entfer-
nung ca. 100 m) sowie auf dem Parkplatz der Zulassungsstelle (Entfernung ca. 180 m) der ndchste
Unterflurhydrant befinden. Damit ist die Loschwasserversorgung im Umkreis von 300 m sicherge-
stellt. Die Erichtung einer weiteren Loschwasserentnahmestelle ist nach derzeitigem Stand nicht
erforderlich, wird aber im Rahmen der Bauantragsstellung durch ein Brandschutzgutachten gepruft
und ggf. ergénzt.

Der Wasserverband Wesermunde hat darauf hingewiesen hat, dass Feuerldschwasser aus Hydran-
ten des Versorgungsnetzes den Mitgliedem des Verbandes zur Erfullung inrer Aufgalbben nach § 2
NBrandSchG nur in der Menge zur VerfUgung gestellt wird, wie es die vorhandenen Wasserleitungen
versorgungstechnisch (mengen- und druckmdaBig) zu lassen.

Oberfldchenwasserbewirtschafftung

Fur das Plangebiet wird eine Bodenuntersuchung mit Prafung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens durchgefuhrt. Auf dieser Grundiage wird dann ein Oberfldchenwasserbewirtschaftungskon-
zept erstellt. SUdwestlich des Plangebietes befindet sich ein Regenwasseruckhaltebecken. Es wird
seitens der Gemeinde Schiffdorf angestrebt, das anfallende Oberfldchenwasser Uber eine Regen-
wasserleitung dorthin gedrosselt abzuleiten.

Zur Minderung der Folgen des Klimawandels ist das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser
nach Moglichkeit zu bewirtschaften (z. B. Bewdsserung des Gartens oder als Brauchwasser). Zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Schdden durch Starkregenereignisse sind geeignete techni-
sche MaBnahmen zur Regenrickhaltung vorzunehmen.

In den nachfolgenden wasserrechtlichen Antragsverfahren sind die erforderlichen Nachweise fur
die ordnungsgemdale Oberfldchenwasserentsorgung zu erbringen sowie die vorgeschriebenen
Einleitungserlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Cuxhaven einzuholen.

Die Oberfldchenentwdsserung der vorgelagerte ErschlieBungsstraBe bleibt unverdndert bestehen.

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet erfolgt Uber den Anschluss an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation und die Kidranlage in Schiffdorf.

Abfdllentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auffragnehmer sichergestelit.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2022)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine 16slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips),
so dass keine Erdfallgefahr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungs-
maBnahmen bezuglich einer Erdfallgeféhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet kann nach Auskunft des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2022) setzungs- und hebungs-
empfindlicher Baugrund mit geringer bis groBer Setzungsempfindlichkeit sowie geringen bis groBen
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Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeit anstehen. Es ist daher zu empfehlen, fur ge-
plante Bauvorhaben die grindungstechnischen Erfordemisse im Rahmen einer Baugrunderkun-
dung zu prifen und festzulegen. FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vor-
gaben der DIN-Normen als gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten. Vor-
abinformationen zum Baugrund k&nnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) entnommen
werden.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau” des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2022) existieren
im Plangebiet weder Berglbaurechte, Bergwerkseigentum, Einwirkungsioereiche von bergbauli-
chen MaBnahmen nach noch Altvertrége oder Erlaubnisse nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG)
zur Aufsuchung von volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschdtzen.

13. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen sind zur Redlisierung dieses Belbauungsplanes nicht erforderlich.

14. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzung am 11.07.2022 den Auf-
stellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fUr den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ"' —Teil 1,
Ortschaft Schiffdorf gefasst.

Fur den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FTZ" - Teil 1, Ortschaft Schiffdorf ist die offentliche
Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2023 bis einschlieBlich 19.01.2024
durchgefuhrt worden.

Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der FT1Z' - Teil 1, On-
schaft Schiffdorf in seiner Sitzung am 14.03.2024 als Satzung beschlossen.

Schiffdorf, den 15.03.2024

gez. Warmer (L. S)

BUrgermeister
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TEIL 2: UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berdcksichfigen, ist

der vorliegende Umweltbericht nach §

20 BauGB erarbeitet worden.

1. ZIELE UND INHALTE DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG, DARSTELLUNG IN
FACHPLANEN UND FACHGESETZEN

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Westlich der FTZ" — Teil 1, Ortschaft Schiffdorf ist es, die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fur

die Erichfung einer Kindertagesstatte zu schaffen und do-

mit den dringenden Bedarf an Betreuungspldtzen in Schiffdorf zu decken.

GroBe des Geltungsbereiches: .

ca. 0,643 ha

Art der baulichen Nutzung:

Fldche fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "So-
zialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -
Kita"

Bauweisen und Baudichten:

eingeschossige Bebauung

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,30

Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zur einer GRZ von 0,60

VerkehrserschlieBung:

ErschlieBung Uber die sudlich verlaufende StralBe

Okologische Aspekte:

Oberflachenwasserversickerung, soweit moglich
Bereitstellung einer externen Ausgleichsflche

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umwelischutzes, die fur

die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind.:

Ziel

Berlcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen wer-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB)

— Bundes-Bodenschutzgesetz

= Vermeidung der Beanspruchung von Bdden mit be-
sonderen Funktionen

Durchfiihrung einer Bodenfunktionsbewertung
Minimierung des FlGchenverbrauches, da nur die fur
die Planung notwendigen Landwirtschafisfidchen in
Anspruch genommen werden

=
=

— Die Belange des Umweltschutzes
sind bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne zu berUcksichtigen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

= Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Um-
weltauswirkungen

Okologische Vermeidungsvorkehrungen

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belaonge

— Natur u. Landschaft sind aufgrund ih-
res eigenen Wertes und als Grunad-
lage fUr Leben u. Gesundheit der
Menschen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schuizen,
dass die biologische Vielfalt, die Leis-
tungs- u. Funkfionsfahigkeit des No-
turhaushaltes einschl. der Regenera-
tionsfahigkeit u. nachhattigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie
die Vielfalt, Eigenarten u. Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur u.
Landschaft auf Dauer gesichert wird
(§1 BNatSchG)

U u

Vermeidung der planungsbedingten Inanspruch-
nahme oder erheblichen Beeintréchtigung von No-
tur- u. Landschaftsschutzgebieten, Naturparkfldchen,
Natur- oder Baudenkmalen, geschutzten Biotopen
nach § 30 BNatSchG, Biotopen der ,Erfassung fur
den Naturschutz wertvoller Bereiche®, Heilguellen-
schutzgebieten, FFH-Gebieten, Europdischen Vogel-
schutzgebieten, Feuchtgebieten von internationaler
Bedeutung oder Gemeinschaftlich bedeutsamen
Vogellebensrdumen
= keine Beeintrchtigung des Wasserschutzgebietes
= DurchfUhrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Na-
fur und Landschaft
= Bereitstellung von Ausgleichsfldchen
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2. UBERSICHT UBER DAS PLANGEBIET

RAumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Schiffdorf westlich der Strale "Zum
Feldkamp", westlich der Feuerwehrtechnischen Zentrale (F1Z).

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zur Loxstedt-Beverstedter Geest”, die der
Ubergeordneten Region ,Stader Geest™ zuzuordnen ist.

Fi&ichennutzungen: Ackerflachen.

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschiitzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, Naturdenk-
male noch geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG verzeichnet, Darlber hinaus existieren weder
Biotope der "Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche" (LRP Landkreis Cuxhaven 2000)
noch Heilguellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).

Das Plangebiet liegt innernalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Wulsdorf der wesernetz
Bremerhaven GmibbH und zwar in der Schutzzone I B.

3. BESTANDSAUFNAHME (BASISSZENARIO)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik

Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Niedersachsen
(2023), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023), Atenschutzrechtliche Potenzicleinschéitzung zur 68. Anderung des FIs-
chennutzungsplanes der Gemeinde Schiffdorf (Planungstdro Landschaft + Freiraum, Bremerhaven 2021)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,KartierschiUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels, 2021).

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch arten- und strukturarme Ackerfldchen (AS) mit nur schmao-
len Ackerrandstreifen und geringer Bedeutung fur Arfen und Lebensgemeinschaften eingenom-
men. Gehdlzstrukturen kommen nicht vor. Erschlossen wird das Plangebiet Uber eine stdlich ver-
laufende StraBe (OVS), die eine befestigte Fahrbahn und einen Ful- und Radweg aufweist und im
Suden durch einen schmalen, tempordr wasserfUhrenden Graben (FGZ) begleitet wird.

Nordlich und westlich des Plangebietes erstrecken sich weitere Ackerfldchen, wahrend sich 6stlich
das Betriebsgeldnde der Feuerwehrtechnischen Zentrale (ONZ) befindet, das durch eine Hecke
und Laubbdume eingegrunt ist, Sudlich existieren zwei Einzelnandelsstandorte mit groBraumigen
Stellplatzflachen (OGG) und einer Hecke (v. a. WeiBdorn, einzelne Laublbdume) entlong der Er-
schlieBungsstrale.

Biotoptypen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Kirzel ! Biotoptyp ! Bedeutung fir Arten u. Lebensgemeinschaften Fichenumfang
Wertstufe 2 in M2
AS Sandacker [ 6.436

"nach v. Drachenfels (2021), 2 nach NLWKN (2019)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe |1 geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe il allgemeine Bedeutung; Weristufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung
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Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wéhrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten festgestelit
worden.

Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdusen sowle Amphibien

Aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker), der vorhandenen Siedlungsstrukiuren
und Verkehrsfldchen sind im Plangebiet hauptsdchlich stdrungstolerante Vogel zu erwarten. Das
Artenspekirum durfte sich vor allem aus weit verbreiteten und ungef@hrdeten Vogelarten zusam-
mensetzen, zu denen Kohl- und Blaumeise, Amsel, Zilpzalp, Amsel, Rotkehlchen und Buchfink z&h-
len. Bedingt durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen, die Gehdlzbesténde und die StraBe sind
typische Bodenbriter des Offenlandes aufgrund inres Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen
und der Storungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen im Bereich des Plangebietes eher un-
wahrscheinlich. Aus den vorgenannten Grinden ist der Bereich des Plangebietes auch fur GroB-
vogelarten mit hdheren Meidungsdistanzen sowie fur Rastvogel unattraktiv.

Das Plangebiet weist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie z. B. hdhlenreiche Altbdume, aus-
gepragte Heckenstrukturen, keine besondere Bedeutung als potenzieller Lebensraum fur Fleder-
mause auf.

Der sudlich der ErschlieBungsstraRe verlaufende Graben stellt aufgrund der tempordren Wasser-
fUhrung, der Beschattung durch die angrenzenden Gehdlze und die Belastung durch die Stralke
keinen geeignete Amphibienlebensraum dar. Aufgrund der Lage des Regenrickhaltebeckens
westlich des Plangebietes ist eine Wanderung maglicherweise im Graben lelbender Amphibien
Uber die ndrdiich gelegene ErschlieBungsstraBe und das hieran nérdlich anschlielende Plange-
biet nach allem als eher unwahrscheinlich anzunehmen.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), Landschaftsrahnmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninformationssys-
tem NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (2023)

Das Plangebiet wird von mittlerem Plaggenesch (NIBIS 2023) eingenommen. Bei Plaggenesch-
Bbden handelt es sich laut dem NIBIS-Kartenserver um Boden mit kulturhistorischer Bedeutung.
Plaggenesche sind in der Gemeinde Schiffdorf jedoch haufig anzutreffen, so dass es sich nicht
um seltene Vorkommen handelt.

Im Bereich der Ackerfldchen sind bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vor
allem Uberprégte Béden mit geringer Nattrlichkeit vorhanden. Durch die tiefgreifende Boden-
bearbeitung kdnnen daher auch die Plaggeneschbdden verlorengegangen sein. Die angren-
zenden Verkehrs- und Wegefldchen weisen aufgrund der Verdichtungen und Versiegelungen
eine geringe bis sehr geringe Bodennaturlichkeit auf. Dartber hinaus zeichnen sich die Bdden
durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit (NIBIS 2023) aus. Die standortabhdngige Verdichtungs-
empfindlichkeit der B&den ist gering.

Natlrliche B&dden, Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie Bodendenkmale kom-
men im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefihrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie Daten und
Themenkarten des Niederséchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS-Kartenserver, LBEG) fur
die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden berucksichtigt und ausgewertet
worden.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 20



GEMEINDE SCHIFFDORF

B-PLAN NR. 119 "WESTLICH DER FTZ" - TEIL 1, ORTSCHAFT SCHIFFDORF

Bodenfunkiionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine besonderen Standortbedingun- — keine besonderen Lebensraum-
Standort-eigen- gen funktionen
schaften — keine Nahrstoffarmut

Naturndhe

— Uberpragte B&den mit geringer Natur-
lichkeit

— Bbden ohne besondere Lebens-
raumfunktionen

natlriche Boden-
fruchtbarkeit

— mittlere Bodenfruchtbarkeit

— keine besondere Bedeutung far
das Ertragspotenzial

Regelungs-funktion

— Grundwasserneubildungsrate: mittel
— Retentionsvermogen: mittel

— keine besondere Bedeutung fur
die Grundwassemeubildung

kulturhistorischer Bedeutung

Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasseriber- | — besondere Bedeutung fur die Fil-
Pufferfunktion deckung: hoch ter- und Pufferfunktion
Archivfunktion — Bdden mit naturgeschichtlicher bzw. — Archivfunktion

— keine seltenen Vorkommen

— keine seltenen Bdden

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass das Plangebiet eine Bedeutung fur die Filter-
und Pufferfunktion besitzt und B&den mit Archivfunktion vorkommen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten
Niedersachsen (2023), Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2023).

Innerhalb des Plangebietes sind keine FlieB- und Stillgewdsser vorhanden.

Der natUrliche Grundwasserspiegel liegt im Mittel mehr als 2,00 m unter der Geldndeoberfldche.
Die natiriche Grundwasserneubildungsrate erreicht 150 bis 200 mm/Jahr und ist damit als mittel
zu bewerten. Das Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung ist hoch (NIBIS 2022).

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umwelt-
karten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2023).

Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzungsstrukturen keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftentstehung auf.

Erhebliche kimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennloar,

Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fort-
schreibung 2013), Luftbilder DOP Viewer (2023)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der Umgebung wird durch das Zusammenspiel
von landwirtschaftlichen Nutzfldchen, der vorhandenen Bebauung und der Strake gepragt. Im
Plangebiet selbst bestimmen strukturarme Ackerfldchen, die sich in nérdliche und westliche Rich-
tung fortsetzen, den landschaftlichen Eindruck. Blickbegrenzend und gliedernd wirken sowoh! die
vorhandenen Siedlungsstrukturen und die Heckenstrukturen sudlich der ErschlieBungsstrae als
auch das Betriebsgeldnde der Feuerwehrtechnischen Zentrale. Ansonsten sind weitrGumige
Blickmoglichkeiten nach Westen und Norden bis zum Wohngebiet am "Eschring" und dem Stadit-
rand von Bremerhaven vorhanden. Laut des BewertungsmaBstabes der Karte "Charakterisierung
und Bewertung des Landschaftsbildes (Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes Landkreis
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Cuxhaven 2013) weist der der Bereich des Plangebietes eine mittlere Bedeutung fur das Land-
schaftsbild auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale oder sonstige historisch wertvolle
Sachguter.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Oktober 2022), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Plangebiet finden sich derzeit unbebaute Ackerfldchen.

4 . PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die im Plangebiet vorhanden Strukturen
und Fl&chennutzungen bestehen bleiben, so dass sich der gegenwdrtig vorhandene Zustand
von Natur und Landschaft nicht wesentlich verdndern wird.

5. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des Lana-
schafts- und Ortsbildes sowie der stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die planungs-
bedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt.

Baubedingte Auswitkungen

Wahrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da diese
baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rdumlich begrenzt sind, ist nicht von dauerhaften
baubedingten Beeintrdchtigungen auszugehen.

Anlagenbedingle Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung werden Ackerfldchen mit geringer okologi-
scher Bedeutung in Anspruch genommen, so dass mit der Planung eher geringe Beeintrachfigun-
gen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften verbunden sind.

Mit der Nutzung der sudlich gelegenen StralRe fur die ErschlieBung des Plangebietes sind keine
Okologischen Eingriffe verbunden.

Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und National-
parkfléche, geschutzte Landschaftsbestandteile, Natura2000-Gebiete noch geschutzte Biotope
nach § 30 BNatSchG, Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ betroffen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde werden mit der Planung nicht ausgelost (siehe Teil 1 -
Kapitel 7 der Begrundung).
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukturen und -funktionen in den bislang
unbebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens, die im Rahmen der BaumaBnahmen
zu erwartenden Bodenbewegungen und die baubedingten Versiegelungen beeintrdchtigt. Inso-
fern sind erhebliche planungsbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten. Allerdings wer-
den planungsbedingt weder B&den mit besonderen Standorteigenschaften noch besonderer No-
tumdhe oder hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen. Da Plaggeneschibdden in der Gemeinde Schiff-
dorf haufig vorkommen und in der Regel an den Siedlungsbereich angrenzen, ist und war eine
Siedlungsentwicklung nur unter Inanspruchnahme dieses Bodentyps mit Archivfunktion zu realisie-
ren.

Die Nutzung der vorhandenen StraBe im Suden fur die ErschlieBung des Plangebietes fuhrt nicht zu
erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden, fragt jedoch zur Verminderung des Ver-
siegelungsumfanges bei. Es ist ferner davon auszugehen, dass die mit der Anlage der Grund-
stUckszufahrien zur Kindertagesstatte verbundenen Versiegelungen im Bereich des StraRensei-
tenraumes im Umfang gering sein werden und damit nicht mit erheblichen dkologischen Eingrif-
fen verbunden sind.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber
die Sickerung dem Grundwasser zuzufUhren. Infolgedessen kann die mit der Neubebauung ver-
bundene Fldchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und einem er-
héhten Oberfldchenwasserabfluss fuhren. Daher sollten entsprechende Vermeidungsvorkehrun-
gen (z. B. Versickerung des Oberfldchenwassers, Nutzung von Brauch- und GieRwasser) ergriffen
werden. Flie- und Stillgewdsser sind planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht
verbunden, da die Fldche des Plangebietes keine besonderen klimatischen Funktionen aufweist.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit dem Neubau der Kindertagesstatte wird sich das Landschafts- und Orisbild verdndern, da bis-
lang unbebaute Ackerfldchen in Anspruch genommen werden. Die Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sind im Hinblick auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen jedoch in gewissem
Umfang zu relativieren. Die sudlich des Plangebietes vorhandenen Heckenstrukturen tragen auler-
dem zur Eingrinung des Plangebietes und zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild bei. Auf eine Festsetzung zur randlichen Eingrinung der Bauflache in
ndrdiiche und westliche Richtung ist jedoch verzichtet worden, da sich entsprechend dem Ent-
wicklungskonzept der Gemeinde Schiffdorf, das sich aus der Ausweisung der Wohnbaufldchen in
der 68. Anderung des Fidchennutzungsplan ergibt, die Wohnbebauung zukiinftig sowohl in westli-
che als auch nérdliche Richtung fortsetzen soll und somit Siedlungsstrukturen unmittelbar an das
Plangebiet angrenzen werden. Insofern wird das Plan-gebiet von Bebauungen eingerahmt wer-
den, so dass am westlichen und nérdiichen Rand des Plangebietes kiinftig kein Ubergang in den
freien Landschaftsraum vorhanden sein wird, der eine Eingrinung erfordert. Gleichwohl wird ein
Begrunungskonzept im Rahmen der Redlisierung des Vorhabens erstellt, damit der Freibereich der
Kindertagesstatte entsprechend begrint werden kann.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsibedingt nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Fiéiche
Mit der Planung werden bislang unbebaute Ackerfldchen in Anspruch genommen. Da der Neu-

bau der Kita aus Grunden des Allgemeinwonhls erfolgt und der &ffentlichen Daseinsvorsorge dient,
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ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung einer Fldche fur den Gemeinbedarf
auf bislang unbebauten landwirtschaftlichen Nutzfldchen hdher zu gewichten als den Belang zur
Reduzierung des Fldchenverbrauches.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumullerung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kbénnte.

Anfdliigkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle und Katastrophen
Der Gemeinde Schiffdorf liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

6. GEPRUFTE PLANUNGSVARIANTEN

Eine Prifung von ErschlieBungsalternativen ist nicht erfolgt, da die vorhandene StraBe sudlich
des Plangebietes fur die ErschlieBung genutzt werden soll, um so den ErschlieBungsaufwand zu
reduzieren.

Auf die Festsetzung einer landschaftlichen Eingrunung der BauflGche in ndrdliche und westliche
Richtung ist verzichtet worden, da das stddtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Schiff-
dorf hier eine Fortsetzung der Siedlungsentwicklung vorsient.

7. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG ERHEBLICHER BEEIN-
TRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der BeeintrGchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Nutzung der vorhandenen &offentlichen Strae fur
die Anbindung der Baufldche - Ziel: Vermeidung von Beeintrchtigungen des Bodens, des
Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften und des Schufzgutes Wasser

e Beachtung arfenschutzrechtlicher Belange (Beachtung der Vorgaben der §§ 39 und 44
BNatSchG vor Beginn der BaumaBnahmen) - Ziel: Vermeidung von BeeintrGchtigungen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten

e Vermeidung von Beeinfrdchtigungen durch Starkregenereignisse durch MaBnahmen zur
Oberfldchenwasserbewirtschaftung, Festlegung einer nufzungsgerechten GRZ. Ziel: Vermei-
dung einer Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdan § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstUckseigentUmer oder derjenige, der Verrichfungen auf dem Grund-
stuck durchfUhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Ver&nderungen der Bodenbeschaffenheit fihren
kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu fref-
fen, die durch die Nutzung auf dem Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgeru-
fen werden konnen.
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8. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUN-
GEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
soliten folgende MaRnahmen seitens der Gemeinde Schiffdorf ergriffen werden:

¢ Einhaltung der stddtebaulichen Festsetzungen
e Kontrolle der Entwicklung der externen Ausgleichsfldche

9. TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZU-
SAMMENSTELLUNG DER ANGABEN AUFGETRETEN SIND

Informationen zu den Schufzgutern Boden, Kima/Luft, Wasser, Landschafts- und Ortsbild sowie
Mensch sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven, dem NIBIS-Kartenserver
des LBEG, den Umweltkarten des Niedersdchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen und
Klima sowie der 68. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Schiffdorf entnom-
men worden. Femer wurden eine Geldndebegehung sowie eine Biotoptypenkartierung im Ok-
fober 2022 durchgefuhrt.

Bei der Zusammenstellung der fUr die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstdndigkeit der Unterlagen gefuhrt hatften.

10. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Schiffdorf stellt den Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der F1Z" — Teil 1, Ortschaft
Schiffdorf auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erichtung einer Kindertages-
statte zu schaffen und damit den dringenden Bedarf an Betreuungsplatzen in Schiffdorf zu de-
cken.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung und die Fldcheninanspruchnahme sind erhebliche Eingriffe
in das Schutzgut Boden/ FiGche sowie Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes verbun-
den. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften sind als gering zu
bewerten. Beeintrdchtigungen der Schutzguter Klima/ Luft, Wasser und Mensch sind planungs-
bedingt nicht zu erwarten.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (s. Kap. 6 der Begriindung) ergibt fur die Planung ein Kom-
pensationsdefizit von 0,393 Wertpunkien Werteinheiten. Der Ausgleich planungsbedingter Ein-
griffe erfolgt Uber die gemeindeeigene externe Kompensationsfldche in Wehdel (Grove).
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VERFASSERERKLARUNG

Der Bebauungsplan Nr. 119 "Westlich der F1Z" — Teil 1, Ortschaft Schiffdorf der Gemeinde Schiff-
dorf wurde ausgearbeitet von:.

ARCHITEKTUR
STADTEBAU
OKOLOGIE

DORR GBR

PLANUNGSBURO DORR GBR

Dipl.- Geographin Urthe Do
Dipl.-Ing. Architekt und Stadiplaner Thorsten D&

Am Heuberg 22

21755 Hechthausen

email: planungsbuero.doen@t-online.de
Tel: 04774-991153
www.planungsbuero-doerr.de

gez. Dorr
Hechthausen, den 15.03.2024
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