Begrindung zum Bebauungsplan
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im vereinfachten Verfahren gemaf 813 BauGB
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 der
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Schiffdorf in seiner Sitzung am 20.06.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Im Meersenfeld", 3. Anderung mit ortlicher Bauvorschrift beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2017 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplanédnderung soll im vereinfachten Verfahren
geman 8§13 BauGB erfolgen. Dieses Verfahren kann u. a. angewendet werden, wenn durch
die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Zudem wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
abgesehen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist derzeit Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet sowie teilweise als Mischgebiet festgesetzt. Im Ursprungsbebauungsplan sind
hier zudem Flachen fir Stellplatze und Garagen festgesetzt, auf denen urspriinglich die Er-
richtung von Gemeinschaftsstellplatzen sowie Gemeinschaftsgaragen vorgesehen war, die
den Stellplatzbedarf bei der Errichtung von Hausgruppen mit decken sollten. Uber die textli-
chen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ist geregelt, dass die im allgemeinen
Wohngebiet gelegenen Flachen fur Stellplatze und Garagen ausschlie3lich der Bedarfsde-
ckung aus dem jeweiligen Baugebiet dienen. Zudem ist geregelt, dass bei der Anlage von
Hausgruppen mindestens 50% der notwendigen Einstellplatze im Bereich dieser Flachen un-
terzubringen sind. Hausgruppen wurden im Plangebiet allerdings lediglich im westlichen Be-
reich errichtet, die Deckung des Stellplatzbedarfes erfolgte aber auch hier nicht im Bereich
der Flachen fur die Gemeinschaftsstellplatze und Garagen.

Daher soll eine Aufhebung der textlichen Festsetzungen zu den Flachen fir Stellplatze und
Garagen erfolgen. Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt, weshalb die Anwen-
dung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB madglich ist.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungspléanen im Verfahren gemal 8 13
BauGB zudem an folgende weitere Bedingungen gekniipft:

1. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemanR den Bestimmungen des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit der vorliegenden Bebauungsplanénde-
rung zwei textliche Festsetzungen zu streichen, die nicht langer notwendig sind, ist kein
Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls im Hinblick auf
die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt (8 5
Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeit).

2. Es durfen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat
Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im bereits bebauten Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete.

3. Das vereinfachte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bunds-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einander so zuzuordnen, dass bei
schwereren Unféllen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion grol3eren
Ausmalles, die zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Gesundheit oder die Um-
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welt fihren), Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, inshesondere o6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefiuhrt,
die Streichung zweier textlicher Festsetzungen, die nicht langer notwendig sind, vorge-
sehen. Schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes kann das vereinfachte Verfahren gemafll § 13 BauGB
zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltpriifung geman
8§ 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB abgesehen.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10 befindet sich am ndérdlichen
Ortsrand der Ortschaft Spaden. Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,Meersenfeld® liegt im westlichen Bereich des benannten Ursprungsbebauungs-
planes. Im Norden wird der Anderungsbereich durch den Lindenweg sowie die StraBe Zur
Hohen Lieth, im Osten durch den Sonnentauweg, im Siden durch den WeiRdorn- und Rot-
dornweg und im Westen durch die Blinkstral3e eingefasst.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 umfasst die Flurstiicke 370-
379, 381-387, 388/1, 388/2, 389, 394-408, 508-510 sowie die Flursticke 519 und 520. Der
Anderungsbereich ist nicht identisch mit dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungspla-
nes.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Geltungsbereich gestrichelt umrandet) Quelle: NIBIS Kartenserver; Quelle
der Kartengrundlage: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemalR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsatze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Im
Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Ge-
meinde Schiffdorf und das Plangebiet, die dem rechtswirksamen Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen aus dem Jahr 2012, in seiner aktualisierten Fassung aus dem Jahr
2017, sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 (RROP) fir den Landkreis
Cuxhaven zu entnehmen sind, wiedergegeben. Das LROP enthélt folgende raum-
ordnerische Zielvorgaben, die fur die vorliegende Planung relevant sind.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogrammes werden fir das Plangebiet
selbst keine Aussagen getroffen. Lediglich nérdlich des Hauptortes Schiffdorf werden ein Na-
tura 2000 Gebiet sowie relativ zentral eine Flache fur Rohstoffgewinnung ausgewiesen.

1.4. Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Niedersachsen

1.4. 01 Die rdumliche Entwicklung Niedersachsens in den Verflechtungsbereichen der Ober-
zentren Bremen und Bremerhaven soll durch besondere Formen der interkommuna-
len Abstimmung und Kooperation auf folgende Schwerpunkte ausgerichtet werden:

- Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und der Ortskerne

- Abschrift -

ImMmasstanra



Seite 6

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstat-
tung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Be-
volkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche Personennah-
verkehrsnetz eingebunden werden.

2.1 04 Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstéatten soll flichensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

2.1 05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.

2.1 06 Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
Maflinahmen der AulRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung
von Freiflachen in innerértlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden stehen dem
nicht entgegen.

Im Zuge der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes soll die Festsetzung von Stell-
platzflachen, auf denen die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen sowie Gemeinschafts-
garagen vorgesehen ist, die urspringlich den Stellplatzbedarf bei der Errichtung von Haus-
gruppen mit decken sollte, gestrichen werden. Hausgruppen wurden im Plangebiet lediglich
im westlichen Bereich errichtet, die Deckung des Stellplatzbedarfes erfolgte aber auch hier
nicht im Bereich der Flachen fir die Gemeinschaftsstellplatze und Garagen.

Im Rahmen der Umlegung wurden die festgesetzten Stellplatzflachen den betreffenden Bau-
grundstticken zugeordnet.

Angesichts der vorherigen Ausfuihrungen ist die vorliegende Planung mit den Zielen der Lan-
desplanung vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2017 des Landkreises Cuxhaven ist der Ort
Spaden der Gemeinde Schiffdorf als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Er-
holung*” ausgewiesen. Das Plangebiet selbst liegt in einem Vorranggebiet Trinkwassergewin-
nung. Nordlich schlief3t sich ein Vorranggebiet regionale Hauptverkehrsstrale an. Darlber
hinaus ist die Gemeinde Schiffdorf als Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstéatten” sowie der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstéatten® dargestellt. Die Gemeinde ist als Grundzentrum ausgewiesen

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2012 des Landkreises Cuxhaven enthélt folgende
raumordnerische Vorgaben, die fur die vorliegende Planung relevant sind:

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1. 01 Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes und der demografischen Entwick-
lung soll die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum vorrangig auf
der Grundlage des zentralortlichen Systems sowie auf die Einzugsbereiche des
schienengebundenen OPNV ausgerichtet werden.

2.1. 05 Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedelung der Landschaft entgegenzu-
wirken. Aus 6kologischen und volkswirtschaftlichen Griinden ist die Siedlungsent-
wicklung an vorhandenen Siedlungsbereichen auszurichten. Siedlungstatigkeit in
bisher unberiihrten Raumen ist zu vermeiden. Neue Baugebiete sind vorrangig durch
Auffullen der Ortslagen zu schaffen. Leerstand in der bebauten Ortslage ist durch
Umnutzung / Neubau zu beseitigen.

2.1. 06 Als Standorte fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten werden festgelegt:

Bad Bederkesa, Beverstedt, Cadenberge, Cuxhaven, Dorum, Hagen, Hechthausen,
Hemmoor, Lamstedt, Langen, Loxstedt, Nordholz, Otterndorf und Schiffdorf.
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3.2

3.3

In diesen Standorten ist fiir ein bedarfsorientiertes Angebot an Wohnungen und Bau-
land zu sorgen, d.h. das Angebot sollte im angemessenen Umfang Uber die erkenn-
bare Nachfrage hinausgehen, um damit die Attraktivitét dieser Standorte zu steigern
und die zentralen Einrichtungen nachhaltig zu sichern.

Im Zuge der vorliegenden Planung soll die Festsetzung von vier Flachen fir Stellplatze und
Garagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen,
die urspriinglich zur Deckung des Stellplatzbedarfes fur Hausgruppen festgesetzt jedoch
nicht realisiert wurden, aufgehoben werden.

Angesichts der vorangegangenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass die vorliegende Planung
sowohl mit den Grundsatzen und Zielen der Landesplanung, als auch mit denen der Raum-
ordnung vereinbar ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf ist der Anderungsbereich tiberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Der westliche Bereich ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Die o¢stlich sowie sudlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls als Wohnbauflachen darge-
stellt. Im Norden schlief3t die Darstellung einer weiteren Mischgebietsflache an, wéhrend im
westlichen Anschluss eine Grinfliche ausgewiesen ist. Im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebiets ist der Verlauf einer Richtfunkstrecke dargestellt. Die ndhere Umgebung des Plange-
bietes im Osten, Stiden sowie Stidosten ist ebenfalls als Wohnbauflache gekennzeichnet.

Da mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung die bisher festgesetzte Art der baulichen
Nutzung (Gebietstyp) nicht verandert wird, gilt der vorliegende Bebauungsplan weiterhin als
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 2: Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiffdorf (unmafstéblicher Ausschnitt; Geltungsbereich rot
gestrichelt umrandet)

Verbindliche Bauleitplanung

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 10 ,Im Meersenfeld® (Satzungsbeschluss erging am
24.03.1998) setzt fir den GroRteil des Anderungsbereiches ein allgemeines Wohngebiet fest.
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Wahrend der tiberwiegende Teil des nérdlichen Anderungsbereiches als allgemeines Wohn-
gebiet mit einer GRZ von 0,4 fiir die Errichtung von Doppelh&usern und Hausgruppen mit ei-
ner Firsthéhe von 9 m und einer Traufththe von 4 m sowie einem Dachneigungswinkel von
38° his 50° in abweichender Bauweise vorgesehen ist, halten die Festsetzungen fir den siid-
lichen Anderungsbereich, der ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, eine
GRZ von 0,3, die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ebenfalls mit einem Dachnei-
gungswinkel von 38° bis 50° und einem zulassigen Vollgeschoss fest.

Im westlichen Anderungsbereich ist ein Mischgebiet festgesetzt, in dem die Errichtung von
Gebauden mit zwei Vollgeschossen in abweichender Bauweise bei einer GRZ von 0,3 zulas-
sig ist.

Im Norden des Anderungsbereiches sind Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit der
Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen festgesetzt.

Laut den textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.3 des Ursprungsbebauungsplanes ist fiir diese
vier Flachen flr Stellplatze und Garagen folgende Nutzung vorgesehen:

4.1 ,Im Plangebiet sind Garagen und Stellplédtze (einschl. Carports) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die in den WA-Gebieten eingetragenen
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen dienen ausschliel3-
lich der Bedarfsdeckung aus dem jeweiligen Baugebiet.“

4.3 ,Bei der Anlage von Hausgruppen sind mindestens 50% der notwendigen Einstellplat-
ze in den gesondert ausgewiesenen ,Fldchen fiir Stellepldtze und Garagen® unterzu-
bringen, soweit diese fir das jeweilige Baugebiet in der Planzeichnung eingetragen
sind.”

Drei der Stellplatzflachen sind im Ursprungsbebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Lediglich der westlichste Bereich der westlichsten Stellplatzflache ist zum Teil als
Mischgebiet festgesetzt.

Zur Nord-Siid-ErschlieBung innerhalb der Anderungsbereiches dienen die Planstraen H, G
und die Jahnstral3e, die als StraRenverkehrsflachen festgesetzt sind.

Nordlich der Stellplatzflachen trifft der Ursprungsbebauungsplan die Festsetzung fir die
Planstral3e A sowie die Planstral3e B als Stralenverkehrsflache. Ebenso sind die sudlich des
Anderungsbereiches verlaufende Planstrae C sowie die westlich des Plangebietes angren-
zende Blinkstral3e als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Sudlich der jeweiligen Stellplatzflachen sind 1,5 m breite, mit einem Geh- und Fahrrecht zu
belastende Flachen festgesetzt, die bis zum entsprechenden Baugrundstiicksende verlaufen,
und sowohl die Anlieger als auch die Leitungstrager begunstigen.
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Abb. 3:Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Im Meersenfeld“ (unmaf3stéblicher Ausschnitt; Gel-
tungsbereich rot gestrichelt umrandet; Stellplatzflachen blau gestrichelt umrandet)

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortschaft Spaden der Gemeinde Schiffdorf. Der
Anderungsbereich ist Teil eines Wohngebietes, so dass nordlich, dstlich sowie sudlich an
den Geltungsbereich entsprechende Wohnbebauung anschliet. Westlich schlie3t die
Blinkstraf3e direkt ans Plangebiet an, westlich derer eine Grunflache angrenzt. Innerhalb des
Anderungsbereiches stehen (iberwiegend Doppelhduser. Im sidlichen Bereich befinden sich
zudem Einzelhduser, wahrend im westlichen Geltungsbereich Hausgruppen errichtet wurden.
Zur Nord-Sud-ErschlieBung innerhalb des Plangebietes dienen der Wollgrasweg, der Distel-
weg sowie die Jahnstrae. Im Norden wird der Anderungsbereich sowohl durch den Linden-
weg als auch die Stral3e Zur Hohen Lieth, im Stden durch den Weil3dorn- und Rotdornweg
und im Westen durch die BlinkstralRe sowie im Osten durch den Sonnentauweg eingefasst.

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Im Ursprungsbebauungsplan sind stdlich der Planstral3e A und der Planstral3e B (heute Lin-
denweg und Zur Hohen Lieth) Flachen fir Stellplatze und Garagen festgesetzt, die laut der
textlichen Festsetzungen als Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen aus-
schlieBlich fur die Bedarfsdeckung aus dem jeweiligen Wohngebiet dienen. Die textl. Fest-
setzung Nr. 4.3 préazisiert (siehe Kap. 3.3), dass die Flachen fir Stellplatze und Garagen ins-
besondere zur Deckung des Stellplatzbedarfes bei Errichtung von Hausgruppen Verwendung
finden sollen.

Bereits wahrend des Umlegungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Im Meersenfeld*
zeichnete sich ab, dass die Errichtung von Hausgruppen voraussichtlich nicht zum Tragen
kommen wirde. In der Bestandssituation zeigt sich nun, dass die jeweiligen Nutzungsbe-
rechtigten von diesen Stellplatz- und Garagenflachen keinen Gebrauch gemacht haben, da
die Anlage von Stellplatzen auch auf den jeweiligen Baugrundstiicken innerhalb der tber-
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7.2

baubaren Grundstiicksflachen zulassig ist und dementsprechend auch umgesetzt wurde. Die
Flachen fir Stellplatze und Garagen werden gegenwaértig entweder in die Gartengestaltung
integriert oder stehen als Garagen fiir die betreffenden Wohngrundstiicke zur Verfligung.
Aufgrund dessen sowie in Anbetracht der aktuellen Bestandssituation kdnnen die textlichen
Festsetzungen Nr. 4.1 teilweise und die textliche Festsetzung Nr. 4.3 des Ursprungsbebau-
ungsplanes (siehe Kap. 3.3) vollstandig als nicht mehr erforderlich und nach dem derzeitigen
Stand auch nicht umsetzbar bezeichnet werden. Zudem kann der Stellplatznachweis auf dem
jeweiligen Baugrundstiick erfolgen, ebenso ist das stadtebauliche Erfordernis (Bau von
Hausgruppen — Schaffung ausreichender Stellplatze fiir diese) fir diese Festsetzung nicht
mehr gegeben, so dass es das Ziel der Gemeinde ist, die genannten Festsetzungen im Zuge
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Meersenfeld* aufzuheben.

INHALT DER ANDERUNG

Um die Planungsziele umzusetzen, werden Satz 2 der in Kap. 3.3 genannten textlichen Fest-
setzungen Nr. 4.1 sowie die textliche Festsetzung Nr. 4.3 des Bebauungsplanes vollstandig
gestrichen.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13 BauGB besteht fir die vorliegende Bebauungs-
plandnderung kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die gemeind-
liche Abwagung einzustellen.

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zeigt das Plangebiet aufgrund der Lage in-
mitten eines Wohngebiets, in dem alle Grundstiicke bereits durch eine entsprechende Be-
bauung gepréagt sind, eine geringe bis allgemeine Bedeutung als Lebensstatte fir Pflanzen
und Tiere bzw. eine geringe bis allgemeine Bedeutung im Hinblick auf nutzungstolerante Ar-
ten.

Gleiches gilt fiir das Schutzgut Landschaftsbild, da der Anderungsbereich sowie die umge-
benden Grundstiicke bereits bebaut sind.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser sowie Klima / Luft kénnen ebenfalls
aufgrund der bereits bestehenden Nutzung ausgeschlossen werden.

Durch die Aufhebung der Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und Garagen sind ebenfalls
keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden zu erwarten, da keine zusatzlichen Ver-
siegelungen ermdoglicht werden.

Es entsteht durch die vorliegende Planung somit kein Kompensationsbedarf.

Bestimmungen zum besonderen Artenschutz des BNatSchG sind durch die vorliegende An-
derung ebenfalls nicht berlhrt, da die Flachen fir Stellplatze und Garagen bereits als Gara-
gen genutzt werden oder in die Gartengestaltung integriert sind.

Verkehr / ErschlieRung

Durch die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ist bereits ein ausreichendes
StraRennetz innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden, welches der verkehrlichen Er-
schlieBung dient und im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung unverandert be-
stehen bleibt.

Da Garagen und Stellplatze laut der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes auch
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden kénnen, wovon im Plange-
biet entsprechend Gebrauch gemacht wurde, ist der Stellplatzbedarf im Anderungsbereich in
ausreichendem MalRe gedeckt.

- Abschrift -
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10.

Daher ergeben sich durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes keine negativen
Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr.

ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN

Gegenteilige Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Im Meersenfeld*
treten mit der Bekanntmachung der vorliegenden Anderung nach § 10 BauGB aufRer Kraft.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
schnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten und der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

SONSTIGE HINWEISE

Die im Bestand bereits vorhandenen Garagenanlagen und Stellplatze innerhalb der Flachen
fur Stellplatze unterliegen dem Bestandsschutz.

- Abschrift -
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Diese Begriundung wurde gemafld 8 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Schiffdorf
ausgearbeitet:

Bremen, den 01.11.2017 / 02.01.2018

ImMmstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen

Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

gez. B. Lichtblau

Schiffdorf, den 01.06.2018

gez. Wirth

L.S. (Wirth)
Birgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die Begriindung hat gemaR § 13 BauGB Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB vom
20.11.2017 bis 22.12.2017 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Schiffdorf, den 01.06.2018

gez. Wirth
(Wirth)
Burgermeister

(=]
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