Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10, des § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schiffdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 98 "Am Kirchweg", im beschleunigten Verfahren gemaR §13b i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die &rtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Schiffdorf,den _ ._ ..
(Blrrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzungam __._ . die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Am
Kirchweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsliblich bekanntgemacht worden.

Schiffdorf,den__ . ..
(Burgermeister)

Planunterlagen / fiir den Ubersichtsplan

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- E‘ LGLN

und Katasterverwaltung, © 2019
Herausgeber:  Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz iber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.
Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben
des Uibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Koérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir
Dritte bereitstellen... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Mai 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremerhaven, .........ccccceeviiveeiinnens

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 99 "Am Kirchweg" wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach, in der Bliirogemeinschaft Schwarz + Winkenbach
Raum und Umweltplanung, Delmenhorst.

Delmenhorst, den .

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.98
"Am Kirchweg" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren gemaR den §§13b
und 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am __._ . ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB
ohne Durchflihrung eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.98 mit der
Begrindunghabenvom __ .. . bis_ . . = gemaR §13aAbs.2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Schiffdorf, den . .
(Blrgermeister)
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzungam __. nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.98 "Am Kirchweg" als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schiffdorf,den__._ ..
(Blrgermeister)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.98 "Am Kirchweg" ist gemaRl § 10 BauGB am __._ . im Amtsblatt des
Landkreises Cuxhaven bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.98 "Am Kirchweg" istam __._ . rechtsverbindlich
geworden.

Schiffdorf,den __._ .
(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
der Bebauungsplan Nr.98 "Am Kirchweg" nicht geltend gemacht worden.

Schiffdorf, den ..........c........

(Blrgermeister)

Nachrichtliche Hinweise

Baumschutzsatzung: Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schiffdorf in der jeweils glltigen Fassung.

Sonstige Hinweise (BuBgeldtatbestinde)
Ordnungswidrig gemaf § 10 [5] NKomVG handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die textlichen Festsetzungen
Nr. 1 bis 7 sowie 10 verstoRt.

Bodenfunde
Bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Sollte bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Museum Burg Bederkesa, T.: 04745-94390) unverzuglich
angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen.

Artenschutz

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geman §§ 39 und 44 BNatSchG wird hingewiesen. Zum Schutz von Brutvogeln

sind die Bebauung sowie ggf. die Beseitigung von Gehdlzen nur aulRerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September) zulassig, zu anderen Zeiten nur nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch die
MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

2. Hohe baulicher Anlagen (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Untere Bezugsebene fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (max. 8,5 m) ist die der jeweiligen baulichen Anlage am
nachsten gelegene befestigte Fahrbahnoberkante der KreisstraRe (Debstedter StralRe). Bemessungspunkt ist die Mitte der
StralRenfront des jeweiligen Baugrundstlicks. Obere Bezugsebene ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion.

2.2 Die Oberkante des fertigen Erdgeschof3fuRbodens (Sockelhéhe) darf mittig vor dem Gebaude nicht hoher als 0,50 m Gber
der Bezugsebene (2.1) liegen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnung (s 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNvO)
Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig. Die maximale Gebaudelange wird auf 25 m beschrankt

5. Mindestgrundstiicksgrofe (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )
Die GroRe der Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten betragt mindestens 750 gm.

6. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie
innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen (mit der Zweckbestimmung Garagen) zuldssig. Auf den nichtiiberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und der KreistralRe sind Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zuléssig.

7. Grundstiickszufahrten (s9Abs.1Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung sind die maximal zulassigen Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Je Einzelhausgrundstiick ist die Schaffung

von nur einer Grundstiickszufahrt mit einer Breite von héchstens 3,5 m zulassig.

8. Mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen (59 Abs. 1 Nr. 21 BaugB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte GFL-Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie

der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

9. MaBnahmen zum Immissionsschutz (59 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Fir Gebaude, die neu errichtet und wesentlich gedndert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Schlafraume und Kinderzimmer an der nordlichen Gebaudeseite anzuordnen.
Andernfalls ist der Einbau von schallgedammten Liftungs6ffnungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen.Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, miissen die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018, fir Wohnraume fir
einen AuRenléarmpegel von 67 dB(A) einhalten. Fir die von der K 64 abgewandten Gebaudeseite (Richtung Norden) darf der
mafgebliche AuRBenlarmpegel um 5 dB(A) gemindert werden. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder dhnlicher
Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

10. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s 9 Avs.1 Nr. 252 BauGB)

10% der Grundstticksflachen sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (z.B. WeilRdorn, Hasel, Pfaffenhiitchen,
Gemeiner Schneeball, Schlehe, Holunder, Stieleiche, Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn, Wildbirne, Wildapfel, Weide) als
zusammenhangende Flache zu bepflanzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu
beachten:

Baume (als Hochstamm): 10 - 12 cm Stammumfang

Straucher: 60- 100 cm Hohe

Die Pflanzungen sind auf die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode (Okt. - Feb.)
durchzufiihren und dauerhatft als naturnahe Gehdlze zu erhalten.

Ortliche Bauvorschrift

1. Anzahl der notwendigen Einstellpldtze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO )
In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung mindestens 2 unabhangig voneinander nutzbare Stellplatze auf den privaten
Grundstuicksflachen vorzusehen.

2. Dachgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Dacher von Hauptgebauden sind nur als symmetrische geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 38° bis 55° zulassig.
Ausgenommen davon sind Uberdachungen von untergeordneten Bauteilen und Wintergérten.

3. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
3.1 Grundstlckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes sind nur zulassig
- a) als lebende Hecke mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (z.B. WeiRdorn, Hainbuche, Feldahorn, Buche, Eibe),
mit einer maximalen H6he von 1,50 m,
- b) als nicht-blickdichter Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m
3.2 Sonstige Grundstuickseinfriedungen sind nur zulassig :
-a) als lebende Hecke mit standortgerechten heimischen Gehélzen (z.B. WeiRRdorn, Hainbuche, Feldahorn, Buche, Eibe),
mit einer maximalen H6he von 2,00 m,
- b) als nicht-blickdichter Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m

4.  Gestaltung der nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 84 (3) Nr. 6 NBauO)
Die Flachen zwischen den 6ffentlichen StraRen (Debstedter Strale und Rugensohlsweg) und der Baugrenze (sowie deren
geradlinigen Verlangerung) sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung (Stellplatze, Zufahrten, Terrassen,
Nebenanlagen) bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten.
Unzulassig sind groRflachige Kunststoffflachen, Kies-, Stein- oder Schotterschittungen.
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Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

‘ WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

FH 8,50 maximal zulédssige héhe baulicher Anlagen im Meter Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 4)

Baugrenzen

Verkehrsflachen
Anschluss an die Verkehrsflache der KreisstraBe (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

A Ein- und Ausfahrtsbereich

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L — — — - -

1 GFL E Mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8)

]

Sonstige Planzeichen (59BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO )

T ! Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Gberdachte
1 1 Stellplatze (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

~—10,0— BemafRung in Meter

WA Art der baulichen Nutzung

Bauweise
hier: Abweichende Bauweise

I a Zahl der Vollgeschosse (max.)

0 25 8Fgl0 Grundflachenzahl (GRZ) maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
y .

in Meter tber Bezugspunkt

Nachrichtliche Hinweise in der Planzeichnung

L /\J Hinweis auf einen StralRenbaum (auBerhalb des Geltungsbereiches)
x98 Gelandehshen i. NN

Es gilt die BauNVO 2017

Vor dem Marschiag
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Ubersichtsplan M. 1:5.000

AUFGESTELLT DURCH Gemeinde Sch|ffd0rf

DIE GEMEINDE _
SCHIFFDORF Landkreis Cuxhaven
Bebauungsplan Nr. 98
"Am Kirchweg"
mit Ortlicher Bauvorschrift
Planverfasser:

- Bebauungsplan gem. § 13b BauGB.
- Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Biirogemeinschaft fir
Raum- und Umweltplanung

. Schwarz + Winkenbach

pip. ng. Stefan Winkenbach

Hasberger Dorfstr. 9 Datum: MaRstab: Planstand:
27751 Delmenhorst 27052020 1:1.000 | ENTWURF | NORD/




