Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10, des § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schiffdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 96 "Moorteilsweg", im beschleunigten Verfahren gema §13b i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die 6rtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Schiffdorf, den __.

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzungam __.___
"Moorteilsweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __.__.

. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96
. ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Schiffdorf, den __.

(Blrgermeister)
Planunterlagen / fiir den Ubersichtsplan
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

Q LGLN

© 2019

Herausgeber:  Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Giber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.
Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fiir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir
Dritte bereitstellen... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Mai 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremerhaven, ........ccccccvvvvvvvnnnnnnnn.

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 96 "Moorteilsweg" wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach, in der Blirogemeinschaft Schwarz + Winkenbach
Raum und Umweltplanung, Delmenhorst.

Delmenhorst, den .

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzungam __._ .. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 96
"Moorteilsweg" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren gemaR den §§13b
und 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am __._ . ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 96 mit der
Begrindunghabenvom __ . . bis_ . .  gemaR §13aAbs.2Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Schiffdorf, den __._

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schiffdorf hat in seiner Sitzungam _ . nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 96 "Moorteilsweg" als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schiffdorf, den __._

(Burgermeister)
Inkrafttreten

. im Amtsblatt des
. rechtsverbindlich

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 96 "Moorteilsweg" ist gemaft § 10 BauGB am __.
Landkreises Cuxhaven bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 96 "Moorteilsweg" istam __._ .
geworden.

Schiffdorf,den __._ .

(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
der Bebauungsplan Nr. 96 "Moorteilsweg" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Schiffdorf, den ....................

(Burgermeister)

Nachrichtliche Hinweise

Baumschutzsatzung: Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung vom 12.07.2012

Sonstige Hinweise (BuBgeldtatbestidnde)
Ordnungswidrig gemaf § 10 [5] NKomVG handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die textlichen Festsetzungen
Nr. 1 bis 6 verstoft.

Bodenfunde
Bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Sollte bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) angeschnitten werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven (im Museum Burg Bederkesa, T.: 04745-94390) unverzuglich
angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen.

Artenschutz
Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geman §§ 39 und 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Textliche Festsetzungen TEILBEREICH A

A1. Art der baulichen Nutzung

A1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

A1.2 Fir den vorhabenbezogenen Teil des Bebauungsplanes wird allgemeines Wohngebiete festgesetzt.Die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

A1.3 Im Teilbereich A sind nur altengerechten, barrierearme, eingeschossige Wohngebaude ohne ausgebautes
Dachgeschoss zulassig.

A2. Hohe baulicher Anlagen

A2.1 Untere Bezugsebene fir die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen ist die der jeweiligen baulichen Anlage am
nachsten gelegene befestigte Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralen. Bemessungspunkt ist die Mitte der
StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiicks. Obere Bezugsebene ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion.

A2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Geb&udeteile wie z.B.
Schornsteine, Fahrstuhl, Schachte und Antennentradger um max. 1 m ist zulassig.

A2.3 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoflfuBbodens (Sockelhéhe) darf mittig vor dem Gebaude nicht héher als
0,50 m Uber der Bezugsebene (A2.1) liegen.

A3. Hochstzuldassige Zahl der Wohnung
Im allgemeinen Wohngebiet mit der Kennziffern WA2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 8 Wohnungen
zulassig.

A4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (s9abs. 1nr.21,Nr. 4 BaucB)
Die mit einem Fahrrecht zu belastende Flache dient als Raumstreifen fiir die Gewasserunterhaltung.
MaRnahmen, die einer ordnungsgemafie Gewasserunterhaltung erschweren, sind auf der Flache nicht zulassig.
Im Zweifelsfall sind MaRnahmenvorhaben mit dem Unterhaltungstrager abzustimmen.

A5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

10% der Grundstuicksflachen sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (z.B. Weiltdorn, Hasel,
Pfaffenhiitchen, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Holunder, Stieleiche, Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn,
Wildbirne, Wildapfel, Weide) als zusammenhangende Flache zu bepflanzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind
folgende Mindestanforderungen zu beachten:

Baume (als Hochstamm): 10 - 12 cm Stammumfang

60- 100 cm Héhe

Die Pflanzungen sind auf die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode (Okt. - Feb.)

durchzufiihren und dauerhaft als naturnahe Geholze zu erhalten.

Straucher:

B4. MindestgrundstiicksgroBe (soaos. 1nr.38aucs)
In den allgemeinen Wohngebieten betragt die Mindestgrofie der Baugrundstiicke je Einzelhaus 600 m2. Fiir
Doppelhaushélften sowie fiir einzelne Reihenhduser betragt die Mindestgrée der Baugrundstiicke 300 m>.

B5. Grundstiickszufahrten (soabs. 1nr. 11, Nr. 4 BauGB)

Im festgesetzten Wohngebiet WAS3 ist je Einzelhausgrundstiick sowie je Grundstiick einer Doppelhaushélfte die
Schaffung von nur einer Grundstlickszufahrt mit einer Breite von héchstens 4,0 m zulassig.

B6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind in einem mind. 600 m? groRen Bereich Gehdlzgruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind heimische und standortgerechte Laubbdume ( z. B. Ahorn, Birke, Eiche, Hainbuchen, Baumhasel,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 4 BauGB)

Obstgehdlze regionaler Sorten, als Hochstamme) zu verwenden. Soweit erforderlich, kann die Ubrige Flache zur
naturnahen Entwasserung des Oberflachenwassers dienen.

B7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (so9abs. 1nr. 21, Nr. 4 Baucs)

Die mit einem Fahrrecht zu belastende Flache dient als Raumstreifen fir die Gewasserunterhaltung.
MaRnahmen, die einer ordnungsgemale Gewasserunterhaltung erschweren, sind auf der Flache nicht zulassig.

B8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
10% der Grundstticksflachen sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (z.B. WeilRdorn, Hasel,
Pfaffenhiitchen, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Holunder, Stieleiche, Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn,
Wildbirne, Wildapfel, Weide) als zusammenhéngende Flache zu bepflanzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitét sind
folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Baume (als Hochstamm): 10 - 12 cm Stammumfang
60- 100 cm Héhe
Die Pflanzungen sind auf die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode (Okt. - Feb.)
durchzufiihren und dauerhaft als naturnahe Gehdlze zu erhalten.

Straucher:

Textliche Festsetzungen TEILBEREICH B

B1. Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

B2. Hohe baulicher Anlagen

B2.1 Untere Bezugsebene fir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die der jeweiligen baulichen Anlage am
nachsten gelegene befestigte Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralen. Bemessungspunkt ist die Mitte der
StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiicks. Obere Bezugsebene ist der oberste Punkt der Dachkonstruktion.

B2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z.B.
Schornsteine, Fahrstuhl, Schachte und Antennentrdger um max. 1 m ist zulassig.

B2.3 Die Oberkante des fertigen Erdgeschol¥fulRbodens (Sockelhéhe) darf mittig vor dem Gebaude nicht héher
als 0,50 m Uber der Bezugsebene (B2.1) liegen.

B3. Hochstzulassige Zahl der Wohnung
In den allgemeinen Wohngebieten mit den Kennziffern WA1 und WA3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift TEILBEREICH A + B

1. Anzahl der notwendigen Einstellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO )
In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung mindestens 2 unabhangig voneinander nutzbare Stellplatze auf den
privaten Grundstlicksflachen vorzusehen.

2. Dachgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten sind in den allgemeinen Wohngebieten Dacher als geneigte Dacher mit
einer Neigung von mindestens 20° und hdéchstens 55° auszubilden. Ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO
und Nebengebaude gemaf § 14 BauNVO. Ausnahmsweise sind aulerdem Grasdacher mit einer Mindestdachneigung
von 12° sowie Tonnendéacher zulassig.

3. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
3.1 Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Eichelhdherweg und Moorteilsweg) sowie entlang
der privaten Verkehrsflache sind nur zulassig:
- a) als lebende Hecke mit standortgerechten heimischen Gehdlzen, mit einer maximalen Héhe von 1,50 m,
- b) als nicht-blickdichter Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m.
3.2 Sonstige Grundstiickseinfriedungen sind nur zulassig:
-a) als lebende Hecke mit standortgerechten heimischen Gehdlzen, mit einer maximalen Héhe von 2,00 m,
- b) als nicht-blickdichter Holz-, Maschendraht- oder Gitterstabzaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m.

4. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 84 (3) Nr. 6 NBauO)
Die Flachen zwischen der &ffentlichen Stralte und der Baugrenze sowie der privaten Strale und der Baugrenze sind,
soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung (Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Nebenanlagen) benétigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Unzulassig sind
grof¥flachige Kunststoffflachen, Kies-, Stein- oder Schotterschittungen.
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Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaly

FH 9,50 maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen im Meter Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)

£,

o) Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen sind zuldssig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenzen

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

PR (PR) Private StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
‘v @ @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Griinflache

Wasserflachen (§9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)
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Grabengrundstlck der Sellstedter Grove

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

-

Sonstige Planzeichen (s9BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO )

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-

Nutzungsschablone

WA,

=== Mit einem Fahrrecht zu belastende

i E Flache (Réumstreifen)
vgl. textliche Festsetzung B7 / A4)

Grenze des Teilbereichs ( A), der als
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt wird.

i e N B |

Von Bebauung frei zu haltende
Flache

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung ordnungszani / Bezeichnung

| Zahl der Vollge- Bauweise hier: Offene Bauweise /
Lo schosse (max. Einzel- und D Iha lassi
oo Abgrenzung unterschiedlicher E (max.) ] nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Nutzungen 03 FH Grundfléachenzahl | maximal zuléssige Hohe baulicher
—10,0— BemafRung in Meter »9 | 9,50 (GRZ) Anlagen in Meter ber Bezugspunkt

Hinweis auf eine
geeignete Aufstellflache
fur Mlllsammelbehalter
und Wertstoffcontainer
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Ubersichtsplan M. 1:5.000

AUFGESTELLT DURCH DIE

Gemeinde

Schiffdorf
~__ =M

Gemeinde Schiffdorf

Landkreis Cuxhaven

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 96 "Moorteilsweg"

mit ortlicher Bauvorschrift

Planverfasser:

- Schwarz + Winkenbach

Birogemeinschaft fir
oipl. ng. Stefan Winkenbach

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB

Raum- und Umweltplanung
Hasberger Dorfstr. 9
27751 Delmenhorst
Tel. 04221 /444 02

Planstand:

ENTWURF

Malstab:
1: 1.000

Datum:

06.04.2020
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