Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungspla-
nes Nr. 119 "Westlich der FTZ", Teilbereich 2, Ortschaft Schiffdorf
(Planentwurf) geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schiffdorf hat am 27.04.2026
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der
FTZ", Teilbereich 2, Ortschaft Schiffdorf, beschlossen.

In der nachfolgenden Karte ist der Bereich des Bebauungsplanes Nr.
119 "Westlich der FTZ", Teilbereich 2, Ortschaft Schiffdorf, kenntlich
gemacht.

123
v & ! @
=11 ! 9 e i .- =) 4 e,
i At Bianch L - € % 8
1 1
|l [
p— 3 | | -
Boniensiralie
scrae
g - o Wi b
5 © 8P
5 ,‘
H
'E' % i Mphieracker P
2 . e Sporthals
8 T
w B
Schiffd{

Akl

Lange Ackar

AP

‘uw« 3
Feldkamp

Wi

Kielmoar

Fucknaisbocien o P
cartor

5\ : © LGLN

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 119, Teilbereich 2

Gegenstand der Planung ist die Ausweisung von Wohngebieten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 119 "Westlich der FTZ", Teilbe-

reich 2 einschlieRlich der Begrindung mit Umweltbericht sowie die

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
kénnen  vom 15.05.2026 bis zum 15.06.2026  unter
https://www.schiffdorf.de/wirtschaft-bauen/planung/aktuelle-

bauleitplanungen/ eingesehen werden und sich hierzu in elektronischer

Form auRern. Zuséatzlich wird die Planung im Rathaus der Gemeinde

Schiffdorf, Brameler StraRe 13, 27619 Schiffdorf, EG des Rathauses

(Ratstrakt), in der Zeit von Montag bis Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

und zusatzlich Donnerstag von 15:00 bis 18:00 Uhr zu jedermanns

Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentlichsten

Auswirkungen sind verfligbar:

Umweltbezogene Informationen:

. Bundesbodenschutzgesetz

Bundes-Naturschutzgesetz

Nds. Naturschutzgesetz

Bundes-Immissionsschutzgesetz

TA-Luft

Biotoptyperfassung, artenschutzrechtliche Betrachtung (Planungs-

biro Dorr, Hechthausen, 2022)

e Dipl. Biologe D. Gerjets, Biiro fiir Okologie und Landschaftspla-
nung (Naturschutz, 2025)

e  Gutachten zu Wasserwirtschaft und Verkehr (Sweco, Bremen
2025)

e  Larmgutachten (ted, Bremerhaven, 2025)

e NIBIS® Kartenserver (LBEG, 2025)

. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zu LArm von der K58, zum
Verkehrsgutachten, Leistungsfahigkeit der &ufReren Erschlie-
Rungsstralen/Knotenpunkte, Auswirkungen des Neubaugebietes
auf bestehende Gebiete

e  Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises

Wesentliche Auswirkungen:

e  Schutzgut Mensch: Beeintrachtigungen durch Larm von den an-

grenzenden StralBen, Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft
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=> Festsetzung von Larmpegelbereichen; Hinweis auf ortstbliche
Gerlche aus der Landwirtschaft

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz: aufgrund der bisheri-
gen Nutzungsstrukturen keine erheblichen Auswirkungen auf ge-
schutzte Vogel, Fledermause und Amphibien zu erwarten
Schutzgut Boden: starke Uberpragung durch bisherige landwirt-
schaftliche Nutzung => keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten

Schutzgut Wasser: Versiegelung des Boden und damit lokale
Reduzierung der Versickerungsleistung => Regenrtickhaltung im
Plangebiet, Bau eines Regenriickhaltebeckens — keine wesentli-
chen Auswirkungen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild: Veranderung des Land-
schaftsbildes durch Bebauung — Eingriinung zur Landschaft, Si-
cherung eines Teils der Ackerstral3e als Naherholungsweg, Schaf-
fung von grofRziigigen Griinflachen im Gebiet => keine erheblichen
Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter: keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten

Schutzgut Klima: Schaffung groRzuigiger Griinbereiche mit Baum-
pflanzungen, Begriinung in den privaten Freibereichen, Verbot von
Schottergarten, keine ErschlieBung mit Gas, energieeffiziente
Bauweise => keine erheblichen Auswirkungen
Wechselwirkungen: einzelne Schutzgiiter Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft wirken wechselseitig => aufgrund der geringen Erheblich-
keit der jeweiligen Beeintrachtigungen jedoch keine wesentlichen
Auswirkungen

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen
zum  Planentwurf vornehmlich elektronisch z.B. per E-Mail
(auslegung@schiffdorf.de), auf dem Postweg oder bei der Gemeinde

Schiffdorf abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen konnen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
Nr. 119 "Westlich der FTZ", Teilbereich 2 unbertcksichtigt bleiben.

Gemeinde Schiffdorf, Der Biirgermeister, Warner
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